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Dziatalnosci Gospodarczej, pod nr *// REGON , NIP

reprezentowany przez:
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Zwanym dalej , Inwestorem Zastepczym”

Przedmiotowa umowa jest nastepstwem wyboru Wykonawcy w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego nr 0801-1LZ-1.260.42.2023 pn. Petnienie funkcji Inwestora
zastepczego przy realizacji zadania inwestycyjnego pn.: ,,Budowa obiektu z przeznaczeniem na
siedzibe Urzedu Skarbowego oraz Lubuskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gorzowie Wilkp.”,
prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z art. 132 ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo Zamowien Publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605, z pdzn. zm.)
zwanej dalej ustawg Pzp.

81
Przedmiot umowy
1. W ramach niniejszej umowy Zamawiajacy zleca, a Inwestor Zastepczy przyjmuje do
wykonania petnienie obowigzkéw Inwestora Zastepczego podczas przygotowania
i prowadzenia przedsiewziecia inwestycyjnego pn.: Budowa obiektu z przeznaczeniem na
siedzibe Urzedu Skarbowego oraz Lubuskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gorzowie



Wikp.” (dalej , Inwestycja”), realizowanego w oparciu o dokumentacje projektowa pn.:
»Budowa budynku administracyjnego siedziby urzedu Skarbowego oraz Lubuskiego Urzedu
Celno—Skarbowego w Gorzowie Wlkp. wraz z zagospodarowaniem terenu” oraz ,,Budowa
parkingu wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng na terenie sz. Ew. nr 1857/8, 352/3
w Gorzowie Wilkp.” (dalej ,,przedmiot umowy”).

Inwestor Zastepczy dziata w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego. W ramach wykonywanych
czynnosci Inwestor Zastepczy dziata w granicach umocowania i nie jest uprawniony do
podpisywania umow, dokonywania czynnos$ci wymagajacych zmiany umow z Generalnym
Wykonawcg robdt budowlanych objetych realizcjg Inwetycji (zwanego dalej Generalnym
Wykonawcg) i zaciggania zobowigzan finansowych wobec podmiotéw zwigzanych z
realizacjg Inwestycji.

Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat swoje obowigzki na podstawie umowy oraz
udzielonych przez Zamawiajgcego petnomocnictw. W ramach wykonywanych czynnosci
Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do podejmowania wszelkich czynnosci majgcych na
celu zabezpieczenie praw i intereséw Zamawiajgcego.

Inwestor Zastepczy ztozy na pismie potrzebe uzyskania stosownego petnomocnictwa wraz
z uzasadnieniem. Zamawiajgcy odmoéwi udzielenia petnomocnictwa, jezeli nie jest ono
zwigzane zrealizacja niniejszej umowy, robét budowlanych lub nie jest wymagane
obowigzujgcymi przepisami. Zamawiajacy nie jest zwigzany trescig petnomocnictw
proponowang przez Wykonawce.

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie udzielone petnomocnictwa przyjac¢ i wypetniaé z
nalezytg starannoscig i w sposdb zabezpieczajgcy ochrone intereséw Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy ma prawo wprowadzié ograniczenia w zakresie umocowania i terminy
obowigzywania petnomocnictwa.

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie do wykonywania wszystkich obowigzkéw, jakie
obcigzajg Zamawiajacego z tytutu umoéw zawartych w zwigzku z realizacjg Inwestycji
z uwzglednieniem przepiséw ustawy Pzp, ustawy Kodeks cywilny, oraz obowigzkéw
wynikajgcych z prawa administracyjnego, w tym ustaw: Prawo budowlane, o wyrobach
budowlanych, aktéw wykonawczych, a takze aktéw prawa miejscowego i innych aktéw
prawnych znajdujgcych zastosowanie do niniejszej Inwestycji. Inwestor Zastepczy jest
podmiotem odpowiedzialnym za realizacje Inwestycji zgodnie z wymaganiami Prawa
budowlanego, Prawa Zamédwien Publicznych, SWZ oraz wszelkimi decyzjami i
pozwoleniami dotyczacymi Inwestycji.

W ramach realizacji przedmiotu umowy Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do

wykonania nastepujgcych etapdéw:

1) Etap | - Wspotudziat Inwestora Zastepczego w przygotowaniu i przeprowadzeniu
przez Zamawiajacego postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego na
wytonienie Generalnego Wykonawcy Inwestycji tj.:

a) udziat upowaznionego przez Inwestora Zastepczego przedstawiciela w pracach
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komisji przetargowej Zamawiajgcego, na wybdr Generalnego Wykonawcy w

szczegoblnosci:

aa) udziatu w przygotowaniu SWZ w zakresie merytorycznego opisu zamoéwienia,

ab) wspétpraca w przygotowaniu projektu umowy stanowigcej cze$¢ SWZ w
oparciu o projekt wykonawczy,

ac) wspotpracy w przygotowaniu propozycji kryteridw oceny ofert, warunkéw
udziatu w postepowaniu oraz warunkow ptatnosci;

b) udziat w przygotowaniu wyjasnien tresci SWZ na zapytania dotyczgce przedmiotu
zamowienia, sktadane przez wykonawcéw w trybie art. 135 ustawy Pzp;

c) dokonanie oceny merytorycznej ztozonych ofert w zakresie zgodnosci
oferowanego przedmiotu zamdwienia z wymogami technicznymi, okreslonymi
przez Zamawiajgcego w SWZ oraz przedstawienie tej oceny Komisji;

d) oceny ofert na podstawie kryteriow okreslonych w SWZ;

e) sprawdzenia i wyjasnienia tresci ofert, zgodnie z art. 223 i art.224 ustawy Pzp;

f) udziat w procedurach odwotawczych stosownie do potrzeb;

g) ponowny udziat w czynnosciach zwigzanych z przygotowaniem i
przeprowadzeniem postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na wyboér
Generalnego Wykonawcy w przypadku uniewaznienia pierwszego postepowania o
udzielenie zamowienia publicznego.

2) Etap Il - zarzadzanie, nadzor i rozliczanie Inwestycji polegajace w szczegdlnos$ci na:

a) sprawdzeniu i uzgodnieniu z Zamawiajgcym, harmonogramu rzeczowo -
finansowego, przedstawiajgcego cykl realizacji oraz plan ptatnosci, dostosowany
do harmonogramu posiadanych srodkéw przez Zamawiajgcego;

b) prowadzeniu nadzoru inwestorskiego we wszystkich branzach w petnym zakresie
obowigzkéw wynikajgcych z obowigzujgcych w tym przedmiocie przepiséw prawa,
w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682 z
pdin. zm.) oraz przepiséw wykonawczych, zgodnie z warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlanych;

c) biezacej kontrolirozliczen finansowych Inwestycji, weryfikacja kosztoryséw, w tym
kosztorysow powykonawczych, kontrola prawidtowosci i zasadnosci wystawiania
faktur przez Generalnego Wykonawce;

d) przekazaniu Zamawiajagcemu kompletnej dokumentacji powykonawczej, wraz ze
wszystkimi, wymaganymi przepisami obowigzujgcego prawa, decyzjami
administracyjnymi, opiniami, uzgodnieniami, stanowiskami organéw administracji
po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, wraz z prawomocnym pozwoleniem na
uzytkowanie obiektu.

8. W ramach realizacji przedmiotu umowy Zamawiajgcy moze skorzysta¢ z prawa opcji,
polegajgcego na weryfikacji posiadanej przez Zamawiajgcego dokumentacji, w tym
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych, kosztorysdw inwestorskich, tj.:
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a) sprawdzenie kompletnosci dokumentacji z punktu widzenia przepiséw prawa oraz
celom jakim dokumentacja ma stuzy¢, a takze zgodnosci z wydanymi decyzjami
przez gestorow sieci oraz warunkami technicznymi pod katem udzielenia
zamoéwienia na roboty budowlane;

b) sprawdzenie poprawnosci dokumentacji w czesci rysunkowej, w szczegdlnosci
poprawnosci koordynacji miedzy branzowej, poprawnosci wykonania tabel
zestawieniowych, wymiarowania i opisdéw materiatow;

c) sprawdzenie poprawnosci opracowania czesci obliczeniowej, a w szczegdlnosci
poprawnosci przyjetych obcigzen, schematow obliczen statycznych i
wytrzymatosciowych i innych;

d) przyjetych rozwigzan technicznych;

e) funkcjonalnosci rozwigzan projektowych;

f) uwarunkowan wykonawczych, eksploatacyjnych i dotyczacych bezpieczerstwa
uzytkowania oraz bezpieczenstwa osob;

g) identyfikacja btedéw w dokumentacji oraz interpretacja wptywu przedmiotowych
btedéw na wykonanie robét budowlanych wraz z przedstawieniem propozycji zmian;

h) wskazanie zakresu koniecznego uszczegétowienia, uscislenia badz uzupetnienia
dokumentacji, ze wzgledu na niekompletnos¢, watpliwos¢ czy brak jednoznacznosci
w zakresie przyjetych rozwigzan projektowych;

i) sprawdzenie dokumentacji w tym branzowej pod wzgledem uwarunkowan
wykonawczych (weryfikacja pod kgtem realizacji zadania i technologii prowadzenia
robét, z uwzglednieniem niezbednego terenu i mozliwosci technologicznych, a
takze w odniesieniu do sgsiedniego zagospodarowania terenu;

j) sprawdzenie dokumentacji w zakresie uzycia znakdéw towarowych, patentéw lub
pochodzenia pod wzgledem prawidtowosci opisu przedmiotu zamdwienia, o ktorym
mowa w art. 101, 102 i nastepnych ustawy prawo zamdwien publicznych ze
szczegblnym uwzglednieniem art. 99 ust. 4i 5;

k) sprawdzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych w
zakresie:
ka) kompletnosci i jednoznacznosci opracowan,

kb) uwzglednienia w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych materiatéw budowlanych oraz technologii opisanych w projektach
wykonawczych,

kc) spetnienia wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego,

I) sprawdzenie przedmiaréw robdt pod wzgledem:

la) zgodnosci z projektami wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi wykonania

i odbioru roboét budowlanych,

str. 4



Ib) spetnienia wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego,

m)sprawdzenie kosztorysdw inwestorskich pod wzgledem:

n)

ma) zgodnosci z projektami wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz przedmiarami robét,

mb) ilosci przyjetych jednostek przedmiarowych, co oznacza rowniez sprawdzenie
poprawnosci wykonania przedmiaru robét,

mc) spetnienia wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéow robdt budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno — uzytkowym,

weryfikacje dokumentacji zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz z punktu

widzenia obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci:

na) z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z
pozn. zm.),

nb) z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225),

nc) z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2454),

nd) z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1679),

ne) z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

nf) z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow
robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U.
22021 r. poz. 2458),

ng) z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych
obiektow budowlanych i terendw (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 822 z pdzn. zm.),
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nh) z rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogodlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz. U.z 2003
r. Nr 169, poz. 1650 z pdzn. zm.),

ni) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 1213).

9. Warunki i sposéb realizacji przedmiotu umowy, w tym prawo opcji zostaty opisane w
Opisie przedmiotu zamodwienia bedacym zatgcznikiem nr 2 do Umowy.

§2

Obowiazki Zamawiajacego

1. Zamawiajacy przekaze Inwestorowi Zastepczemu do 5 dni roboczych od dnia zawarcia
umowy nastepujgce dokumenty:

1) Projekt wykonawczy wraz ze specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét
budowlanych, przedmiarami, kosztorysami inwestorskimi,

2) Projekt zagospodarowania terenu,

3) Projekt budowlany ,Budynku Administracyjnego siedziby Urzedu Skarbowego oraz
Lubuskiego Urzedu Celno - Skarbowego w Gorzowie WIlkp. wraz z
zagospodarowaniem terenu”,

4) Projekt budowlany ,Budowa parkingu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie sz. Ew. nr 1857/8, 352/3 w Gorzowie Wlkp.”,

5) Decyzje Nr 300/22 Prezydenta Miasta Gorzowa WIkp. dot. zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu i udzielenia pozwolenia na budowe parkingu wraz z
infrastrukturg techniczng,

6) Decyzje Nr 248/22 Prezydenta Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 22.08.2022 dot.
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe budynku administracyjnego siedziby
Urzedu Skarbowego oraz Lubuskiego Urzedu Celno - Skarbowego w Gorzowie Wlkp.,

7) Postanowienie Nr ZN-G.5152.33.2022 [MGW] Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 16.08.2022 r.,

8) inne dokumenty bedgce w posiadaniu Zamawiajgcego niezbedne lub pomocne przy
realizacji Inwestycji.

2. Zamawiajacy przekaze Inwestorowi Zastepczemu kopie umowy zawartej pomiedzy
Zamawiajgcym a Generalnym Wykonawcg robot budowlanych, w terminie 5 dni
roboczych od daty jej zawarcia.

3. Zamawiajacy zobowigzany jest do:
1) zapfaty Inwestorowi Zastepczemu wynagrodzenia za nalezyte wykonywanie
okreslonych w umowie obowigzkéw,
2) zaptaty Generalnemu Wykonawcy wynagrodzenia zwigzanego z realizowang
Inwestycjg, na podstawie sprawdzonych i zaakceptowanych przez Inwestora
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Zastepczego faktur, w terminach wynikajacych z umowy zawartej z Generalnym
Wykonawca.

§3

Obowigzki Inwestora Zastepczego

1. W ramach realizacji Etapu | umowy Inwestor Zastepczy zobowigzany jest w szczegdlnosci

do:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wspoétudziatu w przygotowaniu przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego na wytonienie Generalnego Wykonawcy w zakresie
okreslonym w umowie, o ktérej mowa w § 1 ust. 7 pkt 1 lit. a umowy;

wspoétudziatu w przeprowadzeniu przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego na wytonienie Generalnego Wykonawcy Inwestycji oraz do
udziatu w ewentualnych procedurach odwotawczych po stronie Zamawiajgcego, o
ktorych mowa w § 1 ust. 7 pkt 1 od lit. b do lit. g umowy.

W ramach realizacji Etapu Il umowy Inwestor Zastepczy zobowigzany jest w szczegdlnosci
do:

zawiadomienia wtasciwego organu oraz projektanta sprawujgcego nadzér autorski
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych na 7 dni przed ich
rozpoczeciem; kopie zawiadomienia, o ktérym mowa wyzej wraz z potwierdzeniem
dostarczenia przekaze Zamawiajgcemu;

protokolarnego przekazania Generalnemu Wykonawcy dokumentacji projektowe;j
i innych dokumentéw niezbednych do wykonania Inwestycji, w terminie wskazanym
przez Zamawiajgcego w umowie zawartej z Generalnym Wykonawcg;
protokolarnego przekazania placu budowy Generalnemu Wykonawcy przy udziale
przedstawiciela Zamawiajgcego, w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego
w umowie zawartej z Generalnym Wykonawcg;

sprawdzenia zgodnos$ci z przepisami prawa, uprawnien kierownika budowy i
kierownikdéw robét Generalnego Wykonawcy w zakresie ich wtasciwosci i aktualnosci
przynaleznosci do Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa w terminie 2 dni
roboczych od przedtozenia tych uprawnien przez Generalnego Wykonawce do
weryfikacji Inwestorowi Zastepczemu;

rekomendowania Zamawiajgcemu propozycji Generalnego Wykonawcy odnosnie
zmiany kierownictwa budowy na inne niz wskazane w ofercie Generalnego
Wykonawcy;

sprawdzenia sporzadzenia przez Kierownika Budowy Planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, zwanego dalej ,BIOZ” w terminie 5 dni roboczych od daty przekazania
terenu budowy;

prowadzenia nadzoru inwestorskiego i technicznego we wszystkich branzach w
petnym zakresie obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku - Prawo budowlane oraz przepiséw wykonawczych, zgodnie z warunkami
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych, oraz prowadzenia nadzoru
finansowego Inwestycji;

prowadzenia regularnych (co najmniej 1 razy w tygodniu) inspekcji na terenie
budowy, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, w celu sprawdzenia jakosci
wykonywanych robdét oraz wbudowywanych materiatéw i urzadzen, zgodnie z
wymaganiami  specyfikacji technicznych, dokumentacji projektowej przez
inspektoréw nadzoru odpowiednich branz, w zaleznosci od wykonywanych robét;
prowadzenia inspekcji na terenie budowy na zgdanie Zamawiajgcego (nie czesciej niz
raz na dwa tygodnie), potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, w celu
sprawdzenia jakosci wykonywanych robdt oraz wbudowywanych materiatéw i
urzadzenn, zgodnie z wymaganiami specyfikacji technicznych, dokumentacji
projektowej przy udziale inspektoréw nadzoru odpowiednich branz, w zaleznosci od
wykonywanych robdt;

niezaleznie od zapiséw pkt 8 i 9 Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie do
prowadzenia inspekcji na terenie budowy w zaleznosci od zaistniatych potrzeb;
kontroli poprawnosci w prowadzeniu dziennika budowy i dokonywania w nim
wpisdw stwierdzajacych wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla procesu
budowlanego;

reprezentowania Zamawiajgcego przed organami administracji publicznej oraz
innymi podmiotami w sprawach zwigzanych z realizacjg Inwestycji na podstawie
udzielonych petnomocnictw;

monitorowania postepu robdt poprzez sprawdzenie ich rzeczywistego
zaawansowania izgodnosci realizacji z obowigzujagcym przy realizacji umowy
harmonogramem realizacji rob6t budowlanych;

sprawdzenia i formutowania zalecen dotyczgcych poprawnosci i autentycznosci
wszelkich  certyfikatow, polis ubezpieczeniowych, gwarancji wykonania,
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej itp. Czynnosci te Inwestor Zastepczy
powinien wykonywa¢ w terminie do 5 dni roboczych od otrzymania wskazanych w
zdaniu pierwszym dokumentéw od Generalnego Wykonawcy;

dopuszczania (lub odrzucania) do stosowania materiatow, prefabrykatéw, a takze
sprzetu, urzadzen przewidzianych do realizacji robdt w oparciu o przepisy, atesty,
aprobaty techniczne, certyfikaty, Swiadectwa jakos$ci materiatdw, normy i wymagania
sformutowane w umowie, dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych
wykonania i odbioru robdét budowlanych w uzgodnieniu z Zamawiajgcym;
wnioskowania do Generalnego Wykonawcy o usuniecie, w porozumieniu z
Zamawiajgcym, zterenu budowy kazdej osoby zatrudnionej przez Generalnego
Wykonawce badz podwykonawce, ktéra zdaniem Inwestora Zastepczego lub
Zamawiajgcego zachowuje sie niewtasciwie lub jest niekompetentna lub niedbata w
wykonywaniu prac na danym stanowisku, w szczegdlnosci narusza postanowienia
umowy o roboty budowlane oraz przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego;
kontroli sposobu sktadowania i przechowywania materiatéw;
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18) kontrolowania przestrzegania przez Generalnego Wykonawce zasad bezpieczeristwa

i higieny pracy, przepiséw p.poz. i utrzymania porzadku na terenie budowy;

19) udzielania Generalnemu Wykonawcy w uzgodnieniu z Zamawiajgcym wszelkich

dostepnych informacji i wyjasnien dotyczacych umowy z nim zawartej;

20) podejmowania w uzgodnieniu z Zamawiajgcym decyzji o wstrzymaniu czesci lub

21)

22)

23)

catosci robét w sytuacjach okreslonych w warunkach umowy na roboty budowlane;
organizowania oraz przewodniczenia regularnych narad technicznych (Rada Budowy
— co najmniej raz na 2 tygodnie), problemowych i innych spotkaniach, w ktérych
w zaleznosci od potrzeb, udziat biorg przedstawiciele wszystkich zaangazowanych
w realizacje umowy Stron, z obowigzkowym udziatem Generalnego Wykonawcy,
Kierownika Zespotu Inwestora Zastepczego, kierownika budowy, kierownikéw robét,
inspektorzy nadzoru odpowiednich branz oraz przedstawicieli Zamawiajgcego. Z
narad sporzadzany bedzie protokét i przekazywany Zamawiajgcemu i Generalnemu
Wykonawcy w terminie 3 dni roboczych od dnia narady;
organizowania oraz przewodniczenia naradom technicznym, problemowym i innym
spotkaniom na zgdanie Zamawiajgcego, w ktdrych w zaleznosci od potrzeb, udziat
biorg przedstawiciele wszystkich zaangazowanych w realizacje umowy Stron, z
obowigzkowym udziatem Generalnego Wykonawcy, Kierownika Zespotu Inwestora
Zastepczego, kierownika budowy, kierownikdw robdt, inspektorzy nadzoru
odpowiednich branz oraz przedstawicieli Zamawiajgcego. Z narad sporzadzany
bedzie protokdt i przekazywany Zamawiajgcemu i Generalnemu Wykonawcy w
terminie do 3 dni roboczych od dnia narady;
dostarczania Zamawiajgcemu w czasie trwania umowy:
a) w okresach miesiecznych — sprawozdan w terminie do 5-tego dnia nastepnego
miesigca za dany miesigc, ktére powinny zawierac:
aa) informacje dotyczacg wykonanych prac w trakcie raportowanego okresu
i procentowego postepu prac,
ab) informacje o wystepujacych problemach, opis zagrozen wraz z propozycjg
dziatan dla ich wyeliminowania,
ac) informacje o aktualnosci lub koniecznosci zaktualizowania przez Generalnego
Wykonawce harmonogramu realizacji robdét budowlanych oraz
harmonogramu rzeczowo — finansowego,
ad) informacje o planie robét na kolejny miesiac,
ae) dokumentacje fotograficzng postepu prac (w formie elektronicznej na
nosniku elektronicznym),
af) zestawienie zawierajgce informacje o zatwierdzonych kartach produktu,
b) w okresach kwartalnych — w terminie do 5 dnia drugiego miesigca danego
kwartatu, za kwartat poprzedni, sprawozdan zawierajgcych informacje o:
ba) postepach realizacji Inwestycji, powstatych okolicznosciach mogacych mieé
wptyw na termin realizacji lub budzet Inwestyciji,
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bb) dokumentach zrédtowych (skany faktur, potwierdzen zaptaty
podwykonawcom /dostawcom, etc) w zakresie poniesionych wydatkéw,
bc) zaangazowaniu finansowym robdt;
c) raportu kocowego z wykonania umowy w terminie 14 dni kalendarzowych od
podpisania  protokotu odbioru koncowego przedmiotowe] Inwestycji
z uwzglednieniem nastepujgcych elementéw:
ca) krotkiego opisu Inwestycji,
cb) zmian dokonanych w dokumentacji projektowej,
cc) zgodnosci wykonania robdt z zatozeniami, osiggniecia jakos¢ robot w
zgodnosci ze specyfikacjami technicznymi oraz w OPZ, ewentualnych przyczyn
wystgpienia wad,

cd) koncowego rozliczenia iloSciowego wykonanych robot (w odniesieniu do
WKI),

ce) uwag i wnioskow,

24) Scistej wspotpracy z Projektantem w zakresie sprawowanego przez niego nadzoru
autorskiego, przekazywania Zamawiajgcemu ewentualnych zastrzezen co do
rozwigzan projektowych, réwniez tych zgtoszonych przez Generalnego Wykonawce i
uzyskania od Zamawiajgcego zgody na zmiany, bgdz w uzasadnionych przypadkach
egzekwowania poprawienia lub uzupetnienia dokumentacji w trakcie robdét w
zakresie projektu budowlanego;

25) weryfikacji zgodnosci realizowanych robét budowlanych z dokumentacjg
projektowa, wyjasniania tresci tej dokumentacji;

26) uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych stosowanych
technologii w stosunku do projektu w uzgodnieniu z Zamawiajgcym;

27) kontroli i nadzorowania warunkéw wynikajgcych z uzgodnien do projektow, w tym
w szczegolnosci powiadamiania wtascicieli i administratorow sieci/drog/terenéw
zamknietych o przewidywanych terminach rozpoczecia robdt, uczestniczenia
w spotkaniach z nimi;

28) udziatu w rozwigzywaniu wszelkiego rodzaju skarg i roszczenn osdb trzecich
wywotanych realizacjg Inwestycji;

29) prowadzenia na biezgco dokumentacji fotograficznej Inwestycji, w tym robédt
zanikajgcych, stanu poses;ji przed i po realizacji Inwestycji, kolejnych etapéw budowy
itd.;

30) niedopuszczenia do nieuzasadnionego zwiekszenia kosztéw Inwestycji;

31) opiniowania i rekomendowania kazdej propozycji zmiany do umowy na roboty
budowlane pod wzgledem finansowym, rzeczowym i formalnym — zgodnie z zapisami
art. 455 ust. 1 pkt 3i 4 ustawy Pzp — z podaniem skutkéw co do kosztéw i terminow
wykonania umowy;

32) dopuszczania Wykonawcy Generalnego - za zgodg Zamawiajacego - do wykonywania
ewentualnych robdét dodatkowych, o ktérych mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy
Pzp, robét zamiennych, oraz ich nadzorowania;
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33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

sporzadzania protokotéw koniecznosci wykonywania robét dodatkowych (o ktérych
mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy Pzp) lub zamiennych poza ustalonymi w
umowie we wspotpracy z Generalnym Wykonawcg, Generalnym Projektantem,
przedstawicielem nadzoru autorskiego i w uzgodnieniu z Zamawiajacym.
Zatwierdzony przez Inwestora protokét koniecznosci wykonania robét dodatkowych
lub zamiennych stanowi podstawe wykonania zakresu robét ujetych w protokole;
weryfikacja kosztorysow powykonawczych, weryfikacja kosztorysow (kalkulacji) w
przypadku wystgpienia robét dodatkowych (o ktérych mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 i
4 ustawy Pzp), zamiennych lub uzupetniajgcych pod wzgledem rzeczowym, zgodnosci
z obowigzujgcymi normami (naktadami rzeczowymi) oraz stosowania cen zgodnie z
zasadami okreslonymi w umowie o wykonawstwo robét;

podejmowanie wigzgcych Generalnego Wykonawcy decyzji w sytuacjach
wymagajgcych natychmiastowego wykonania robét dodatkowych, wynikajgcych z
koniecznosci zapobiezenia bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia
robot juz wykonanych, lub unikniecia strat w uzgodnieniu z przedstawicielami
nadzoru autorskiego i w uzgodnieniu z Zamawiajgcym;

uczestnictwo w przygotowywaniu dokumentéw koniecznych do udzielenia
zamowien podobnych i/lub dodatkowych (o ktérych mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3i 4
ustawy Pzp) na roboty budowlane, w tym dokumentacji do przeprowadzenia
postepowan przetargowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Pzp (jezeli
wystgpi taka konieczno$é) oraz udziatu w tych postepowaniach;

odbioru robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu wraz z dokumentacjg fotograficzng
tych robét (na nosnikach elektronicznych uzgodnionych z Zamawiajacym, oznaczony
nazwa zadania, okresem realizacji robot oraz datg sporzadzenia); Z odbioru robodt
zanikajgcych sporzadzi protokét odbioru robdt zanikajgcych i przekaze go
Zamawiajgcemu wraz ze sprawozdaniem, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 23 lit. a
umowy;

przeprowadzenia rozruchu instalacji i urzadzen zainstalowanych w budynku,
przekazania Zamawiajgcemu obiektu do eksploatacji wraz zkompletem dokumentéw
umozliwiajgcych niezwtoczne rozpoczecie uzytkowania obiektu, w tym instrukcji
uzytkowania wszelkich urzadzen w nim zainstalowanych, zawierajgcych m.in. zasad
konserwacji, napraw i obstugi;

sprawdzenie i zatwierdzenie do odbioru dokumentacji powykonawczej sporzagdzonej
przez Generalnego Wykonawce;

przeprowadzenia odbiorow czesSciowych oraz odbioru koricowego robdt,
sprawdzenia kompletnosci i prawidtowosci przedtozonych przez Generalnego
Wykonawce dokumentéw
wymaganych do odbioru oraz uczestnictwa w odbiorze robét;

sprawdzenia wykonanych robdt i powiadomienia Generalnego Wykonawcy oraz
Zamawiajgcego o wykrytych wadach oraz okreslenia zakresu robét niezbednych do
wykonania celem usuniecia wad wraz z podaniem terminu ich wykonania, a
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42)

43)

44)

45)

46)

47)

48)

49)

50)

51)

52)

nastepnie dokonania odbioru wykonanych robét usuwajacych wady w ciggu 7 dni
roboczych od usuniecia wad;

sporzgdzania protokotéw potwierdzajgcych odbiory czesciowe i koricowy wykonania
robot w ciggu 5 dni roboczych od otrzymania od Generalnego Wykonawcy kompletu
dokumentéw rozliczeniowych;

weryfikacji, analizy i potwierdzania prawidtowosci wystawionych do zaptaty faktur
czesciowych i konicowych przez Generalnego Wykonawce. Inwestor Zastepczy bedzie
sporzgdzat i przekazywat Zamawiajgcemu dokumentacje rzeczowo-finansowa
(podpisane protokoty odbioréw czesciowych/koncowych robdét wraz ze
sprawdzonym rozliczeniem finansowym tych prac) w sposéb zapewniajgcy
terminowe ptatnosci Generalnemu Wykonawcy;

identyfikowania wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe, ryzyka powstania potencjalnych
roszczen ze strony Generalnego Wykonawcy i stron trzecich i informowania o tym
Zamawiajgcego z propozycjami sposobow zapobiegania tym roszczeniom;
niezwfocznego powiadomienia Zamawiajgcego o wszelkich roszczeniach
Generalnego  Wykonawcy oraz rozbieznosSciach miedzy dokumentacja
Zamawiajgcego, a stanem faktycznym na terenie budowy;

opiniowanie roszczen Generalnego Wykonawcy i przedstawienia stanowiska
Zamawiajgcemu w odniesieniu do nich;

rozliczenia umowy o roboty budowlane w przypadku jej rozwigzania (odstgpienia od
umowy lub jej wypowiedzenia);

zadania od Generalnego Wykonawcy (Kierownika Budowy lub Kierownikéw Robot)
dokonania poprawek badZz ponownego wykonania wadliwie wykonanych robét,
a takze wstrzymania dalszych robot budowlanych w przypadku, gdy ich kontynuacja
mogtaby wywotfa¢ zagrozenie badZz spowodowaé niedopuszczalng niezgodnosc
z projektem Inwestycji lub pozwoleniem na budowe;

zadania w przypadku koniecznosci od Generalnego Wykonawcy (Kierownika Budowy
lub Kierownika Robot) dokonywania odkrywek, wykonywania ekspertyz
technicznych/opinii technicznych oraz wszelkich innych opracowarn wymaganych do
prawidtowej i poprawnej realizacji Inwestycji;

przygotowania materiatéw zwigzanych z naliczeniem kar umownych oraz
odszkodowan i dochodzenia, w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, od Generalnego
Wykonawcy, w trakcie obowigzywania umowy, kar umownych oraz odszkodowan
z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Generalnego
Wykonawce, z wytgczeniem postepowan sgdowych;

gromadzenia wszelkiej korespondencji z Generalnym Wykonawcg i Zamawiajgcym,
dotyczacej przedmiotowej Inwestycji, na wypadek koniecznosci udokumentowania
przed Sgdem w celach dowodowych;

przygotowania materiatéw do odbioru koncowego Inwestycji, powiadomienia
wszystkich uczestnikdw procesu inwestycyjnego, wiasciwych urzeddéw i instytucji
o terminie odbioru koricowego oraz dokonania odbioru koricowego Inwestycji przy

str. 12



53)

54)

55)

56)

57)

58)

59)

60)

61)

62)

udziale Zamawiajgcego, rozliczenia koncowego Inwestycji;

udziatu w komisji inwentaryzacyjnej, jezeli zajdzie konieczno$¢ przedterminowego
rozwigzania umowy z Generalnym Wykonawcg oraz wspotudziatu we wszystkich
procedurach zwigzanych z wyborem nowego Generalnego Wykonawcy;
opracowania opinii dotyczacych wad obiektu uznanych za nienadajgce sie do
usuniecia oraz wnioskowania o obnizenie wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy
z okredleniem utraty wartosci robét i kwot obnizonego wynagrodzenia za te roboty;
informowania Zamawiajgcego o obecnosci niezgtoszonych Podwykonawcéw na
budowie w ciggu 2 dni roboczych od powziecia informacji o obecnosci niezgtoszonych
Podwykonawcow;

podejmowania wszelkich dziatain zmierzajgcych do oszczednej realizacji Inwestycji
i zapobiegania stratom i niegospodarnosci;

uzyskania wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych,
opinii, uzgodnien, stanowisk organdw administracyjnych po zakoriczeniu procesu
inwestycyjnego niezbednych do uzyskania ostatecznej oraz bezwarunkowej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, w tym czynny udziat w czynnosciach
kontrolnych prowadzonych przez uprawnione organy;

przekazania Zamawiajgcemu zakoniczonej Inwestycji wraz z kompletem
dokumentacji powykonawczej (4 egz. w wersji papierowej oraz 4 egz. w wersji
elektronicznej na nosnikach elektronicznych uzgodnionych z Zamawiajgcym)
w stanie faktycznym i prawnym umozliwiajgcym natychmiastowe rozpoczecie
uzytkowania;

prowadzenia ewidencji wizyt inspektoréw nadzoru i kierownika zespofu na terenie
budowy z poswiadczeniem kazdorazowo podpisem, w tym rowniez przedstawicieli
Zamawiajgcego;

sprawdzenie i przedtozenie Zamawiajagcemu do zaopiniowania, w terminie 7 dni
kalendarzowych od dnia otrzymania od Generalnego Wykonawcy projektu
»,Harmonogramu rzeczowo- finansowego Inwestycji”. Zamawiajgcy w terminie 7 dni
kalendarzowych od dnia otrzymania projektu ,harmonogramu rzeczowo -
finansowego Inwestycji” zatwierdzi lub wniesie uwagi do przedtozonego dokumentu.
Inwestor Zastepczy zobowigzany jest w terminie 5 dni kalendarzowych uwzglednic
uwagi zamawiajgcego i przedtozy¢ zmodyfikowany projekt do zatwierdzenia;
weryfikacja sporzgdzonego przez Generalnego Wykonawce harmonogramu realizacji
robét budowlanych oraz czuwanie nad jego biezgcg aktualizacjg przez Generalnego
Wykonawce, biezgce informowanie Zmawiajgcego o niezgodnosci postepu robot
budowlanych z harmonogramem realizacji robdét;

przedstawienie Zamawiajgcemu harmonogramu ptatnosci etapu I, w terminie 5 dni
roboczych od zatwierdzenia przez Zamawiajgcego Harmonogramu rzeczowo —
finansowego inwestycji, o ktérym mowa w pkt. 60) powyzej. Harmonogram ptatnosci
nalezy sporzadzi¢ zuwzglednieniem zapiséw harmonogramu Rzeczowo -—
finansowego inwestycji. Harmonogram pfatnosci etapu Il bedzie akceptowalny przez
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63)

64)

65)

Zamawiajgcego w terminie do 2 dni roboczych od daty wptywu do zamawiajgcego.

W tym czasie Zamawiajacy moze wnies¢ zastrzezenia i poprawki do dokumentu,

ktore Wykonawca musi uwzgledni¢, przedstawiajgc nowy harmonogram.

Wykonawca zobowigzany jest w ciggu 2 dni roboczych na wniesienie uwag

zamawiajgcego i wprowadzenie ewentualnych poprawek do harmonogramu

ptatnosci etapu l;

aktualizacji harmonogramu ptatnosci etapu Il w przypadkach okreslonych niniejsza

umowa. Zaktualizowany harmonogram ptatnosci etapu Il bedzie akceptowalny przez

Zamawiajgcego w terminie do 2 dni roboczych od daty wptywu do zamawiajgcego.

W tym czasie Zamawiajgcy moze wnies¢ zastrzezenia i poprawki do dokumentu,

ktére Wykonawca musi uwzgledni¢, przedstawiajgc nowy harmonogram.

Wykonawca zobowigzany jest w ciggu 2 dni roboczych na wniesienie uwag

zamawiajgcego i wprowadzenie ewentualnych poprawek doharmonogramu

ptatnosci etapu ll;

w okresie gwarancji na roboty budowlane zobowigzany jest do:

a) do udziatu w corocznych przegladach gwarancyjnych oraz w przegladzie
koAcowym po zakonczeniu okresu gwarancji na roboty budowlane oraz
sporzadzenia protokotéw z przeprowadzonych przegladach,

b) udziatu w odbiorze usuniecia usterek stwierdzonych w okresie gwarancji na roboty
budowlane oraz sporzgdzania protokotu z ich usuniecia,

c) protokoty o ktérych mowa w lit. a) i b) Inwestor Zastepczy przekaze
Zamawiajgcemu w terminie do 5 dni roboczych od dnia ich spisania,

przedtozenia najpdzniej w dniu zawarcia umowy wykazu 0séb zatrudnionych przez

Inwestora Zastepczego do realizacji niniejszej umowy wraz z podaniem zakresu

prac/czynnosci realizowanych w ramach niniejszej umowy (zatgcznik nr 5 do umowy).

W ramach realizacji prawa opcji umowy Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do:

1)

2)

3)

4)

weryfikacji posiadanej przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej wraz ze

specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robdét budowlanych, kosztorysami

inwestorskimi, o ktérej mowa w § 1 ust. 7 pkt 1 umowy;

sporzgdzenia w formie pisemnej koreferatu dokumentacji zawierajgcego

podsumowanie wykonanych prac sprawdzajacych i wnioski dla Zamawiajgcego tj.:

a) ocene poprawnosci sporzagdzonej dokumentacji,

b) informacje czy na podstawie sporzgdzonej dokumentacji mozna zrealizowaé
inwestycje,

¢) inne uwagi i konkluzje majgce znaczenie dla inwestycji,

d) spis dokumentacji podlegajgcej sprawdzeniu;

Koreferat dokumentacji, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej nalezy sporzadzi¢ w ilosci

3 egzemplarzy w formie papierowej oraz 2 egzemplarzy w wersji elektronicznej w

formacie pdf oraz w formacie doc na nosniku elektronicznym uzgodnionym z

Zamawiajgcym oznaczonym nazwag zadania, numerem wersji oraz datg;

udziat, na pisemne zawiadomienie Zamawiajgcego w spotkaniach z firmg projektowa
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ARE Sp.z 0.0. z siedzibg w Warszawie dotyczacych omdwienia uwag zgtoszonych w
koreferacie przez Inwestora Zastepczego (nie wiecej niz 5 spotkan w siedzibie
Zamawiajgcego);

5) dokonanie (w razie potrzeby) ponownej weryfikacji dokumentacji uzupetnionej lub
poprawionej przez projektanta o wnioski wynikajgce z koreferatu stanowigcego
przedmiot niniejszego zamdwienia;

6) w przypadku wycofania sie ze zgtoszonych w koreferacie uwag lub wnioskéw w
trakcie ponownej weryfikacji dokumentacji, o ktorej mowa w pkt 5 powyzej, Inwestor
Zastepczy przedstawi Zamawiajgcemu pisemne uzasadnienie zmiany stanowiska;

7) w terminie do 5 dni roboczych od uruchomienia prawa opcji Wykonawca przekaze
Zamawiajgcemu wykaz oséb wchodzgcych w sktad Zespotu do weryfikacji posiadanej
przez Zamawiajgcego dokumentacji, o ktérym mowa w pkt. VIII Opisu przedmiotu
zamowienia.

Inwestor Zastepczy zapewni wykonanie przedmiotu umowy przez osoby posiadajgce
wymagane kwalifikacje, przygotowanie i doswiadczenie zawodowe oraz, jesli to wynika z
przepisdw prawa, posiadajgcych uprawnienia do projektowania w odpowiednigj
specjalnosci, wpisanych na liste cztonkédw wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

W sktad zespotu Inwestora Zastepczego, dedykowanego do realizacji przedmiotu
zamowienia wchodzg w szczegdlnosci nastepujgce osoby:

1) Kierownik Zespotu Inwestora Zastepczego — Pan/Pani ...................

2) Inspektor nadzoru robdt budowlanych — Pan/Pani .....................

3) Inspektor nadzoru robdt sanitarnych — Pan/Pani .....................

4) Inspektor nadzoru robdt elektrycznych — Pan/Pani .....................

5) Inspektor nadzoru robét drogowych — Pan/Pani .....................

Cztonkowie zespotu, wymienieni w ust. 5 powyzej, stanowig minimalny sktad zespotu, jaki
Zamawiajgcy dopuszcza do realizacji Inwestycji, z uwzglednieniem koniecznosci jego
rozszeszenia w razie skorzystania z prawa opcji tj. weryfikacji dokumentacji posiadane;j
przez Zamawiajgcego.

Przez caty okres realizacji przedmiotu umowy Inwestor Zastepczy zapewnia, iz bedzie
dysponowat wszystkimi osobami niezbednymi do prawidtowej realizacji przedmiotu
umowy.

Istnieje mozliwo$é dokonania zmiany oséb wskazanych na stanowiskach, wymienionych
w ust. 5 powyzej. Wszelkie zmiany w sktadzie osobowym zespotu dedykowanego przez
Inwestora Zastepczego do realizacji przedmiotu umowy w stosunku do tresci wykazu
ztozonego na etapie postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, sg mozliwe
jedynie za pisemng zgoda Zamawiajacego, wytgcznie w przypadku zdarzen losowych,
ktorych nie mozna byto wczesniej przewidzie¢ przy dochowaniu nalezytej starannosci (np.
dtugotrwata choroba, dtugotrwata niezdolnos¢ do pracy), poprzedzong pisemnym
whnioskiem Inwestora Zastepczego o dokonanie zmiany wraz z uzasadnieniem, najpdzniej
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na 5 dni roboczych przed planowang zmiang. Zmiana ta nie stanowi zmiany umowy.

W przypadku zmiany osoby lub oséb wyszczegdlnionych w ust. 5 powyzej, nowa osoba
powotana do petnienia w/w obowigzkéw musi spetnia¢ wymagania okreslone w SWZ dla
danej funkcji.

Jezeli w toku realizacji przedmiotu umowy Zamawiajgcy stwierdzi, ze jakos¢ pracy danego
cztonka zespotu Inwestora Zastepczego jest niewystarczajgca, Zamawiajgcy ma prawo
zwrocic sie do Inwestora Zastepczego na pismie z uwagami dotyczgcymi tego cztonka.
Dwukrotne zgtoszenie uwag wraz z uzasadnieniem uprawnia Zamawiajgcego do zgdania
zmiany danej osoby.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo ograniczenia zakresu ustug okreslonych niniejsza
Umowag o realizacje poszczegdlnych etapdw. O ograniczeniu zakresu przedmiotu Umowy
Zamawiajacy powiadomi pisemnie Inwestora Zastepczego. W przypadku ograniczenia
zakresu ustug wynagrodzenie Inwestora Zastepczego ulegnie pomniejszeniu o wartos¢
ustug, z ktérych zrezygnowat Zamawiajacy zgodnie z cenami podanymi w ofercie
Inwestora Zastepczego i wartosciami poszczegdlnych etapdw, na co Inwestor Zastepczy
niniejszym wyraza zgode.

84

Termin realizacji

Umowe zawiera sie na okres - od dnia zawarcia umowy do dnia podpisania protokotu
odbioru koncowego inwestycji, o ktérym mowa w §6 ust. 14 umowy, tj. do dnia 31
grudnia 2027 roku.

Realizacja przedmiotu umowy w zakresie poszczegdlnych etapdw nastgpi:

1) Etapul-wspotudziat Inwestora Zastepczego w przygotowaniu oraz przeprowadzeniu
przez Zamawiajagcego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na
wytonienie Generalnego Wykonawcy Inwestycji wraz z udziatem Inwestora
Zastepczego w ewentualnych procedurach odwotawczych po stronie Zamawiajgcego
- w terminie do dnia podpisania umowy przez Generalnego Wykonawce
(przewidywany termin to 12 miesiecy od daty zawarcia niniejszej umowy);

2) Etap Il - zarzadzanie, nadzér i rozliczanie Inwestycji w terminie od dnia podpisania
umowy z Generalnym Wykonawcg do czasu zakoiczenia trwania umowy wskazanego
w ust. 1 powyzej;

3) Prawo opcji - Weryfikacja posiadanej przez Zamawiajgcego dokumentacji w terminie
do 120 dni kalendarzowych od daty przekazania przez Zamawiajgcego pisemnej
informacji o koniecznosci uruchomienia prawa opcji, w tym max. 60 dni
kalendarzowych ustala sie na sprawdzenie dokumentacji a nastepnie pozostate dni
na przekazanie do poprawy dla Projektanta i naniesienie uwag oraz odbiér
poprawionej dokumentacji projektowej; Zamawiajgcy powiadomi Inwestora
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Zastepczego o potrzebie skorzystania z prawa opcji najpozniej do 180 dni przed
koricem terminu zakoniczenia realizacji umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powyze;j.

Za dzien przystgpienia do realizacji:

1) Etapul - uznaje sie date przekazania przez Zamawiajgcego Inwestorowi Zastepczemu
dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 umowy;

2) Etapu Il - uznaje sie date zawarcia umowy na roboty budowlane z Generalnym
Wykonawcg Robét;

3) Prawa opcji - uznaje sie date przekazania przez Zamawiajgcego Inwestorowi
Zastepczemu pisemnej informacji o koniecznosci uruchomienia prawa opcji.

§5
Wynagrodzenie i warunki jego ptatnosci

Zamawiajgcy zaptaci Inwestorowi Zastepczemu za zrealizowany przedmiot umowy,
z zastrzezeniem postanowien § 14 ust. 11 umowy, wynagrodzenie ryczattowe w tgcznej
kwocie brutto ......cccceeervivvinevnrnennn. Zt (STOWNIE: o ztotych),
w tym 23% podatku od towardw i ustug, tj. netto ......... zt, w tym:

1) Etap | stanowigcy 10 % wynagrodzenia tgcznego, tj. ...ccceveenene. zt

2) Etap Il stanowigcy 70 % wynagrodzenia tacznego, tj. ........ zt

3) Prawo opcji stanowigce 20 % wynagrodzenia tacznego, tj. .......cceeueene... 2zt

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 powyzej zawiera wszelkie naleznosci i koszty zwigzane
zrealizacja przedmiotu umowy, zawiera wszelkie koszty zwigzane m.in. z
wynagrodzeniem personelu Inwestora Zastepczego, ze zorganizowaniem i utrzymaniem
biura Inwestora Zastepczego, z wyposazeniem biura w sprzet, urzadzenia i inne
niezbedne do wykonania zamowienia, gwarancjg na zrealizowang ustuge nadzoru oraz
optaceniem wszelkich innych optfat zwigzanych z dziatalnoscig Inwestora Zastepczego,
niezbednych do prawidtowe] realizacji przedmiotu umowy, jak i zysk Inwestora
Zastepczego.

Wynagrodzenie Inwestora Zastepczego nie ulegnie zwiekszeniu w przypadku:

1) koniecznosci zmiany umowy z Generalnym Wykonawcg w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy Pzp, ktérych Zamawiajgcy, dziatajgc z nalezytg
starannoscig, nie moégt przewidzie¢ (w przypadku braku koniecznosci wydtuzenia
terminu wykonania Inwestycji);

2) nadzorowania wykonania ewentualnych robét dodatkowych/zamiennych;

3) zmiany kosztéw realizacji Inwestycji.
Zamawiajacy o$wiadcza, ze nie jest ptatnikiem podatku VAT.
Rozliczenia za wykonanie przedmiotu umowy bedg nastepowaty fakturami czesciowymi.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, bedzie wyptacane Inwestorowi
Zastepczemu w nastepujacy sposob:
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a) pierwsza faktura czesciowa zostanie wystawiona po wykonaniu i protokolarnym
odbiorze Etapu | tj. po zakoriczeniu postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego przez Zamawiajgcego (z zastrzezeniem §1 ust. 7 pkt 1 lit. g umowy), a
kwota, na jakg zostanie wystawiona, bedzie stanowita wynagrodzenie wskazane w §
5 ust. 1 pkt 1 umowy;

b) kolejne faktury czesciowe wystawiane bedg za cze$ciowe wykonanie Etapu ll, nie
czesciej niz raz na trzy miesigce wg zatwierdzonego przez Zamawiajgcego
harmonogramu ptatnosci etapu Il, o ktérym mowa w §3 ust. 2 pkt 62 umowy
z zastrzezeniem, iz ostatnia ptatnosc¢ bedzie dokonana po odebraniu protoktu
konncowego, o ktérym mowa w § 6 ust 14 umowy;

c) faktura czesciowa za zrealizowanie prawa opcji zostanie wystawiona po odebraniu
przez Zamawiajgcego Koreferatu dokumentacji, a kwota, na jaka zostanie wystawiona,
bedzie stanowita wynagrodzenie wskazane w § 5 ust. 1 pkt 3 umowy.

Procentowa wartos¢ ostatniej czesci wynagrodzenia nie moze wynosi¢ wiecej niz 50%
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

Inwestor Zastepczy wystawi fakture dla:

Izba Administracji Skarbowej w Zielonej Gérze

ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 2

65-454 Zielona Goéra

NIP: 9291415264,

po wykonaniu przedmiotu Umowy, zgodnie z zapisami ust. 6 powyzej i dostarczy ja
Zamawiajgcemu na adres poczty elektronicznej: faktury.lAS.zielonagora@mf.gov.pl lub

poprzez platforme elektronicznego fakturowania (PEF 9291415264). Zamawiajacy
preferuje otrzymywanie faktur elektronicznie.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Inwestora Zastepczego na fakturze VAT, w terminie 21 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury.

Wierzytelnosci wynikajgce z umowy nie mogg by¢ przenoszone na osobe trzecig bez zgody
Zamawiajgcego

§6
Odbiory

Przedmiot umowy wykonywany i odbierany bedzie w Etapach okreslonych w § 1 ust. 7
umowy oraz w terminach okreslonych w § 4 umowy.

Miejscem odbioru Koreferatu dokumentacji, wykonanego w ramach prawa opcji, o ktéorym
mowa w § 1 ust. 8 umowy bedzie siedziba Zamawiajgcego. Osoba upowazniona przez
Zamawiajgcego potwierdzi na protokole przekazania przedmiotu umowy fakt dostarczenia
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przez Inwestora Zastepczego Zamawiajagcemu koreferatu dokumentacji, o ktérym mowa
w §3 ust. 3 pkt 2i 3 umowy. Inwestor Zastepczy sporzadzi na pismie protokét przekazania
Koreferatu dokumentacji w ramach prawa opcji.

Protokot przekazania przedmiotu umowy w ramach prawa opgcji, nie jest podstawa do
wystawienia faktury za wykonanie Koreferatu.

Zamawiajgcy w terminie do 10 dni kalendarzowych od dnia przekazania przez Inwestora
Zastepczego wykonanego Koreferatu, zapozna sie z nim i dokona oceny prawidtowosci jej
wykonania z ustaleniami i Umowa, co zostanie w przypadku braku uwag potwierdzone
podpisanym przez Strony Protokotem Odbioru.

W przypadku zastrzezen nastgpi zwrot Koreferatu Inwestorowi Zastepczemu w celu
dokonania uzupetnien lub korekt. Zastrzezenia i uwagi bedgce przyczynami odmowy
odbioru oraz oczekiwania dotyczace korekt lub uzupetnien zostang przedstawione przez
Zamawiajgcego w drodze pisemnej informacji o zastrzezeniach. Zwrot dokumentac;ji
nastgpi m. in. w przypadku, gdy nie beda spetnione wymagania, o ktérych mowa w § 1
ust. 4 umowy oraz w przypadku, gdy bedzie ona niekompletna.

W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajgcego zastrzezen i zwrotu Koreferatu zgodnie
z postanowieniami ust. 5 Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie do dokonania korekt lub
uzupetnien Koreferatu— w terminie do 5 dni roboczych od dnia przekazania informacji o
zastrzezeniach.

Jezeli w terminie okreslonym w ust. 6 powyzej nie zostanie przedtozony skorygowany lub
uzupetniony Koreferat albo w toku czynnosci ponownego odbioru w przedtozonym
Koreferacie zostang stwierdzone wady, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Inwestora Zastepczego.

Jezeli w terminie okreslonym w ust. 6 powyzej zostanie przedtozony skorygowany lub
uzupetniony Koreferat oraz nastgpi jego akceptacja i brak zastrzezen - zostanie dokonany
jego odbidr, co zostanie potwierdzone podpisanym obustronnie Protokotem Odbioru
Koreferatu - bez zastrzezen.

Strony postanawiajg, ze podpisanie Protokotu Odbioru Koreferatu nie wyltacza
odpowiedzialnos$ci Inwestora Zastepczego za jej fizyczne i prawne wady/usterki. Odbior
Koreferatu nie zwalnia Inwestora Zastepczego z odpowiedzialnosci za wady/usterki
Koreferatu oraz nie stanowi jej przyjecia bez zastrzezen, w rozumieniu art. 55 ust. 4 ustawy
o prawie autorskim i prawach pokrewnych oraz nie pozbawia Zamawiajacego uprawnien
wynikajgcych z rekojmi i gwarancji.

Odbidér przedmiotu umowy, o ktérym mowa w §1 ust. 7 pkt 1 umowy nastgpi na podstawie
protokotu odbioru. Protokdt odbioru Etapu | wystawiony zostanie po udzieleniu
zamowienia na wytonienie Generalnego Wykonawcy Inwestycji lub uniewaznieniu
powtdrzonego postepowania, o ktérym mowa §1 ust. 7 pkt 1 lit. g umowy.

Potwierdzeniem odbioru Etapu | i Koreferatu, o ktérych mowa w § 1 ust. 7 pkt 1-ust. 8
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umowy, stanowié¢ bedzie protokét odbioru podpisany bez zastrzezen przez osoby
upowaznione kazdej ze Stron.

Odbidr przedmiotu umowy, o ktdrym mowa w §1 ust. 7 pkt 2 umowy nastepowac bedzie
na podstawie protokotéw odbioréw czesciowych, sporzadzanych przez Inwestora
Zastepczego po otrzymaniu przez Zamawiajgcego raportu kwartalnego, o ktérym mowa w
§ 3 ust. 2 pkt 23 lit b umowy, podpisanych bez zastrzezen przez osoby upowaznione kazdej
ze Stron tj. Kierownika Zespotu Inwestora Zastepczego oraz przedstawiciela
Zamawiajgcego, wskazanego w § 8 ust. 3 niniejszej umowy.

Protokoty odbioréw czesciowych bedg sporzgdzane z uwzglednieniem harmonogramu
ptatnosci etapu Il, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 62 i 63 umowy.

Potwierdzeniem odbioru kofcowego przedmiotu umowy Etapu I, o ktérym mowa w §1
ust. 7 pkt 2 umowy stanowi¢ bedzie protokét odbioru koncowego podpisany bez
zastrzezen przez osoby upowaznione kazdej ze Stron.

Inwestor Zastepczy sporzadzi protokdt, o ktérym mowa w ust. 14 powyzej po:

a) dokonaniu odbioru koficowego Inwestycji wraz z ewentualnie sporzgdzonymi
protokotami usuniecia wad stwierdzonych podczas odbioréw czesciowych i odbioru
koncowego Inwestycji;

b) dokonaniu koncowego rozliczenia robdt budowlanych;

c) dostarczeniu kompletnej dokumentacji powykonawczej Inwestycji;

d) dostarczeniu wszelkiej korespondencji z Generalnym Wykonawcg i Zamawiajgcym;
dotyczacej przedmiotowej Inwestycji, o ktdrej mowa w §3 ust. 3 pkt 51 umowy;

e) dostarczeniu raportu koncowego, o ktérym mowa w §3 ust. 3 pkt 23 lit. c umowy;

f) uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu, wraz ze wszelkimi
postanowieniami, decyzjami urzedow, niezbednymi do uzyskania ww. pozwolenia.

Za dzien wykonania danego Etapu umowy uwaza sie dzien podpisania protokotu odbioru
Etapu przez obie Strony.

Protokoty, o ktérych mowa w ust. 10-14 powyzej bedg podstawg do wystawienia faktury.

Podpisany przez Zamawiajgcego protokdt odbioru nie wytgcza odpowiedzialnosci
odszkodowawczej Inwestora Zastepczego w przypadku pdzniejszego ujawnienia sie
btedow polegajacych na niezgodnosci z przepisami lub wadliwym skoordynowaniu
projektu lub brakéw w zakresie jego elementéw, ktérych konieczno$é wynika z przepiséw
prawa lub sztuki budowlanej

Odbiér przedmiotu umowy niezgodnego z umowg nie oznacza akceptacji ze strony
Zamawiajgcego, w szczegoélnosci dla zmiany przedmiotu umowy. Strony zgodnie
oswiadczajg, ze odbior przedmiotu umowy przez Zamawiajgcego nie stanowi
dorozumianego zrzeczenia sie ewentualnych roszczen w jakimkolwiek zakresie, w tym w
szczegolnosci odszkodowawczych z tytutu jej wadliwosci polegajgcej na niezgodnosci z
przepisami lub wadliwym skoordynowaniu projektu lub brakéw w zakresie jego
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elementdw, ktérych koniecznos¢ wynika z przepisdw prawa lub sztuki budowlanej. Jezeli
wada polegajgca na niezgodnosci z przepisami lub nieskoordynowaniu projektu lub
brakdow w zakresie jego elementéw, ktdrych koniecznosé wynika z przepisow prawa lub
sztuki budowlanej ujawni sie lub zostanie stwierdzona dopiero w trakcie realizacji robo6t
budowlanych, co zostanie odnotowane w dzienniku budowy.

Wszelkie opracowania okreslone w niniejszym paragrafie, ktére bedg przygotowywane
i przedstawiane Zamawiajgcemu przez Inwestora Zastepczego, beda przekazywane
w formie pisemnej oraz w wersji elektronicznej w formacie, doc/.docx lub .pdf (za
posrednictwem poczty elektronicznej) wystanej na adres poczty oséb wskazanych w § 8
ust. 2 umowy lub na innych nosnikach np. CD/DVD/pendrive. W przypadku niektorych
dokumentéw Strony moga stosownie do potrzeb okresli¢ inng forme ich przekazania.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do udziatu we wszelkich odbiorach robét. Warunkiem
koniecznym dla dokonania odbioréw czesciowych i ponaprawczych oraz odbioru
korncowego przedmiotu objetego umowaq na roboty budowlane jest obecnos¢ przy nich
przedstawicieli Zamawiajgcego.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest skutecznie powiadomi¢ Zamawiajgcego, w formie

elektronicznej (wiadomos¢ wysytana e-mail na adresy poczty: ... oraz ...), o planowanych

odbiorach w nastepujgcych terminach:

— na 5 dni kalendarzowych przed planowanym terminem - w odniesieniu do odbiordw
czesciowych i ponaprawczych;

— na 2 dni kalendarzowe przed planowanym terminem - w odniesieniu do odbioru
robot zanikajacych;

— na 14 dni kalendarzowych przed planowanym terminem - w odniesieniu do odbioru
koricowego.

§7

Sprawozdawczos¢

Inwestor Zastepczy dokonuje sprawozdawczosci zwigzanej z realizacjg Inwestycji
w szczegdlnosci poprzez sporzadzanie sprawozdan i raportéw.

Szczegdtowy opis obowigzkdédw dotyczacych raportowania, oraz terminy i forma ich
przekazywania Zamawiajgcemu, zostaty opisane w § 3 ust. 2 pkt 23 umowy.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest, na kazde zgdanie Zamawiajgcego lub gdy sam uzna
to za niezbedne podczas realizacji przedmiotu umowy, do sporzadzania pisemnych
wyjasnien ztozonych raportdw. Pisemne wyjasnienia powinny by¢ sporzadzone
i doreczone Zamawiajgcemu niezwtocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz 7 dni
kalendarzowych liczgc od dnia ich zgdania przez Zamawiajgcego.

Raporty, o ktérych mowa w ust. 1, nie stanowig podstawy do wystawienia faktury.
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§8
Zasady wspotdziatania Stron

Inwestor Zastepczy zapewni mozliwos¢ kontaktu z Zamawiajgcym w godzinach od 07:00
do 16:00, w dni robocze od poniedziatku do pigtku:

- pod numerem telefonu ......;

- e-mailem ......

Do bezposredniego kontaktu z Inwestorem Zastepczym oraz do nadzorowania
wykonywania umowy, Zamawiajgcy wyznacza:

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze dostosuje swoj czas pracy do czasu pracy Generalnego
Wykonawcy, dostawcdw oraz przedstawicieli Zamawiajgcego, w ten sposéb, aby nie
nastepowaty z jego winy opdznienia w realizacji Inwestycji lub poszczegdlnych Etapdw jej
realizacji.

Osoby wskazane w ust. 3 powyzej upowaznione sg do podpisywania wszelkich
protokotow, o ktérych mowa w niniejszej umowie.

§9
Lojalnos¢

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do dziatania w ramach niniejszej umowy z
zachowaniem lojalnosci wobec Zamawiajgcego. Inwestor Zastepczy jest zobowigzany
poinformowaé Zamawiajgcego o wszelkich okolicznosciach, ktére mogg powodowac po
jego stronie konflikt intereséw pomiedzy Zamawiajgcym a innymi podmiotami biorgcymi
udziat w realizacji inwestycji, a w szczegdlnosci z wykonawca robot.

W stosunku do oséb, ktdére ze strony Inwestora Zastepczego bedg braé¢ udziat w
czynnosciach zwigzanych z przygotowaniem i prowadzeniem postepowan o udzielenie
zamowien publicznych zwigzanych z realizacjg catej inwestycji nie mogg zachodzi¢ zadne
z przestanek okreslonych w art. 56 ust. 2 ustawy Prawo zamdwien publicznych.

W przypadku, gdy w stosunku do 0sdb, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, zajdg okreslone
w tych zapisach negatywne przestanki, Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie
niezwtocznie poinformowac o tym fakcie Zamawiajgcego, wskazujgc przyczyne. Osoby te
w takim przypadku powstrzymajg sie od dokonywania jakichkolwiek dalszych czynnosci
przy realizacji niniejszej umowy, za wyjgtkiem czynnosci niecierpigcych zwtoki, ktérych
zaniechanie mogtoby spowodowaé szkode po stronie Zamawiajgcego, badz tez

str. 22



1.

2.

3.

niebezpieczenstwo dla oséb biorgcych udziat przy realizacji inwestycji.

Inwestor Zastepczy, w przypadku o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, bedzie zobowigzany
niezwtocznie przedstawié¢ Zamawiajgcemu innego kandydata do petnienia danej funkgji.
W takim przypadku & 3 ust. 8-10 umowy stosuje sie odpowiednio.

§ 10
Uprawnienia Zamawiajacego

Zamawiajgcy w trakcie realizacji przedmiotu umowy zastrzega sobie wytgczne prawo do:

1) sktadania wobec Generalnego Wykonawcy oswiadczen o wstrzymaniu prac
budowlanych,

2) podpisywania i odbioru faktur wystawionych przez Generalnego Wykonawce;

3) udzielania zgody na roboty dodatkowe, o ktérych mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3i 4
ustawy Pzp i oraz zamiennych;

4) podejmowania wszelkich decyzji skutkujgcych poniesieniem wydatkéw dotyczgcych
Inwestycji;

5) podpisywania umoéw, dokonywania czynnosci wymagajacych zmiany umoéw z
Generalnym Wykonawcg robot budowlanych i zaciggania zobowigzan finansowych
wobec podmiotéw zwigzanych z realizacjg Inwestycji;

6) do zgtaszania na kazdym etapie realizacji inwestycji uwag i zastrzezen dotyczacych
procesu inwestycyjnego, ktére Inwestor Zastepczy winien niezwtocznie
przeanalizowac i uwzgledni¢, zawiadamiajgc Zamawiajgcego o zajetym stanowisku i
podjetych dziataniach.

Inwestor Zastepczy w trakcie realizacji przedmiotu umowy jest zobowigzany skonsultowac

i uzgodni¢ z Zamawiajgcym w szczegolnosci:

1) zmiane sktadu zespotu Inwestora Zastepczego, o ktdrym mowa w §3 ust. 5 umowy,

2) udostepnianie dokumentacji projektowej osobom trzecim,

3) zamiar wprowadzenia zamiennych rozwigzan projektowych oraz zamiany materiatéw
i urzadzen,

4) akceptacje materiatdw i urzadzen do wbudowania,

5) koniecznos¢ wykonania robét dodatkowych, o ktérych mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 i
4 ustawy Pzp i zamiennych.

Przez konsultacje i uzgodnienie z Zamawiajgcym nalezy rozumieé przedstawienie
Zamawiajgcemu odpowiednio propozycji zmiany, informacji, sprzeciwu itp. zwigzanych
z realizacjg Inwestycji wraz ze stanowiskiem Inwestora Zastepczego w tej sprawie, celem
pozyskania ostatecznej akceptacji Zamawiajgcego w zakresie podejmowanych przez
Inwestora Zastepczego dziatan. Bez uzyskania akceptacji Zamawiajgcego, o ktérej mowa
powyzej, Inwestor Zastepczy nie moze podejmowaé czynnosci w wyzej wskazanym
zakresie, a takze innych czynnosci, ktore zgodnie z treScig umowy wymagajg uzgodnienia
lub akceptacji Zamawiajgcego.
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4.

Inwestor Zastepczy nie ma prawa samodzielnie zwolni¢ jakiegokolwiek podmiotu
biorgcego udziat w realizacji Inwestycji z jakichkolwiek obowigzkdw, zobowigzan lub
odpowiedzialnosci wynikajgcych z umowy zawartej przez Zamawiajgcego z podmiotem
trzecim.

§11
Odpowiedzialno$¢ Inwestora Zastepczego

. Inwestor Zastepczy odpowiada wobec Zamawiajgcego lub osdb trzecich bez zadnych

ograniczen, w szczegdlnosci za:

1) wykonanie Inwestycji lub jakiejkolwiek jej cze$ci niezgodnie z dokumentacjg
projektowg iSTWIORB, zasadami wiedzy technicznej, a takze zapisami
decyzji/postanowien organdéw administracji publicznej oraz orzeczen sadow;

2) odmowe wydania przez witasciwe organy administracji publicznej wymaganych
prawem decyzji/ postanowien lub wydtuzenia postepowan administracyjnych w tych
sprawach, aw trakcie realizacji Inwestycji - wstrzymania robot budowlanych,
z przyczyn lezacych po stronie Inwestora Zastepczego;

3) wady Inwestycji spowodowane zaniechaniem lub nieprawidtowoscig zalecen lub
wskazowek udzielonych przez Inwestora Zastepczego;

4) niewykonanie lub nierzetelne wykonanie obmiaru robét i odbioréw robdt oraz
protokotu ich odbioru;

5) brak wpiséw, niezgodnos$¢ ze stanem faktycznym, nierzetelne lub nieprawidtowe
potwierdzanie w dzienniku budowy zakonczenia robdt i gotowosci do odbioru
czesciowego lub koncowego;

6) jakos¢ wykonanych robot budowlanych, odbiegajgcg od standardow okreslonych
w projekcie wykonawczym, STWIOR lub ogdlnie przyjetych zasad starannego
i nalezytego wykonania robdt, na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkéw Inwestora Zastepczego okreslonych w umowie lub SWZ;

7) dziatania lub zaniechania powodujgce wzrost kosztéw Inwestycji lub wydtuzenie
terminéw okreslonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym Inwestycji;

8) szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu lub osobie trzeciej w trakcie realizacji Inwestycji
na skutek niewykonania badZ nienalezytego wykonania obowigzkéw Inwestora
Zastepczego okreslonych w umowie;

9) dziatania lub zaniechania oséb, ktdrymi sie postuguje, w tym réwniez za dziatania lub
zaniechania skierowanych na budowe Inspektoréw nadzoru inwestorskiego, jak za
dziatania lub zaniechania wtasne;

10)nienalezytg weryfikacje rozliczen umoéw Generalnego Wykonawcy z ewentualnymi
podwykonawcami lub jej brak.

. Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze osoby, ktére w jego imieniu bedg wykonywaty

poszczegblne prace bedace przedmiotem niniejszej umowy, posiadajg stosowne
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kwalifikacje i uprawnienia w zakresie powierzonych obowigzkéw. Ponadto Inwestor
Zastepczy oswiadcza, ze osoby bezposrednio pracujgce na budowie w zakresie
prowadzenia nadzoru inwestorskiego posiadajg orzeczenie lekarskie stwierdzajgce brak
przeciwwskazan zdrowotnych do wykonywania pracy oraz stosowne przeszkolenie
w zakresie BHP.

. Osoby wchodzgce w sktad zespotu Inwestora Zastepczego, dedykowanego do realizacji
przedmiotu umowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 5 umowy, zobowigzane sg posiadaé przez
caly okres obowigzywania umowy aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do
wiasciwego samorzgdu zawodowego.

. Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do posiadania przez caty okres realizacji umowy
waznej umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu realizacji przedmiotu
umowy, o ktérej mowa w § 19 umowy.

. Niezaleznie od odpowiedzialno$ci zawodowej Inwestor Zastepczy ponosi¢ bedzie
wzgledem Zamawiajgcego odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wynikte z
nienalezytego wykonania umowy na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.

§12
Kary umowne

. Zamawiajacy jest uprawniony do naliczania kar umownych Inwestorowi Zastepczemu:

1) z tytutu nieprzystgpienia do realizacji przedmiotu umowy w terminach realizacji
poszczegdblnych Etapow Inwestycji, okreslonych w § 4 umowy - w wysokosci 3.000,00
zt za kazdy rozpoczety dzien zwtoki w przystgpieniu do realizacji przedmiotu umowy
lub danego Etapu;

2) z tytutu zwtoki w realizacji prawa opcji, z przyczyn lezgcych po stronie Inwestora
Zastepczego— w wysokosci 2 % wartosci wynagrodzenia brutto, okresSlonego w § 5
ust. 1 pkt 3 umowy, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki z zastrzezeniem, ze kary
naliczane beda maksymalnie przez 20 dni roboczych. Po uptywie tego terminu
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy z winy Inwestora Zastepczego i naliczy¢
jedynie kare okreslong w pkt 5 ponizej;

3) ztytutu zwtoki w realizacji Etapu Il w stosunku do termindw okreslonych w umowie,
Harmonogramie rzeczowo - finansowym Inwestycji lub obowigzujacych przepisow
prawa, z przyczyn lezgcych po stronie Inwestora Zastepczego — w wysokosci 1%
wartosci wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 2 umowy, za kazdy
rozpoczety dzien zwtoki z zastrzezeniem, ze kary naliczane bedg maksymalnie przez
20 dni roboczych. Po uptywie tego terminu Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z
winy Inwestora Zastepczego i naliczy¢ jedynie kare okreslong w pkt 5 ponizej;

4) z tytutu zwioki w przedtozeniu Zamawiajgcemu do akceptacji projektu
harmonogramu rzeczowo - finansowego Inwestycji - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy
dzie zwioki z zastrzezeniem, ze kary naliczane bedg maksymalnie przez 20 dni
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

roboczych. Po uptywie tego terminu Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z winy
Inwestora Zastepczego i naliczy¢ jedynie kare okreslong w pkt 5 ponizej;

w przypadku odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron, z przyczyn lezgcych
po stronie Inwestora Zastepczego - w wysokosci 20% wartosci catkowitego
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy;

w przypadku nieprzedfozenia Zamawiajgcemu polisy ubezpieczenia OC lub jej
aktualizacji w terminie wynikajgcym z umowy - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy
rozpoczety dzien zwtoki z zastrzezeniem, ze kary naliczane bedg maksymalnie przez
20 dni roboczych. Po uptywie tego terminu Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy z
winy Inwestora Zastepczego i naliczy¢ jedynie kare okreslong w pkt 5 powyzej;

za skierowanie do petnienia nadzoru inwestorskiego oséb innych, niz wskazane w
tresci wykazu oséb przewidzianych do wykonania zaméwienia, bez uprzedniej
pisemnej zgody Zamawiajgcego - w wysokosci 2% wartosci wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 2 umowy za kazde stwierdzone naruszenie;

za naruszenie obowigzku poufnosci, o ktérym mowa w § 18 umowy, w tym w
szczegblnosci naruszenie ochrony danych osobowych - w wysokosci 2.000,00 zt za
kazdy stwierdzony przypadek;

za niepowiadomienie Zamawiajgcego o planowanych odbiorach robdét w terminach
przewidzianych w umowie - w wysokosci 1.000,00 zt za kazide stwierdzone
naruszenie;

za nieterminowe dokonanie odbioru robdt zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu albo
poszczegblnych elementdw robdét budowlanych stanowigcych przedmiot odbioru
okreslony w umowie z Generalnym Wykonawcg na roboty budowlane - w wysokosci
1.000,00 zt za kazdy rozpoczety dzieni zwtoki z zastrzezeniem, ze kary naliczane bedg
maksymalnie przez 20 dni roboczych. Po uptywie tego terminu Zamawiajgcy moze
odstgpi¢ od umowy z winy Inwestora Zastepczego i naliczy¢ jedynie kare okreslong w
pkt 5 powyzej;

za nieterminowe przystgpienie do odbioru koncowego robot lub nieterminowe
dokonanie odbioru - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy dziert zwtoki z zastrzezeniem,
ze kary naliczane bedg maksymalnie przez 20 dni roboczych. Po uptywie tego terminu
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy z winy Inwestora Zastepczego i naliczy¢
jedynie kare okreslong w pkt 5 powyzej;

za nieusprawiedliwiong nieobecnos$¢ kazdego cztonka zespotu Inwestora Zastepczego
w naradzie lub spotkaniu organizowanym przez Zamawiajgcego lub Generalnego
Wykonawce robdt - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdg nieobecno$é, kazdego cztonka
zespotu;

za kazdg nieusprawiedliwiong nieobecnos¢ cztonka zespotu Inwestora Zastepczego
na terenie budowy, pomimo otrzymania wezwania od Zamawiajgcego - w wysokosci
3.000,00 zt za kazda taka nieobecnos¢, kazdego cztonka zespotu;

za nieterminowe sporzgdzanie dokumentéw przez Inwestora Zastepczego, dla
ktorych przepisy prawa przewidujg okreslone terminy - w wysokosci 5.000,00 zt za
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

kazdy nieterminowo sporzgdzony dokument lub brak jego sporzgdzenia;

w przypadku nieobecnosci cztonka zespofu Inwestora Zastepczego podczas
przegladéw organizowanych w okresie gwarancyjnym i w procedurze usuwania
zaistniatych w tym okresie wad i usterek - w wysokosci 5.000,00 zt za kazda
nieobecnosé, kazdego cztonka zespotu;

za udzielenie wywiadu lub przekazanie informacji na temat Inwestycji do mediéw bez
uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego oraz przekazanie informacji,
dokumentacji potencjalnym wykonawcom robét budowlanych- wysokosci 1.000,00
zt za kazde takie zdarzenie;

w przypadku zwtoki w wykonaniu ktéregokolwiek z obowigzkéw Inwestora
Zastepczego nieokreslonych powyzej a obwarowanych terminem w wysokosci
200,00 zt za kazdy rozpoczety dzien zwtoki z zastrzezeniem, ze kary naliczane beda
maksymalnie przez 20 dni roboczych. Po uptywie tego terminu Zamawiajgcy moze
odstgpi¢ od umowy z winy Inwestora Zastepczego i naliczy¢ jedynie kare okreslong w
pkt 5 powyzej;

w przypadku nienalezytego wypetnienia przez Inwestora Zastepczego
ktoregokolwiek z obowigzkéw wskazanych w umowie, a nieokreslonych powyzej w
wysokosci 1.000,00 zt za kazdy przypadek;

za brak zaptaty lub nieterminowg zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcy
z tytutu zmiany wysokosci wynagrodzenia, o ktérej mowa w § 15 ust. 14 umowy —w
wysokosci 1.000,00 zt za kazdy rozpoczety dzien zwtoki z zastrzezeniem, ze kary
naliczane bedg maksymalnie przez 20 dni roboczych. Po uptywie tego terminu
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy z winy Inwestora Zastepczego i naliczy¢
jedynie kare okreslong w pkt 5 powyzej;

za ujawnienie jakiejkolwiek wady w Koreferacie - w wysokosci 5% wartosci
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 3 umowy, za kazdy
stwierdzony przypadek.

za nieterminowe przekazanie Zamawiajgcemu w czasie trwania umowy sprawozdan
i raportu korncowego, o ktérych mowa w §3 ust. 2 pkt 23 umowy — w wysokosci
1.000,00 zt za kazdy rozpoczety dzien zwtoki z zastrzezeniem, ze kary naliczane bedg
maksymalnie przez 20 dni roboczych. Po uptywie tego terminu Zamawiajgcy moze
odstgpié¢ od umowy z winy Inwestora Zastepczego i naliczy¢ jedynie kare okreslong w
pkt 5 powyzej;

za niesporzadzenie protokotéw, o ktérych mowa w §6 oraz w § 3 ust. 2 pkt 64 lit. ¢
umowy —w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek.

za nieterminowe przedtozenie Zamawiajgcemu harmonogramu pfatnosci etapu Il, o
ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 62 umowy — w wysokosci 1000 zt za kazdy rozpoczety
dzieA zwtoki z zastrzezeniem, ze kary naliczane bedg maksymalnie przez 20 dni
roboczych. Po uptywie tego terminu Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z winy
Inwestora Zastepczego i naliczy¢ jedynie kare okreslong w pkt 5 powyzej;

w przypadku braku udziatu w spotkaniach z firmg projektowg z winy Inwestora
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Zastepczego, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt 4 umowy — w wysokosci 5.000,00 zt za
kazdy stwierdzony przypadek;

25) w przypadku niezweryfikowania dokumentacji uzupetnionej lub poprawionej przez
projektanta, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 pkt 5 umowy —w wysokosci 10.000,00 zt za
kazdy stwierdzony przypadek,

26) w przypadku braku udziatu w przeglagdach gwarancyjnych, o ktérych mowa w § 3 ust.
2 pkt 64 lit. a umowy oraz w odbiorach usterek, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 64
lit. b umowy —w wysokosci 1% wartosci catkowitego wynagrodzenia brutto, o ktérym
mowa w § 5 ust. 1 umowy, za kazdy stwierdzony przypadek,

27) w przypadku nieprzedtozenia wykazu oséb wchodzgcych w sktad zespotu do
weryfikacji posiadanej przez Zamawiajacego dokumentacji, o ktérym mowa w § 3 ust.
3 pkt. 7) umowy — w wysokosci 5% wartosci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa
w § 5 ust. 1 pkt 3 umowy, za za kazdy rozpoczety dzien zwtoki z zastrzezeniem, ze
kary naliczane bedg maksymalnie przez 20 dni roboczych. Po uptywie ww. terminu
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w catosci lub w czesci z winy Inwestora
Zastepczego i naliczy¢ kare okreslong w pkt 5 powyzej lub zleci¢ wykonanie prac
objetych prawem opcji (weryfikacja dokumentacji) podmiotowi trzeciemu na koszt i
ryzyko Wykonawecy, bez koniecznosci uzyskania zgody sgdu (zlecenie zastepcze).

. Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 1, mogg podlegaé stosownemu tgczeniu i sg

niezalezne jedna od drugiej, z zastrzezeniem, ust. 4 ponizej.

. Kary umowne s3g naliczane niezaleznie od skorzystania przez Zamawiajgcego z prawa
odstgpienia od umowy.

. tgczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, ktérych mogg dochodzi¢ Strony, nie moze
przekroczy¢ 25 % wynagrodzenia catkowitego umownego brutto okreslonegow § 5 ust. 1
umowy.

. Kwoty kar umownych, zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem umowy oraz ewentualne odszkodowania uzupetniajgce beda
ptatne, na rachunek bankowy Zamawiajgcego, w terminie 7 dni od daty otrzymania przez
Inwestora Zastepczego pisemnej informacji o ich wysokosci (nota ksiegowa). W przypadku
niedotrzymania przez Inwestora Zastepczego terminu ptatnosci naliczane bedg odsetki
ustawowe za opdznienie.

. Nota ksiegowa, stanowigca jednoczesnie wezwanie do zapfaty, zostanie przestana listem
poleconym na adres Inwestora Zastepczego za potwierdzeniem odbioru. Przyjmuje sie,
Ze nota zostata skutecznie doreczona po uptywie 7 dni od dnia podjecia pierwszej préby
jej doreczenia przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. Prawo pocztowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 1640).

. W przypadku braku zaptaty kwot, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej, na wezwanie
Zamawiajgcego, o ktdrym mowa w ust. 6 powyzej, Zamawiajgcy zastrzega mozliwos$é
potrgcenia kwot odpowiadajgcych wysokosci kar umownych, kosztéw poniesionych w
zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy, ewentualnych
odszkodowan uzupetniajgcych wraz z odsetkami ustawowymi za opdinienie z
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wynagrodzenia przystugujgcego Inwestorowi Zastepczemu, na co Inwestor Zastepczy
wyraza zgode i do czego upowaznia Zamawiajgcego bez potrzeby uzyskiwania pisemnego
potwierdzenia

8. Strony zastrzegajg, ze kar umownych mozna zgdac takze w przypadku rozwigzania/
wypowiedzenia umowy lub odstgpienia od niej.

9. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ potrgcenia kwoty odpowiadajgcej wysokosci kar
umownych, kosztéw poniesionych w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem umowy, oraz ewentualnych odszkodowan uzupetniajgcych z wynagrodzenia
przystugujgcego Inwestorowi Zastepczemu przed terminem pfatnosci okreslonym w
wezwaniu Zamawiajgcego, o ktéorym mowa w ust. 6 powyzej, po uzyskaniu pisemnego
potwierdzenia od Inwestora Zastepczego.

10. Skorzystanie z prawa odstgpienia od umowy, nie wytgcza uprawnien i zwigzanych z
nimi roszczen Zamawiajgcego do zgdania zaptaty kar umownych i innych wynikajgcych w
szczegoblnosci z niniejszego paragrafu umowy.

11. Zamawiajagcy moze dochodzi¢ na ogdlnych zasadach Kodeksu cywilnego
odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§13
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Zamawiajgcy wymaga od Inwestora Zastepczego wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, zwanego dalej zabezpieczeniem, zgodnie z art. 450 ust. 1 ustawy Pzp.

2. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.

3. Inwestor Zastepczy wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 4%
wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, tj. kwote ......ccccevevveevennenne.
zt (stownie: ...) w formie .....

4. Podziat zwrotu zabezpieczenia ustala sie na dwie czesci:

1) 70% wartosci - na zabezpieczenie wykonania umowy, tj. ... zt (stownie: ...), ktore
zostanie zwrdécone w ciggu 30 dni od dnia wykonania przedmiotu zamdwienia i
uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane, tj. od dnia wykonania i uznania
przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane wszystkich zlecen dostawy ztozonych w
ramach Umowy. Poprzez uznanie przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane
wszystkich zlecen w ramach Umowy rozumie sie podpisanie bez zastrzezen
wszystkich protokotéw przekazania-odbioru sktadnikéw umundurowania, zgodnie z
odpowiednimi postanowieniami Umowy;

2) 30% wartosci — na zabezpieczenie rekojmi tj. ... zt (stownie:...), ktére zostanie
zwrdocone nie pdézniej niz w 15 dniu po uptywie okresu gwarancji i rekojmi za wady;

5. W trakcie realizacji umowy Inwestor Zastepczy moze dokonaé¢ zmiany formy
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zabezpieczenia na jedng lub kilka form, o ktérych mowa w art. 450 ust. 1 ustawy Pzp.

. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i
bez zmniejszenia jego wysokosci.

. Zamawiajacy nie wyraza zgody na tworzenie zabezpieczenia przez potracenia
z naleznosci za czesciowo wykonane ustugi.

§14
Warunki odstgpienia od umowy, rozwigzanie umowy

. Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od umowy w przypadkach przewidzianych
w art. 456 ustawy Pzp oraz w Kodeksie cywilnym.

. Niezaleznie od przypadkéw odstgpienia od umowy, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ w catosci lub w czesci od umowy lub jg wypowiedzie¢ w trybie
natychmiastowym (tj. bez okresu wypowiedzenia) w nastepujacych przypadkach:

1) w razie nieprzystgpienia przez Inwestora Zastepczego do realizacji przedmiotu
umowy w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy;

2) jezeli Inwestor Zastepczy dopuszcza sie zwtoki w wykonaniu przedmiotu umowy lub
jego czesci, zwtoki w wykonaniu obowigzkéw okreslonych w umowie przez okres
dtuzszy niz 21 dni kalendarzowych, po uprzednim pisemnym wezwaniu
Zamawiajgcego;

3) jezeli Inwestor Zastepczy nie realizuje w nalezyty sposéb przedmiotu umowy,
zgodnie z opisem przedmiotu umowy lub umowa, w szczegdlnosci gdy jego dziatania
lub dostarczone dokumenty w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy sg niezgodne
z obowigzujagcym prawem, fachowg wiedzg lub godzg w stuszny interes
Zamawiajgcego;

4) jezeli przedmiot umowy bedzie wykonywany przez osoby, ktére nie posiadajg do
tego wymaganych przepisami obowigzujgcego prawa uprawnien lub osobami, ktére
nie spetniajg wymogéw SWZ;

5) gdy nie doszto do wytonienia Generalnego Wykonawcy w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego;

6) w przypadku rozwigzania albo odstgpienia od umowy na roboty budowlane zawartej
z Generalnym Wykonawca (niezaleznie od przyczyny jej rozwigzania);

7) w przypadku nieprzediozenia Zamawiajagcemu przez Inwestora Zastepczego
dokumentu potwierdzajacego posiadanie ubezpieczenia OC Ilub dokumentu
stwierdzajgcego kontynuacje ubezpieczenia - w terminach okreslonych w umowie;

8) gdy w wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastgpi zajecie majgtku
Inwestora Zastepczego w jego znacznej czesci, uniemozliwiajgce wykonanie umowy;

9) gdy zgtoszony zostat wniosek o ogtoszenie upadfosci Inwestora Zastepczego lub
Inwestor Zastepczy przystgpit do likwidacji swojego przedsiebiorstwa, z wyjgtkiem
likwidacji przeprowadzanej w celu przeksztatcenia;

str. 30



10) w przypadku niedostosowania sie przez Inwestora Zastepczego dwukrotnie do
polecen Zamawiajgcego wydanych po zgtoszeniu konfliktu interesu;

11) w przypadku nieujawnienia przez Inwestora Zastepczego konfliktu interesow
pomiedzy Inwestorem Zastepczym a Generalnym Wykonawcy lub konfliktu, o
ktorym mowa w art. 56 ust 2 ustawy Pzp;

12) w przypadku nie przedfozenia wykazu oséb wchodzgcych w sktad Zespotu do
weryfikacji posiadanej przez Zamawiajgcego dokumentacji, o ktdrym mowa w § 3 ust.
3 pkt. 7) umowy lub tez nie zapewnienia zgodnego z umowg sktadu ww. Zespotu w
przewidzianym umowa terminie.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 i 2 powyzej,

Zamawiajgcy moze wezwaé Inwestora Zastepczego do wykonania obowigzkow

wynikajgcych z umowy lub zaniechania naruszen, wyznaczajac w tym celu odpowiedni

termin, nie dtuzszy niz 30 dni kalendarzowych, z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Zamawiajacy bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3 powyzej, Zamawiajacy
moze wezwac Inwestora Zastepczego do wykonania obowigzkéw wynikajgcych z umowy
lub zaniechania naruszen, wyznaczajgc w tym celu odpowiedni termin, nie dtuzszy niz 14
dni kalendarzowych, z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Zamawiajacy bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5 powyzej, Zamawiajacy
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy, w przypadku dwukrotnego
nierozstrzygniecia postepowania przetargowego.

. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, Zamawiajgcy moze
skorzystac z przystugujgcego mu uprawnienia odstgpienia od umowy w ciggu 30 dni od
dnia uptywu tego terminu. W pozostatych przypadkach wymienionych w ust. 1i 2 powyzej
Zamawiajgcy ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia powziecia
informacji stanowigcej podstawe do odstgpienia.

. Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i uzasadnienia.

. Umowa moze zostac¢ rozwigzana w wyniku zgodnej woli Stron w przypadku wystgpienia
okolicznosci uniemozliwiajgcych dalsze wykonywanie jej postanowien.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego lub rozwigzania umowy za
porozumieniem przez Strony, Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do sporzadzenia, w
terminie 14 dni kalendarzowych od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu lub daty
zawarcia porozumienia o rozwigzaniu umowy, raportu koncowego, zgodnie z § 3 ust. 3
pkt. 23 lit. c umowy wg stanu na dzien odstgpienia od Umowy lub jej rozwigzania oraz do
przekazania Zamawiajgcemu wszelkiech dokumentéw zwigzanych z realizacjg Inwestycji.

W przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron lub jej rozwigzania
Inwestor Zastepczy moze zadaé wytacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonanej
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do tego czasu prawidtowo i nalezycie czesci umowy.

11.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania ustug objetych umowa

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie do pokrycia szkody w petnej wysokosci. Stwierdzenie

przez Zamawiajgcego nienalezytego wykonania umowy skutkowac bedzie pozbawieniem

wynagrodzenia i zaptaceniem kar umownych.

12.

Przez niewykonanie umowy Strony rozumiejg zaistnienie okolicznos$ci powodujacych,

ze Swiadczenie na rzecz Zamawiajgcego nie zostato spetnione, w szczegdlnosci

polegajagcych na odmowie wykonania bez uzasadnionych obiektywnie przyczyn lub

nieprzystgpieniu przez Inwestora Zastepczego do realizacji przedmiotu umowy.

13.

Przez nienalezyte wykonanie umowy Strony rozumiejg wykonanie przez Inwestora

Zastepczego obowigzkdow wynikajgcych z umowy w sposéb nienalezyty, w szczegdlnosci

w zakresie sposobu i jakosci Swiadczonych ustug oraz zasad wspdtpracy z Zamawiajgcym.

§15
Zmiany umowy

1. Zamawiajgcy przewiduje, na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, mozliwos¢ zmian

postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktdrej

dokonano wyboru najkorzystniejszej oferty, w przypadku wystgpienia nizej

wymienionych okolicznosci lub zaistnienia warunkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zmiany terminu i sposobu realizacji przedmiotu umowy w przypadku dziatania sity
wyzszej (np. kleski zywiotowe, strajki), majacej bezposredni wptyw na terminowos¢
realizacji umowy z Generalnym Wykonawcg;

zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku odmowy wydania przez
organy administracyjne lub inne podmioty wymaganych decyzji, zezwolen,
uzgodnien z przyczyn niezawinionych przez Inwestora Zastepczego;

zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy lub poszczegdlnych jej etapéw w
przypadku przesuniecia terminu rozstrzygniecia postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego na wytonienie Generalnego Wykonawcy;

zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy z powodu przedtuzenia czasu realizacji
robot budowlanych nadzorowanej inwestycji, w tym réwniez z powodu opdznienia
spowodowanego koniecznos$cig wykonania robot dodatkowych, o ktérych mowa w
art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy Pzp lub zamiennych w zwigzku z realizacjg Inwestycji,
zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy z powodu przedtuzenia czasu realizacji
robét budowlanych nadzorowanej inwestycji z powodu innych opdzinien
(niezaleznych od Inwestora Zastepczego) w zwigzku z realizacjg Inwestycji, a takze w
zwigzku z upadtoscig Generalnego Wykonawcy;

zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku wypowiedzenia lub
odstgpienia od umowy z Generalnym Wykonawcg do czasu wytonienia nowego
wykonawcy robét budowlanych;
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7) zmiany wynagrodzenia w przypadku, gdy wystgpi opdinienie - przypadku
wydtuzenia okresu realizacji przedmiotu umowy wzrost wynagrodzenia Inwestora
Zastepczego stanowi¢ bedzie kwota wynikajgca z nastepujgcego wyliczenia: kwota
wynagrodzenia ustalonego w § 5 ust. 1 umowy podzielona przez liczbe dni
pierwotnego okresu, na jaki zawarto umowe, a nastepnie pomnozona przez liczbe
dni, o ktérg wydtuzono termin okreslony w zmienionej umowie dla przedmiotowej
inwestycji w stosunku do terminu pierwotnego. Zamawiajgcy nie zwiekszy
wynagrodzenia, jezeli opdznienie wykonaniu robot budowlanych nastgpi z winy
Inwestora Zastepczego;

8) zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku wstrzymania robot
budowlanych z réznych przyczyn, niezaleznych od Stron;

9) zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku koniecznosci wydtuzenia
terminu obowigzywania niniejszej umowy o niezbedny czas wraz z jednoczesnym
wstrzymaniem/ zawieszeniem ptatnosci dla Inwestora Zastepczego, o ile nie bedzie
on wykonywat czynnosci zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy, niezaleznych od
Stron;

10) zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku koniecznosci wydtuzenia
terminu obowigzywania niniejszej umowy o niezbedny czas wraz ze zmiang
wynagrodzenia - o ile Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat prace/czynnosci
zwigzane z realizacjg Inwestycji jednak w znacznie mniejszym zakresie, niezaleznych
od Stron;

11) zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa lub wynikajgcych
z prawomocnych orzeczen lub ostatecznych aktéw administracyjnych wtasciwych
organdw — w takim zakresie, w jakim bedzie to niezbedne w celu dostosowania
postanowien umowy do zaistniatego stanu prawnego lub faktycznego;

- kazda zmiana umowy zwigzana z terminem oraz wysokoscig ptatnosci w Il etapie

niniejszej umowy bedzie wymagata dostarczenia aktualizacji harmonogramu ptatnosci, o

ktdrym mowa w § 3 ust. 3 pkt 63 umowy, na zasadach okreslonych w § 3 ust. 3 pkt 63

umowy.

Zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy odpowiadata bedzie kazdorazowo
maksymalnie okresowi, przez ktéry trwata przeszkoda uniemozliwiajgca realizacje
umowy w terminie.

Podstawg dokonania zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 powyzej, bedzie wystgpienie
sity wyzszej uniemozliwiajgcej wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z jej
postanowieniami. W razie wystgpienia sity wyzszej Strony umowy zobowigzujg sie
dotozy¢ wszelkich staran w celu ograniczenia do minimum zwtoki w wykonywaniu swoich
zobowigzan umownych, powstatego na skutek dziatania sity wyzsze;.

Podstawg dokonania zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 powyzej, bedzie opdznienie
w wydawaniu decyzji, zezwolen, uzgodnien itp., do wydania ktdrych wtasciwe organy sg
zobowigzane na mocy przepisdw prawa, jezeli opdznienie przekroczy okres przewidziany
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w przepisach prawa, w ktérym w/w decyzje, zezwolenia, uzgodnienia itp. powinny zostac
wydane oraz nie s3 nastepstwem okolicznosci, za ktére Inwestor Zastepczy ponosi
odpowiedzialnos¢.

Podstawg dokonania zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 powyzej, bedzie wytonienie
Generalnego Wykonawcy i data zawarcia z nim umowy.

Podstawg dokonania zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, bedzie potwierdzenie
w dokumentacji budowy, przez inspektora nadzoru, wystgpienia opisanych okolicznosci
wptywajgcych na zmiane terminu zatwierdzonego przez Zamawiajgcego.

Podstawg dokonania zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 powyzej, bedzie dokument
potwierdzajacy wypowiedzenie lub odstgpienie od umowy z Generalnym Wykonawca.

Zmiana postanowien zawartej umowy jest takie dopuszczalna w przypadkach
wymienionych w art. 455 ust. 1 pkt 2-4 ustawy Pzp.

Zgodnie z postanowieniami art. 436 pkt 4 lit. b ustawy Pzp Zamawiajacy przewiduje
mozliwos¢ dokonania zmiany umowy w zakresie wysokosci wynagrodzenia, w przypadku
zmiany:

1) stawki podatku od towaréw i ustug, z tym zastrzezeniem, ze warto$¢ netto
wynagrodzenia Inwestora Zastepczego nie zmieni sie, a wartos¢ brutto
wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepiséw;

2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, z tym zastrzezeniem, ze wynagrodzenie
Inwestora Zastepczego ulegnie zmianie o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu
Inwestora Zastepczego wynikajaca ze zwiekszenia wynagrodzen osdb bezposrednio
wykonujgcych przedmiot umowy do wysokosci obowigzujagcego minimalnego
wynagrodzenia, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od kwoty
wzrostu minimalnego wynagrodzenia;

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z tym
zastrzezeniem, ze wynagrodzenie Inwestora Zastepczego ulegnie zmianie o wartos¢
wzrostu catkowitego kosztu Inwestora Zastepczego, jakg bedzie on zobowigzany
dodatkowo ponies¢ w celu uwzglednienia tej zmiany, przy zachowaniu
dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia osdéb bezposrednio wykonujgcych
przedmiot umowy;

4) zasad gromadzenia i wysokos$ci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych (Dz.U. poz. 2115 oraz 2019 r. poz. 1074 i 1572), z tym zastrzezeniem,
ze wynagrodzenie Inwestora Zastepczego ulegnie zmianie o wartos¢ wzrostu kosztu
Inwestora Zastepczego, jaka bedzie on zobligowany ponies¢ w przypadku zmiany
przepiséw dotyczacych zasad gromadzenia lub wptat podstawowych finansowanych

str. 34



przez podmiot zatrudniajacy do pracowniczych planéw kapitatowych w odniesieniu
do 0s6b bezposrednio wykonujgcych przedmiot umowy.

10. Zmiany umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 9 powyzej, mogg by¢é wprowadzone

wyltgcznie wtedy, gdy majg one wptyw na koszty wykonania umowy przez Inwestora
Zastepczego. W przypadku ich wystgpienia Inwestor Zastepczy moze wystgpi¢ do
Zamawiajgcego

z pisemnym wnioskiem o zmiane wynagrodzenia, przedkfadajagc odpowiednie
dokumenty potwierdzajgce zasadnos¢ ztozenia takiego wniosku. Inwestor Zastepczy
powinien wykaza¢ ponad wszelkg watpliwosé, ze zaistniata zmiana ma bezposredni
wptyw na koszty wykonania umowy oraz okresli¢ stopier, w jakim wptynie ona na
wysokos¢ wynagrodzenia. Inwestor Zastepczy moze ztozyé pisemny wniosek
o dokonanie waloryzacji najwczesniej w dniu wejscia w zycie przepisdw powodujgcych
koniecznos¢ wprowadzenia zmiany umowy.

11. Zmiana umowy w zakresie wysokosci wynagrodzenia zostanie wprowadzona do umowy:

12.

13.

1) w przypadku okolicznosci, o ktédrych mowa w ust. 9 pkt 1 powyzej:

— z dniem powstania takiego obowigzku ustawowego, wg zmienionych ustawowo
nowych przepiséw,

— odnosi¢ sie bedzie wytacznie do czesci przedmiotu zamowienia fakturowanego po
dniu wejécia w zycie przepisdéw zmieniajacych stawke podatku od towardw i ustug
oraz podatku akcyzowego oraz wyltacznie do czeéci przedmiotu zamédwienia, do
ktorej zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku od towardéw i ustug oraz
podatku akcyzowego,

2) w przypadku okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 2-4 powyzej, zmiana moze
odnosié sie wytgcznie do:

- wynagrodzen za okres od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu
ztozenia wniosku przez Inwestora Zastepczego lub od dnia wejscia w zycie
przepisdw, na podstawie ktorych dokonuje sie zmiany wysokosci wynagrodzenia,
jesli data wejscia w zycie przepiséw jest datg pdzniejszg,

— umow o prace lub zlecenia z pracownikami realizujgcymi prace w zakresie niniejszej
umowy, a zmiana kwoty odpowiadac¢ bedzie zmianie kosztu Inwestora Zastepczego
odpowiadajgcemu zakresowi zmian prawa, wytgcznie w czesci wynagrodzenia
pracownikdéw, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacja
przedmiotu umowy,

Zgodnie z postanowieniami art. 439 ust. 1 ustawy Pzp Zamawiajacy i Inwestor Zastepczy
sg uprawnieni do wprowadzenia zmiany kwoty wynagrodzenia naleznego Inwestorowi
Zastepczemu w przypadku zmiany cen materiatéw lub kosztéow zwigzanych z realizacjg
umowy, na zasadach okreslonych w umowie.

W przypadku, gdy w okresie obowigzywania umowy nastgpi zmiana cen materiatéw lub
kosztéw zwigzanych z realizacja umowy wzgledem cen materiatéw lub kosztéw
przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia Inwestora Zastepczego zawartego w Ofercie,
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14.

15.

Zamawiajacy i Inwestor Zastepczy uprawnieni sg do wystgpienia z wnioskiem o
uzgodnienie zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Inwestorowi Zastepczemu, z
zastrzezeniem, ze wniosek taki moze by¢ przekazany drugiej stronie przy tgcznym
spetnieniu nastepujacych warunkow:
1) (przy pierwszej waloryzacji) nie wczesniej niz po trzeciej ptatnosci okreslonej umowg
oraz
2) w przypadku gdy ustalona po uptywie terminu, o ktérym mowa w pkt 1 zmiana cen
wyniesie nie mniej niz 3% wartosci wynagrodzenia, okreslonego w § 5 ust. 1 umowy,
W porownaniu z miesigcem zawarcia umowy, ustalonym z zastosowaniem

miesiecznych wskaznikow cen przecietnego wynagrodzenia i zatrudnienia
dostepnego pod linkiem: (https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/rynek-
pracy/pracujacy-zatrudnieni-wynagrodzenia-koszty-pracy/) lub w  Biuletynie
Statystycznym;

lub

3) (przy kolejnej waloryzacji) nie wczesniej niz po trzech ptatnosciach, ktére zostaty
zrealizowane po dniu dokonania ostatnich zmian w wysokosci wynagrodzenia
zwigzanych ze zmiang cen materiatéw lub kosztow

oraz

4) w przypadku gdy ustalona po uptywie terminu, o ktdrym w pkt 3 zmiana cen wyniesie
nie mniej niz 3% wartosci wynagrodzenia, okre$lonego w§& 5 ust. 1 umowy, w
porownaniu z miesigcem dokonania ostatnich zmian w wysokosci wynagrodzenia
zwigzanych ze zmiang cen materiatéw lub kosztéw, ustalonym z zastosowaniem
miesiecznych wskaznikow cen przecietnego zatrudnienia i wynagrodzenia
publikowanym przez GUS w Dziedzinowej Bazie Wiedzy pod linkiem:
(https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/rynek-pracy/pracujacy-zatrudnieni-

wynagrodzenia-koszty-pracy/) lub w Biuletynie Statystycznym.

Strona wnioskujgca o zmiane wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Inwestorowi

Zastepczemu obowigzana jest wykazaé, iz zmiana cen materiatéw lub kosztow

wykonania robot o wartos¢ okreslong w ust. 2 odpowiednio w pkt 2 lub 4 powyzej,

nastgpita w wyniku wzrostu lub obnizenia cen materiatéw lub kosztéw wykonania

umowy wzgledem kosztéw przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia Inwestora

Zastepczego zawartego w ofercie, przy czym:

1) uwzgledniane bedg wytgcznie zmiany cen materiatéw lub kosztéw wykonania umowy
ktdre dotychczas nie zostaty poniesione;

2) uwzgledniane bedg wytacznie zmiany cen materiatdw lub kosztéw nalezgcych do
kategorii okreslonych w ofercie, to jest z wytgczeniem, w szczegdlnosci, cen
materiatéow lub kosztéw wynikajgcych ze zmian w umowie na podstawie § 15 umowy.

Kwota zwaloryzowanego wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 umowy, po trzech
pfatnosciach, zrealizowanych po dniu zawarcia umowy zwigzanych ze zmiang cen
materiatow lub kosztéw, zostanie ustalona zgodnie ze wzorem:
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Kwz= Kwzoz x ((W0/100 x W1/100 x W2 /100 x W3/ 100 x ... ... ... ... x Wn-1/100 x
Wn/100) x 0,7+0,3)

Przy czym:

Kwz — kwota zmienionego (zwaloryzowanego) wynagrodzenia (kwota ptatnosci
czesciowej jeszcze nie zaptaconej - po dokonaniu zmiany),

Kwz,, — kwota ptatnosci cze$ciowej lub ptatnosci czesciowych pozostatych do
zrealizowania ustug przed dokonaniem zmiany z wyjatkiem prac ktére miaty by¢
wykonane do chwili przeprowadzania zmiany wynagrodzenia a nie zostaty wykonane z
winy Inwestora Zastepczego lub podmiotéw ktorymi sie postuguje wykonujgc umowe,
WO — wskaznik ,,0” z miesigca zawarcia umowy = 100

W1- wskaznik ,, 1” z nastepnego miesigca po miesigcu zawarcia umowy (wskaznik
przecietnego zatrudnienia i wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw publikowany
przez GUS, w ukfadzie miesigc poprzedni = 100)

W2, W3,... — wskazniki ,,2”, ,3”, ... z kolejnych miesiecy po miesigcu zawarcia umowy
(wskaznik przecietnego zatrudnienia i wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw
publikowany przez GUS, w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

Whn-1-wskaznik ,n-1" z miesigca poprzedzajacego miesigc w ktérym nastgpi zmiana
(waloryzacja) wynagrodzenia (wskaznik przecietnego zatrudnienia i wynagrodzenia w
sektorze przedsiebiorstw publikowany przez GUS, w ukfadzie miesigc poprzedni = 100)
Whn — wskaznik ,,n” z miesigca w ktérym nastgpi zmiana (waloryzacja) wynagrodzenia
(wskaznik przecietnego zatrudnienia i wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw
publikowany przez GUS, w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

llorazy wskaznikéw cen (np. W1/100 ) nalezy oblicza¢ z doktadnoscig do czterech miejsc
po przecinku.

Ostateczna kwota zwaloryzowanego wynagrodzenia zostanie okreslona do dwéch miejsc
po przecinku.

16. Kazda kolejna waloryzacja wynagrodzenia, o ktdrym mowa w § 5 ust. 1, nastgpi po trzech
ptatnosciach, ktdre zostaty zrealizowane po dniu dokonania ostatnich zmian w wysokosci
wynagrodzenia zwigzanych ze zmiang cen materiatéw lub kosztéw, zostanie ustalona
zgodnie ze wzorem:

Knw= Kwz,,; x (W0/100 x W1/100 x W2 /100 x W3/ 100 % ... ... ... ... x Wn-1/100 x
Wn/100) x 0,7+0,3)

Przy czym:

Knw — kwota zmienionego (zwaloryzowanego) wynagrodzenia po ostatniej waloryzacji
(kwota ptatnosci czesciowej jeszcze nie zaptaconej - po dokonaniu zmiany),

Kwz,,, — kwota ptatnosci czesciowej lub ptatnosci czesciowych pozostatych do
zrealizowania ustug przed dokonaniem zmiany z wyjatkiem prac miaty by¢ wykonane do
chwili przeprowadzania zmiany wynagrodzenia a nie zostaty wykonane z winy Inwestora
Zastepczego lub podmiotéw ktdrymi sie postuguje wykonujgc umowe,
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

WO — wskaznik ,,0” z miesigca wczesniej przeprowadzonej ostatniej zmiany
wynagrodzenia (waloryzacji) umowy = 100

W1- wskaznik ,1” z nastepnego miesigca po miesigcu wczesniej przeprowadzonej
ostatniej zmiany wynagrodzenia (waloryzacji) umowy (wskaznik przecietnego
zatrudnienia i wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw publikowany przez GUS, w
uktadzie miesigc poprzedni = 100)

W2, W3,... — wskazniki ,,2”, ,3”, ... z kolejnych miesiecy po miesigcu zawarcia umowy
(publikowany przez GUS, w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

Wn-1- wskaznik ,n-1"” z miesigca poprzedzajgcego miesigc w ktérym nastgpi zmiana
(waloryzacja) wynagrodzenia (wskaznik cen przecietnego zatrudnienia i wynagrodzenia
publikowany przez GUS, w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

Whn — wskaznik ,,n” z miesigca w ktérym nastgpi zmiana (waloryzacja) wynagrodzenia
(wskaznik przecietnego zatrudnienia i wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw
publikowany przez GUS, w uktadzie miesigc poprzedni = 100)

llorazy wskaznikéw cen (np. W1/100 ) nalezy oblicza¢ z doktadnoscig do czterech miejsc
po przecinku.

Ostateczna kwota zwaloryzowanego wynagrodzenia zostanie okre$lona do dwéch miejsc
po przecinku.

Przez zmiane cen materiatéw lub kosztéw rozumie sie wzrost odpowiednio cen
materiatow lub kosztéw (wzrost wskaznika), jak i obnizenie cen materiatéw lub kosztéw
(obnizenie wskaznika).

Zmiana wysokosci wynagrodzenia Inwestorowi Zastepczemu, o ktérej mowa w ust. 15,
moze nastgpi¢, wytacznie w zakresie kwoty ptatnosci czesciowych wynagrodzenia
Wykonawcy Inwestora Zastepczego, jeszcze nie zaptaconego, z wyjatkiem prac ktére
miaty by¢ wykonane do chwili przeprowadzania zmiany wynagrodzenia a nie zostaty
wykonane z winy Inwestora Zastepczego lub podmiotéw ktérymi sie postuguje
wykonujgc umowe.

Maksymalng wartos¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajgcy w efekcie
zastosowania postanowien o zasadach wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia,
o ktérym mowa w niniejszym paragrafie, nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia
tacznego brutto, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 umowy.

Warunkiem dokonania zmiany wynagrodzenia jest ztozenie przez Inwestora Zastepczego
lub Zamawiajgcego stosownego wniosku po trzech ptatnosciach od zawarcia umowy lub
(przy kolejnym wniosku) po dwdch ptatnosciach od ostatniej zmiany wynagrodzenia, a
przed uptywem 60 dni od nastepnej ptatnosci.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Inwestorowi Zastepczemu wymaga
sporzgdzenia aneksu do umowy, a jezeli dotyczy etapu Il inwestycji réwniez aktualizacji
harmonogramu ptatnosci, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 pkt 63 umowy.

Inwestor Zastepczy, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z powyzszymi
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23.

24,

postanowieniami, zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujgcego

podwykonawcy, z ktérym Inwestor Zastepczy zawart umowe o podwykonawstwo, w

zakresie odpowiadajgcym zmianom cen materiatow lub kosztéw dotyczgcych

zobowigzania podwykonawcy, jezeli tgcznie spetnione sg nastepujgce warunki:

1) przedmiotem umowy s3 prace, objete zmiang wynagrodzenia i stanowigce nie
wykonang czes¢ przedmiotu umowy;

2) okres obowigzywania umowy z podwykonawcg przekracza 6 miesiecy.

Inwestor Zastepczy, ktdrego wynagrodzenie zostalo zmienione zgodnie z
postanowieniami niniejszego paragrafu, zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia
przystugujgcego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, z ktérym zawart umowe,
w zakresie odpowiadajgcym powyzszym zmianom dotyczacym zobowigzania
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, jezeli fgcznie spetnione sg nastepujace
warunki:

1) przedmiotem umowy sg ustugi;

2) okres obowigzywania umowy przekracza 12 miesiecy.

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem
przypadkdéw wyraznie okreslonych w umowie.

§16
Podwykonawcy

Strony ustalajg, ze czes¢ ustug, stanowigcych przedmiot niniejszej umowy, moze zostac
wykonana przez podwykonawcow oraz dalszych podwykonawcow.

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze zamierza/nie zamierza* powierzy¢ realizacje czesci
zamowienia nastepujgcym podwykonawcom ..... (nazwa/firma) w nastepujgcym zakresie
..... . Wartosc¢ czesci zamodwienia, ktora zostanie powierzona podwykonawcom to .... (zf).

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do zawiadomienia Zamawiajgcego o wszelkich
zmianach danych, o ktérych mowa w ust. 2 w trakcie realizacji umowy oraz przekazania
informacji na temat nowych podwykonawcéw, ktérym w pdzniejszym okresie zamierza
powierzy¢ realizacje czeSci zamodwienia.

Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby
Inwestor Zastepczy powotywat sie na zasadach okreslonych w art. 118 ustawy Pzp, w celu
wykazania spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu, Inwestor Zastepczy jest
zobowigzany wykazaé Zamawiajgcemu, ze:

1) proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu
nie mniejszym niz podwykonaweca, na ktérego zasoby Inwestor Zastepczy powotywat
sie w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia
oraz

2) brak jest podstaw do wykluczenia proponowanego podwykonawcy.
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5. Powierzenie przez Inwestora Zastepczego realizacji czesci ustug podwykonawcom nie

1.

wptywa na zobowigzania Inwestora Zastepczego wzgledem Zamawiajgcego.

Inwestor Zastepczy jest odpowiedzialny wobec Zamawiajgcego za dziatania lub
zaniechania podwykonawcéw w takim samym stopniu, jakby byty to dziatania lub
zaniechania jego wtasnych pracownikow.

Inwestor Zastepczy ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za realizacje przedmiotu umowy,
ktory wykonuje przy pomocy podwykonawcdw.

§17
Prawa autorskie

Inwestor Zastepczy na zasadach okreslonych ponizej przenosi na Zamawiajgcego bez
ograniczen czasowych i terytorialnych autorskie prawa majgtkowe i prawa pokrewne do
nieograniczonego w czasie i przestrzeni korzystania w réznych formach i postaciach w
zaleznosci od potrzeb Zamawiajgcego z utwordw w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1231 ze zm.)
powstatych w wyniku realizacji umowy w szczegdlnosci Koreferatu dokumentacji,
wykonanej dokumentacji przetargowej, projektowej ipowykonawczej oraz innych
opracowan zwigzanych 1z realizacjg Inwestycji, zwanych dalej ,utworem” Ilub
»dokumentacja”. Przeniesienie ww. praw nastepuje z chwilg wytworzenia utworu.

Inwestor Zastepczy wyraza zgode na dokonywanie wszelkich zmian i modyfikacji w
utworach, wtym w dokumentacji do ktérych autorskie prawa majgtkowe zostaty
przeniesione na Zamawiajgcego, a takze do wykonywania autorskich praw zaleznych do
takich utwordw zaleznych.

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze w chwili przedstawienia Zamawiajagcemu utworu do
odbioru, bedzie on wolny od jakichkolwiek wad prawnych i fizycznych.

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie, ze w okresie od dnia zgtoszenia Zamawiajgcemu
dokumentacji do odbioru nie bedzie podejmowac jakichkolwiek dziatan i nie dopusci sie
zaniechan, ktdére mogtyby doprowadzi¢ do zmiany statusu praw majatkowych
dokumentacji, ktére mogtoby niekorzystnie wptyng¢ na prawa Zamawiajgcego lub
mozliwos¢ i zakres nabycia praw przez Zamawiajgcego. Inwestor Zastepczy zobowigzuje
sie takze podjg¢ wszelkie dziatania zmierzajgce do zapobiezenia zmianom statusu tych
praw majgtkowych.

Wykonawca w ramach wynagrodzenia wskazanego w § 5 ust. 1 umowy najpdzniej, z chwilg
podpisania przez Zamawiajacego Protokotu koricowego realizacji poszczegdlnych etapdéw
umowy, przenosi na Zamawiajgcego odpowiednio cato$¢ autorskich praw majatkowych do
utworéw wraz z wytgcznym prawem wykonywania i zezwalania na wykonywanie
autorskich praw zaleznych, bez ograniczen czasowych terytorialnych i ilosciowych na
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nastepujacych polach eksploatacji:

1) utrwalanie i zwielokrotnianie utworow dowolng technikg i w dowolnej formie i ilosci
niezaleznie od standardu, systemu i formatu, w tym w szczegdlnosci technika
drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego, technikg analogowa, cyfrowg i
optyczng m.in. na nastepujgcych nosnikach: kliszy fotograficznej, fotografii cyfrowej,
CD, video CD, CD-l, dyskach laserowych, dyskach kart magnetycznych, DAT, DVD, DVD
R+, DVD R-, DVD-RW, DCC, fot-CD, CD-Rom-XA, dyskach komputerowych z
magnetycznym nosnikiem danych, pamieciach flash typu NOR i NAND, chipach
uktadu elektrycznego, CD-SD, HD-CD, HDTV, mini-dyskach, tasmach magnetycznych,
tasmach filmowych, kasetach, w postaci tréjwymiarowej oraz wytwarzanie ich
egzemplarzy w dowolnej ilosci oraz rozpowszechnianie tych egzemplarzy,

2) digitalizacja utworow,

3) zastosowanie do realizacji, aranzacji lub budowy bez ograniczen,

4) wielokrotne wprowadzenia do pamieci dowolnej liczby komputeréw lub urzadzen
posiadajgcych pamie¢ elektroniczng oraz urzgdzen korzystajgcych z tzw. pamieci
wirtualnej lub udostepnianych zasobdéw pamieci, wprowadzanie do sieci, sieci
telekomunikacyjnych oraz innych form przekazu danych, wprowadzanie do baz
danych, a takze do pamieci wszelkiego innego rodzaju urzadzen elektronicznych,

5) wykorzystanie do tworzenia innych dokumentacji, w tym wiaczenie jako czesciinnych
dokumentacjij w tym niedostarczonych przez Inwestora Zastepczego,

6) wyswietlanie i publiczne odtwarzanie,

7) publiczne udostepnianie w taki sposob aby kazdy mégt mie¢ do niej dostep w miejscu
i czasie przez niego wybranym.

6. Dla skutecznosci przeniesienia catosci autorskich praw majgtkowych w zakresie objetym
niniejszym ustepem nie jest potrzebne jakiekolwiek dodatkowe oswiadczenie Inwestora
Zastepczego.

7. Wraz z przeniesieniem na Zamawiajgcego autorskich praw majgtkowych do utworéow
powstatych w wyniku realizacji umowy, w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust.
1 pkt. 3) umowy, Inwestor zastepczy przenosi rowniez wytgczne prawo wykonywania i
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich do utworéw rozumiane jako
prawo do korzystania i rozporzadzania utworem, oraz prawo do udzielania zezwolen na
korzystanie i rozporzadzanie utworem, na polach eksploatacji wskazanych w ust. 4 oraz
przenosi na Zamawiajgcego prawo wiasnosci egzemplarzy i no$nikéw, na ktérych utwor
zostat utrwalony.

8. Inwestor Zastepczy wyraza zgode na ttumaczenia, adaptacje, wprowadzanie innych zmian
w Dokumentacji, a takie wyraza zgode na rozporzadzanie i korzystanie przez
Zamawiajgcego z powstatych w ten sposéb opracowan.

9. Strony zgodnie potwierdzajg, ze Inwestorowi Zastepczemu nie przystuguje odrebne
wynagrodzenie za korzystanie przez Zamawiajgcego z dokumentacji na poszczegdlnych
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10.

11.

1.

polach eksploatacji wskazanych w ust. 4 powyzej. W przypadku ujawnienia nowego pola
eksploatacji majgcego znaczenie dla Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzuje sie w
ramach wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1 przenies¢ na Zamawiajgcego autorskie
prawa majgtkowe do dokumentacji wraz z prawem wykonywania i zezwalania na
wykonywanie autorskich praw zaleznych, bez ograniczen czasowych i terytorialnych na
nowym polu eksploatacji.

Inwestor Zastepczy zwalnia Zamawiajgcego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w razie
naruszenia przepisow dotyczgcych ochrony prawno-autorskiej przy wykonywaniu przez
Inwestora jakichkolwiek czynnosci objetych przedmiotem umowy, jak i w przypadku
pdzniejszego korzystania przez Zamawiajacego z dokumentacji, o ile Zamawiajgcy
korzystaé bedzie z dokumentacji w zakresie, w jakim nabyt prawa od Wykonawcy.

Inwestor Zastepczy poniesie za Zamawiajgcego wszelkie koszty, w tym koszty postepowan
sgdowych, jak rowniez przejmie wszelkie roszczenia oséb trzecich kierowane przeciwko
Zamawiajgcemu, w zwigzku z naruszeniem jakichkolwiek praw osoéb trzecich, w
szczegolnosci patentdw, praw autorskich, zarejestrowanych wzorédw i innych praw
wiasnosci intelektualnej, wynikte z tego, ze Inwestor Zastepczy nie byt uprawniony do
przeniesienia praw, o ktérych mowa powyzej, lub przy realizacji umowy naruszyt
jakiekolwiek prawa oséb trzecich oraz na wtasny koszt zapewni Zamawiajgcemu prawo do
dalszego korzystania z dokumentacji powykonawczej i innych praw witasnosci
intelektualnej, albo wymieni lub zmodyfikuje dokumentacje powykonawczg lub inne
prawa witasnosci intelektualnej lub ich czesci w celu unikniecia naruszenia takich praw.

§18
Zachowanie poufnosci

Inwestora Zastepczego zobowigzuje sie do:

1) zachowania w poufnosci wszelkich informacji prawnie chronionych, ze szczegélnym
uwzglednieniem danych osobowych, oraz innych informacji Zamawiajgcego
uzyskanych w trakcie wykonywania umowy niezaleznie od formy pozyskania tych
informacji i ich zrodta;

2) wykorzystania informacji jedynie w celach okreslonych zapisami umowy oraz
wynikajgcymi z obowigzujgcych uregulowan prawnych;

3) podjecia wszelkich niezbednych krokéw dla zapewnienia, ze zaden pracownik
Inwestora Zastepczego (dotyczy takze podwykonawcy i ewentualnego dalszego
podwykonawcy oraz podmiotu trzeciego, na zasobach ktérego polega Inwestor
Zastepczy) otrzymujacy powyzisze informacje nie ujawni tych informacji, zaréwno
w catosci, jak i w czesci osobom lub firmom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody
Zamawiajgcego;

4) ujawnienia informacji jedynie tym osobom, ktérym bedg one niezbedne do
wykonywania powierzonych im czynnosci stuzbowych i tylko w zakresie, w jakim osoba
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musi mie¢ do nich dostep dla celéw realizacji zadania wynikajgcego z tytutu realizacji
umowy;

5) niekopiowania, niepowielania, ani w jakikolwiek inny sposéb nierozpowszechniania
jakiejkolwiek czesci okreslonych informacji z wyjatkiem uzasadnionej potrzeby do
celéw zwigzanych z realizacjag umowy.

Obowigzek zachowania w poufnosci powyzszych informacji przez Inwestora Zastepczego
jest nieograniczony w czasie i obowigzuje takze po ustaniu umowy.

Zachowanie w poufnosci nie dotyczy informacji dostepnych publicznie, o ktérych mowa
w ustawie o dostepie do informacji publiczne;j.

Zasady ochrony danych osobowych, w tym ich przetwarzania, w zwigzku z zawarciem
niniejszej umowy, regulujg przepisy rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 2 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 127 z 23.05.2018, str. 2).

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest, przed rozpoczeciem realizacji umowy, do
zapoznania pracownikéw/ podwykonawcéw z Politykag Bezpieczeristwa Informacji
Resortu Finanséw, bedacej zatgcznikiem do Zarzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 lipca
2022 r. zmieniajgcego zarzadzenie w sprawie Systemu Zarzgdzania Bezpieczenstwem
Informacji i Polityki Bezpieczenstwa Informacji Resortu Finanséw (Dz. Urz. Min. Fin. poz.
80). Link do dokumentu: https://www.gov.pl/web/finanse/zarzadzenie-ministra-

finansow-z-dnia-25-lipca-2022-r-zmieniajacej-zarzadzenie-w-sprawie-systemu-

zarzadzania-bezpieczenstwem-informacji-i-polityki-bezpieczenstwa-informacji-resortu-

finansow.

Inwestor zastepczy/pracownicy inwestora zastepczego zobowigzani sg do przekazania
Zamawiajgcemu wtasnorecznie podpisanych oswiadczen o zapoznaniu sie z Polityka
Bezpieczenstwa Informacji, o ktérej mowa w ust. 5, zgodnie ze wzorem stanowigcym
zatgcznik nr 3 do umowy.

§19

Ubezpieczenie

Inwestor Zastepczy oswiadcza, iz jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzadzone w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg zwigzang
z przedmiotem umowy, obejmujacg swiadczenie ustug bedacych przedmiotem umowy,
na sume gwarancyjng nie mniejszg niz wartos¢ wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1
umowy, na dowdd czego najpdzniej w terminie zawarcia umowy przekazuje w postaci
elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym Inwestora Zastepczego umowe lub inny dokument
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potwierdzajacy zawarcie umowy ubezpieczenia wraz z dowodem zaptacenia sktadki —
zatacznik nr 4 do umowy. W przypadku gdy dokumenty te zostaty wystawione przez
upowaznione podmioty, jako dokument elektroniczny przekazuje sie ten dokument.

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do zachowania ciggtosci zawartej umowy
ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, przez okres od dnia rozpoczecia realizacji
umowy do dnia odbioru kohcowego robdt wykonywanych przez Generalnego
Wykonawce.

W przypadku wygasniecia ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Inwestor
Zastepczy obowigzany jest do przekazania nowej polisy lub umowy najpdzniej 10 dni po
wygasnieciu ubezpieczenia, zgodnie z ust. 1 powyzej.

W przypadku nieodnowienia przez Inwestora Zastepczego polisy w trakcie realizacji
umowy, Zamawiajgcy ubezpieczy Inwestora Zastepczego na jego koszt. Zamawiajacy
bedzie uprawniony do potracenia kosztow poniesionych na ubezpieczenie
z wynagrodzenia przystugujgcego Inwestorowi Zastepczemu, na co Inwestor Zastepczy
wyraza zgode.

§20
Gwarancja

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji i rekojmi za wady fizyczne i
prawne Inwestycji powstate w wyniku btedéw w nadzorze inwestorskim do momentu
wygasniecia ostatniego wymaganego okresu rekojmi lub gwarancji (w zaleznosci od tego,
ktory okres uptywa ostatni) okreslonego w umowie o wykonanie robét budowlanych pn.
,Budowa siedziby Urzedu Skarbowego oraz Lubuskiego Urzedu Celno — Skarbowego w
Gorzowie WIkp.”, na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

Umowna odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji i rekojmi wynosi 5 lat liczgc od dnia odbioru
koAcowego catego przedmiotu umowy wykonanego przez Generalnego Wykonawce
bedgcego przedmiotem nadzoru inwestorskiego.

W okresie gwarancji Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie do udziatu w corocznych
przeglagdach gwarancyjnych oraz w przegladzie koncowym po zakonczeniu okresu
o ktéorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.

Odpowiedzialnoscig Inwestora Zastepczego wskazang powyzej w §20 ust 1 i 2 umowy
objete sg szkody poniesione przez Zamawiajgcego, spowodowane niewykonaniem albo
nienalezytym (w tym nieterminowym) wykonaniem zobowigzahn przez podmioty
wykonujgce prace przygotowawcze oraz prace zwigzane z wykonaniem Inwestycji, a w
szczegblnosci: wykonawcow i podwykonawcdw robot oraz dostawcodw, chyba, ze nie
nastapity z winy Inwestora Zastepczego.
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5. Inwestor Zastepczy zobowigzany jest usungc¢ wady lub zapewnié wykonanie wszelkich
prac wolnych od wad w terminie 14 dni, poczgwszy od dnia ztozenia przez Zamawiajacego
zastrzezen i ponies¢ wszystkie koszty z tym zwigzane.

§ 21
Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy Pzp, Kodeksu cywilnego, Prawa budowlanego.

2. Ewentualne kwestie sporne wynikte w trakcie realizacji niniejszej umowy Strony
rozstrzyga¢ beda polubownie, w drodze negocjacji.

3. W przypadku nie dojscia do porozumienia, spory podlegajg rozstrzygnieciu przed sadem
wtasciwym dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Niewazno$¢ ktdregokolwiek z postanowien niniejszej umowy nie powoduje niewaznosci
pozostatych. Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy bedzie niewazne w
catosci lub w czesci, nie bedzie to mie¢ wptywu na moc obowigzujacg pozostatej jej czesci.
W takim przypadku Strony zastgpig niewazne postanowienie postanowieniem majgcym
moc prawng, ktéore odpowiada¢ bedzie w mozliwie najpetniejszym zakresie celowi
niewaznego postanowienia ibedzie miato w istotnym stopniu réwnowazne skutki
ekonomiczne i prawne.

5. Integralng czescig umowy sa jej zatgczniki.

6. Umowe niniejszg sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zataczniki:

1. Formularz oferty Wykonawcy.

2. Opis przedmiotu zamoéwienia.

3. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z Politykg Bezpieczenstwa Informacji Resortu Finanséw -
wzor.

4. Dokument potwierdzajgcy ubezpieczenie Inwestora.

5. Wykaz oséb skierowanych o realizacji umowy.

ZAMAWIAJACY INWESTOR ZASTEPCZY
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