Narodowe Centrum Badan Jadrowych
' Natlonal Centre for Nuclear Research
Zatacznik nr 3 do TOM Il PPU
Umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta w Otwocku w dniu [...] r. pomiedzy:

Narodowym Centrum Badan Jadrowych z siedzibg w Otwocku (05-400), adres: ul. Andrzeja
Sottana 7, instytutem badawczym wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 171393, REGON 001024043, NIP 532-010-01-25, BDO
000004834

zwanym dalej NCBJ lub Wynajmujacym,

reprezentowanym przez [...] - [...],

[Wykonawcq],
zwanym/zwang dalej [...] lub Najemca, reprezentowanym/reprezentowang przez [...] - [...]

w ktérej Wynajmujgcy i Najemca zwani bedg dalej tgcznie Stronami, a kazdy z osobna Strong,

Preambuta

zwazywszy, Ze oferta ztozona przez [Wykonawce] w postepowaniu nr [X] o udzielenie zamdwienia na
ustugi spofeczne o wartosci ponizej 750 000 EURO, przeprowadzonym przez NCBJ
na podstawie art. 359 pkt 2) ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych, zostata
wybrana jako najkorzystniejsza, w zwigzku z czym NCBJ oraz Zaktad Unieszkodliwiania Odpaddw
Promieniotwdrczych - Przedsiebiorstwo Paristwowe, jako Zamawiajgcy, zamierzajg zawrzec
z [Wykonawcgq], jako Wykonawcqg, umowe o swiadczenie ustug z zakresu medycyny pracy
i dodatkowych ustug medycznych (zwanq dalej Umowq Gtéwngqg), zgodnie z ktorq ustugi te bedg
Swiadczone przede wszystkim na terenie siedziby Zamawiajgcego w pomieszczeniach dawnej
przychodni przyzaktadowej nalezgcych do NCBJ, celem uregulowania praw [Wykonawcy] do tych
pomieszczen, Strony zawierajq niniejszq umowe (zwang dalej Umowg), o nastepujqcej tresci:

§1
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem budynku oznaczonego nr 2, potozonego na terenie
siedziby Wynajmujgcego (zwanego dalej Budynkiem), w ktorym usytuowane sg pomieszczenia
dawnej przychodni przyzaktadowej o tacznej powierzchni 261,24 m? (zwane dalej facznie Lokalem).

2. Na warunkach okreslonych w Umowie, Wynajmujgcy oddaje Lokal Najemcy do korzystania
z przeznaczeniem na S$wiadczenie ustug medycznych w zakresie okreslonym w Umowie
Gtéwnej, a Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego, w terminie umdéwionym,
czynsz najmu okreslony w § 2.

3. Najemca oswiadcza, 7e stan Lokalu na dzien zawarcia Umowy jest mu znany, nie zgtasza w tym
zakresie zadnych zastrzezen wobec Wynajmujacego i zobowigzuje sie:
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a) we wihasnym zakresie i na wtasny koszt przystosowaé Lokal z wytgczeniem prac w zakresie
instalacji budynkowych, ktdérych konieczne przebudowy Ilub naprawy lezg w gestii
Wynajmujgcego i zaaranzowad go, wraz z zastanym w nim wyposazeniem, na potrzeby
nalezytego wykonania Umowy Gtéwnej. Wynajmujacy zrzeka sie wszelkich roszczern wobec
Najemcy z tytutu naktadéw poniesionych na Lokal. Poprzednie zdanie nie dotyczy ruchomosci
whniesionych do Lokalu przez Wykonawce, ktére Wykonawca zachowa po zwrocie Lokalu.

b) ujawni¢ Lokal w Rejestrze Podmiotéw Wykonujgcych Dziatalnos¢ Lecznicza w zakresie
niezbednym do swiadczenia Ustug.

§2
Czynsz najmu

. Strony ustalajg, ze czynsz najmu, do zaptaty ktérego Najemca jest zobowigzany na mocy Umowy

(zwany dalej Czynszem) wynosi:
8.333,00 zt netto (stownie ztotych netto: osiem tysiecy trzysta trzydziesci trzy 00/100) miesiecznie.
Jezeli Umowa wejdzie w zycie lub wygasnie odpowiednio w dniu innym niz pierwszy lub ostatni
dzien miesigca, wysoko$é Czynszu za miesigc, w ktérym Umowe zawarto lub Umowa wygasta,
Strony okreslg proporcjonalnie wzgledem stawki Czynszu obowigzujgcej w danym miesigcu oraz
liczby dni obowigzywania Umowy w tym miesigcu.

. W czynszu zostaty uwzglednione koszty medidéw (za wyjatkiem energii elektrycznej, ktora bedzie
ptatna odrebnie na podstawie faktycznego zuzycia), wywozu Smieci (za wyjatkiem odpadow
medycznych), serwisu sprzgtajgcego (zapewnienie specjalnych materiatéw zgodnych z programem
higieny pozostaje po stronie Wykonawcy), obstugi technicznej budynku i ochrony terenu siedziby
Wynajmujgcego. Najemca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zorganizuje wywoz odpadéw
medycznych oraz zapewni materiaty zgodne z programem higieny.

. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Czynszu z géry za dany miesigc, w kwocie powiekszonej
o kwote podatku od towardw i ustug (VAT), wedtug stawki aktualnie obowigzujacej, na podstawie
faktury wystawionej przez Wynajmujgcego z terminem pfatnosci 30 dni od daty otrzymania faktury,
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze. Za dzien zaptaty Strony
uznajg dzien uznania Srodkdw na rachunku bankowym Wynajmujgcego. Najemca wyraza zgode na
otrzymywanie faktur elektronicznych. Faktura powinna zosta¢ przestana pocztg elektroniczng na
adres [X] w formie dokumentdw PDF w ten sposdb, ze do kazdego e-maila bedzie zataczona tylko
jedna faktura VAT, zas$ tytut e-maila bedzie zawierat wytgcznie numer zatgczonej do niego faktury.

. Najemca nie ma prawa dokonania potracenia naleznosci z tytutu Czynszu z naleznosciag z tytutu
wynagrodzenia, jakie bedzie mu przystugiwaé mu na podstawie Umowy Gtéwnej.

. Strony wytaczajg dopuszczalno$¢ jednostronnej zmiany wysokosci czynszu w drodze
wypowiedzenia, o ktérej mowa w art. 685 Kodeksu cywilnego.

§3
Okres obowigzywania Umowy
. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, na okres od dnia 2023 r. do daty wygasniecia-
bez wzgledu na przyczyne- Umowy Gtéwnej.
. Wydanie Lokalu nastgpi najpdzniej w dniu ___ 2023 r. i zostanie potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym sporzgdzonym przez Strony w formie pisemnej.
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3. Strony wytgczajg prawo do wypowiedzenia Umowy bez podania przyczyny z zachowaniem okresu
wypowiedzenia.

4. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca korzysta z Lokalu w sposdb sprzeczny z Umowg, w szczegdlnosci z naruszeniem
postanowien § 5, lub jego przeznaczeniem,

b) Najemca zaniedbuje Lokal, narazajgc go na uszkodzenie,

c) Najemca, przez swoje niewtasciwe zachowanie, czyni korzystanie z innych lokali w Budynku
uciazliwym.

5. Wypowiedzenie, o ktdrym mowa w ust. 4 jest dopuszczalne, jedynie w sytuacji, gdy Wynajmujacy
uprzednio i bezskutecznie wezwie Najemce do usuniecia naruszen wyznaczajagc mu w tym celu
dodatkowy termin nie krétszy niz 14 dni.

6. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, rowniez wskazania przyczyny
wypowiedzenia.

7. Umowa wygasa automatycznie, bez potrzeby sktadania przez Strony dodatkowych oswiadczen,
z dniem zakonczenia okresu obowigzywania Umowy Gtéwnej, niezaleznie od trybu i przyczyn jego
zakonczenia.

8. Z zastrzezeniem postanowien ust. 9, najpdzniej w ostatnim dniu okresu obowigzywania Umowy,
Najemca zobowigzany jest wydac Lokal Wynajmujgcemu. Wydanie Lokalu zostanie potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym sporzgdzonym przez Strony w formie pisemnej.

9. W przypadku wypowiedzenia, o ktdrym mowa w ust. 4, Najemca zobowigzany jest wydaé Lokal
Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od daty doreczenia mu oswiadczenia Wynajmujgcego
o wypowiedzeniu Umowy.

10.Strony wskazujg swoich przedstawicieli upowaznionych do podpisania w ich imieniu protokotéw
zdawczo-odbiorczych, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie:

a) Wynajmujacy: [...] - [...];
b) Najemca: [...] - [...];

11.Strony wskazujg swoich przedstawicieli upowaznionych do kontaktu w sprawach dotyczacych
Umowy:

a) Wynajmujacy: [...] —[...]; adres / telefon / e-mail
b) Najemca: [...] —[...]; adres / telefon / e-mail

§4
Odpowiedzialnos¢

1. Najemca zobowigzuje sie korzystaé z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i z nalezyty dbatoscig o
jego stan.

2. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ przepisbw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przeciwpozarowych, w tym Instrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego NCBJ. Wynajmujacy wyposazy
Lokal w wymagany sprzet przeciwpozarowy i obejmie go konserwacja.

3. Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ na zasadach ogdlnych za szkody wyrzagdzone Wynajmujgcemu
lub osobom trzecim w zwigzku z niewtasciwym korzystaniem z Lokalu przez Najemce, w tym za
szkody spowodowane przez prowadzong przez niego w sposdb niezgodny z obowigzujgcymi
przepisami prawa dziatalnos¢ lub za skutki tej dziatalnosci.
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. Ubezpieczenie rzeczy ruchomych stanowigcych wtasnos¢ Najemcy, znajdujgcych sie w Lokalu lub
Budynku, oraz rzeczy ruchomych wniesionych przez Najemce do Lokalu lub Budynku, lezy po stronie
Najemcy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ochrone, utrate lub uszkodzenie rzeczy
ruchomych stanowigcych wtasnos¢ Najemcy, znajdujacych sie w Lokalu lub Budynku, oraz rzeczy
ruchomych wniesionych przez Najemce do Lokalu lub Budynku, chyba ze szkoda wynikta
z przyczyn zawinionych przez Wynajmujacego.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediéw do Lokalu,
spowodowane przyczynami lezgcymi po stronie ich bezposrednich dostawcdéw. Jednoczesnie
Wynajmujacy zobowigzuje sie do informowania Najemcy o planowanych przerwach w dostawie
medidow z odpowiednim wyprzedzeniem, niezwtocznie po powzieciu o nich wiedzy. Wynajmujacy
ponadto zobowigzuje sie dotozy¢ wszelkich staran, aby zminimalizowad skutki zaistniatych przerw
w dostawie medidw.

§5
Zasady korzystania z Lokalu
. Najemca oswiadcza, ze ma Swiadomosc, iz teren siedziby Wynajmujgcego jest terenem zamknietym
i nadzorowanym, zapoznat sie z obowigzujgcymi na terenie siedziby Wynajmujgcego przepisami
okreslajacymi zasady ochrony fizycznej, w szczegdlnosci ,,Instrukcjq ruchu osobowo-materiatowego
na terenie Osrodka Jgdrowego w Swierku” i zobowiazuje sie do ich przestrzegania.
. Najemca zobowigzuje sie, ze prowadzona przez niego dziatalno$¢ bedzie ekologicznie czysta
i nie bedzie stanowic¢ zagrozenia dla gospodarki wodno-$ciekowej Wynajmujgcego.
. Najemca zobowigzuje sie do segregacji odpadéw w sposéb wiasciwy, zgodny przepisami
regulujgcymi postepowanie z poszczegdlnymi grupami odpadow.
. Najemca nie ma prawa do oddania Lokalu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej, z zastrzezeniem postanowienia ponizej.
. Najemca moze oddac¢ catosc lub cze$¢ Lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania podmiotom
wykonujgcym dziatalno$é leczniczg lub zawdd medyczny i wspdtpracujagcym z Najemca, przy czym
Najemca bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ za ich dziatania w zakresie Umowy.
. Najemca nie moze dokonywaé zadnych zmian w substancji Lokalu lub Budynku bez uprzedniej
zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy zobowigzuje sie do udzielania zgody bez zbednej zwtoki.
. Najemca zrzeka sie wszelkich roszczern wobec Wynajmujgcego z tytutu naktadéw ponoszonych na
Lokal przez Najemce.
. Najemca zobowigzuje sie stosowac do wszelkich uwag i polecen Inspektora Ochrony Radiologicznej
NCBJ.
. Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ Lokal Wynajmujgcemu na kazde jego zgdanie uzasadnione
wzgledami bezpieczenstwa, w szczegdlnosci bezpieczeristwa jagdrowego i ochrony radiologiczne;j.

10.Najemca zobowigzuje sie umozliwi¢ Wynajmujgcemu kontrole sposobu korzystania z Lokalu przez

Najemce, przy czym kontrola nie moze skutkowac naruszeniem tajemnicy lekarskiej lub tajemnicy
przedsiebiorstwa Najemcy. Wynajmujacy kazdorazowo ustali z Najemcg termin wykonania kontroli.
Podczas kontroli wymagana jest obecno$¢ uprawnionych przedstawicieli Wynajmujgcego i
Najemcy.

11.Najemca zobowigzuje sie umozliwi¢ Wynajmujgcemu przeprowadzanie niezbednych przeglagddéw

i napraw Lokalu. O terminie przeprowadzenia przeglagddw lub napraw, o ktérych mowa w zdaniu
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poprzedzajgcym, Wynajmujacy, o ile bedzie to mozliwe, zawiadomi Najemce z 7-dniowym
wyprzedzeniem, wskazujgc przewidywany okres ich trwania.

12.Przez caty okres najmu Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia Najemcy niezaktéconego
korzystania z Lokalu, do dostarczania i optacania ustug i medidéw oraz do utrzymania Budynku i
Lokalu oraz ich instalacji we witasciwym stanie, jak réwniez zapewni, ze wszystkie media sg

dostarczane do Lokalu w sposdb skuteczny, zgodnie z zasadami nalezytego zarzadzania
nieruchomosciami.

§6
Kary umowne

1. Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng w przypadku:

a) naruszenia przepisow okreslonych w § 5 ust. 1 - w wysoko$ci stanowigcej réownowartosé¢ 1/ 3
miesiecznej wartosci Czynszu brutto (w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 1 =€} za kazdy
przypadek udokumentowanego naruszenia;

b) przekroczenia terminu wydania Lokalu Wynajmujgcemu w zwigzku z zakoniczeniem okresu
obowigzywania Umowy - w kwocie 200,00 zt za kazdy rozpoczety dzied bezumownego
korzystania z Lokalu, ale nie wiecej niz 10.000,00 zt;

c) dokonania zmian w substancji Lokalu lub Budynku bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
- w wysokosci stanowigcej rdwnowartosci Czynszu brutto (w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 1
Ht—¢} za kazdy przypadek naruszenia; ponad prace niezbedne do przystosowania i aranzacji
Lokalu na potrzeby nalezytego wykonania Umowy, lista dopuszczalnych prac, ktorych wykonanie
nie stanowi dokonania zmian w substancji Lokalu lub Budynku obejmuje w szczegdlnosci:
biezgce naprawy i konserwacje, miejscowe naprawy i odnawianie powtok $cian, miejscowe
zmiany w zakresie instalacji elektrycznej i LAN, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
stanowisk pracy.

2. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kar umownych zastrzezonych w niniejszym paragrafie,
przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego wskazany w wystawionej przez niego nocie
obcigzeniowej, w terminie 14 dni od jej otrzymania - bez dodatkowego wezwania.

3. Zaptata przez Najemce kary umownej zastrzezonej w ust. 1 lit. b) nie pozbawia Wynajmujgcego
prawa dochodzenia od Najemcy odszkodowania za bezumowne korzystania z Lokalu.

4. W przypadku, gdy zgodnie z Umowag korzystanie z Lokalu lub jego czesci przez Najemce bedzie
niemozliwe lub znacznie utrudnione, Najemca wyznaczy Wynajmujgcemu 14-dniowy termin na
usuniecie przeszkdd w korzystaniu w Lokalu. Jezeli mimo bezskutecznego uptywu 14-dniowego
terminu udzielonego Wynajmujgcemu na usuniecie przeszkéd w korzystaniu z Lokalu, Najemca
dalej nie bedzie mdgt prowadzié swojej dziatalnosci z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego
lub osdb zatrudnionych lub pozostajgcych w stosunku zlecenia z Wynajmujgcym, w tym przede
wszystkim z powodu niewywigzywania sie z obowigzkédw Wynajmujgcego zawartych w Umowie,
Najemca nie zaptaci czesci Czynszu odpowiadajacej okresowi, w ktérym prowadzenie dziatalnosci
zostato uniemozliwione lub znacznie utrudnione.

5. W przypadku braku mozliwosci korzystania z Lokalu zgodnie z umdéwionym przeznaczeniem z
przyczyn niezawinionych przez Najemce, ustugi medyczne bedg $wiadczone w placéwkach Najemcy
(tj. innych niz placéwka prowadzona w Lokalu).
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6. W kazdym przypadku, w ktérym Umowa przewiduje, ze Strona zaptaci kare umowng, druga Strona

ma prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego
wysokos¢ kary umowne;j.
. Postanowienia niniejszego paragrafu zachowujg moc obowigzujgcg pomimo zakoniczenia okresu
obowigzywania Umowy.

§7
Postanowienia koicowe
. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej zastrzezonej pod rygorem
niewaznosci.
. Strony beda dazyty, aby spory powstate w zwigzku z Umowg rozwigzywaé polubownie, a w
przypadku braku takiej mozliwosci, bedg one rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
. Wynajmujacy [i Najemca)] oswiadcza[jg], ze [kazde z nich] posiada status duzego przedsiebiorcy
w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdZnieniom
w transakcjach handlowych.
. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Podpisy Stron

Wynajmujacy Najemca
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