Zatgcznik nr 10 do SWZ
Znak sprawy: ZP.P.22.2025

Program Funkcjonalno - Uzytkowy
Inwestycja: Wykonanie robé6t budowlanych w formule zaprojektuj i wybuduj dla zadania:
Adaptacja strefy SPA na strefe Saun -1” w kompleksie sportowo —rekreacyjnym ,,Termy

Maltanskie” przy ul. Termalnej 1 w Poznaniu

Zamawiajgcy: Termy Maltanskie sp. z 0.0.

ul. Termalna 1, 61-028 Poznan

Klasyfikacja robét wg stownika CPV (klasy i kategorie):

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71300000-1 Ustugi inzynieryjne

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71500000-3 Ustugi zwigzane z budownictwem

45000000-7 Roboty budowlane

45113000-2 Roboty na placu budowy

45450000-6 Roboty budowlane wykohczeniowe, pozostate
45400000-1 Roboty wykohczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45111300-1 Roboty rozbiérkowe

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45331000-6 Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

45331200-8 Instalowanie urzgdzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
453312101 Instalowanie wentylacji

45232410-9 Roboty w zakresie kanalizacji Sciekowej

45311100-1 Roboty w zakresie okablowania elektrycznego
45311200-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45315600-4 Instalacje niskiego napiecia

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45314300-4 Instalowanie infrastruktury okablowania

45314320-0 Instalowanie okablowania komputerowego

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

Data opracowania: 06.2025 r.



| Czes¢ Opisowa

1. Przedmiot zaméwienia:
Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie robé6t budowlanych w formule zaprojektuj i
wybuduj dla zadania: Adaptacja strefy SPA na strefe Saun -1” w kompleksie
sportowo — rekreacyjnym ,,Termy Maltanskie” przy ul. Termalnej 1 w Poznaniu.
W ramach Przedmiotu Umowy Zamawiajgcy zamawia, a Wykonawca przyjmuje do
wykonania:
a) Etap | — wielobranzowag dokumentacje wykonawcza, w tym projekty warsztatowe Saun,

i zaprojektowanie w zakresie aranzacji wnetrz w pomieszczeniach Saun poziom ,07,

b) Etap Il - roboty budowlane zwigzane z adaptacjg Strefy SPA na Strefe Saun oraz roboty
budowlane w pomieszczeniach Saun poziom ,0.
Przedmiot zamowienia tj. wykonanie robot budowlanych oraz prace projektowe nalezy
wykona¢ zgodnie z projektem na wykonanie remontu w postaci robot budowlanych
zwigzanych z adaptacjg strefy SPA na strefe Saun na poziomie -1 w kompleksie sportowo
— rekreacyjnym ,Termy Maltanskie” przy ul. Termalnej 1 w Poznaniu, autorstwa WOJTYS
WOJTOWICZ JAKUBOWSKI ARCHITEKCI z siedzibg w Poznaniu przy ul. Krysiewicza 5/9,
61-825 Poznan, ktory stanowi Zatgcznik nr 1 do Programu Funkcjonalno - Uzytkowego
(dalej PFU).
W zakres przedmiotu zamowienia wchodzi rowniez opracowanie w jezyku polskim
kompletnej dokumentacji powykonawczej, spetniajgcej wymagania obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw prawa polskiego wraz z przepisami wynikajgcymi z ustawy Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (jednolity tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.) oraz
uzyskanie wszystkich niezbednych i wymaganych przepisami prawa uzgodnien i decyzji,
ktorych potrzeba ujawni sie w trakcie wykonywania prac, umozliwiajgcych wykonanie i
oddanie do uzytku zrealizowanej adaptaciji.
Zamawiajgcy dysponuje:
- projektem budowlanym dla realizacji inwestycji kompleksu sportowo-rekreacyjnego
,rermy Maltanskie” w Poznaniu, zatwierdzonym decyzjg nr 137/09 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 22 maja 2009 r. o pozwoleniu na budowe.
W sktad tego projektu wchodzi m.in.:
Projekt budowlany kompleksu Czesc¢ | — Architektura
Projekt budowlany kompleksu Czes$¢ Il — Konstrukcija
- dokumentacjg powykonawczg dla realizacji ,Zaprojektowanie i wykonanie strefy odnowy

biologicznej SPA&WELLNESS w kompleksie sportowo — rekreacyjnym Termy Maltanskie.

2. Charakterystyka zadania budowlanego
21. 0Ogolny opis inwestycji



Budynek kompleksu ,Termy Maltanskie” posiada dwie kondygnacje nadziemne i jedng
kondygnacje podziemng. Caty osrodek spetnia funkcje sportowo — rekreacyjne. W obiekcie
znajdujg sie baseny sportowe, rekreacyjne a czes¢ rekreacyjng uzupetniajg strefy SPA oraz
saun. Projektowany lokal znajduje sie na poziomie -1 gtdwnego budynku kompleksu. Dostep
do pomieszczen mozliwy jest zewnetrzng klatkg schodowa, dwoma wewnetrznymi klatkami
schodowymi ze strefy Swiata Saun oraz windg wewnetrzna.

Obecnie pomieszczenia spetniajg funkcje SPA i przeznaczone sg do obstugi klientow z
wyjatkiem pomieszczen magazynowych oraz pomieszczen technicznych. Dostepne sg trzy

toalety — dwie koedukacyjne oraz jedna dostepna dla Osdb z Niepetnosprawnosciami.

2.2. Zakres przedmiotu zadania

a) wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej,

b) demontaz wszelakich struktur budowlanych i instalacyjnych w zakresie wyburzen,

c) wykonanie $cian dziatowych,

d) wykonanie oktadzin Scian,

e) roboty wykonczeniowe (posadzki, sufity podwieszone, slusarka wewnetrzna i drzwi
wewnetrzne okladziny scienne, oznakowanie drogowe, pozarowe, informacyjne,
reklamowe, etc.),

f) wykonanie saun,

g) montaz systemoéw instalacyjnych, w tym:

- wodno — kanalizacyjnych,

- wentylacji, chtodzenia i ogrzewania,
- instalaciji elektrycznych,

- instalacji teletechnicznych,

h) wykonanie kompletnej dokumentacji powykonawcze;.

3. Uwarunkowania zwigzane z potrzebami i wymaganiami zamawiajgcego dot. sposobu

realizacji zadania

3.1. Uwagi ogoélne

a) Wykonanie roboét i prac oraz oddanie do uzytku przedmiotu zamoéwienia powinno byé
zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i wszelkimi aktami prawnymi
wilasciwymi dla przedmiotu zamdwienia, z przepisami techniczno-budowlanymi,
obowigzujgcymi polskimi normami, wytycznymi oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

b) W celu oszacowania i wyceny zakresu roboét dla potrzeb sporzgdzenia oferty nalezy
kierowa¢ sie: wynikami szczegotowych wizji terenowych i inwentaryzacji wiasnych,

wynikami opracowan wiasnych, zapisami niniejszego PFU z zatgcznikami.



c)

d)

g)

b)

Wykonawca musi liczy¢ sie z sytuacjg, ze rodzaje robot i ilosci wyszczegdlnione w
niniejszym PFU sg orientacyjne i mogg ulec zmianie po opracowaniu dokumentacji
projektowe;.

Szczegotowe rozwigzania wptywajgce na zwiekszenie zakresu robét stanowig ryzyko
Wykonawcy i nie beda traktowane jako roboty dodatkowe.

W trakcie szacunkowej wyceny Wykonawca winien mie¢ swiadomos¢ stopnia ztozonosci,
rozmiarow i wymogow przedmiotu zaméwienia i ze wartos¢ umowy obejmuje wszelkie
dodatkowe koszty, ktére mogg by¢ zwigzane z wypetnieniem przez Wykonawce warunkéw
i wymogoéw wynikajgcych z umowy.

Zamawiajacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Wykonawcy za jakiekolwiek
warunki, przeszkody czy okolicznosci, ktére mogg mie¢ wptyw na wykonanie przedmiotu
umowy i uwaza, ze wartos¢ robot w ofercie jest prawidiowa i wystarczajgca na pokrycie
wszystkich spraw oraz rzeczy koniecznych do wykonania jego obowigzkdéw wynikajgcych
z wykonania przedmiotu zamdwienia i ze wykonawcy nie przystuguje zadna dodatkowa
zaptata z powodu braku zrozumienia czy krotkowzrocznosci w odniesieniu do takich spraw
lub rzeczy po stronie Wykonawcy.

Wykonawca wykona wszystkie czynnosci wynikajgce z dokumentéw wchodzgcych w sktad

zamowienia.

3.2. Uwagi szczegotowe, wytyczne

Nie wyklucza sie w trakcie realizacji robét wprowadzania dodatkowych zakreséw robot
realizowanych wg odrebnych umoéw, z ktérymi Wykonawca bedzie zobowigzany
skoordynowac prace i terminy.

Wymaga sie aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej w terenie (na wtasny koszt) oraz zdobyt
wszelkie informacje, ktére mogg by¢ konieczne do prawidiowej wyceny wartosci
zamowienia.

Wykonawca poniesie odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania oso6b, ktorym powierza
wykonanie przedmiotu umowy, jak za wiasne dziatania lub zaniechania.

Wykonawca udostepni PFU osobom, ktérym powierzy wykonanie czesci przedmiotu
umowy oraz bedzie koordynowac prace w takim przypadku, a takze zapewni udziat oséb,
ktérym powierzy wykonanie czesci przedmiotu umowy w spotkaniach Rady Budowy.
Wykonawca zobowigzany bedzie do sporzadzenia przed rozpoczeciem budowy planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgcego specyfike obiektu budowlanego i
warunki prowadzenia robo6t budowlanych. Plan BIOZ nalezy sporzadzi¢ zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120 poz. 1126 z pdzniejszymi zmianami).



)
h)

j)

k)

)

Nadzor inwestorski na przedmiotowej inwestycji petnic bedzie Inzynier Kontraktu
wskazany przez Zamawiajgcego.

Wykonawca urzadzi i zorganizuje zaplecze budowy wtasnym staraniem i na wiasny koszt.
Po zakonczeniu robot budowlanych Wykonawca zobowigzany bedzie zlikwidowac
zaplecze budowy tgcznie z odtgczeniem medidw i usunieciem wszystkich instalacji z
budynkéw, rozbiorkg wszystkich tymczasowych drég dojazdowych i parkingow,
oczyszczeniem terenu oraz wywiezieniem wszystkich zdemontowanych elementow i
urzgdzen. Teren nalezy przywrécic do stanu nie gorszego niz pierwotny.

Wykonawca zobowigzany bedzie do ustawicznego utrzymania terenu budowy i zaplecza
w stanie gwarantujgcym bezpieczenstwo oséb korzystajgcych z tych terenow.
Wykonawca utrzyma w nalezytej sprawnosci oznakowanie i zabezpieczenie terenu
budowy;

Wykonawca po przejeciu terenu powinien zdjgé¢, przechowaé i zabezpieczyé majatek
Zamawiajgcego tj. materiat kamienny, istniejgce oznakowanie itp.

Wykonawca oznakuje teren budowy tablicg informacyjng;

m) Wykonawca poniesie koszty zwigzane z wyptatg odszkodowan za wszelkie zniszczenia,

p)

q)

ktére powstaty w trakcie prowadzenia robdt, Wykonawca zobowigzany jest do
odpowiedniego zabezpieczenia terenu inwestycji, a w przypadku wejscia w teren bedacy
dotychczas w uzytkowaniu osob trzecich, do przywrécenia go do stanu poprzedniego,
odbudowy ogrodzenia i uszkodzonej infrastruktury;

Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z uzyskiwaniem decyzji administracyjnych
oraz innych opfat niezbednych do budowy, ukonczenia, uruchomienia i konserwacji catosci
Robét zgodnie z Umowa.

Wykonawca wykona szczegotowg inwentaryzacje fotograficzng stanu istniejgcego.
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia we wiasnym zakresie wszelkich materiatow
niezbednych do wykonania robodt objetych zaméwieniem. Zakupione i wbudowane
materiaty muszg odpowiadac Polskim Normom, wymogom, ktore okresla art. 10 Ustawy
Prawo Budowlane z dnia 07 lipca 1994 r. oraz art.5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
wyrobach budowlanych.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty bedg zgodne z niniejszym PFU oraz
dokumentacjg projektowa. Dane okreslone w w/w dokumentach bedg uwazane za wartosci
docelowe, od ktérych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu
tolerancji. Cechy materiatow, urzgdzen i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i
wykazywaé zgodnos¢ z okreslonymi wymaganiami, a odchylenia nie mogg przekraczaé
okreslonego przedziatu toleranciji.

Wszystkie materiaty i wyroby budowlane stosowane przez Wykonawce przy wykonywaniu
robét powinny by¢ nowe, nieuzywane, odpowiada¢ wymaganiom norm i przepisow
wymienionych w niniejszych Wytycznych, powinny mie¢ wymagane polskimi przepisami
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Swiadectwa dopuszczenia do obrotu oraz odpowiada¢ wymaganiom projektu
budowlanego. Materiaty powinny by¢ akceptowane przez Zamawiajgcego przed ich
wbudowaniem. Materiaty winny posiada¢ atesty lub aprobaty techniczne oraz zgode
panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego. Skladowanie materiatéw powinno by¢
zgodne z zaleceniami producentéw tych materiatéw. Za spetnienie wymagan jakosciowych
dotyczacych materiatow i wyrobow budowlanych ponosi odpowiedzialnos¢ Wykonawca.
Wykonawca jest posiadaczem i wytwércg wszystkich odpadéw powstatych w wyniku
prowadzenia prac, w tym odpaddéw niebezpiecznych. Na wykonawcy cigzg wszystkie
obowigzki wynikajgce z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. nr 0 z 2013
r. poz. 21).

Przy realizacji przedmiotowego zamdwienia odpadami sg materiaty pochodzgce z rozbidrki
(z wyjatkiem materiatow kamiennych, elementow stalowych, elementow zeliwnych i innych
przeznaczonych do powtérnego wbudowania lub do odzysku), ktére Wykonawca
przewiezie na wybrane przez siebie wysypisko lub usunie na swéj koszt. Koszty transportu
odpadéw oraz optaty za wysypisko ponosi¢ bedzie Wykonawca.

Zamawiajgcy podczas przekazywania Placu Budowy wskaze elementy wykonczenia i
wyposazenia, ktére nalezy zdemontowac i przekaza¢ Zamawiajgcemu. Zamawiajgcy
wskaze miejsce ich sktadowania.

Wykonawcy oraz podwykonawcy, ktérzy w ramach niniejszego zamowienia beda
transportowa¢ odpady, powstate w wyniku prowadzonych robot rozbidérkowych
zobowigzani bedg do posiadania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
transportu odpadow zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. nr 0 z
2013 r. poz. 21).

Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisow ochrony ppoz. Wykonawca bedzie
utrzymywac¢ sprawny sprzet ppoz., wymagany odpowiednimi przepisami, na terenie
zaplecza budowy, w pomieszczeniach biurowych zaplecza oraz w maszynach i pojazdach.
Materiaty tatwopalne bedg sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i
zabezpieczone przed dostepem o0sdéb trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem,
wywotanym jako rezultat realizacji robét albo przez personel Wykonawcy.

Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie przestrzegat przepisdow dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac, by
pracownicy nie wykonywali prac w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia
oraz nie spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie
utrzymywat wszelkie urzgdzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednig
odziez dla ochrony zycia i zdrowia osob zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia

bezpieczenstwa publicznego. Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetianiem



tych wymogow nie podlegajg odrebnej zaptacie i sg uwzglednione w cenie przedmiotu
zamoéwienia.

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robot. Liczba i wydajnos¢ sprzetu bedzie
gwarantowaé przeprowadzenie Robot, zgodnie z zasadami okreslonymi w Dokumentacji
Projektowej i wskazaniach Zamawiajgcego w terminie przewidzianym Umowa.
Wykonawca powinien rowniez dysponowacC sprawnym sprzetem rezerwowym,
umozliwiajgcym prowadzenie robét w przypadku awarii sprzetu podstawowego. Sprzet
bedacy wtasnoscig Wykonawcy lub wynajety do wykonywania robét ma by¢ utrzymany w
dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony $rodowiska i
przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu kopie
dokumentow potwierdzajgcych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to
wymagane przepisami. Sprzet, maszyny, urzadzenia i narzedzia, ktére nie bedg
gwarantowaé zachowania warunkéw Umowy, nie zostang dopuszczone przez

Zamawiajacego do Robdt.

aa) Transport materiatébw powinien odbywac sie zgodnie z przepisami ruchu drogowego,

przepisami BHP i zaleceniami producentéw materiatdow oraz s$rodkéw transportu.
Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkow transportu, ktére nie
wplyng niekorzystnie na jakos$¢ wykonywanych Robo6t i wiasciwosci przewozonych

materiatow.

bb) Z chwilg przejecia terenu, Wykonawca odpowiada przed Zamawiajacym za przejety teren.

Przy przekazaniu terenu Wykonawca opisze w protokole udostepniony teren tgcznie z
dokumentacjg fotograficzng. Po zakonczeniu inwestycji Wykonawca jest zobowigzany

doprowadzi¢ teren do stanu pierwotnego.

cc) Wykonawca zobowigzany bedzie do uczestniczenia w organizowanych przez Inzyniera

Kontraktu radach budowy, radach koordynacyjnych oraz innych spotkaniach zwigzanych
z realizacjg zadania. O ile nie zaistniejg inne ustalenia, wszelkie protokoty bedg
sporzadzane przez Inspektora Nadzoru w ciggu 2 dni roboczych i bedg akceptowane przez
Zamawiajgcego.. Ustalenia zawarte w zatwierdzonych protokotach sg wigzgce dla

Wykonawcy i Zamawiajgcego.

dd) Wykonawca opracuje szczegétowy harmonogram rzeczowo — finansowy, ktoéry bedzie

podlegat opiniowaniu przez Inzyniera Kontraktu oraz akceptacji Zamawiajgcego;
harmonogram powinien miedzy innymi przy uwzglednieniu okreslonych w Umowie

warunkéw, szczegotowo wskazywaé kolejnos¢ wykonywania prac, terminy oraz koszty.



Il Opis wymagan Zamawiajaceqo w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

1. Ogodlne wymagania wzgledem realizacji roboét objetych przedmiotem zamoéwienia

a) opracowanie petnej dokumentacji technicznej w oparciu o PAB, projekt koncepcyjny
oraz niniejsze PFU z zatgcznikami,

b) realizacji robét w oparciu o projekty wykonawcze i warunki w nich zawarte,
zaopiniowane przez IK i zaakceptowane przez Zamawiajgcego,

c) prowadzenie dziennika budowy/robdét,

d) przygotowania dokumentacji powykonawczej,

e) przygotowania rozliczenia koricowego robét i podziat na $rodki trwate,

f) sprawowania nadzoru autorskiego nad realizowanymi robotami,

g) udostepnienia terenu budowy innym Wykonawcom realizujgcym swoje zadania w
obszarze inwestycji oraz koordynacji prowadzonych robét budowlanych — po
akceptacji Zamawiajgcego,

h) prowadzenie obowigzkowych przegladow technicznych i  serwisowanie
wbudowanych urzgdzenn technicznych i teleinformatycznych w  okresie
gwarancyjnym; serwisowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi producenta
urzadzenia. Przeglady i prace serwisowe majg na celu utrzymanie peinegj
funkcjonalnosci urzadzen i systeméw w okresie gwarancyjnym. O terminie
planowanych prac Wykonawca kazdorazowo bedzie informowat Uzytkownika

budynku z tygodniowym wyprzedzeniem.

Realizacja przedmiotowego zakresu rob6t winna by¢ wykonana w oparciu o obowigzujgce
przepisy (w tym w szczegolnosci przepisy Prawa Budowlanego) przez Wykonawce
posiadajgcego stosowne doswiadczenie i potencjat wykonawczy oraz przez osoby o
odpowiednich kwalifikacjach zawodowych i doswiadczeniu zawodowym opisanym w
Specyfikaciji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

Zamawiajgcy ustanowi nadzoér inwestorski nad wykonaniem wszystkich robdt objetych

zadaniem powotujgc do tego Inzyniera Kontraktu.

Podane w PFU informacje nie zwalniajg oferentéw z koniecznosci przeprowadzenia wizji
lokalnej w terenie celem sprawdzenia warunkéw zwigzanych z wykonywaniem prac bedgcych
przedmiotem przetargu. Wyklucza sie mozliwos¢ roszczenn Wykonawcy z tytutu btednego

skalkulowania ceny lub pominiecia elementéw niezbednych do wykonania umowy.

2. Terminy
1. Termin wykonania Przedmiotu Umowy wynosi 22 tygodnie, liczac od dnia przekazania

Wykonawcy Placu Budowy z zastrzezeniem, ze:



a) w terminie 6 tygodni liczgc od dnia zawarcia Umowy Wykonawca przekaze do akceptaciji
Zamawiajgcego projekty wykonawcze wraz ze wszystkimi branzami.

b) w terminie 6 tygodni liczgc od dnia zawarcia Umowy Wykonawca przekaze do akceptacji
Zamawiajgcego projekt warsztatowy Saun,

c) w terminie 6 tygodni liczac od dnia zawarcia Umowy Wykonawca przekaze do akceptaciji
Zamawiajgcego projekt aranzacji wnetrz Saun na poziomie ,0”,

d) prace na Saunach na poziomie ,0” bedg trwaty nie dtuzej niz 19 dni. Doktadny termin
wykonania prac zostanie ustalony z Wykonawca.

2. Plac Budowy zostanie przekazany Wykonawcy w terminie 1 tygodnia liczgc od dnia
podpisania Umowy. W okresie od dnia podpisania Umowy do dnia przekazania Placu
Budowy mozliwe jest prowadzenie wytgcznie prac przygotowawczych poza
kompleksem.

3. Obiér koncowy, ktéry obejmie cato$¢ przedmiotu zamowienia, bedzie przeprowadzony
komisyjnie i protokolarnie przy udziale Zamawiajgcego. Rozpoczecie czynno$ci
odbiorowych nastgpi po dostarczeniu Zamawiajgcemu przez Wykonawce pisemnego
zgtoszenia zakonczenia robdt i gotowosci do odbioru (zgtoszenie gotowosci do
odbioru) wraz z kompletng dokumentacjg powykonawczg.

4. Wykonawca o$wiadcza, iz znane jest mu miejsce wykonywanych prac w tym panujgce
specyficzne warunki w obiekcie, oraz przeznaczenie Przedmiotu Zamoéwienia.

5. Zamawiajgcy wymaga udzielenia rekojmi na wykonany przedmiot zamdwienia na okres
5 lat, liczgc od dnia podpisania odbioru kohcowego Przedmiotu Umowy. Zamawiajgcy
dopuszcza 3 lata gwarancji na nastepujgce urzadzenia:

switche — elementy sieci lan,

ups'y,

komputery typu pos — elementy esok,

tuskarka do lodu

blender barowy

-~ 0 Qo0 T ®

wyciskarka do owocéw

lodoéwka

= @

zmywarka

mikrofaldwka.

3. Zakres i wymagania dla dokumentaciji
3.1 Wymagania ogélne
a) Prace projektowe nalezy wykona¢ w zakresie niezbednym do realizacji w/w zadania,
a Wykonawca ztozy oswiadczenie o wykonaniu i przekazaniu dokumentacji w stanie

kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.



f)

k)

Dokumentacja projektowa ma spetnia¢ obowigzujgce przepisy Prawa Budowlanego,
przepisy techniczno-budowlane, przepisy powigzane, normy i zasady wiedzy
techniczne.

W ramach dokumentacji projektowej nalezy wykonaé projekt warsztatowy Saun.
Projekt ten powinien sktadaé¢ sie z wizualizacji oraz szczegétowych rozwigzan
zaréwno konstrukcyjnych, instalacyjnych jak i architektonicznych.

Dokumentacije projektowg nalezy wykona¢ m.in. w na podstawie niniejszego PFU
oraz zatgczonej koncepdji i projektu architektoniczno — budowlanego.

Projekt zostanie uzupetniony przez Wykonawce o niezbedne uzgodnienia, opinie,
ekspertyzy i odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych, ktére okazg sie
konieczne do realizacji przedmiotu zamowienia.

Przyjete w dokumentacji rozwigzania projektowe, ktére odbiegajg od PFU nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Dokumentacja projektowa powinna okresla¢ parametry techniczne i funkcjonalne
przyjetych rozwigzan materiatowych, wybranej technologii, maszyn, urzadzen i
wyposazenia.

Wykonawca zapewni zgodnosé¢ dokumentacji projektowej ze wszystkimi
niezbednymi i obowigzujgcymi przepisami prawa, uzyskanymi w toku projektowania
decyzjami, opiniami, postanowieniami, uzgodnieniami i odstepstwami od przepisow
techniczno - budowlanych oraz zapewni stosowane sprawdzenia rozwigzan
projektowych w zakresie wynikajgcym z przepisow oraz dokona uzgodnien
miedzybranzowych zapewniajgcych skoordynowanie techniczne wykonanych
opracowan projektowych.

Przedmiar robdt i kosztorys inwestorski zostanie opracowany na zasadach
okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym wraz z zestawieniem wartosci poszczegdélnych
branz.

Dokumentacja projektowo — kosztorysowa powinna by¢ opracowana w formie
plandéw, rysunkow, opiséw umozliwiajgcych doktadng lokalizacje i uwarunkowania
ich wykonania z uwzglednieniem wymagan obowigzujgcych ustaw i rozporzgdzen,
norm, niniejszego PFU i wytycznych funkcjonalno-przestrzennych.

Wykonawca zobowigzany jest do powierzenia funkcji projektantéw poszczegdlnych
branz osobom, ktére posiadajg odpowiednie uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w poszczegdlnych branzach (architektonicznej,

konstrukcyjnej, instalacyjnej, itp.). Osoby te muszg posiada¢ aktualne
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m)

n)

0)

P)

zaswiadczenia o przynaleznosci do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa lub
Okregowej Izby Architektow.

Wykonawca wykorzysta w opracowywanej dokumentacji projektowej najnowsze
rozwigzania technologiczne.

Wykonawca wypetni wszystkie wymogi i zobowigzania wynikajgce z uzgodnien
dokumentacji projektowej, a ich koszt uwzgledni w cenie ofertowe;.

Wszystkie projekty wykonane przez Wykonawce muszg zosta¢ pozytywnie
zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

Projekty wykonawcze nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawcg ds. ppoz. oraz higieniczno -
sanitarnym.

Wykonawca musi zaktualizowa scenariusz pozarowy obiektu oraz Instrukcje

Bezpieczenstwa Pozarowego.

3.2 Zakres dokumentacji

3.3.

a)
b)

Przedmiar robét

Kosztorys inwestorski z podziatem na branze

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
Projekt warsztatowy Saun

Projekty wykonawcze z podziatem na branze

Informacje dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
Dokumentacja powykonawcza we wszystkich branzach

Instrukcja uzytkowania

Forma przekazania dokumentacji

a)

Dokumentacje projektowo-kosztorysowg nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w 3
egzemplarzach w wersji papierowej i 2 wers;ji elektronicznej w formacie pdf., jpg.
lub dwg.

w wersji elektronicznej na nosniku elektronicznym na nosniku Pendrive z
odpowiednimi opisami.

Do kazdego egzemplarza dokumentacji projektowej Wykonawca dotgczy
o$wiadczenie, ze jest ona wykonana zgodnie z Umowg oraz obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi, normami oraz wytycznymi, warunkami
okreslonymi w PFU oraz, ze jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzyc.

Wersja elektroniczna projektu musi by¢ identyczna z wersjg papierowg, a
zawartos¢ pliku PDF odzwierciedla¢ uktad stron, rysunkéw z wersji papierowe;j.
Wersja elektroniczna powinna rowniez zawiera¢ wszystkie rysunki opatrzone
pieczeciami, opisami uzgodnien itp. Dodatkowo na ww. nos$niku nalezy umiesci¢
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format elektroniczny rysunkéw umozliwiajgcy odczytywanie wymiardw (przy uzyciu
narzedzi CAD) celem dokonania wstepnych pomiaréw przez Zamawiajgcego oraz
edytowalng wersje czesci opisowej dokumentacji wraz z przedmiarami,
kosztorysami itp.

e) Na stronach tytutowych poszczegoélnych pozycji opracowania nalezy umiesci¢
numer egzemplarza.

f) Kazdy komplet dokumentacji nalezy umiesci¢ w osobnym, sztywnym opakowaniu,
ktére nalezy wyposazy¢é w opis zawartosci umieszczony w dwdch miejscach

opakowania —na najwezszym boku i od géry.

Wykonawca tgcznie z przekazang dokumentacjg projektowa, przekaze oswiadczenia o:
- przekazaniu autorskich praw zaleznych, majgtkowych i udzieleniu zgody na
wykonywanie praw zaleznych bez dodatkowego wynagrodzenia,

- kompletnosci dokumentacji,

- opracowaniu dokumentacji w zakresie niezbednym do realizacji celu, ktéremu ma
stuzyc,

- zgodnosci dokumentacji z umowg, obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej i normami,

- nie obcigzeniu dokumentacji zadnymi roszczeniami i prawami oséb trzecich.

Wymogi dla wersiji elektronicznej:

» kazdy tom dokumentacji projektowej powinien byé zapisany do pojedynczego pliku w
formacie PDF,

» nazwa pliku powinna odzwierciedla¢ temat opracowania,

* pliki muszg by¢ zoptymalizowane pod wzgledem rozmiaru - max 50 MB,

* jakos¢ zeskanowanych lub wygenerowanych dokumentéw, rysunkow technicznych
powinny umozliwia¢ odczytanie wszystkich detali i cech a jednoczesnie uwzgledniac i
nie przekracza¢ rzeczywistej rozdzielczosci biurowych urzgdzen do wyswietlania i

powielania danych.

Materiaty skanowane powinny charakteryzowac sie nastepujgcymi parametrami:
a) rysunki techniczne i dokumenty kolorowe:
- rozdzielczos¢ 300-600 dpi,
- maksymalna liczba koloréw: kolor 24 bitowy,
b) rysunki techniczne i dokumenty czarno -biate:
- rozdzielczos¢ 300-600 dpi,

- 8 bitowa skala szarosci.
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4. Wymagania dotyczace wykonywania prac

41.

a)

b)

d)

)

h)

Obowiazki Wykonawcy
Roboty budowlane muszg by¢ wykonywane zgodnie z zasadami wspétczesnej wiedzy
technicznej, warunkéw technicznych wykonania i odbioru robét oraz technologig
podang dla danego systemu rozwigzan materiatowych.
Zastosowane materiaty muszg odpowiada¢ wymogom wyrobow dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie w rozumieniu prawa budowlanego, a wszystkie
zamontowane urzgdzenia muszg by¢ kompatybilne z istniejgcymi.
W przypadku, gdy w dokumentacji wskazano znaki towarowe, patenty lub
pochodzenie, zrodta lub szczegolny proces, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, nalezy uznag, iz jest to uzasadnione
specyfikg przedmiotu zamdwienia i majg one charakter przyktadowy, a ich okreslenie
ma na celu wskazanie oczekiwanych parametréw technicznych, przy czym dopuszcza
sie stosowanie produktow lub ustug rownowaznych zgodnie z kryteriami oceny
rownowaznosci, wskazanymi w tej dokumentacji.
Zamawiajacy wyznaczyt miejsce na zorganizowanie zaplecza budowy (czesc¢ socjalna
i magazynowa), w rejonie potnocno zachodniego naroznika terenu Term Maltanskich.
Koniecznie nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem, krzewy i drzewa. Wykonawca w
celu dojazdu na teren budowy bedzie poruszat sie drogg dla klientow strefy SPA.
Wykonawca musi ograniczy¢ ruch do niezbednego minimum.
Zamawiajgcy udostepni 5 miejsc parkingowych, ktére to miejsca zostang oznaczone,
dla samochodow osobowych Wykonawcy za bramg potnocng. Pozostate samochody
nalezy zaparkowac na parkingu ogolnodostepnym dla klientéw.
Zamawiajgcy wymaga, aby po =zakohczeniu prac, Wykonawca w obecnosci
Zamawiajgcego, dokonat rozruchu nowych urzadzeh oraz przeszkolit wskazanych
przez Zamawiajgcego pracownikéw z ich obstugi. Protokoty ze szkolen nalezy
przedstawi¢ w dniu odbioru koncowego.
Zamawiajgcy wymaga, aby roboty przy adaptacji strefy SPA na strefe Saun
wykonywane byty w terminie ustalonym z Zamawiajgcym. Prace bedg prowadzone w
czynnym kompleksie. Zamawiajgcy wymaga aby prace szczegdlnie ucigzliwe (np.
wyburzenia, rozbidrki, wiercenia, ciecia, wykuwania, bruzdowania itp.) wykonywane
byly poza godzinami otwarcia strefy Saun.
Strefa Saun wewnetrznych i zewnetrznych otwarta bedzie:
- od dnia zawarcia umowy do dnia 03.08.2025 r.:
e Codziennie w godzinach 12.00 - 23.00
- od dnia 04.08.2025 r.:
e od poniedziatku do pigtku w godzinach 15:00 - 23:00,
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)

e W weekendy oraz Swieta w godzinach 12.00 - 23.00.
Zamawiajgcy przewiduje zamkniecie Strefy Saun wewnetrznych na okres
maksymalnie 19 dni w celu wykonania zakresu prac na poziomie 0.
Zamkniecie strefy musi sie odby¢ miedzy 15.09.2025 r. —17.10.2025 r. dokfadny termin
ustalony zostanie z Wykonawca.
Droga z zaplecza budowy na Plac Budowy krzyzuje sie z przejsciem klientéw do
zewnetrznej strefy saun. Zamawiajgcy wymaga aby transport gruzu ze strefy oraz
transport materiatdw do strefy budowy oraz caty inny transport odbywat sie poza
godzinami otwarcia strefy zewnetrznej saun. Zamawiajgcy wymaga ograniczenia
przemieszczania sie pracownikow na Plac Budowy w godzinach otwarcia strefy
zewnetrznej Saun.
Zamawiajgcy wymaga aby prace moggce mie¢ wptyw na funkcjonowanie innych stref
tj. podtgczenie wody, wentylacji, zasilanie elektrycznego itp. byty prowadzone w nocy,
poza godzinami otwarcia kompleksu a szczegodlnie tych stref.
Zamawiajgcy wymaga, aby roboty bedace przedmiotem zamdwienia, wykonywane
byly zgodnie z harmonogramem rzeczowo - finansowym. Wykonawca na
potwierdzenie realnosci terminu wykonania zobowigzany jest przedstawi¢ do

akceptacji Zamawiajgcego harmonogram rzeczowo — finansowy.

m) Zamawiajacy wymaga, aby w okresie rekojmi i gwarancji, Wykonawca przeprowadzit

p)

q)

wszelkie niezbedne serwisy w ramach przegladéw gwarancyjnych niezbednych do
utrzymania gwarancji producenta zainstalowanych urzgdzen.

Kazdy przeglad musi zakohczy¢ sie spisaniem przy Wykonawce protokotu
potwierdzajgcego wykonany przeglad.

W czasie trwania prac budowlanych Wykonawca powinien odpowiednio zabezpieczy¢
i oznaczy¢ istniejgce instalacje do przeniesienia oraz instalacje, ktore nie beda
ponownie uzytkowane.

Czes¢ opisowg i rysunkowg dokumentacji nalezy traktowaé jako wzajemnie sie
uzupetniajgce i Wykonawca jest zobowigzany do uznania zakresu prac ujetego w
ktorejkolwiek z czesci opracowania.

Wykonawca przy wycenie powinien skalkulowac nie tylko opisane elementy, ale takze
wszystkie czesci potrzebne do ich prawidtowego montazu, rozruchu i dziatania.
Zmiana jakiegokolwiek materiatu lub elementu na inny, takze o parametrach lepszych
niz wskazane w dokumentaciji, nie uprawnia Wykonawcy do jakichkolwiek roszczen
wzgledem Inwestora lub Projektanta.

Ze wzgledu na prace na istniejgcym obiekcie, istnieje mozliwo$¢é normatywnych réznic
w pomiarach inwentaryzacyjnych, ktére Wykonawca powinien potwierdza¢ domiarami

w naturze przed zaméwieniem jakichkolwiek elementéw budowlanych.
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q) Wykonawca zobowigzany jest do przekazania i ztozenia w miejscu wskazanym przez
Zamawiajgcego, pod koniec robot, najpdzniej w dniu gotowosci do odbioru korncowego
przedmiotu Umowy, zapakowanych w kartony nastepujacych zapaséw materiatow
niezbednych dla potrzeb konserwacji Kompleksu:

1) materiaty oktadzinowe Scienne w ilosci 1% kazdego rodzaju uzytego materiatu,
2) materiaty oktadzinowe podtogowe w tym cokoty w ilosci 2% kazdego rodzaju
uzytego materiatu.

3) materiaty, oktadzinowe sufitowe w ilosci 1% kazdego rodzaju uzytego materiatu

4.2 Wymagania ogodlne w zakresie standardu i bezpieczeinstwa wykonywanych robét
Rozwigzania projektowe oraz ich realizacja powinny spetniaC oczekiwania
Zamawiajgcego/Uzytkownika w takim zakresie by byty one zgodne z wymaganiami
prawnymi w budownictwie, sztukg budowlana i wspodtczesnymi standardami
realizacyjnymi. Propozycje projektowe powinny zapewnia¢é wysoka estetyke,
funkcjonalnosé i ekonomike uzytkowania, projekty powinny byé czytelne i jednoznaczne a
zawarte w nich decyzje projektowe muszg zawiera¢ komplet informacji zapewniajgcych

finalnie petne bezpieczenstwo uzytkowania obiektu.

Roboty podlegajg nastepujgcym etapom odbioru:

- odbiorowi robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,
- odbiorowi czesciowemu,

- odbiorowi koncowemu,

- odbiorowi pogwarancyjnemu.

Obowigzkiem Wykonawcy jest zgtaszanie inspektorom wszystkich robét zanikajgcych.

4.3 Wykonawca we wiasnym zakresie i wlasnym staraniem zapewni:

1) zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad
bezpieczehstwa i ochrony zdrowia, a w szczegdlnosci zapewnienie nadzoru nad
wykonywaniem robot budowlanych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach
zawodowych.

2) prowadzenie robot w taki sposéb aby nie dopuscic do uszkodzenia mienia
Zamawiajgcego, Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie uszkodzenia
powstate w wyniku prowadzenia prac i zobowigzany jest usung¢ je na wiasny koszt i
ryzyko,

3) wiasciwg organizacje robodt, urzadzenie i zabezpieczenie strefy robdt, szczegdinie

waznych w kontekscie prowadzenia rob6t w czynnym obiekcie,
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Powstate w trakcie wykonywania robot ewentualne zanieczyszczenia i odpady, muszg
zosta¢ zutylizowane przez Wykonawce. Wykonawca zobowigzany bedzie do
przedstawienia Zamawiajgcemu stosownych dokumentow potwierdzajgcych utylizacje
odpadow,

4) w strefie robot i na terenie sgsiadujgcym zwigzanym z prowadzeniem robot,
w granicach przekazanych przez Zamawiajgcego, zapewnienie nalezytego fadu,
porzadku, przestrzegania przepiséw BHP, ochrony znajdujgcych sie w hali rekreacyjnej
basendw, posadzek, matej architektury, konstrukciji, zieleni oraz instalaciji i sieci, a na
zapleczu budowy ochrony urzgdzeh uzbrojenia terenu i utrzymywania ich w nalezytym
stanie technicznym, a po zakonczeniu budowy do uporzgdkowania terenu. W celu
zachowania bezpiecznych i higienicznych warunkoéw pracy oraz eliminacji zagrozen,
naktada sie obowigzek podpisania przez Wykonawce porozumienia w sprawie
powotania koordynatora ds. BHP — nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy.

5) prawidtowe sktadowanie i ochrone materiatdéw oraz sprzetu,

6) ogrodzenie i zabezpieczenie nietransparentnym materiatem strefy robét, oddzielajac
strefe prac od pozostatej czesci obiektu. Pracownicy Wykonawcy nie mogg mieé
wstepu do strefy nie objetej pracami. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody
wyrzadzone przez swoich pracownikéw jak i pracownikow Podwykonawcow.

7) po zakonczeniu robot uporzgdkowanie i posprzgtanie strefy roboét gdzie byly
prowadzone prace budowlane wraz z pozostatg czescig obiektu a w szczegdlnosci
strefe Saun (jezeli zastosowane grodzenie nie zabezpieczyto strefy przed brudem i
pytem budowlanym) oraz uzytkowane zaplecze budowy (w tym ewentualna
rekultywacja trawnikéw i wysokiej roslinnosci) i ciggi komunikacyjne, ktére zostang
wskazane w protokole przekazania Placu Budowy.

8) rozpoczecie czynnosci odbiorowych nastgpi po dostarczeniu Zamawiajgcemu przez
Wykonawce pisemnego zgtoszenia zakonczenia robot i gotowosci do odbioru
(zgtoszenie gotowosci do odbioru) wraz z kompletng dokumentacjg powykonawczg

9) wykonanie wszelkich innych prac koniecznych do zrealizowania Przedmiotu
zamowienia,

10) po zakonczeniu robot doprowadzenie do stanu pierwotnego (tzn. przed rozpoczeciem
prac) klatki schodowej zewnetrznej, ktéra prowadzi na teren Placu Budowy oraz tereny

przylegajace.

5. Wymagania branzowe

W zatgczniku nr 2 ,Opis/charakterystyka pomieszczen” zostaty umieszczone opisy kazdego z
pomieszczenh z podziatem na branze oraz sposob wykonczenia pomieszczen. Czes¢ opisowg

i rysunkowg projektu architektoniczno — budowlanego, zatgczniki do PFU jak i niniejsze PFU
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nalezy traktowac jako wzajemnie sie uzupetniajgce i Wykonawca jest zobowigzany do uznania

zakresu prac ujetego w ktorejkolwiek z czesci opracowania.

5.1.
5.1.1.
1)
2)
5.1.2.
1)
2)
3)
5.1.3
1)
2)
5.1.4.
5.1.5.

1)

Wymagania IT oraz teletechniczne

Podstawowe zatozenia koncepcyjne

Wszelkie potgczenia LAN Ilub telefoniczne muszg zbiega¢ sie do nowego
pomieszczenia serwerowni (pomieszczenie SG_05).

Wszelkie potgczenia sieci CCTV, muszg zbiegaé¢ sie do pomieszczenia magazynu

saun na poziomie zero (za barem saun na poziomie zero).

Telefony (stacjonarne lub przenosne)

Telefon stacjonarny z aktualnej recepcji SPA nalezy przenie$¢ do projektowanej
recepcji Sauny -1 (pomieszczenie SW_04).

Telefon z aktualnego tymczasowego biura strefy sauny -1 nalezy przenies¢ do
projektowanego nowego pomieszczenia socjalnego (pomieszczenie SG_04).

Nalezy wyposazyé nowe pomieszczenie socjalne (pomieszczenie SZ_03) w przenosny

aparat telefoniczny.

Sie¢ CCTV

Obecng stacje podgladu na kamere umieszczong nad bramg wjazdowg nalezy
przenies¢ do nowego pomieszczenia recepcji (pomieszczenie SW_04).

Obecng kamere CCTV umieszczong w recepcji SPA nalezy przenies¢ do nowego
pomieszczenia recepcji (pomieszczenie SW_04). Celem tej kamery bedzie dozor
mienia znajdujgcego sie w tym pomieszczeniu (blaty i stanowisko kasowe) taki, jaki

miat miejsce w recepcji SPA.

Sie¢ DigitalSignage (telewizory/telebimy reklamowe)

W nowym pomieszczeniu recepcji (pomieszczenie SW_04) zamiast pasywnej tablicy z
rozktadem nalezy umiesci¢ punkt informacyjny potgczony z systemem DigitalSignage.
Wielko$¢ ekranu dobra¢ do wielkoSci przestrzeni. Zamawiajgcy sugeruje pasywny

punkt DigitalSignage (bez funkcji dotykowej).

Sie¢ audio

Nowo projektowane pomieszczenia korytarzy wraz z pomieszczeniami kawiarni i baru
powinny stanowi¢ jedng strefe nagtos$nienia. Strefa ta powinna by¢ sterowana z
nowego pomieszczenia baru (pomieszczenie SG_02) lub z nowego pomieszczenia

socjalnego (pomieszczenie SG_04).
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2)

5.1.6
1)

2)

5.1.7.
1)
2)

3)

4)

5)

5.1.8.
1)

2)

Kazda sauna lub pomieszczenie odpoczynku, majg mie¢ osobng muzyke i powinny
by¢ sterowane z nowego pomieszczenia baru (pomieszczenie SG_02) lub z nowego
pomieszczenia socjalnego (pomieszczenie SG_04) oraz powinny mie¢ osobny
odtwarzacz muzyczny.

Odtwarzacze muzyczne powinny mie¢ mozliwos¢ odtwarzania najbardziej popularnych
plikbw muzycznych (mp3, aac, mp4) umieszczonych na pendrive USB, karcie pamieci

microSD/SD lub streamowanych przez bluetooth (telefon, laptop).

Sie¢ WiFi

Obecng antene WiFi nalezy przenies¢ do projektowanego pomieszczenia kawiarni
(pomieszczenie SG_01). Nalezy jg umiejscowi¢ niedaleko lady barowej
(pomieszczenie SG_02). Celem tej anteny jest pokrycie sygnatem kawiarni,
pomieszczenia socjalnego oraz zaplecza baru (pomieszczenia SG_01, SG_04, SG_02
oraz SG_03).

Nalezy wyposazy¢ nowe pomieszczenie socjalne (pomieszczenie SG_03) w antene
WiFi. Celem tej anteny jest pokrycie sygnatem przestrzeni socjalnej pracownikdéw
(pomieszczenia od SZ_01 do SZ_06).

Sie¢ ESOK

stanowisko ESOK z recepcji SPA nalezy usungg,

nalezy stworzy¢ 3 nowe stanowiska ESOK: jedno w nowej recepcji (pomieszczenie
SW_04), dwa w nowym pomieszczeniu baru (pomieszczenie SG_02),

stanowiska ESOK nalezy zbudowa¢ w oparciu o komputery typu POS z klasg

odpornosci IP 65 dla przedniego panelu,

nalezy  zaprojektowa¢ mozliwos¢é przytgczenia bramek  dwukierunkowych
umiejscowionych:
a. przy nowym pomieszczeniu recepcji (przejscie z pomieszczenia SW_03 do
SM_01)
b. przy nowym pomieszczeniu kawiarni (przejécie z pomieszczenia SW_10 do
SG_01)
nalezy zaprojektowa¢ minimum dwa czytniki informacyjne i umiesci¢ je w ciggach
komunikacyjnych strefy -1.
Sie¢ LAN

Wszystkie urzgdzenia oraz gniazdka LAN na projektowanym poziomie sauny -1 muszg
zbiegac sie do nowego pomieszczenia serwerowni (pomieszczenie SG_05).

Do nowego pomieszczenia serwerowni (pomieszczenie SG_05) nalezy przenies¢:
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a.

aktualnie wykorzystywane kable Swiattowodowe wykorzystywane do potgczenia z
centralnym punktem dystrybucyjnym Obiektu (tzw. uplinki). W przypadku
niewystarczajgcej dlugosci kabli nalezy potozy¢ nowe swiattowody pomiedzy
nowym pomieszczeniem serwerowni (pomieszczenie SG_05) a centralnym
punktem dystrybucji sieci (pomieszczenie P.167 serwerownia BMS na poziomie
zero).

aktualnie wykorzystywane kable telefoniczne (patchpanel telefoniczny). Nalezy
potozy¢ nowe $wiattowody pomiedzy nowym pomieszczeniem serwerowni
(pomieszczenie SG_05) a centralnym punktem dystrybucji sieci (pomieszczenie

P.167 serwerownia BMS na poziomie zero).

3) W nowym pomieszczeniu serwerowni (pomieszczenie SG_05) nalezy umiesci¢ szafe

switchowg 42U, wielkosc¢ szafy teletechnicznej min. 800x800

4) W nowym pomieszczeniu serwerowni (pomieszczenie SG_05) w szafie switchowe;j

nalezy umiescié:

a.
b.

C.

e.

dwa switche 48 gniazdek LAN kazdy

jeden swtich 24 gniazdka LAN PoE+

UPS zapewniajgcy awaryjne zasilanie dla trzech switchy, umiejscowiony w szafie
RACK, czas zasilania gwarantowanego — minimum 30 minut

patchpanele LAN zbierajgce okablowanie gniazdek z projektowanego poziomu
sauny -1

patchpanel telefoniczny, przeniesiony ze starej szafy SPA

5) Nowe pomieszczenie serwerowni (pomieszczenie SG_05) powinno mie¢ wentylacje

mechaniczng oraz klimatyzacje. Temperatura w pomieszczeniu powinna osiggac

maksymalnie 20,0 stopnia Celsjusza.

6) Wejscie do serwerowni (pomieszczenie SG_05) powinno by¢ wyposazone w kontrole

dostepu.

5.1.9. Zegary

Zamawiajgcy posiada zsynchronizowany system zegarowy oparty na systemie

bezprzewodowych zegaréw serii Sapling SBL/SBLG. Obecnie zastosowane zostaty modele

zegaréw pobocznych bezprzewodowych Sapling typ SBLG-31S-404-2R

Budowa zegara pobocznego

1. Zegar elektroniczny wyposazony w wyswietlacz.

2. Bezprzewodowa synchronizacja na réznych czestotliwosciach w pasmie 2,4GHz we

wilasnej sieci bezprzewodowe.

3. Zasilanie zegara 230V

4. Kazdy zegar posiada nadajnik i odbiornik sygnatu o zasiegu min 100m
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5. Kazdy zegar moze odbiera¢ sygnat czasu z wielu zrodet jednoczes$nie co umozliwia
rozbudowe sieci.

6. Wysokos¢ znakéw min. 10cm, kolor znaku czerwony (standard) w przypadku
wyswietlacza cyfrowego
Regulowany poziom jasnosci: wysoki, sredni, niski (zegar cyfrowy)

Format czasu 12h/24h, data, czas
Bateria wewnetrzna podtrzymujgca w wyniku zaniku zasilania 230V, zywotnosc¢
baterii min 8 lat

10. Sygnalizacja o utraceniu sygnatu za pomoca diody LED tzw. autodiagnostyka.

11. Zegary oparte na mikroprocesorze. Zegary poboczne po podigczeniu zasilania
automatycznie synchronizujg czas, bez koniecznoéci dodatkowych dziatan
konfiguracyjnych.

12. Synchronizacje zegarow pobocznych nie moze odbywac sie poprzez WiFi/ Bluetooth/
GPS/ DCF ze wzgledu na brak stabilnosci w odbiorze sygnatu oraz mozliwe
interferencje z innym sygnatem bezprzewodowym w obiekcie.

Zegary muszg spetniaé powyzsze wymagania w celu kompatybilnej wspotpracy z

systemem zegarowym. Szacowana ilo$¢ zegarow to 6 szt.

5.1.10. KD — kontrola dostepu
Zamawiajacy posiada na obiekcie system kontroli dostepu KD firmy ROGER. System
zbudowany jest na 3 centralkach z podpietymi magistralami sterujgcymi.
Zastosowane kontrolery:
- ROGER typ PR-311SE z podswietlang klawiaturg i z zintegrowanym czytnikiem EM
125Hz, wyposazone w interfejs komunikacyjny RS485.
W celu rozbudowy systemu kontroli dostepu na przebudowywanej strefie nalezy

dotozy¢ osobng centralke i nowg magistrale. Obecne magistrale sg wykorzystane.

Zamawiajacy na etapie projektow wykonawczych wskaze doktadne miejsca montazu.

Zamawiajacy przewiduje 13 szt. podtgczen kontroli dostepu.

5.1.11. SSP - system sygnalizacji pozaru
System sygnalizacji pozaru oparty jest na firmie SIEMENS. W przebudowywanej strefie
znajdujg sie czujniki sygnalizacji dymu.
W systemie zastosowano:
- Czujka optyczna OP720 Siemens
- Czujka optyczna OH720 Siemens
- Gniazdo czujki DB721
- ROP FDME221
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Czujki nalezy rozmiesci¢c w pomieszczeniach jak i w ciggach komunikacyjnych.

Wyklucza sie montazu w saunie.

5.1.12. Przyzywowa — wezwanie pomocy
W saunach suchych jak i tazniach parowych nalezy zastosowac instalacje wezwania pomocy
za pomocg zamontowanych przyciskow. Przyciski muszg by¢ odporne na wilgoé, wysokg

temperature oraz wode. Muszg posiadac |P68.

5.1.13.DSO

Dzwiekowy system ostrzegawczy rozmieszczony jest na caltym obiekcie. W
przebudowywanej strefie nalezy rozmiesci¢ gtosniki w pomieszczeniach jak i ciggach
komunikacyjnych. -

Zastosowane gtosniki model: PARTNER DELF 165/6PP

5.1.14. Domofon
Wymiana istniejgcego systemu domofonowego na wideodomofon, 1 panel wywotawczy z 2
m.in. 2 przyciskami zlokalizowany przy bramie pétnocnej oraz 2 wideo monitory, z czego 1

zlokalizowany w ochronie obiektu, 2 w remontowanej strefie SPA.

5.1.15. System antynapadowy
Wykonawca musi zaprojektowac i wykona¢ system antynapadowy. Nalezy przewidzie¢ dwa
przyciski napadowe oraz 3 szt. pilotdw antynapadowych. Urzgdzenie monitorujgce nalezy

zaplanowac w ochronie obiektu na parterze budynku.

5.1.16. Dodatkowe informacje

1) Kable LAN — kategorii 6, prosze traktowac kazde potgczenie jakby byto przygotowywane

dla urzadzen PoE+ (802.3 at typ 2)

2) Drukarka Epson (atramanetowa A3) powinna by¢é zamontowana w nowym

pomieszczeniu socjalnym (pomieszczenie SG_04).

3) Nowe pomieszczenie socjalne (pomieszczenie SG_04) powinno mie¢ okoto 10
gniazdek LAN

4) Nowe pomieszczenie recepcji (pomieszczenie SW_04) powinno miec:

a. minimum 4 gniazdka LAN Termy, poprowadzone do nowej serwerowni

(pomieszczenie SG_05) [komputer z office, drukarka, rezerwal

b. minimum 1 gniazdko LAN telefoniczne, poprowadzone do nowej serwerowni

(pomieszczenie SG_05)

c. minimum 1 gniazdko LAN ESOK, poprowadzone do nowej serwerowni

(pomieszczenie SG_05)
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d. minimum 4 gniazdka LAN pozostate, poprowadzone do nowej serwerowni

(pomieszczenie SG_05) [drukarka fiskalna, terminal kart ptatniczych, terminal

multisport, rezerwal

e. minimum 1 gniazdko LAN CCTV poprowadzone do pomieszczenia na poziomie zero

(za barem saun na poziomie zero, ,magazynku”, tam jest switch CCTV)

5.2 Stolarka drzwiowa

5.2.1 Drzwi szklane — szklo hartowane, szlifowane, polerowane krawedzie,
bezpieczne,

5.2.2 Wszystkie drzwi nie witgczone do kontroli dostepu wyposazyé w system
Masterkey,

5.2.3 Na etapie projektu wykonawczego Zamawiajgcy wskaze, ktore drzwi w
projekcie majg by¢ szklane,

5.2.4 Drzwi wraz z ozdobnymi o$cieznicami, ktore sg obecnie zamontowane nalezy

zdemontowac w taki sposéb aby mozna byto je ponownie zamontowac.

5.3 Wymagania instalacji sanitarnej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zamawiajgcy przewiduje system wentylacji oparty o 2 nowe centrale wentylacyjne.
Wykonawca powinien przeprojektowa¢ i dostosowac istniejgcy uktad kanatow i
odbiornikow do nowo zaprojektowanych rozwigzan, (nalezy przewidzie¢ mozliwos¢
zastosowania central z pompg ciepta).

Nowo zaprojektowane i dostarczone centrale muszg byé wyposazone w pompe
ciepta.

Odzysk ciepta w centralach wentylacyjnych z zastosowaniem wymiennika
krzyzowego przeciwprgdowego.

Instalacja klimatyzacji — w czesci wspdlnej komunikacji — nalezy przewidzie¢
mozliwo$¢ dogrzania i schtadzania powietrza w strefie wejscia.

Centrale wentylacyjne — dachowe z zachowaniem normatywnych odlegtosci od
czerpni i wyrzutni oraz rur wywiewnych, zaprojektowanie podkonstrukcji, wymaganej
automatyki sterujgcej central — zaprojektowacé i wykonac¢ podtgczenie do istniejgcego
systemu BMS.

Weryfikacja lokalizacji projektowanych $cian dziatowych pod katem przebiegu petli
ogrzewania podiogowego, dla zachowanych petli nalezy przeprowadzi¢ préby
szczelnosci i cisnienia.

Sauna SM_02 (wzrost temperatury i wilgoci), wietrzenie sauny przed rytuatem —

cyrkulacja, zaprojektowa¢ dodatkowy uktad do przewietrzania sauny przed rytuatem.
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8) Wykonawca powinien zaprojektowac i wykona¢ system chtodzenia podtogi np. za
posrednictwem wody lodowej w pomieszczeniu sauny SM_04 (piekietko) i sauny
SM_02 (powietrze).

9) Przewidzie¢ mozliwos¢ opomiarowania wszystkich mediéw dla strefy Saun -1.

10) Nalezy zaprojektowa¢ i wykonac niezalezny system zmiekczania wody do wszystkich
wytwornic parowych réwniez do istniejgcych wytwornic do Hammamu.

11) Dostosowa¢ wyposazenie i instalacje (wraz z instalacjg wentylacji mechanicznej) do
klasy korozyjnosci pomieszczenia.

12) Wykorzystac istniejgce szachty do prowadzenia wentylacji i uzgodni¢ na etapie

projektu miejsca rewizji eksploatacyjnych.

5.4 Wymagania instalacji elektrycznej

1) Nalezy przewidzie¢ przeniesienie i uporzgdkowanie rozdzielni elektrycznych.

2) W przypadku niewystarczajgcej mocy elektrycznej wykona¢ osobne zasilanie
bezposrednio z rozdzielni w istniejgcej stacji transformatorowej. Weryfikacja mocy
elektrycznej — bilans mocy elektrycznej wykonaé na podstawie opracowanej
dokumentacji techniczne;.

3) Nalezy przewidzie¢ osobne obwody na oswietlenie aranzacyjne i porzgdkowe.

5.5 Wymagania budowlane

1) Weryfikacja zawilgocen scian i sufitbw, zaproponowanie i wykonanie trwatego
systemu izolacji przeciwwilgociowych.

2)Wszelkie elementy ze stali nierdzewnej wyszczegdlnione w projekcie wykonac ze stali
austenitycznej EN 1.4404 (316L). Jesli w projekcie przywofane jest okreslenia stal
nierdzewna — nalezy zastosowac stal austeniczng. Dotyczy wszelkich elementéw
projektu.

3) Izolacje przeciwwilgociowe pomieszczen mokrych (taznia parowa, strefa schtadzania,
szatnie wraz z wc, wc dla niepetnosprawnych, fazienka przy pomieszczeniu
socjalnym, wc, komunikacja) — zastosowa¢ odpowiednig izolacje szlamowg na petna

wysokos¢ pomieszczenia.

6. Parametry urzadzen i materiatow
6.1. Telefony
i. Telefony stacjonarne — zgodne z posiadang przez Zamawiajgcego centralkg
telefoniczng Siemens HiPath 3000, np. Siemens OpenStage 15T
i. Telefony doreczne — zgodne z posiadang przez Zamawiajgcego centralkg

telefoniczng Siemens HiPath 3000
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Sie¢ CCTV

a)

b)

Kamery — wspétpracujgce z oprogramowaniem NUUO kamery IP, np. Hikvision DS-
2CD2145G2-1 lub Hikvision DS.-2CD2T46G2-4l. Kamery muszg umozliwiac
transmisje minimum dwdch strumieni video, w tym minimum jednego strumienia
jakosci fullHD (1920x1080) kodowanego H.264. Zamawiajgcy aktualnie posiada
zamontowane kamery Hikvision i dla zachowania spodjnosci serwisu oraz
konfiguracji wymaga kamer w/w producenta.

Stacje podgladu — komputery klasy mini-PC, USFF (ultra small form factor) lub SFF
(small form factor), wyposazone w procesor klasy minimum Intel Core i5 dziesigtej
lub wyzszej generacji, minimum 16GB pamieci RAM, minimum 240GB dysk NVMe,
karte sieciowg 10/100/1000 Mbps, 2x wyjscie HDMI lub wyjscie DisplayPort lub w
kombinacji obu typéw portdw (umozliwiajgce prace na dwoch monitorach),

pracujgce pod kontrolg systemu operacyjnego Windows 11 Pro.

Sie¢ Digital signage

a)

b)

Si

Si

a)

b)

Monitory — wspéipracujgce z oprogramowaniem iiSignage firmy iiyama,
wielkopowierzchniowe, przyktadowy model: LH4341UHS-B2

Komputery sterujgce — komputery klasy mini-PC, USFF (ultra small form factor)
lub SFF (small form factor), wyposazone w procesor klasy minimum Intel Core i5
dziesiatej lub wyzszej generacji, minimum 16GB pamieci RAM, minimum 240GB
dysk NVMe, karte sieciowg 10/100/1000 Mbps, 2x wyjscie HDMI lub wyjscie
DisplayPort lub w kombinacji obu typéw portow (umozliwiajgce prace na dwéch

monitorach), pracujgce pod kontrolg systemu operacyjnego Windows 11 Pro.

e¢ WiFi
anteny wewnetrzne — wspotpracujgce z kontrolerem FortiGate 101F i
oprogramowaniem w wersji v7.2.10 build1706 lub nowszym, przyktadowy model:
FortiAP-223E

e¢ ESOK
komputery typu POS — pasywnie chtodzony, z ekranem minimum 15,6” FullHD
IP65, procesorem minimum Intel Core i5 jedenastej lub wyzszej generacji, 16GB
pamieci RAM, dyskiem minimum 240GB SSD, minimum 5 portami USB,
czytniki informacyjne — zgodne z juz dziatajgcymi w Obiekcie, pozyskane od firmy
TTSoft
bramki — typu duopod, dwukierunkowe, zgodne z juz obecnymi na obiekcie,

pozyskane od firmy TTSoft
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6.6. Sie¢ LAN

a)

b)

d)

Switche 48 portéw — wspotpracujgce z Cisco ISE, Cisco Firepower 2110,
obstugujgce 4x1/10G porty uplink, z redundantnymi zasilaczami, wymagany przez
Zamawiajgcego model: Cisco Catalyst C9200L-48T-4X

switch 24 porty PoE+ — wspétpracujgce z Cisco ISE, Cisco Firepower 2110,
obstugujgce 4x1/10G porty uplink, z redundantnymi zasilaczami, wymagany przez
Zamawiajgcego model: Cisco Catalyst C9200L-24P-4X (switch ten wraz z dwoma
powyzej stworzy stack, Zamawiajgcy wymaga jednorodnej platformy sprzetowej
przy tworzeniu stacka)

switch 24 porty — wspotpracujgcy z Cisco ISE, Cisco Firepower 2110, obstugujgcy
4 porty 1G uplink poprzez wktadki SFP, wymagany przez Zamawiajgcego model:
Cisco Catalyst C1000-24T-4G-L

Zasilacz awaryjny UPS - zasilacz typu on-line, z mozliwoscig wymiany
akumulatoréw podczas pracy, z kartg sieciowg do monitorowania i konfiguracji
parametrow UPS, wspotpracujgcy z PowerChute, zapewniajgcy minimum 30
minut pracy catej szafy RACK, przyktadowy model: APC SRTSKRMXLI

6.7. tuskarka do lodu — przykladowy model: NTF, SLF 190 W

Produkcja lodu typu granulat lub kruszonego
Chtodzenie woda

Wydajnos¢ produkgji lodu: 295kg/24h

Moc: 20,45 kW

Przeznaczenie: Sauny, SPA

Wymiary: Szerokos¢ <500mm, wysokos¢ (z ndzkami) <850mm, gtebokosc
<670mm

Pojemnos¢ zasobnika: 215kg

Napiecie: 230V

Drzwiczki otwierane od przodu

Mozliwos¢ montazu pod blatem

Materiat wykonania: stal nierdzewna

Model przystosowany do pracy w strefie tropikalnej +35°C

6.8. Blender barowy — przyktadowy model: HAMILTON BEACH Eclipse

Specjalistyczny blender barowy przystosowany do wysokiej eksploatacii
Pokrywa ochronna z izolacjg dzwiekowg
Materiat wykonania kielicha: poliweglan

Wysokiej jakosci noze ze stali nierdzewnej
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Zabezpieczenie przed przegrzaniem

Mozliwos¢ zaprogramowania cykli pracy

Tryb pulsacyjny

Mozliwos¢ regulacji predkosci blendowania

Moc: = 1 kW

Wymiary: szerokos¢ <250mm, dlugos¢ <250mm, wysoko$é <500mm
Napiecie: 230V

Pojemnos¢ kielicha: 21,5 |

6.9. Wyciskarka do owocow — przyktadowy model: Hamilton Beach HCJ967-CE

_Bezszczotkowy silnik indukcyjny

Misa ze stali nierdzewnej na wysokosci >21 cm
Gumowa uszczelka oddzielajgca mise od tozysk
Waga <14 kg

Moc 250 Wat

Napiecie 230 V

Dtugosc¢ ok. 260 mm

Szeroko$¢ ok. 250 mm

Wysokos$¢ ok. 470 mm

6.10. Stacja wody pitnej — przykladowy model: MURDOCK A171-BF12

Uruchamiane za pomocg samopowrotnego przycisku

Konstrukcja nosna ze stali nierdzewnej

Gteboka misa ze stali nierdzewnej z podtgczeniem do odptywu

Zawor z wbudowanym regulatorem przeptywu

Dystrybutor do napetniania butelek z czujnikiem uruchamiajgcym: Wyposazony
w czujnik uruchamiajgcy wyptyw wody, ktory automatycznie wytgcza wode po 20
sekundach. Pozwala to na napetnianie butelek bez koniecznosci trzymania
przycisku.

Oswietlenie LED: Os$wietlenie LED zapewnia widoczno$¢ w obszarze
napetniania butelek, a jasnos¢ wzrasta po wykryciu butelki, co utatwia
korzystanie z urzgdzenia w stabych warunkach oswietleniowych.

Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych:

Atest PZH spetniajgcy norme NSF/ANSI 61

Opcja oznakowania zgodnie z wytycznymi zamawiajgcego
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

Lodéwka w pom. SZ_03 (pom. socjalne) — przykiladowy model: Lodowka
LIEBHERR IK 51Ve00

brak zamrazarki, pojemno$¢ ok 300 |, dostosowana do zabudowy

Zmywarka w pom. SZ_03 (pom. socjalne) — przyktadowy model: Zmywarka
BOSCH SPH4EKX24E Serie 4 EffcientDry

zmywarka o szerokosci max 45 cm, dostosowana do zabudowy, koszyk na sztuéce

Mikrofaldwka w pom. SZ_03 (pom. socjalne) — przyktadowy model: Kuchenka
mikrofalowa SAMSUNG MG23F301TAK/EO

moc minimum 800 W, talerz obrotowy, pojemnos¢ 23L

Suszarka do rak — przyktadowy model: Starmix T-C1 biata SX017082

Suszarka do wltoséw — przyktadowy model: Starmix TB-C1 biata SX017167

Chiodziarka podblatowa w pom. SG_02 - przyktadowy model: LIEBHERR, FKUv-
1610

Szafa chiodnicza podblatowa z dynamicznym chiodzeniem dostosowane do
zabudowy podblatowej, dostosowane do wysokosci blatu, bez zamrazarki,
wymuszony obieg powietrza, minimum 4 poftki, szerokos$¢ ok 60 cm, gtebokos¢ ok 61

cm,

Zamrazarka podblatowa w pom. SG_02 - przykiadowy model: LIEBHERR,
GGUesf-1405

Szafa mroznicza z chtodzeniem statycznym, dostosowane do zabudowy
podblatowej, dostosowane do wysokosci blatu, szerokos$¢ ok 60 cm, gtebokosé ok

61 cm, minimum 4 pditki,

Zmywarka z wyparzarka w pom. SG_02 — przyktadowy model: Hendi Zmywarka

uniwersalna 50x50 cm z dozownikiem plynu myjacego i pompa spustowg 400 V

Kostkarka do lodu w pom. SG_02 — przyktadowy model: Kostkarka do lodu typu
full cube 20 kg/24 h, pojemnosé¢ zasobnika 4 kg, 0,26 kW, NTF, SL 35 W

produkcja ok 20 kg lodu / dobe, montaz podblatowy, chtodzona wodg, szerokos$¢ ok
35 cm, gtebokos¢ ok 40 cm, wysokosé ok 59 cm, model przystosowany do pracy w

strefie tropikalnej 43°C
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6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

Uwaga:

Baterie umywalkowe z mieszaczem, wykonanie: mosigdz, uruchamianie: za pomocag

przycisku na czas, wylewka: wyposazona w perlator.

Przyciski sptukujgce na podczerwien do pisuaru.

Ptytki podtogowe - minimalna klasa antyposlizgowosci ptytek podtogowych to R11B

Stét do masazu — przyktadowy model: Gemini Flex

elektryczna regulacja wysokosci za pomocag pilota lub pedatéw noznych

otwdr na twarz w zagtéwku

wieszak na podktad higieniczny

regulacja katéw tamania blatu (to tez zalezy od naszej oferty, bo niektére masaze
wymagajg takich kgtéw, a inne nie) — moim zdaniem lepiej juz kupi¢ takie tamane
t6zko, bo pdzniej moze tego brakowaé

regulowane podtokietniki

miejsce na nogi dla masazysty — przegladaliSmy wczoraj tézka, ktére wygladajg
bardzo estetycznie, majg drewniane obudowy, natomiast pod katem pracy
masazysty jest to bardzo ucigzliwe, bo nie mozna stang¢ blisko klienta. Otwarta
przestrzen pod blatem jest duzo bardziej komfortowa

wytrzymata i tatwa w utrzymaniu tapicerka

mozliwos¢ podgrzewania tézka

Zmiana jakiegokolwiek materiatu lub elementu na inny, o parametrach lepszych niz wskazane

w dokumentacji, nie uprawnia Wykonawcy do jakichkolwiek roszczeh wzgledem Inwestora.
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lll Zakres prac na Saunach poziom ,,0’
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Wykonawca przekaze do akceptacji Zamawiajgcego projekt aranzacji wnetrz Saun na
poziomie ,0”. Dokfadny termin wykonania prac zostanie ustalony z Wykonawcg po podpisaniu
umowy. Termin prac uzalezniony jest od terminu podpisania umowy z Wykonawca. Prace nie

moga trwac dtuzej niz 19 dni.

Prace na Saunach na poziomie ,0” obejmuja:
1. Projekt aranzacji wnetrz zawierajacy:
a) odswiezenie wizualne komunikacji (pow. okoto 400 m?):
e usuniecie sladéw zawilgocenia,
e przemalowanie Scian i sufitdw w kolorach czerni i bezu (nawigzujgc do baru),
e kasetony sufitowe wymieni¢ na nowe w odcieniach brgzu, caty sufit podwieszany
z piyt gk odmalowacg,

e zastosowac farbe przeciwgrzybiczng, odporng na wilgoc,
e odnowienie cokotow,

b) ujednolicenie oraz wymiana baterii prysznicowych - ujednolicenie wszystkich
natryskéw na strefie, baterie prysznicowe oraz deszczownice sufitowe. Uzupetnié
ubytki w tynkach dookota deszczownic.

c¢) oswietlenie aranzacyjne - wymieni¢ catos¢ o$wietlenia aranzacyjnego na nowe,
lampy RGB, paski LED oraz oswietlenie porzadkowe do sprzatania - juz istniejgce,

d) wyposazenie strefy - ujednolicenie wszystkich wieszakéw na strefie: 3 szt. wieszak
6-hakowy TECHNIC stal nierdzewna polerowana oraz 5 szt. wieszak 2-hakowy
TECHNIC stal nierdzewna polerowana
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e) Natryski w szatni damskiej i w szatni meskiej na strefie Saun poz. ,0”
Natryski oznaczone sg na rysunku:
- natryski damskie pomieszczenie 17,06a (pow. 6,07 m?),

- natryski meskie pomieszczenie 17,05a (pow. 6,12 m?).
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Zakres prac:
1) demontaz wylewek, baterii prysznicowych w obrebie natryskow;
2) adaptacja istniejgcej instalacji prysznicowej do podtgczenia paneli natryskowych
czasowych z regulacjg temperatury Panel z aluminium anodowanego do instalacji

natynkowej. Zasilanie schowane wezykami Z1/2" np. firmy Delabie SECURITHERM

nr 792310
3) wykonanie proby szczelnosci instalacji ogrzewania podtogowego
4) wykonanie proby szczelnosci instalacji wodnej,
5) skucie istniejgcych ptytek ceramicznych posadzki oraz ptytek na $cianach,
6) usuniecie starych warstw izolacyjnych,
7) korekta spadkéw jastrychu pod posadzke,
8) wykonanie na nowo warstw izolacji przeciwwodnej na jastrychu pod posadzke,

uszczelnienie odptywu wpustu podtogowego oraz izolacja na powierzchni sciany w
miejscu usunietych ptytek wg technologii podanej ponizej,

9) ufozenie posadzki z ptytek ceramicznych oraz cokotdéw na kleju elastycznym wraz
ze spoinowaniem wg technologii podanej ponizej,

10) utozenie ptytek na $cianach ze spoinowaniem w miejscu usunietych wg technologii
podanej ponizej,

11) ponowny montaz wszystkich wczesniej zdemontowanych elementow,
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12) Montaz 8 szt. paneli natryskowych po cztery w kazdym pomieszczeniu.

Rozwigzania materiatowe i technologia prac:

1)

2)

3)

izolacja przeciwwodna na istniejgcym jastrychu cementowym po usunieciu ptytek
posadzki, oraz starych warstw izolacyjnych — przed wykonaniem izolacji, jezeli
zachodzi taka potrzeba, wykona¢ naprawe istniejgcego jastrychu materiatami do
reprofilaciji.

Do izolacji zastosowac elastyczng zaprawe uszczelniajgcg dla technologii basenowej
o gr. min. 2 mm (po wyschnieciu) z tasmami uszczelniajgcymi dla danego systemu.
Przykfad zastosowania technologii firm: BOTAMENT MD 1 SPEED elastyczna
zaprawa uszczelniajgca 1K oraz tasma SB 78; lub Sopro DSF 523 elastyczna zaprawa
uszczelniajgca jednosktadnikowa razem z tasmg uszczelniajgcg elastyczng AEB 148,
Uwaga: stosowac preparaty gruntujgce wg wskazan producenta wybranego systemu.
izolacja wodoszczelna na istniejgcych $cianach po usunieciu piytek - przed
wykonaniem izolacji, jezeli zachodzi taka potrzeba, wykonac¢ naprawe powierzchni
Scian wiagczajgc otwory po zdemontowanych bateriach i wylewkach.

Do izolacji zastosowaC uszczelniajgcg mase przeciwwilgociowg w potgczeniu z
tasmami elastomerowymi w miejscach charakterystycznych tj.: narozniki
Sciana/sciana, jastrych cementowy/Sciana, podejscia instalacyjne w $cianach i
posadzce.

Przyktad zastosowania technologii firm: BOTAMENT DF 9 Plus — izolacyjna folia w
ptynie 1 K; BOTAMENT AE — mata uszczelniajgco — kompensujgca; BOTAMENT SB
78 — systemowa tasma uszczelniajgca; lub Sopro FDF — uszczelniajgca masa
przeciwwilgociowa oraz tasma uszczelniajgca DBF 638 i uszczelek sciennych EDMW
081i podtogowych 082.

Oktadziny z ptytek.

a) Posadzka w natryskach.

Zastosowac ptytki firmy np. AgroBuchtal o parametrach, wzorze i kolorze, ktére sg
wbudowane w pomieszczeniach natryskow.

Do uktadania zastosowac kleje elastyczne szybkosprawne z przeznaczeniem na
posadzki z ogrzewaniem podtogowym.

Przyktad zastosowania technologii firm: BOTAMENT M 10 Speed — szybkowigzgca
zaprawa klejowa C2 FT; lub Sopro No. 1 (nr kat. 400) — wysoko elastyczna zaprawa
klejowa; Sopro FF 451 (nr kat. 451) — zaprawa szybkowigzgca do zastosowania po
konsultacji z technologiem firmy Sopro.

Po utozeniu ptytek wykonaé spoinowanie zaprawami cementowymi elastycznymi do
spoinowania w technologii wybranej firmy przy jastrychach, izolacjach i klejach. Kolor
spoin nawigzuje do istniejgcych spoin. Przy cokotach spoina elastyczna z silikonu

sanitarnego z preparatem hamujgcym rozwoj grzybow.
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Uwaga: na posadzce nalezy odwzorowac spoiny elastyczne dylatacyjne zgodnie z
usytuowaniem spoin dylatacyjnych w jastrychu.
b) Sciany w natryskach.
Zastosowa¢ ptytki o parametrach i wzorze, ktére sg wbudowane w
pomieszczeniach natryskow.
Do ukfadania zastosowac¢ kleje elastyczne szybkowigzgce.
Przyktad zastosowania technologii firm: BOTAMENT M 10 Speed — szybkowigzaca
zaprawa klejowa C2 FT; lub Sopro No. 1 (nr kat. 400) — wysoko elastyczna zaprawa
klejowa; Sopro FF 451 (nr kat. 451) — zaprawa szybkowigzaca.
Po utozeniu ptytek wykonac spoinowanie zaprawami cementowymi elastycznymi do
spoinowania w technologii wybranej firmy przy jastrychach, izolacjach i klejach. Kolor
spoin nawigzuje do istniejgcych spoin. Przy cokotach, w naroznikach pionowych
Sciana/sciana spoina elastyczna z silikonu sanitarnego z preparatem hamujgcym
rozwoj grzybow.
Uwaga: przy wyborze technologii i rodzaju materiatéw nalezy przestrzega¢ warunku

zastosowania petnego systemu danego producenta.

f) Strefowy
- renowacja blatu: kompozyt mineralno — akrylowy, powierzchnia pracownicza
dostosowana do warunkéw panujgcych na strefie, odporna na wilgo¢, scieralnosc i
uszkodzenia,
- uzupetnienie ubytkow - uzupetnienie ubytkow w istniejgcej strukturze zabudowy
- zmiana oswietlenia - oswietlenie aranzacyjne w postaci paskow LED, punktowe
w odcieniach cieptej bieli do pracy oraz porzadkowe do sprzatania,
- informacja multimedialna - ekran LED w standardzie IP68 jako nosnik informacji
multimedialno — ofertowych. Wielkos¢ ekranu dobra¢ do wielkosci przestrzeni.

Zamawiajacy sugeruje pasywny punkt DigitalSignage (bez funkcji dotykowej).

g) Dodatkowe bramki na recepcji
Zwigkszenie przepustowosci bramek poprzez dotozenie jednej bramki dwukierunkowej
skorelowanej z systemem ESOK. Bramka wykonana ze stali nierdzewnej z

molibdenem np. firmy JawaControl BON-03.

. Wykonanie wszystkich prac opisanych w punkcie 1 powyzej na podstawie

zaakceptowanego przez Zamawiajgcego i Inzyniera Kontraktu projektu.

. Wentylacja w saunie ziotowej - zaprojektowa¢ i wykonac¢ niezalezny ukfad do

przewietrzania sauny przed seansem.
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IV Czes¢ Informacyjna

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zadania:

- Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414 z pOzniejszymi
zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego Dz.U. 2021
poz. 2454

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym Dz.U. 2021 poz. 2458

- Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z pézniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy.

- Polskie Normy;

- Inne przepisy szczegdlne i zasady wiedzy technicznej przywotane w niniejszym PFU
zwigzane z procesem budowlanym projektowania i wykonania przedmiotu zamowienia.

- Uzgodnienia z przedstawicielami Zamawiajgcego dotyczgce rozwigzan technicznych,
funkcjonalnych i materiatowych;

- Dokumentacja archiwalna przekazana przez Zamawiajgcego

- Decyzje administracyjne, przepisami prawa miejscowego

- Umowa o prace projektowe / o wykonanie robét budowlanych

- Z zasadami wiedzy technicznej, zasadami ergonomii.

Powyzsza lista nie zawiera catosci dokumentéw potwierdzajgcych zgodnos¢ planowej
inwestycji z Polskim Prawem i wymaganiami Zamawiajacego. Nie wymienienie tytutu
jakiejkolwiek dziedziny, grupy czy tez podgrupy nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku

stosowania wymogoéw okreslonych Polskim Prawem.

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 - dokumentacja projektowa

Zatacznik nr 2 — opis/charakterystyka pomieszczen
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