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II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
do projektu budowy indywidualnej kottowni gazowej wraz z instalacja gazowa w istniejacym
budynku wielorodzinnym — kat. XIII budowanej przez Wspdlnote Mieszkaniowa przy
ul. Rzemieslniczej 3-3A-3B na dzialkach oznaczonych nr ewid. 1028/1, 1028/10 obreb ew.
0001 Wschowa, jednostka ewidencyjna: 081203 4 Wschowa.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budowa indywidualnej kottowni gazowej wraz z instalacja zewnetrzng
1 wewnetrzng gazowa dla potrzeb grzewczych istniejagcego budynku wielorodzinnego.
Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Rzemies$lniczej 3-3A-3B

ul. Rzemieslnicza 3-3B
67-400 Wschowa

2. Istniejacy stan zagospodarowania

Dziatki oznaczone numerem geodezyjnym 1028/1, 1028/10 znajduje si¢ na terenie, dla ktdrego
obowigzuja ustalenia Planu ,, Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wschowa 1 terenow funkcjonalnie z nim zwigzanych — czgs$¢ zachodnia” zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej we Wschowie nr XVI/165/16 z dnia 31 marca 2016 roku, ktory okresla warunki
1 szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Przedmiotowe dziatki leza
w jednostce 14 MW - teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Brak obiektow przeznaczonych do rozbiorki.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu

Projektowana kottowni gazowa zostanie lokalizowana w pomieszczeniu technicznym (zaadopto-
wanym po nieczynnej pralni) w piwnicy istniejacego budynku na dz. ewid. nr 1028/1.

Gaz ziemny do projektowanej kottowni bedzie dostarczany z istniejacego przytacza gazu ni-
skiego ci$nienia zakonczonego szafkg gazowa SG z zaworem gtownym odcinajacym dn100.
W celu doprowadzenia gazu ziemnego na potrzeby projektowanej kottowni gazowej konieczne
jest wybudowanie zewnetrznego odcinka instalacji gazowej @75 PE100 SDR11 na dziatkach o nr
geod. 1028/1 1 1028/10. Zewnetrzna instalacja gazu projektowana jest na odcinku od szafki
gazowej pomiarowe] SG1 (projektowanej przez PGNiG wg odrebnego projektu) do szatki
gazowej SG2 z zaworem szybkozamykajacym MAG-3 (projektowanej w ramach tego projek-
tu). Szafki gazowe SG1 1 SG2 zostang zlokalizowane na elewacji potudniowe;j istniejacego
budynku.

W ramach prac budowlanych zewnetrznych na dzialce o nr geod. 1028/1 w gruncie zostanie
wykonana stopa fundamentowa o wymiarach 90x60cm na ktorej zostang posadowione

projektowane na elewacji poludniowej budynku zewnetrzne kominy: spalinowy 1 wentylacyjny.



Parametry techniczne urzadzen uzbrojenia terenu:
- zewnetrzna instalacja gazu o parametrach @75 PE100 SDR11 ; L=22,45 mb jak na rys.S1
- stopa fundamentowa 90x60cm pod komin spalinowy i wentylacyjny jak na rys. S1.

4. Zestawienie powierzchni
Nie dotyczy.

5. Informacije i dane

5.1 Rodzaj ograniczen lub zakazoéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

Dziatki, na ktorych jest projektowana zewngtrzna instalacja gazowa wraz z zewn¢trznymi komi-

nami lezg na terenie, dla ktorego wystepuja ograniczenia i zakazy w zabudowie 1 zagospodarowa-

niu terenu wynikajace z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Zmiana miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw funkcjonalnie z nim

zwigzanych - czg$¢ zachodnia” zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej we Wschowie

nr XVI/165/16 z dnia 31 marca 2016 roku. Ustalenia:

W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 14MW, z uwzglednieniem § 6:

1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-c,

c) jednolita architektur¢ budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenie
z uwzglednieniem: — ksztaltu bryly budynkow istniejacych, — podzialéw elewacji, — rysunku
stolarki okiennej 1 drzwiowej, — formy dachow, — detali architektonicznych,

d) jednolitg architekture garazy zlokalizowanych na terenie z uwzglednieniem: — proporcji, —
ksztattu dachu, — kolorystyki elewacji,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20%,

f) w ramach powierzchni biologicznie czynnej lokalizacj¢ miejsca rekreacji o powierzchni nie
mniejszej niz 10% powierzchni terenu, jako wspdlnego miejsca rekreacji dla catego terenu,

g) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%,

h) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do pigciu kondygnacji i nie wigkszg niz 20,0m,

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,6 i nie wigkszg niz 3,0

j) dachy: — ptaskie lub symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 350 do

45° dla budynkéw mieszkalnych, — symetryczne dwuspadowe dla garazy naziemnych, — po-
kryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

k) powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych nie mniejszag niz powierzchnia terenu,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy,
1) dostep do przylegltych drég publicznych,

m) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw na terenie w liczbie nie mniejsze;j
niz: — 1 stanowisko postojowego przypadajace na jedno mieszkanie, — 2 stanowiska postojowe
dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, — 2 stanowiska postojowe przypadajace na
jeden lokal ustugowy, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) dopuszcza sig:
a) wysuniecie przed lini¢ czesci budynku, takich jak: tarasy, ganki wejsciowe, wiatrotapy,



schody, pochylnie zewngtrzne i1urzadzenia dla osob niepelnosprawnych, na glebokos$¢ nie
wiekszg niz 2,0 m,

b) wysuniecie przed lini¢ zabudowy czesci budynku na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m nad
poziomem terenu, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze i na gleboko$¢ nie wigksza
niz 2,0 m,

¢) lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlane;,

f) lokalizacje garazy: — podziemnych, w tym wysunigtych przed lini¢ zabudowy, — pojedyn-
czych naziemnych lub zespotow tych garazy,

d) w parterach budynkow mieszkalnych lokalizacj¢ lokali ustugowych, w tym handlu.

5.2 Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki zlokali-
zowane sg na terenie zespotu urbanistycznego miasta Wschowa wpisanego do rejestru za-
bytkéw pod nr 134 decyzja wojewoddzkiego konserwatora zabytkow z dnia 28.08.1958r.
oraz pod nr 2181 decyzja wojewodzkiego konserwatora zabytkéw z dnia 28.01.1975r.
Whpisany do rejestru zabytkdéw ukiad urbanistyczny stanowi obiekt zabytkowy chroniony
w myS$l art. 6 pkt. 1 lit. b oraz art. 7 pkt. 1 ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie za-
bytkéw i1 opiece nad zabytkami. Zgodnie z art. 36 ust. 1 p.1 cyt. Ustawy prowadzenie ro-
bot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow wymaga uzyskania po-
zwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

5.3 Dziatka nie lezy na obszarze terenu gorniczego — brak wplywu eksploatacji gérniczej na teren

zamierzenia budowlanego.

5.4 Dzialka nie lezy na obszarze Natura 2000, w kompleksie Przemecko-Wschowskim.

6. Dane dot. warunkow ochrony przeciwpozarowej., drog pozarowych i zaopatrzenia w wode

Budynek mieszkalny wielorodzinny, podpiwniczony (piwnica z kotlownig znajduje si¢ w kondy-

gnacji nadziemnej), 6- kondygnacyjny nadziemnych, w zabudowie wolnostojacej. Ze wzgledu na
bezpieczenstwo pozarowe istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny nalezy okresli¢, zgodnie
z par.209 ust.2 jako kategori¢ ZL IV.

Istniejacy budynek wraz z projektowang kotlownig spelnia wymagania dotyczace klasy odporno-
$ci pozarowej budynku okreslone w par.212 ust.

Zaopatrzenie przeciwpozarowe w wod¢ nalezy realizowac z sieci hydrantowe;.

7. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skompilkowania obiektu budowlanego

Nie dotyczy.

8. Informacja o obszarze oddzialvwania obiektu

a) Analiza terenu



Dzialki objete opracowaniem znajdujg si¢ na terenie zurbanizowanym wsrod istniejgcej zabudowy
wielorodzinne;.

b) Analiza oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania wyznaczony jest przepisami odrebnymi, ktérymi w przypadku projekto-
wanego obiektu budowlanego / infrastruktury technicznej kottowni sg warunki techniczne zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r., Nr 75. poz. 690 ze zm.) oraz innymi
przepisami odrgbnymi.

Obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ w catosci na dziatkach, w granicach dziatki oznaczone;j

nr 1028/1 1 1028/10. Inwestycja jest proekologiczna i nie bedzie ujemnie oddziatywata na

srodowisko przyrodnicze.

Opracowat:

inz. Zbigniew Stelmaszczyk



