Zatacznik nr 1 do SWZ

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego na ustugi pn.:

Budowa budynku z mieszkaniami treningowymi i salami rehabilitacyjno-terapeutycznymi dla DPS— wykonanie

dokumentaciji projektowej

Opracowanie  wielobranzowej dokumentacji  projektowej budowy budynku z mieszkaniami
treningowymi i salami rehabilitacyjno-terapeutycznymi dla Domu Pomocy Spotecznej w Zaskoczynie
wraz z uzyskaniem w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, na podstawie udzielonego petnomocnictwa,

dokumentu uprawniajgcego Zamawiajgcego do rozpoczecia i realizacji robét budowlanych.

Celem zamawiajgcego jest uzyskanie kompletnej dokumentacji projektowej budynku projektowanego
oraz istniejgcego budynku (z ktérego zostanie przeniesiona czes¢ dziatalnosci Domu Pomocy
Spotecznej) niezbednej na potrzeby przygotowania, wszczecia i udzielenia przez Zamawiajgcego
zamowienia publicznego na wykonanie robét budowlanych oraz na wykonanie wyposazenia obiektu dla
zamierzenia inwestycyjnego oraz zapewnienie Zamawiajgcemu warunkéw formalno - prawnych do
zgodnego z przepisami prawa rozpoczecia i prowadzenia ww. robdét budowlanych oraz oddania
przedmiotowego obiektu do uzytkowania. Zamawiajgcy wymaga aby Wykonawca sporzgdzit
dokumentacje projektowg w specjalnosci: architektonicznej, konstrukcyjno — budowlanej, drogowe;j,
sanitarne;j, elektoenergetycznej i teletechnicznej. Dokumentacja projektowa (w tym
przedmiary i kosztorysy)  winna  obejmowaé  takze  wszelkie elementy  wyposazenia

budynku i zagospodarowania terenu.

Przedmiot zamdwienia obejmuje w szczegdlnosci:

1. Uzyskanie niezbednych podktadéw mapowych do celéw projektowych dla pethego zakresu prac
projektowych (sporzadzenie aktualnej mapa do celdéw projektowych) oraz wykonanie wszelkich
pomiaréw niezbednych do wykonania przedmiotu niniejszego zamowienia

2. Opracowanie opinii geotechnicznej w zakresie niezbednym do wykonania dokumentacji
projektowej oraz do prowadzenia robot budowlanych, w ilosci 3 egzemplarzy w wersji
papierowej oraz 1 egzemplarza w wersji elektronicznej.

3. Uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w art. 50 ust. 1 ustawyzdnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Opracowanie koncepcji dla zamierzenia inwestycyjnego w zgodnosci z uzyskana decyzjg, o
ktérej mowa w pkt. 3 w iloSci 2 egzemplarzy w wersji papierowej oraz jednego egzemplarza w
wersji elektronicznej.

5. Uzyskanie wszelkich uzgodnien, warunkow technicznych od gestordw sieci, decyzji, oraz opinii
niezbednych dla prawidtowego wykonania zamdwienia.

6. Opracowanie kompletnego projektu budowlanego dla zamierzenia inwestycyjnego na
podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajacego koncepcji w zakresie niezbednym do uzyskania
dokumentu uprawniajgcego do rozpoczecia robé6t budowlanych w iloéci 5 egzemplarzy w wersji
papierowej oraz jednego egzemplarza w wersji elektronicznej

7. Opracowanie projektdw technicznych wszystkich branz w ilosci 5 egzemplarzy w wersji
papierowej oraz jednego egzemplarza w wersji elektroniczne;.

8. Opracowanie charakterystyki energetycznej w ilosci 5 egzemplarzy w wersji papierowej oraz
jednego egzemplarza w wersji elektronicznej



9. Opracowanie projektéw wykonawczych wszystkich branz uszczegotowiajgcych projekty
techniczne w ilo$ci 5 egzemplarzy w wersji papierowej oraz jednego egzemplarza w wersji
elektronicznej

10. Sporzgdzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét (STWIOR) — w ilosci 5
egzemplarzy w wersji papierowej oraz jednego egzemplarza w wers;ji elektronicznej

11. Opracowanie projektu aranzacji wnetrz  wraz z zestawieniem cafosci projektowanego
wyposazenia w ilosci 5 egzemplarzy w wersji papierowej oraz jednego egzemplarza w wersiji
elektronicznej

12. Opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego w ilosci 2 egzemplarzy w wersji papierowej
oraz jednego egzemplarza w wersji elektronicznej.

13. Uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego na podstawie udzielonego petnomocnictwa
dokumentu uprawniajgcego Zamawiajgcego do rozpoczecia robot budowlanych.

14. Opracowanie kosztoryséw inwestorskich w ilosci 2 egzemplarzy w wersji papierowej, jednego
egzemplarza w wersji elektronicznej oraz w wersji edytowalnej ath.

15. Opracowanie przedmiaréw robét budowlanych w iloSci 2 egzemplarzy w wersji papierowey,
jednego egzemplarza w wersji elektronicznej oraz w wersji edytowalnej ath.

16. Opracowanie wizualizacji obiektu w formacie 3D (wizualizacja zewnetrzna oraz wizualizacja
wnetrz).

Poprzez forme elektroniczng projektu budowlanego nalezy rozumieé:

- zapisanie plikow w formacie dwg lub zamiennym,

- zeskanowang opieczetowang przez Starostwo Powiatowe w Pruszczu Gdanskim wersje dokumentow,

stanowigcg zatgcznik do decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Poprzez forme elektroniczng projektu technicznego nalezy rozumie¢:

- zapisanie plikow w formacie dwg lub zamiennym,

- zeskanowang ostateczng wersje dokumentdw (z podpisami i pieczgtkami).

Poprzez forme elektroniczng projektu wykonawczego nalezy rozumiec:

- zapisanie plikow w formacie dwg lub zamiennym,

- zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z podpisami i pieczgtkami).

Poprzez forme elektroniczng STWIOR nalezy rozumie¢: zeskanowang ostateczng wersje dokumentow

(z podpisami i pieczatkami).

Poprzez forme elektroniczng przedmiardw i kosztorysu inwestorskiego nalezy rozumiec:

- zapisanie plikéw w formacie ath,

- zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z podpisami i pieczatkami).
Poprzez forme elektroniczng audytu energetycznego, instrukcji bezpieczenstwa pozarowego, nalezy
rozumiec:

- zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z podpisami i pieczatkami).

I Obowiazki wykonawcy niewigzace sie z dodatkowym wynagrodzeniem

1. Zapoznanie sie dokumentami bedgcymi w posiadaniu Zamawiajgcego przed rozpoczeciem
prac projektowych.

2. Sprawdzenie w terenie warunkéw wykonania zaméwienia. Wykonanie wszelkich niezbednych
odkrywek, pomiaréw, badan i sprawdzen.

3. Weryfikacja wydajnosci hydrantéw zapewniajgcych zabezpieczenie obiektu na cele p.poz.



4. Konsultacje z Zamawiajgcym na kazdym etapie projektowania dokumentacji dotyczgce
istotnych elementéw majgcych wptyw na pdzniejsze koszty realizacji inwestycji.

5. Przeprojektowanie wszelkiej infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu) itp. jezeli w wyniku
uzgodnien zajdzie taka koniecznosé.

6. Uczestniczenie w spotkaniach koordynacyjnych dotyczacych realizowanego opracowania
w siedzibie Zamawiajgcego, w terenie lub on-line w zaleznosci od potrzeb.

7. Udzielanie odpowiedzi na pytania zwigzane z dokumentacjg projektowg sktadane w trakcie
trwania procedury na wytonienie wykonawcy robdt budowlanych w terminie wyznaczonym
przez Zamawiajgcego, nie dtuzszym niz 3 dni od dnia przekazania pytania Wykonawcy.

8. Dwukrotne zaktualizowanie kosztoryséw inwestorskich oraz dokonanie ich podziatu na czesci,
jezeli zadanie takie Zamawiajgcy zgtosi w terminie dwoch lat, liczgc od daty sporzadzenia
protokotu odbioru korncowego.

9. Wykonanie projektu zieleni.

10. Uzyskania odstepstwa od przepiséw techniczno — budowlanych, o ktérym mowa w art. 9 ustawy
Prawo budowlane — jesli w trakcie prac projektowych zajdzie taka koniecznos$¢.

11. Uzyskanie stanowiska Panstwowej Inspekcji Pracy dla opracowanego projektu — jesli zajdzie
taka koniecznosé.

12. Uzyskania dokumentéw niezbednych do ztozenia oswiadczenia przez Zamawiajgcego o prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w przypadku gdy zajdzie taka
koniecznosc.

I1. Opis stanu istniejacego:

Nieruchomos¢é przeznaczona pod zabudowe zlokalizowana jest na terenie gminy Trabki
Wielkie w miejscowosci Zaskoczyn. Teren na ktérym planowane jest posadowienie budynku stanowi
w szczegolnosci dz. nr 202, 201/1 obreb 0018 Warcz. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej i jest uzbrojona w infrastrukture techniczng — sie¢ elektroenergetyczng oraz siec
wodociggows i kanalizacji deszczowej. Scieki sanitarne odprowadzane sg do istniejgcych zbiornikéw
na nieczystosci (szambo). Na terenie planowanej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dziatka na ktérej planowana jest realizacja inwestycji jest

czesciowo zabudowany i wyposazona w infrastrukture na potrzeby Domu Pomocy Spotecznej.

1. Zatozenia projektowe

Planowana inwestycja bedzie stanowi¢ cze$¢ kompleksu budynkéw Domu Pomocy Spotecznej
przeznaczonych dla oséb przewlekle chorych, ze szczegdlnymi potrzebami. Zastosowane rozwigzania
projektowe muszg spetnia¢  standardy okreslone w rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 23.08.2012 r. w sprawie domow pomocy spotecznej oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Rodziny i Polityki ~ Spotecznej zdnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie mieszkan

treningowych i wspomaganych.

Zamawiajgcy planuje wykona¢ budynek dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej,

wyposazony w infrastrukture techniczng (wod-kan, instalacje elektryczng, c.o0., c.w.u., instalacje



teletechniczng, klimatyzacje, wentylacje, instalacje niskoprgdowe, monitoring, alarm, fotowoltaike).
W projekcie zagospodarowania terenu nalezy  przewidzie¢ ciggi komunikacyjne bez barier
architektonicznych, umozliwiajgce swobodne poruszanie sie pomiedzy istniejgcymi budynkami
a budynkiem projektowanym a takze projekt zieleni. Ogrzewanie budynku zapewnione z istniejgcej
kottowni na olej opatowy(w przypadku niewystarczajgcej mocy kotta lub w przypadku braku mozliwosci
technicznej wigczenia sie do istniejgcego kotta Wykonawca w dokumentacji projektowej wykona
technologie kottowni). Wykonawca jest zobowigzany takze do weryfikacji mocy przytgczeniowej z sieci
elektroenergetycznej celem zaprojektowania zasilania projektowanego budynku w energie elektryczng
oraz dokonania stosownych zmian z dokumentach bedgcych w obiegu prawnym pomiedzy
Zamawiajgcym a gestorem sieci elektroenergetycznej. Jesli zajdzie konieczno$¢ ingerencji w istniejgce
na terenie inwestycji budynki lub instalacje wowczas projektant obejmie takowe prace swoim

opracowaniem projektowym.

W zatozeniu projektowym budynek bedzie petni¢ funkcje obiektu rehabilitacyjno-terapeutycznego

sktadajgcego sie z:
1. Czes¢ przeznaczona do rehabilitaciji:

- Mieszkanie treningowe

- mieszkania treningowe z pomieszczeniami dwuosobowymi oraz pomieszczeniem jednoosobowym,
- fazienki,

- kuchnie lub aneksy kuchenne,

- komunikacja wewnetrzna,

Ponadto wobec faktu, iz Zamawiajacy zamierza przenie$s¢ czes$¢ dziatalnosci Domu Pomocy
Spotecznej z istniejgcego budynku do czesci nowoprojektowanej, w dokumentacji projektowej nalezy
ujg¢ takze wszelkie roboty budowlane w istniejagcym budynku niezbednych dla zmiany sposobu
uzytkowania obiektu i przystosowania go do petnienia funkcji zamierzonych przez Zamawiajgcego —
magazyn dokumentacji oraz pokdj mieszkalny z petnym weztem sanitarnym i aneksem kuchennym.
Przed opracowaniem dokumentacji projektowej dla tej czesci zamierzenia wykonawca bedzie
zobowigzany opracowac¢ inwentaryzacje wraz z oceng stanu technicznego budynku. Budynek ktérego

opracowanie dotyczy zostat wskazany przez Zamawiajgcego na zatgczniku graficznym nr 1.

Nalezy zaprojektowaé takze inne pomieszczenia oraz elementy zagospodarowania terenu niezbedne
do zapewnienia zgodnosci dokumentacji z przepisami prawa oraz pozwalajgcych uzytkownikowi

uzytkowac obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem.

Projekt aranzacji wnetrz poza wyposazeniem meblowym i sanitarnym winien zawieraé elementy
wyposazenia sal rehabilitacyjnych oraz terapii elementy te zostang uzgodnione z Zamawiajgcym na

etapie opracowywania dokumentacji projektowe;j.



Zatozenia projektowe mogg ulec zmianie na etapie opracowywania dokumentacji projektowej, jezeli

okaze sie ze zalozenia Zamawiajgcego nie sg mozliwe do spetnienia ze wzgledu na uzyskane

warunki i uzgodnienia, stan techniczny obiektu a takze ze wzgledu na obowigzujgce przepisy prawa.

V.

1

2)

UWAGI DO ZAMOWIENIA

Rozwigzania projektowe winny spetnia¢c wymogi w zakresie dostepnosci dla
0s0b z niepetnosprawnosciami a w szczegolnosci dla oséb poruszajgcych sie na woézkach
inwalidzkich (m. in. wézkach zasilanych elektrycznie).

Dokumentacja projektowa bedzie sluzyla jako opis przedmiotu zamowienia
w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego na roboty budowlane w oparciu o
ustawe Prawo zamoéwien publicznych oraz do realizacji (na tej podstawie) peinego
zakresu zaplanowanych roboét budowlanych:

w swej tresci powinna okresli¢ przedmiot zamdwienia, w tym w szczegdlnosci technologie
robét, materialy i urzgdzenia w sposob nie utrudniajgcy uczciwej konkurenciji,

dokumentacja powinna okre$la¢ parametry techniczne i funkcjonalne przyjetych rozwigzan
materiatowych czy wybranej technologii.

Przedmiotu zamowienia nie mozna opisywaé przez wskazanie znakéw towarowych, patentow
lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego Wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢
do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw chyba ze jest
to uzasadnione specyfikg przedmiotu zaméwienia i zamawiajgcy nie moze opisa¢ przedmiotu
zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzysza
wyrazy ,lub réwnowazny”. W przypadku opisania przedmiotu zamdwienia przez wskazanie
znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia i uzyciu wyrazenia ,lub réwnowazny” nalezy
poda¢ minimalne parametry techniczne do ktérych bedg odnosi¢ sie wykonawcy wykazujgcy
réownowaznos¢ zaoferowanych rozwigzan.

Rozwigzania projektowe winny spetniaé wszelkie wymagania wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow prawa i dobrych praktyk w zakresie ochrony p.poz. oraz wymagan sanitarno-
higienicznych.

Poprzez koncepcje Zamawiajgcy rozumie przedstawienie w formie graficznej ukfadu
funkcjonalno-przestrzennego projektowanych pomieszczen oraz wizualizacji przestrzennej
projektowanego obiektu, a takze cze$¢ opisowg koncepcji wskazujgcg podstawowe
rozwigzania techniczne. Koncepcja winna sktadac sie miedzy innymi z: rzutu parteru, elewaciji,
projektu zagospodarowania terenu i czesci opisowej. Koncepcja winna zosta¢ opracowana na
aktualnej mapie do celéw projektowych oraz podpisana przez projektanta z uprawnieniami w

specjalnosci architektonicznej.

Sporzadzita: Barbara Migza-Rabiega
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