Zatgcznik nr 2 do decyzji nr 162/2020 o warunkach zabudowy z dnia 29.09.2020r., znak: R1.1B.6730.147.2020

Wyniki przegladu funkcji, oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - cze$¢ opisowa

Sasiednie dzialki sa zabudowane, co umozliwia przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu.

- Wysokos¢ Geometria dachu
Obecny sposob \V§l:azz|!( gornej Kat
wielkosci . : : Uklad polaci
N zagospodarowania powierzehni Szerokos¢ krawedzi nachylenia P
r f elewacji elewacji
L.p. o - funkcja podstawowa (FP) zabudowy ¢ ; :
dzialki . e frontowej frontowej, Wysokosé
- funkcja uzupelniajgca (FU) 'dO e (m) jej gzymsu elivnef Kierunek glownej
o i owierzchni 5 ni
inne uwagi p ‘dzi;llki" lub attyki kaleniey: (1) kalenicy
(m)
a b c d e f g h
OBREB LASKOWICE AM-32
1 1/3 Zabudowa ustugowa — 0,14 105 m 6m,9m Dach plaski
budynek ustugowy (szkola) 6m,9m
2 A Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
3 24/11 Zabudowa uslugowa — budynek 0,19 23,5m 5m Dach plaski
handlowy S5m
4 16/16 Zabudowa ustugowa — budynek 0,40 8,5m 3,5m 10° - 35° Dach dwuspadowy
ustugowy (gastronomia) 4,5m Rownolegly do drogi
5 16/18 Zabudowa ustugowa — buFiynek 0.22 17.5m 45 ti Dach plaski
ustugowy (przychodnia) 4,5m
6 3/1 Zabudowa uslugowa — budynek 0,17 46 m 6,5m Dach plaski
uslugowy 6,5m
7 4 Zabudowa uslugowa — budynek 0,34 10m i in 5°%.10 l?ach dwuspadowy’
ustugowy 4,5m Rownolegly do drogi
8 16/7 Zabudowa ustlugowa — budynek 0,08 12m 3m Dach plaski
uslugowy 3m
9 16/22 Zabudowa uslugowa — budynek 5° Dach jednospadowy
4m 3m
ustugowy 0.18 3m
Zabudowa uslugowa — budynek ’ Dach plaski
8,5m 3m
ustugowy Im
10 18/4 Zabudowa ustugowa — budynek 0.40 2 15 Dach plaski
ustugowy 4 m
2 7/ c a— ; 0
11 20/7 Zabudowa ustugowa — budynek 0.46 20,5 m m 10 D,ach dwuspadowy.
ustugowy 6 m Réwnolegly do drogi
12 20/9 Zabudowa uslugowa — budynek 0,20 13m 7m Dach plaski
ushugowy 7m
13 8, 9/1, Zabudowa ustugowa — budynek 450, & i Dach plaski
9/4 ustugowy (przychodnia) 0,27 40 m e 4m, 5m,
8§m,9%m
8§m,9m
14 10/1 Zabudowa ustugowa — budynek 0.78 Mm 10,5 m Dach ptaski
ustugowy 10,5m
OBREB LASKOWICE AM-31
15 6,7, Zabudowa ustugowa — 0,14 9m 7m Dach plaski
9/1,9/2 budynek uslugowy 7m
Zabudowa ustugowa — 18 m 5m 20° Dach dwuspadowy
budynek gospodarczy 5m Prostopadly do drogi
OBREB LASKOWICE AM-37
16 B Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojgca
17 23 Zabudowa uslugowa — budynek
ustugowy (w budowie)
18 21/1, Zabudowa uslugowo- 0,33 19m 4 m Dach plaski
22/1 produkcyjna (sklep, masarnia) 4 m
Zabudowa ustugowo- 24 m Sm,5,5m Dach plaski
produkcyjna (sklep, masarnia) 5m55m




Zabudowa uslugowo- 10 m 3,5m,3 Dach plaski, dach
produkcyjna (budynek m, 4,5m jednospadowy
magazynowy) 3,5m,3m,
4,5 m
Zabudowa uslugowo- 6m 3.5m Dach plaski
produkeyjna (budynek 3,5m
magazynowo-garazowy)
OBREB LASKOWICE AM-37
19 169 Zabudowa uslugowo- 0,13 20,5 m 7m 30° Dach czterospadowy
mieszkalna — budynek 10 m Rownolegly do drogi
uslugowo-mieszkalny
20 B Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca
21 11/3, Zabudowa mieszkaniowo - 0,19 14,5 m 8m 40° Dach dwuspadowy
1/3, ustugowa — budynek 8§m Prostopadly,
18/9- mieszkaniowo - ustugowy rownolegly do drogi
AM 37
22 C Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa
23 48 Zabudowa ustugowa - budynek 0,47 32,5m 4,5 m Dach plaski
ustugowy (handel) 4,5m
24 58/1 Zabudowa uslugowa - budynek 0,58 20,5 m 3.,5m Dach plaski
ustugowy (biuro) 3,5m
Zabudowa uslugowa - budynek 16,5 m Im-4m Dach plaski
gospodarczy Jm-4m
Zabudowa uslugowa - budynek 6m 3m 10° Dach plaski,
gospodarczy jednospadowy
Jm-4m
1 _— Sredni Srednia | Srednia | Srednie i
Funkcja dominujgca v sz . ;s Cecha dominujgca
wskaznik | szeroko$é | wysokos§¢ | wartosci
Wyniki 110 Dach pfaski,
analizy Zabudowa ustugowa - dwmspadoyiy
0,31 22,6 m 5,0m
budynek ustugowy
S5,I'm Réownolegly do drogi

1) W obszarze analizowanym sa potozone budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, budynki w zabudowie szeregowej z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz budynki
uslugowe i produkcyjne. Zatem budowa zaplecza sportowego przy publicznej szkole podstawowej nr 2
w Jelczu-Laskowicach na przedmiotowym terenie pod wzgledem kontynuacji funkeji jest zasadna.

2) Analizowane budynki ustugowe stoja w odleglosci od 1 m do ok. 17 m od granicy drogi.

3) Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dzialek wynosi 0,31, minimalny 0,08,
maksymalny 0,78.

4) Srednia szerokos¢ elewacji frontowej dla budynkéw ustugowych wynosi 22,6 m, minimalna 4,0 m,
maksymalna 105,0 m.

5) Srednia wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki budynkéw ustugowych wynosi
5,1 m, minimalna 3,0 m, maksymalna 10,5 m.

6) Analizowane budynki uslugowe posiadaja dachy ptaskie, dwuspadowe oraz jednospadowe o nachyleniu pofaci
od 5° do 35°, z kalenicami rownoleglymi do drogi na wysokosci od 3,0 m do 6,0 m (budynki z dachami ptaskimi

o wysokos$ci od 3 m do 10,5 m).

Analizg sporzadzil

Mgr inz. Tomasz Rodkiewicz

Nr uprawnien urbanistycznych 1645

Zgodnie z art. 60 ust. 4 i art. 5 pkt 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym s RITe



