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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1 Dane ogdlne —informacyjne
Dziatka: Dziatka nr 324/4 AM-1, obreb Lusina, gm. Udanin, powiat Sroda Slaska

Inwestor: GMINA UDANIN
ul. KOSCIELNA 10, 55-340 UDANIN

Podstawa opracowania:
e 7zlecenie Inwestora wraz z umowag na wykonanie prac projektowych
e wizja lokalna
e aktualny podktad geodezyjny w skali 1:500 do celéw projektowych
e Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Rady Gminy Udanin
nr IV.12.2015 z dnia 30 stycznia 2015 .
e obowigzujgce normy i przepisy.

1.2  Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku ochotniczej strazy pozarnej wg projektu indywidualnego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng po wyburzeniu istniejgcego budynku remizy.

Kategoria obiektu budowlanego — XVII — budynki handlu, gastronomii i ustug jak: (..) garaze powyzej dwéch
stanowisk.

1.3 Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Dziatka nr 324/4 znajduje sie we wsi Lusina, na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego jako
I1.LUP/2 — tereny ustug publicznych, z dostepem do publicznej drogi powiatowej nr 2928D (dz. 534dr) poprzez
istniejacy zjazd.

Zgodnie z zapisem MPZP teren inwestycji graniczy z terenem oznaczonym jako 11.US/2 — tereny ustug sportu i
rekreacji o charakterze publicznym.

Dziatka, na ktérej planuje sie budowe jest terenem o niewielkim nachyleniu, o rzednej od 189,44 do 189,8 m
n.p.m. Dziatka o powierzchni catkowitej 0,0700 ha, jest zabudowana, nieogrodzona i nieznacznie
zadrzewiona, sklasyfikowana jako Bi. Obecnie w istniejgcym budynku prowadzona jest dziatalnos¢ ochotniczej
strazy pozarnej. Budynek nie spetnia mozliwosci rozbudowy dlatego podjeto decyzje o jego wyburzeniu.
Teren inwestycji znajduje sie w sgsiedztwie dziatek z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
oznaczong jako ILMNU/13

Wyznaczona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg
zbiorczg oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ.

1.4 Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektuje sie wykonanie budynku w rzucie w ksztatcie zwartym, prostym o wymiarach: 9,10 x 14,50 m,
obiekt zostat usytuowany réwnolegle krétszym bokiem do granicy dziatki drogowej w odlegtosci 9,58 m oraz
od granicy z dziatkg nr 324/3 — 3,0 m, od istniejgcego budynku na dz. 324/6 w odlegtosci 12,15 m. Inwestycja
obejmuje réowniez wykonanie infrastruktury wokoét budynku — wewnetrznej linii zasilajgcej, instalacji
wodociggowej zasilajgcych budynek i instalacji kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej oraz instalacje wody do
zewnetrznego gaszenia w obrebie opracowywanej dziatki.

Przytacze wody oraz elektryczne wg odrebnego opracowania projektowego.
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Teren inwestycji posiada istniejgce utwardzenie od frontu budynku przeznaczonego do wyburzenia,
wykonanego w nawierzchni brukowanej kostkg granitowa. Przewiduje sie wykonanie zmian uktadu
komunikacyjnego od strony pétnocnej z wykonczeniem utwardzonej nawierzchni placu.

Budynek zaprojektowano w architekturze pasujgcej do istniejgcej zabudowy oraz zgodny z zapisem
miejscowego planu zagospodarowania dla tego terenu w granicach linii zabudowy.

Zaprojektowano budynek ustugowy wolnostojgcy o powierzchni zabudowy 131,95 m2 (18,85 %).

Poziom wykonczonej posadzki parteru na rzednej 189,55 m n.p.m.

Gtowne wejscie do budynku od strony zachodnie;.

1.5 Zestawienie powierzchni dziatki

Rodzaj powierzchni Pow. [m?] Udziat [%]
Powierzchnia dziatki 700 100
Powierzchnia terenu objeta opracowaniem 340 --
Powierzchnia zabudowy istniejgca do rozbiérki 51,40 7,34
Powierzchnia zabudowy projektowana 131,95 18,85
Powierzchnia zabudowy facznie 131,95 18,85
Powierzchnia utwardzona istniejgca przed rozbiérka 65,43 9,35
(dojscia, place, miejsca postojowe)
Powierzchnia utwardzona istniejgca po budowie 45,10 43,71
Powierzchnia utwardzona projektowana 79,45 11,35
Plac sportowy przed przebudowg 390,50 55,71
Plac sportowy po przebudowie 276,00 39,43
Powierzchnia utwardzona facznie po budowie 355,45 50,78
Teren biologicznie czynny istniejgcy przed budowg 192,67 27,52
Teren biologicznie czynny po budowie 212,60 30,37

1.6  Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego § 34

a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,40. W projekcie 0,13 - warunek spetniony

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,11. W projekcie 0,13 - warunek spetniony

c) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 10 %. W projekcie 42,85 % — warunek spetniony,
d) maksymalna dtugosc¢ elewacji budynkéw 40,0 m. W projekcie 30,72 m — warunek spetniony
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m. W projekcie 6,16 m — warunek spetniony.

Zgodnie z rysunkiem planu teren inwestycji lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”.
Wystgpiono o decyzje na prowadzenie ratowniczych dziatan archeologicznych do Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkdéw we Wroctawiu i uzyskano stosowne pozwolenie.

Dziatka lezy w granicach obszaru goérniczych ,Jaroszow |”. Kopalnia JARO SA to kopalnia odkrywkowa glin
ogniotrwatych i zgodnie z oceng geologiczng dla terenu inwestycji nie wprowadza zmian.

Dziatka nie lezy na terenach zagrozonych powodziowo na podstawie zapisu miejscowego planu
zagospodarowania dla tego terenu.

Projektowany uktad zagospodarowania dziatki nie narusza intereséw osdb trzecich. Projektowany budynek nie
powoduje zacienienia i zmniejszenia naturalnego oswietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Projektowany uktad zagospodarowania nie pozbawi tez wtascicieli sasiednich dziatek dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji i energii elektrycznej oraz sSrodkéw tgcznosci.

1.7  Uktad komunikacyjny
Zmiana w uktfadzie zagospodarowania terenu wptywa na koniecznos¢ zmiany lokalizacji i szerokos¢
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istniejacego zjazdu, wystapiono o warunki dla zjazdu publicznego o szer. 8 m do Starosty Sredzkiego.

Na dziatce ruch odbywac sie bedzie utwardzonym ciggiem pieszo-jezdnym.

Na podstawie zapisdw MPZP wyznaczono miejsca postojowe dla samochoddw osobowych na terenie drogi
dojazdowej, na terenie inwestycji nie projektuje sie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych
jedynie 2 miejsca postojowe dla samochoddw ciezarowych o wymiarach 350 x 800 cm.

1.8 Miejsca gromadzenia odpaddéw statych

Na terenie inwestycji dopuszcza sie gromadzenie odpaddw komunalnych powstatych na tym terenie. Odpady
beda gromadzone tymczasowo, w szczelnych pojemnikach i regularnie wywozone na sktadowisko odpadoéw.
Miejsce gromadzenia odpaddw statych wyznaczone zostaje od strony drogi przy istniejgcym ogrodzeniu,
przewidziano 2 stanowiska na kubty do segregacji odpadodw.

1.9 Sieciiprzytacza

Sieci uzbrojenia zgodnie z rysunkiem planu zagospodarowania terenu A-1 cz. graficznej projektu

19.1 Przytacze wodociggowe

Do projektowanego budynku ochotniczej strazy pozarnej doprowadzone jest istn. Przytgcze wodociggowe @
32 PE-HD PE100, SDR 11, PN16, do pomieszczenia na poziomie przyziemia.

Wejscie przewodu do budynku wykonaé w tulei ochronnej stalowej , wypetnionej pianka poliuretanowg

1.9.2 Odprowadzanie sciekdw sanitarnych i deszczowych

Scieki sanitarne z budynku ochotniczej strazy pozarnej odprowadzane beda istn. przykanalikiem @ 160 PVC
do istn. sieci kanaliz. sanit w drodze — dz nr 534dr.

Ze wzgledu na kolizje z projektowanym budynkiem — nalezy istn. przytgcze skréci¢ zgodnie z czescig
rysunkowa n/n opracowania.

Przewody kanalizacji sanitarnej wykonane sg z rur PVC zewn.SN8 @ 160 np. firmy Wavin tgczonych na
uszczelki gumowe lub silikonowe. Utozone sg w gruncie rodzimym z nienaruszong strukturg, na podsypka pod
przewodem, o grubosci co najmniej 0,10 m. z piasku lub gruntu rodzimego wolnego od kamieni i gruzu.
Przewody powinny by¢ utozone w gruncie w sposdb uniemozliwiajacy :

- zamarzanie w nich Sciekdw w okresie zimowym;

- uszkodzenia pod wptywem obcigzen zewnetrznych ;

- niekorzystny wptyw uzbrojenia podziemnego.

W przypadku koniecznosci utozenia przewoddw na mniejszych gtebokosciach w celu zabezpieczenia przed
zamarzaniem sciekow , przewody powinny by¢ ocieplane warstwg keramzytu uzupetniajgcego zgdanag
gtebokos¢ przykrycia ( warstwa zuzla nie moze bezposrednio dotykac rur z tworzywa sztucznego ).

Po wykonaniu przytgcze poddaé probom na szczelnosé i przepustowosé wg PN-73/B-10735.

Odbidr robét przewoddw kanalizacyjnych z rur PVC nalezy dokonac w oparciu o normy :

PN-92/B-10735, PN-86/B-02480 , BN-62/8836-01.

Wykopy pod rurocigg w rejonie zabudowan powinny by¢ zabezpieczone przed dostepem osdb postronnych.
Miejsca ewentualnych kolizji z uzbrojeniem istn. podziemnym, nalezy zlokalizowa¢, a wykopy wykonywac
recznie pod nadzorem wtasciciela uzbrojenia.

Sciany wykopdw umocni¢ zgodnie z BN-62 / 8836-02 i BN-52 / B-06584 ( zabezpieczenie $cian wykopdw
przed mozliwoscig obsuniecia sie ziemi nalezy zapewni¢ przez wykonanie mocnej i szczelnej scianki
szalunkowej , rozparcie wykopow wg rozwigzan typowych ).

llos¢ Sciekow socjalno — bytowych i dobdr zbiornika bezodptywowego
- ilo$¢ osdb - 6
- $rednie zuzycie na 1 mieszkanca — 0,15 m3

Q$c=6x0,15=0,9m3

Podstawowym zadaniem projektowane] kanalizacji deszczowej jest odprowadzenie wdd opadowych z potaci
dachowych, przewodami rynien i rur spustowych w sposdb uporzadkowany , przewodami kanalizacji
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deszczowej wokét proj. budynku ochotnicze]j strazy pozarnej. U dotu rynien spustowych nalezy montowac
czyszczaki-rewizje. Wody opadowe odprowadza sie do zbiornika bezodptywowego o pojemnosci V=5m3 -
lokalizacja wg czesci rysunkowej opracowania — rys pzt.

Projektuje sie kanalizacje deszczowg przewodami kanalizacyjnymi petnymi z rur PVC SN8 , ¢160 kanaliz.
zewn. /twarde/ Np. WAVIN .

Wszystkie materiaty i urzgdzenia zastosowane przy budowie kanalizacji winny posiadac aprobate techniczna.
Rys szczegdtowe wg PW.

Trasowanie i niwelacje sieci kanalizacji deszczowej nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z BN- 83/8836-02 .

W czasie montazu rurociggu w wykopach, sciany wykopow powinny by¢ umocnione zgodnie z BN-62/8836-
02 iBN-52/B—-06584 .

Przewody kanalizacji deszczowej nalezy dazy¢ do uktadania w gruncie rodzimym z nienaruszong struktura.
Odnosi sie to w zasadzie do gruntéw piaszczystych , piaszczysto-gliniastych i zwirowych, nienawodnionych

i nie zawierajgcych kamieni. W tych gruntach przewdd mozna uktada¢ na wyrdwnanym dnie wykopu. Jezeli
zachodzi potrzeba wykonania podsypki pod przewdd, to powinna ona mie¢ wysoko$é co najmniej 0,10 m.
Podsypka powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania :

- nie powinna zawiera¢ czgstek wiekszych niz 0,002 m.

- nie powinna by¢ zamrozona

- nie powinna zawiera¢ przypadkowych ostrych kamieni lub innego rodzaju tamanego materiatu.

Nalezy zwrdci¢ uwage na to ,aby podsypka ani tez grunt pod przewodem nie zostaty naruszone przed
zasypaniem wykopu. W przeciwnym razie nalezatoby usung¢ naruszony grunt na catej powierzchni dna

i zastgpi¢ go nowg podsypka.

Podtoze powinno by¢ wyprofilowane, tak aby rura spoczywata na nim jedng czwartg powierzchni.

Przewody powinny by¢ utozone w gruncie w sposdb uniemozliwiajgcy:

-zamarzanie w nich Sciekdw w okresie zimowym;

-uszkodzenia pod wptywem obcigzen zewnetrznych;

-niekorzystny wptyw uzbrojenia podziemnego;

W przypadku koniecznosci utozenia przewoddw na mniejszych gtebokosciach w celu zabezpieczenia przed
zamarzaniem Sciekéw , przewody powinny by¢ ocieplone np. warstwg keramzytu uzupetniajgcego zadang
gtebokos¢ przykrycia .

Wykop do wysokosci 0,5 m. nad wierzch przewodu nalezy zasypywac recznie warstwami 0,15 m. z recznym
zageszczeniem przez ubijanie zasypki po obu stronach.

llo$¢ odprowadzanych Sciekdw opadowych z potaci dachowych proj. budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, obliczona wg wytycznych projektowania urzadzen wodno-kanalizacyjnych dla osiedli
metodg granicznych natezen i normy PN-92/B-01707 wyniesie :
Q=FxBx&xql[l/s]
gdzie: Fc=131,95m2 - catkowita powierzchnia dach, odprowadzanych wdd opadowych,
=0.80 - wsp. opdznienia odptywu zalezny od dfugosci zlewni
- wspotczynnik sptywu zalezny od rodzaju powierzchni, dla :
- dachowych @1 =0,90
- drég, chodnikéw i placéw utwardzonych
B2 =0,80
- tereny zielone @3 =0,15
- Sredni wspot. sptywu
g =A/tm0.667 - natezenie deszczu miarodajnego [I/s/ha], przy czasie trwania t =15 min. 130l/s
przy prawdopodobienstwie wystgpienia
p =50% (c = 2), Sredniej sumie rocznych opaddéw atmosferycznych
H= 557 mm,
llo$¢ Sciekdw opadowych z powierzchni dachu czes¢ projektowana:
Qc= 131,95x 0,80 x 0,90 x 150/10000 = 1,4 I/s
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- dla powierzchni utwardzonych
Qu = 355,45x 0,80 x 0,60 x 150/10000 =2,51/s
-dla terenu zielonego
Qz=212,6x0,80x 0,10 x 150/10000 =0,25 I/s
W sumie
Q> =1,4+2,5=3,9l/s

- dobiera sie jeden zbiornik bezodptywowy na wody opadowe czyste o pojemnosci 5,0m3 ; lokalizacja wg rys
pzt 1;500;

Umozliwia sie zmiany w projekcie wchodzgce w zakres art.36a ust.5 punkt 4,5 o ile nie spowodujg naruszenia
obowigzujgcych przepisdw oraz zasad wiedzy technicznej w uzgodnieniu z projektantem.

1.9.3 Instalacje elektryczne

Na podstawie warunkdw przytgczenia TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu. Wewnetrzna linia
zasilajgca zgodnie z opisem instalacji elektrycznych bez zmian w zagospodarowaniu terenu.

1.10 Zielen i uksztattowanie terenu

Z uwagi na kolizje lokalizacyjng projektowanej zabudowy z istniejgcym drzewem wystgpiono o mozliwosé
przesadzenia i uzyskano informacje iz drzewostan zostanie przesadzony w ramach prac poprzedzajgcych
inwestycje.

Nie przewiduje sie ingerencje w uksztattowanie terenu dziatki.

Uwaga:

Dotyczy sposobu przemieszczania mas ziemnych: - przemiescié na terenie dziatki tak by nie kolidowaty

z wykonywanymi pracami budowlanymi i pozostawic¢ do pdzniejszego wykorzystania.

1.11 Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie ( w tym tereny gornicze, zagrozone powodzig, osuwiska)

Projektowany uktad zagospodarowania dziatki nie narusza interesdow osob trzecich. Projektowany budynek nie

powoduje zacienienia i zmniejszenia naturalnego o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Projektowany ukfad zagospodarowania nie pozbawi tez wtascicieli sgsiednich dziatek dostepu do drogi

publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji i energii elektrycznej oraz srodkdw tacznosci.

1.12 Wptyw inwestycji na Srodowisko

Whnioskowana inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz. U. nr 62, poz. 627, ze zm.) oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w
sprawie okre$lania rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. nr 257, poz. 2573 ze zm.).

1.13 Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j

I. Dane dla budynku:

Podstawowa funkcja: ochotnicza straz pozarna

Klasyfikacja budynku w grupie wysokosci: budynek niski ,N” jednokondygnacyjny.

Kondygnacje podziemne: brak

Maksymalna wysokosc budynku: 8,83 m

wysokosc w okapie: 490m

wymiary: 9,10x 14,50 m
geometria dachu: dwuspadowy - 38 ©
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Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia zabudowy 131,95 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku 134,57 m?
Kubatura 903,85 m3

Il. Budynek w strefie pozarowej — ZLIII
przyjeto wielko$¢ obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m?2

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornosci
pozarowej gtéwna konstrukcja  strop $ciana $ciana przekrycie
budynku konstrukcja dachu zewnetrzna wewnetrzna dachu
nosna
"D" R30 (-) REI 30 El 30 (-) (-)

. projektowany w klasie odpornosci pozarowej - D

Przewiduje sie maksymalna liczbe oséb przebywajacych w budynku do 20 osdéb,
IV. Odlegtos¢ od obiektow sasiadujacych:

budynek (od strony pétnocnej) w odlegtosci — 12,15 m

budynek (od strony zachodniej) w odlegtosci— 11,78 m

V. Do zewnetrznego gaszenia pozaru budynku wykorzystane beda dwa zewnetrzne hydranty DN 80 o zasiegu
75 m. Zapotrzebowanie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 20 dm3/s.
VI. Drogi pozarowe, dojazd i dostep do budynkdw i urzadzen technicznych

Droga pozarowa do obiektu nie jest obligatoryjnie wymagana. Dojazd stanowi droga o utwardzonej nawierzchni
przebiegajaca z dwdch stron budynku przedstawiong na rys. PZT.

VI Warunki ewakuacji

Dtugosc przejs¢ do wyjscia na zewnatrz w strefie ZLIII — do 40,0m - warunek spetniony

W budynku nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem.

VIIL Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku spetniajg warunki stawiane wymaganym klasom odpornosci
pozarowe;j D.
IX. Przy wejsciu gtownym do budynku znajduje sie p. pozarowy wytgcznik gtéwny dla catego budynku,

wtgcznie z czescig istniejaca.

1.14 Obszar oddziatywania

Obszar oddziatywania planowanej inwestycji na dziatce nr 324/4 nie wykracza poza obszar opracowywanego
terenu zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury Dz. U. 2019.1065.

Zacienienie budynkow sasiednich i dziatek sgsiednich miesci sie w obszarze przepisow warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Opracowat: mgr inz. arch. IWONA ZUK

Inz. Matgorzata Noculak
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