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Opis techniczny

1 Przedmiot, cel i zakres

Przedmiotem oceny jest konstrukcja no$na wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy
ul .Nad Torami 10 w Gliwicach, w zwigzku remontem budynku oraz przylagczeniem do sieci ciepta
systemowego.

Celem jest ocena techniczna stanu konstrukcji no$nej budynku w zwigzku z planowang inwe-
stycja polegajaca na termomodernizacji, remoncie budynku i przytaczenia budynku do sieci ciepta
systemowego oraz adaptacje pomieszczen mieszkalnych na higieniczno-sanitarne.

W zakres pracy wchodza:
ogledziny i makroskopowe badania konstrukcji,
opis uszkodzen konstrukeji,

ocena technicznego stanu konstrukcji - podsumowanie,

2 Podstawy opracowania

e Zlecenie na opracowanie oceny stanu technicznego konstrukcji nosnej dachu budynku.

e Inwentaryzacja budowlana z elementami budowlanymi w wielorodzinnym budynku mieszkal-
nym przy ul. Nad Torami 10 w Gliwicach, w zwigzku z planowang inwestycj3.

e Polskie normy obcigzen i konstrukcji, obowigzujace w czasie opracowywania ekspertyzy.

e Wizje lokalne 1 badania na obiekcie przeprowadzone zostaly przez autora oceny stanu tech-

nicznego w czerwcu 2022r.



3 Dane konstrukcyjno - budowlane

3.1 Bryta budynku.

Obiekt to budynek mieszkalny o 3 kondygnacjach nadziemnych (ostatnia kondygnacja to poddasze
z wydzielonymi pomieszczeniami mieszkalnymi, jako mieszkanie oraz gospodarczymi - strychowy-
mi), budynek w catos$ci podpiwniczony. Budynek pokryty jest dachem kopertowym czterospado-
wym o nachyleniu ~100%.

Obiekt wzniesiono na poczatku XX wieku w konstrukcji tradycyjnej murowej. Sciany zewnetrzne z
cegly pelnej grubosci od 36 do 50cm. Lawy fundamenty — kamienno ceglane, $ciany fundamento-
we, $ciany piwnic - kamienno — ceglane na zaprawie cementowej. Sciany noéne wewnetrzne cegla-
ne.

Dach czterospadowy o konstrukcji drewnianej krokwiowo - platwiowe;.

Strop nad piwnicg wykonano, jako odcinkowy typu KLEINA

Stropy w poziomie pigter wykonano, jako drewniane (belki drewniane w rozstawie co okoto

100cm).

Pota¢ dachowa budynku pokryta jest dachowka ceramiczng karpiowka na podwojny zaktad.
Wykonczenie wewngetrzne $cian — tynki cementowo-wapienne i suche tynki. Sufity z ptyt GK lub
tynk wapienny na trzcinie. Podlogi z paneli, oraz w fazienkach, korytarzach i w kuchni — plytki ce-
ramiczne. Stolarka okienna PCV i drewniana, stolarka drzwiowa wewnetrzna — drzwi pltycinowe
lub drewniane, zewnetrzna — drzwi drewniane. Budynek ogolnie w zadowalajgcym stanie technicz-
nym.

3.2 Projektowany zakres prac budowlanych.

Wzmocnienie skorodowanych belek stropowych piwnicy:

W trakcie wykonywania remontu piwnicy 1 dostosowania jej do wymogow pomieszczenia wymien-
nikowni i dostepu do niej nalezy wykona¢ nowe zabezpieczenie antykorozyjne skorodowanych po-
lek dolnych stalowych belek stropu typu KLEINA w poziomie piwnicy.

Na istniejace stalowe belki stropowe projektuje sie¢ wykona¢ nowa powloke antykorozyjng za po-
mocg farb stosowanych na bardzo mocno skorodowang powierzchnig.

Wzmocnienie spekanej wewnetrznej nosnej $ciany piwnicznej:

Ze wzgledu na spekania $cian nosnych piwnicy (przy zej$ciu do piwnicy) nalezy wykona¢ wzmoc-
nienie istniejacych $cian poprzez wykonanie zelbetowej opaski fundamentowej w wokot wskaza-
nych $cian zgodnie z rysunkiem.

Projektowana zelbetowa opaska spelnia funkcje zabezpieczenia istniejacej spgkanej $ciany przed
dodatkowym osiadaniem. Dodatkowo spekana no$ng Scian¢ piwnicy nalezy naprawi¢ zgodnie z wy-
brang technologia naprawy peknigtego muru w naprawie systemowej wybranego producenta, zaak-
ceptowanego przez Inspektora nadzoru.

Wytyczne do wzmocnienia $cian z zastosowaniem pretow stalowych 1 zaprawy tiksotropowe;:

1. W poziomych warstwach zaprawy wycia¢ szczeliny w wymaganych odstgpach i na okre$long
glebokos¢.

2. Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryska¢ woda.

3. Do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe tiksokropowa o grubosci ok. 10 mm.

4. Wepchnac¢ pret 06-8mm w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny.

5. Wprowadzi¢ nastgpng warstwe zaprawy cementowej pozostawiajac ok. 10 mm w celu pdzniej-
szego uzupelnienia wypetnienia spoiny zaprawa odpowiadajacg zaprawie stosowanej w pozostatych
spoinach obiektu.



6. Wyrownac¢ powierzchni¢ spoiny.

7. Zwilza¢ spoing¢ co pewien czas.

8. Uzupetni¢ wypehienie szczeliny odpowiednig zaprawa.

UWAGIL.

Nalezy przyjmowac ponizsze zasady:

a. Glgbokos¢ szczeliny 35 do 40 mm plus grubos¢ tynku.

b. Pret co najmniej na dtugos¢ 500 mm poza szczeling.

c. Pionowy rozstaw pretow maksymalnie 450 mm (6 warstw cegly).

d. W przypadku pekniecia w odlegto$ci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku pret powinien
by¢ prowadzony min 100mm wokoét naroza i zosta¢ zamocowany w przylegajacej Scianie.

e. W przypadku pekniecia w odlegtosci mniejszej niz 500 mm od otworu pret powinien by¢ zagigty
1 zamocowany w o$ciezu.

DANE PRETA

1. Srednica 6-8mm, wykonane ze stali nierdzewnej klasy Grade 304 wg EN 1.4301

2, Wytrzymatosc na $cinanie - minimum 6kN

3. Wytrzymato$c na na rozcigganie - min 10kN

Sciany zewnetrzne:

Wykonano w technologii murowanej z cegly pelnej, $ciany grubosci od 36 do 50cm. Sciany na ze-
wnatrz ocieplone i wykonczone tynkiem. W przypadku odkrycia muru podczas prac prowadzonych
wewnatrz budynku i stwierdzenia ubytkéw nalezy uzupeni¢ braki w miejscu brakujacej zaprawy,
luzne cegly przemurowaé. Uwaga: stosowac zaprawe cementowo-wapienng klasy M5.
Termomodernizacja budynku

Sciany budynku sa ocieplone. Sciany fundamentowe — zabezpieczone przeciwwilgociowo i ocieplo-
ne.

Sciany wewnetrzne no$ne:

Wykonano w technologii murowanej z cegly pelnej, $ciany grubosci 25cm. Sciany wykonczone
tynkiem wapiennym lub cementowo -wapiennym. W miejscu wystepowania zawilgoconego i
zgrzybiatego tynku, tynk nalezy odbi¢ a $ciane zabezpieczy¢ §rodkami antygrzybicznymi. W mie;j-
scach wystepowania tzw. ghuchych tynkéow, tynk nalezy odbié. Sciane ponownie otynkowaé tyn-
kiem wapienno —cementowym.

Na parterze w mieszkaniu nr2 i oraz pigtrze w mieszkaniu nr 4 stwierdzono pekniecie $ciany. Scia-
n¢ nalezy naprawi¢ zgodnie z wybrang technologia naprawy peknietego muru w naprawie systemo-
wej wybranego producenta, zaakceptowanego przez Inspektora nadzoru.

Wytyczne do wzmocnienia $cian z zastosowaniem pretow stalowych 1 zaprawy tiksotropowe;:

1. W poziomych warstwach zaprawy wycia¢ szczeliny w wymaganych odstgpach 1 na okreslong
glebokosc.

2. Wyczysci¢ szcezeliny przy pomocy odkurzacza i spryska¢ woda.

3. Do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe tiksokropowa o grubosci ok. 10 mm.

4. Wepchng¢ pret &6-8mm w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny.

5. Wprowadzi¢ nastepng warstwe zaprawy cementowej pozostawiajac ok. 10 mm w celu pdzniej-
szego uzupelnienia wypetnienia spoiny zaprawa odpowiadajacg zaprawie stosowanej w pozostatych
spoinach obiektu.

6. Wyrownac¢ powierzchni¢ spoiny.

7. Zwilza¢ spoin¢ co pewien czas.

8. Uzupetni¢ wypehienie szczeliny odpowiednig zaprawa.

UWAGIL.

Nalezy przyjmowac ponizsze zasady:

a. Glgbokos¢ szczeliny 35 do 40 mm plus grubos¢ tynku.

b. Pret co najmniej na dtugos¢ 500 mm poza szczeling.

c. Pionowy rozstaw pretow maksymalnie 450 mm (6 warstw cegly).

d. W przypadku pekniecia w odlegto$ci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku pret powinien
by¢ prowadzony min 100mm wokoét naroza i zosta¢ zamocowany w przylegajacej Scianie.



e. W przypadku pekniecia w odlegtosci mniejszej niz 500 mm od otworu pret powinien by¢ zagigty
1 zamocowany w o$ciezu.

DANE PRETA

1. Srednica 6-8mm, wykonane ze stali nierdzewnej klasy Grade 304 wg EN 1.4301

2, Wytrzymatosc na $cinanie - minimum 6kN

3. Wytrzymato$c na na rozcigganie - min 10kN

Klatka schodowa:

Schody betonowe, balustrada stalowa z drewnianym pochwytem. Stan dobry.

Konstrukcja dachu budynku:

Wymiana poszycia dachu na tg samg dachowke nie zmienia obcigzenia dachu. Podczas wizji lokal-
nej w czesci strychowej (widoczna konstrukcja dachu) stwierdzono dobry stan techniczny wigzby
dachowej. W wypadku stwierdzenia zlego stanu technicznego elementéw konstrukcji dachu belki
nalezy wymieni¢ na nowe przekroj jak istniejacy.

Strop poddasza:

Poszycie istniejacego stropu poddasza nalezy rozebraé, deski zutylizowaé. Warstwe polepy zalega-
jaca pomiedzy belkami stropowymi nalezy usuna¢. Konstrukcj¢ drewniang nalezy nasyci¢ srodkami
przeciwogniowymi i zabezpieczajacymi przed korozja biologiczna. Dodatkowo przestrzen pomie-
dzy belkami stropowymi nalezy ociepli¢ welng mineralng grubosci wynikajacej z opisu czesci ar-
chitektonicznej projektu 1 zabezpieczy¢ folig. Od strony ponizszej kondygnacji wytozy¢ folig pa-
roszczelng a od strony zewngtrznej folig paroprzepuszczalng. Po wykonaniu prac poszycie stropu
wykona¢ i wypoziomowac¢ z ptyt OSB gr. 22mm lub desek 22mm

Kominy:

Budynek wyposazony jest w kominy wentylacyjno - spalinowe i dymowe. Konstrukcja komina jest
murowana z cegly petnej

Od poziomu strychu cegta konstrukeji komina nalezy zabezpieczy¢ nowym tynkiem na siatce
zgodnie z opisem technicznym, luzne elementy przemurowac.

Od poziomu ponad dachem kominy nalezy przemurowaé zgodnie z wytycznymi jak na rysunku
cegla klinkierowa na zaprawie trasowe;.

Dach:

Budynek pokryty jest dachem kopertowym czterospadowym o nachyleniu ~100%. Dach w kon-
strukcji drewnianej krokwiowo - ptatwiowej. Pota¢ dachowa budynku pokryta jest dachowka cera-
miczng karpiéwka na podwdjny zaktad (do wymiany).



4 Stan techniczny konstrukcji no$nej budynku - podsumowanie.

Stan techniczny konstrukcji no$nej obiektu stwierdza si¢, jako wystarczajacy do przeprowa-
dzenia planowanej inwestycji:

4.1 Sciany fundamentowe, §ciany piwnic:

Widoczne nieduze zawilgocenie §cian oraz nie liczne plamy grzybéw. ,,Gluche” tynki lub
ich brak. Stan techniczny wystarczajacy po wyremontowaniu nadajace si¢ do dalszego eksploato-
wania.

Wewnetrzna $ciana no$na poziome pegkniecie. Nalezy wykona¢ opaske fundamentowg oraz
wykona¢ naprawe $ciany zgodnie z wybrang technologia naprawy pgknigetego muru.

4.2  Stropy:

— strop nad piwnica - — stan wystarczajacy na przeprowadzenie prac remontowych. W trakcie
inwentaryzacji konstrukcji nosnej budynku stwierdzono korozje stalowych belek nosnych ist-
niejacego stropu odcinkowego. Nalezy wykona¢ nowa powtoke antykorozyjna.

— stropy kondygnacji — brak mozliwosci oceny ze wzgledy na brak zgody na wykonanie inwen-
taryzacji niszczacej,

— strop nad ostatnia kondygnacja - stan dobry nadajacy sie do dalszego eksploatowania,
pod warunkiem odciazenia stropu (usuni¢cie zalegajacej warstwy polepy).

Pomieszczenia na poddaszu nie zmieniaja swojej funkcji - obcigzenie uzytkowe nie ulega
zmianie. Obciazenia stale stropu ulegaja zmniejszeniu poprzez planowanej wymianie
warstw: zrzucenie warstwy polepy oraz deskowania na dociepleniu stropu welng mineral-
na i nowym poszyciem.

Tablica 1. Obcigzenia stropu poddasza - istniejgce

Lp Opis obcigzenia Obc. char. ¢ Kq Obc. obl.
kN/m? kN/m?
1. Obcigzenie zmienne (poddasza z dostepem z 1.20 1.40 0.50 1.68
klatki schodowej) [1.2kN/m2]
2. Jodfa, lipa, olcha, osika, sosna, swierk, topola o 0.15 1.30 -- 0.19
wilgotnosci 23% grub. 2.5 cm [6.0kN/m3-0.025m]
3. Warstwa gliniana grub. 8 cm [18.0kN/m3-0.08m] 1.44 1.30 -- 1.87
4. Jodta, lipa, olcha, osika, sosna, swierk, topola 0.28 1.30 -- 0.36
grub. 2x2.5 cm [11kN/m3-0.025m]
5. Warstwa wapienna na trzcinie grub. 2.5 cm 0.38 1.30 -- 0.49
[15.0kN/m3-0.025m]
PN 3.45 1.33 -- 4.60
Tablica 2. Obcigzenia stropu poddasza - projektowane
Lp Opis obcigzenia Obc. char. ¢ Kq Obc. obl.
kN/m? kN/m?
1. Obcigzenie zmienne (pokoje i pomieszczenia 1.50 1.40 0.35 2.10

mieszkalne w domach indywidualnych, czynszo-
wych, hotelach, schroniskach, szpitalach, wiezie-
niach, pomieszczenie sanitarne, itp.) [1.5kN/m2]

2. Ptytki kamionkowe grubo$ci 7 mm na zaprawie 0.32 1.30 -- 0.42
cementowej 1:3 gr. 16-23 mm [0.320kN/m2]

3. Warstwa cementowo-wapienna grub. 4 c¢m 0.76 1.30 -- 0.99
[19.0kN/m3-0.04m]

4. Plyty wiérowe ptasko prasowane grub. 2.5 cm 0.16 1.30 -- 0.21
[6.5kN/m3-0.025m]

5. Wetna mineralna w matach typu BL grub. 15 cm 0.18 1.30 -- 0.23
[1.2kN/m3-0.15m]

6. Jodia, lipa, olcha, osika, sosna, swierk, topola 0.14 1.30 -- 0.18
grub. 2.5 cm [5.5kN/m3-0.025m]

7. Warstwa wapienna na trzcinie grub. 2.5 cm 0.38 1.30 -- 0.49

[15.0kN/m3-0.025m]

P 3.44 1.34 -- 4.62



Obcigzenia w stanie istniejagcym 1 projektowanym sg niemalze identyczne, brak zmiany obcig-
zen stropu nie wptynie negatywnie na konstrukcj¢ nosng stropu.

43  Sciany zewngtrzne:
- §ciany zewnetrzne ocieplone i1 otynkowane
4.4  Sciany wewnetrzne no$ne:

- stan dobry nadajacy si¢ do dalszego eksploatowania.

Widoczne pekniecie wewngetrznej Sciany nosnej. W miejscu pgknigcia tynk odbi¢ na catej wyso-
kosci. Wklei¢ prety zbrojeniowe #6 klasy Al dlugosci 1m w co 3 spoing pomiedzy ceglami.

W miejscu wystepowania zawilgoconego 1 zgrzybiatego tynku, tynk nalezy odbi¢ a $ciane za-
bezpieczy¢ Srodkami antygrzybicznymi. W miejscach wystepowania tzw. ghichych tynkow,
tynk nalezy odbi¢. Sciang ponownie otynkowaé tynkiem wapienno —cementowym.

4.5 Dach:

- stan dobry, nie liczne wykwity korozji biologicznej, zawilgocenia, zacieki. Elementy wi¢zby
dachowej, gdzie nie mozna stwierdzi¢ czy drewno jest zbutwiate lub sprochniate nalezy wymie-
ni¢ 1-1. Drewniane poszycie dachu w miejscach zacieku i korozji biologicznej do wymiany.
Konstrukcja wiezby dachowej musi zosta¢ zabezpieczona zgodnie z powyzZszym opisem.

4.6 Komin:

- Komin w czgéci strychowej nalezy wyremontowa¢ i wykona¢ tynki na nowo odpowiednich
zapraw murarskich przeznaczonych do kominow.

Stan techniczny cze$ci budynku bedacej przedmiotem opracowania okreslono na podstawie
ogledzin 1 przeprowadzonej inwentaryzacji w czerwcu 2022r.

UWAGA:
W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI NALEZY ZWROCIC SZCZEGOLNA UWAGE NA:
1) STAN POZOSTALYCH BELEK STROPOWYCH STROPU KLEINA.
2) STAN SCIAN ZEWNETRZNYCH I WEWNETRZNYCH, LOKALIZACJE I WIELKOSCI PEK-
NIEC SCIANY.
3) STAN POZOSTALYCH BELEK DACHOWYCH PO ODSLONIECIU DACHU.

W RAZIE STWIERDZENIA USZKODZEN BADZ KOROZJI BELEK STROPU NAD PIWNICA, DACHU
LUB STROPU PODDASZA NALEZY WEZWAC PROJEKTANTA CELEM USTALENIA EWENTUAL-
NYCH DALSZYCH PRAC.

W RAZIE STWIERDZENIA INNYCH WIELKOSCI PRZEKROJOW ELEMENTOW KONSTRUKCYJ-
NYCH NIZ ZINWENTARYZOWANO I ZALOZONO W OBLICZENIACH NALEZY WEZWAC PROJEK-
TANTA CELEM WERYFIKACJI OBLICZEN I USTALENIU EWENTUALNYCH DALSZYCH PRAC.
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