PROJEKT PRZEBUDOWY BUDYNKU BIUROWO - MIESZKALNEGO W DABROWIE

OPIS TECHNICZNY

PODSTAWA OPRACOWANIA

+ uzgodnienia z Inwestorem

« o$wiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

+ mapa zasadnicza,

+ prawo budowlane, przepisy techniczno — budowlane i Polskie Normy.

1. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ, W
ZALEZNOSCI OD RODZAJU OBIEKTU, JEGO CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

TECHNICZNE, W SZCZEGOLNOSCI: KUBATURE, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI,
WYSOKOSC I DLUGOSE:

1.1. Przeznaczenie obiektu

Budynek biurowo - mieszkalny w DABROWIE.

Projekt zakitada przebudowe budynku biurowo - mieszkalnego w Dabrowie Obiekt
zlokalizowany przy ulicy Ks. Prof. J. Sztonyka w Dabrowie 65 na dziatce nr 255/4 AM 2 .
Przeznaczenie budynku - projekt zaktada zmiane sposobu uzytkowania budynku z biurowo -
miszkalnego ( parter biurowy , I pietro mieszkalne ) na budynek uzytecznosci publicznej (
parter biblioteka i sala komputerowa , pietro pomieszczenia biurowe Urzedu Gminy w
Dabrowie.

Przedmiotem opracowania jest przebudowa budynku biurowo - mieszkalnego w Dabrowie.
Przebudowa obiektu ma na celu zmiane sposobu uzytkowania budynku oraz poprawienie
jego funkcjonalnosci oraz dostepu dla osdéb niepetnosprawnych poprzez zamontowanie
podnosnika schodowego obstugujacego parter budynku

1.2 Program uzytkowy:

Obiekt zlokalizowany bedzie w miejscowosci Dabrowa dz. nr 255/4

Projekt zakltada zmian¢ sposobu uzytkowania budynku z biurowo — mieszkalnego na budynek
uzytecznosci publicznej. Projektowana przebudowa ma za zadanie dostosowanie istniejacych
pomieszczen biurowych parteru budynku do funkcji biblioteki wraz z salg komputerowa

dostgpng dla mieszkancéw gminy . Na pierwszym pigtrze przebudowa budynku polega¢ bedzie
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na dostosowaniu istniejacych pomieszczen mieszkalnych na projektowane pomieszczenia
biurowe przeznaczone dla pracownikéw urzedu gminy Dabrowa. Pozostate planowane roboty
budowlane takie jak wymiana we wszystkich pomieszczeniach drzwi wewnetrznych ,malowanie
catego budynku wewnatrz. Wymiana wyktadzin w caloSci pomieszczen parteru oraz catkowity
remont sanitariatOw na parterze i [ pigtrze budynku. Wymiana instalacji elektrycznej na nowg (
wedtug osobnego opracowania ) . Montaz wentylacji mechanicznej i klimatyzacji .Planowane

roboty budowlane maja na celu modernizacj¢ budynku .

1.3 Parametry charakterystyczne budynku

1.3.1. Charakterystyczne parametry techniczne przed przebudowa

Powierzchnia uzytkowa budynku: 319,11 m?
Kubatura budynku: 1767,11 m?
Wysokos$¢ obiektu: 11,90 m
Dtugos¢ obiektu: 17,30 m
Szerokos$¢ obiektu: 10,41 m
Liczba kondygnacji naziemnych/piwnica 2/1
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1.3.2. Charakterystyczne parametry techniczne po przebudowie

Powierzchnia uzytkowa budynku: 323,91 m?
Kubatura budynku: 1767,11 m?
Wysokos$¢ obiektu: 11,90 m
Dtugos¢ obiektu: 17,30 m
Szerokos$¢ obiektu: 10,41 m
Liczba kondygnacji naziemnych/piwnica 2/1

1.4. ZESTAWIENIE POMIESZCZEN I POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU:

1.4.1 PIWNICA INWENTARYZACJA

0.1 Klatka schodowa Posadzka betonowa 24,12 m?
0.2 Korytarz Posadzka betonowa 2.84 m?
0.3 Kottownia Posadzka betonowa 28,33 m?
0.4 Magazyn oleju Posadzka betonowa 11,50 m?
0.5 Suma powierzchni 66,79 m?
1.4.2. PARTER INWENTARYZACJA

1.1 Pokéj Wyktadzina dywanowa | 11,39 m?
1.2 Pokéj Wyktadzina dywanowa | 11,05 m?
1.3 Pokéj Wyktadzina dywanowa | 15,01 m?
1.4 Pokéj Wyktadzina dywanowa | 10,67 m?
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1.5 Pokgj Wykladzina dywanowa | 15,40 m?
1.6 Toaleta Ptytki gresowe 1,30 m?
1.7 | Toaleta Plytki gresowe 1,67 m?
1.8 Komunikacja Plytki gresowe 16,72 m?
1.9 Pokgj Wyktadzina dywanowa | 11,23 m?
1.10 | W-c Plytki gresowe 3,73 m?
1.11 | Pokéj Plytki gresowe 8,03 m?
1.12 Klatka schodowa Ptytki marmurowe 13,61 m?
1.13. | Powierzchnia catkowita 119,81 m?
1.4.3 PARTER PO PRZEBUDOWIE

1.0 Pok6j komputerowy Wyktadzina typu Tarket | 22,95 m?
1.1 Biblioteka Wyktadzina typu Tarket | 54,99 m?
1.2 P.pokoj Wyktadzina typu Tarket 7,94 m*
1.3 Pokéj socjalno - biurowy Wyktadzina typu Tarket | 11,23 m?
1.4 Toaleta Ptytki gresowe 4,53 m?
1.5 Archiwum Plytki gresowe 6,07 m?
1.6 Serwerownia Ptytki gresowe 2,83 m?
1.7 Klatka schodowa Ptytki marmurowe 12,83 m?
1.8 Powierzchnia catkowita 123,47 m?




1.4.4 PIETRO INWENTARYZACJA
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2.1 | Pokoj Parkiet 34,32 m?
2.2 | Pokoj Parkiet 21,24 m?
2.3 | Lazienka Plytki gresowe 11,05 m?
2.4 | Pokoéj Parkiet 20,30 m?
2.5 | Komunikacja Parkiet 3,45 m?
2.6 | Kuchnia Parkiet 11,51 m?
2.7 | Toaleta Plytki gresowe 1,65 m?
2.8 | Toaleta Plytki gresowe 3,75 m?
2.9 | Korytarz Parkiet 11,45 m?
2.10 | Klatka schodowa Plytki marmurowe 13,79 m?
2.11 | Pomieszczenie catkowita 132,57 m?
1.4.5 PIETRO PO PRZEBUDOWIE

2.1. | Pomieszczenie biurowe Parkiet 27,26 m?
2.2. | Pomieszczenie biurowe Parkiet 21,24 m?
2.3. | Pomieszczenie biurowe Parkiet 11,05 m?
2.4. | Pomieszczenie biurowe Parkiet 20,30 m?
2.5. | Komunikacja Parkiet 3,45 m?
2.6 | Sekretariat Parkiet 19,86 m?
2.7 | Pomieszczenie sosjalne Ptytki gresowe 1,73 m?
2.8 | Lazienka Plytki gresowe 4,42 m?
2.9 | Korytarz Parkiet 10,55 m?
2.10 | Klatka schodowa Plytki marmurowe 13,79 m?
2.11 | Powierzchnia catkowita 133,65 m?
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2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Na terenie dziatki 255/4 AM 2 znajduje sie budynek o powierzchni zabudowy 180,09 m?
Dziatka zlokalizowana jest w miejscowosci Dgbrowa , gmina Dabrowa. Teren dziatki jest
ptaski ze spadkiem w kierunku ulicy Ks. Prof. J. Sztonyka. Réznica poziomu na terenie
dziatki ksztattuje sie granicy 0,50 cm . Teren na dojsciach do budynkiem jest

utwardzony kostkg betonowa o wymiarach 20x10 cm.

2.1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI / BILANS

2.2. OPIS OGOLNY BUDYNKU

Przedmiotem opracowania jest przebudowa istniejgcego budynku remizy Urzedu Gminy w
Dabrowie. Istniejacy budynek jest nie podpiwniczonym dwukondygnacyjnym . Budynek jest
wybudowany w technologii tradycyjnej. Posadowiony na fawach Zelbetowych . $ciany
fundamentowe murowane z cegly . Sciany budynku murowane z cegty patnej . stropy
budynku gesto zebrowe zelbetowe wylewane na mokro. Dach budynku ptaski kryty papa .

2.3.PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTOW

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 2142,00 m?
Powierzchnia zabudowy budynku istniejgcego 180,09 m?
Powierzchnia zabudowy catosci po przebudowie 180,09m?

Powierzchnia uzytkowa budynku istniejacego 319,11m?
Powierzchnia uzytkowa budynku po przebudowie 323,91 m?
Kubatura istniejgcego budynku 1767,11 m3
Kubatura catosci po przebudowie 1767,11m3

2.4.FORMA I FUNKCJA OBIEKTU
Forma pozostaje bez zmian natomiast budynek zmieni swojg funkcje z budynku biurowo -
mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej parter i budynek biurowy I pietro

2.5.KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU
Projektowany obiekt zalicza sie do pierwszej kategorii geologicznej

2.6.SPOSOB POSADOWIENIA

Sposdb posadowienia budynku pozostaje bez zmian

3. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU BUDOWLANEGO, SPOSOB
JEGO DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU I OTACZAJACE]J ZABUDOWY ORAZ
SPOSOB SPELNIENIA WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 5 UST. 1;

3.1. Forma i funkcja obiektu
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Budynek 2 kondygnacyjny czeSciowo podpiwniczony z dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia dachu ok 40 stopni. Pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej karpiéwki. Budynek o
konstrukcji tradycyjnej murowane;.

Forma 1 bryta budynku pozostajg bez zmian.

Z uwagi na charakter planowanego przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie budynku
urzedu gminy nie maja tu zastosowania przepisy dotyczace obowigzujace nowej linii
zabudowy, wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy, szerokos$¢ elewacji frontowe;,
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, kat nachylenia dachu,
wysokos$¢ giéwnej kalenicy, uktad potaci dachowych, kierunku giéwnej kalenicy dachu w

stosunku do frontu dziatki.

3.2. Spelnienie wymagan art. 5 ust. 1

» Obiekt zaprojektowano zgodnie z wiasciwymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w
sposOb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, warunkow higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami oszczednosci
energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegradd,

+ W projekcie warunki uzytkowe przyjeto zgodne z przeznaczeniem obiektu;

» Przedmiotowy obiekt nie utrudnia ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej, okreslonymi w odrebnych przepisach;

« Teren, na ktdorym projektuje sie obiekt nie podlega ochronie konserwatorskiej.

« Realizacja obiektu zapewnia ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

3.3_OPIS ROBOT DO WYKONANIA PODCZAS PLANOWANEJ INWESTYCJI

3.3.1.

Przebudowa budynku w rejonie $ciany nosnej pomiedzy pomieszczeniami 1.2 / 1.3
polega¢ bedzie na rozebraniu czesci istniejacej sciany nosnej wykonaniu nowego
nadproza ( wedtug projektu konstrukcji ). W miejsce $ciany nosnej projektuje sie

otwér stanowiacy przejscie pomiedzy projektowanym pomieszczeniem biblioteki a
projektowanym pomieszczeniem Sali komputerowej Pozostata przebudowa pomieszczen
polega¢ bedzie na wyburzeniu istniejgcej $cianki dziatowej lub postawieniu

orojektowanej $cianki dzialowej wykonanej z ptyty kartonowo - gipsowej wg rysunkéw
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3.4. WYKONCZENIE WEWNETRZNE OBIEKTU:

KLATKA SCHODOWA

- podtogi: oktadzina z ptytek marmurowych bez zmian

- éciany: Malowanie farbgq zmywalng np. CAPAROL lub rownowazne na petng wysokos¢, lub
tynk strukturalny kolorystyka wg proj. wnetrz

- sufit: malowany farbg

- stolarka: Drzwi petne ptycinowe ,

- wyposazenie: Wyposazenie instalacyjne wg proj. technologii i budowlanego

- Balustrady z pochwytami bez zmian

POMIESZCZENIA BIUROWE
- podtogi: Wyktadzina PCV rulon , np. TARKETT

- éciany: Malowanie farbami emulsyjnymi na catg wysokos¢, kolory jasne, pastelowe,

- sufit: malowanie farbg emulsyjng kolor biaty.
- stolarka: Drzwi petne lub szklone gtadkie kolorystyka wg proj. wnetrz.

- wyposazenie: Wyposazenie instalacyjne wg proj. technologii i budowlanego,

POMIESZCZENIA HIGIENICZNO- SANITARNE, POMIESZCZENIA MOKRE
- podiogi: ptytki gresowe 30/30 cm Ilub inne ptytki, uktadana ze spadkiem do kratki

$ciekowej, kolor jasny

- Sciany: Ptytki glazurowane do wysokosci min. 2,05 m, powyzej malowanie farbg zmywalng
do mycia i dezynfekcji lub w zaleznosci od projektu technologii ptytki na cata wysokosc.
Kolory jasne.

- sufit: Sufit podwieszony gtadki modularny z dostepem do instalacji, wewnatrz, szczelny i
zmywalny, np. ECOPHON HYGIENIC lub rdwnowazny. Wewnatrz malowanie farbg emulsyjng
kolor biaty.

- stolarka: Drzwi petne. Malowanie wg proj. wnetrz

- Wwyposazenie: pomieszczenia wyposazone i przystosowane do okreslonej funkcji.
Niezbedne instalacje i wyposazenie state (np. umywalki, zlewozmywaki, wyciagi) w

zaleznosci od typu pomieszczenia -wg projektu budowlanego i technologicznego.

POMIESZCZENIA TECHNICZNE:
- podtogi: ptytki gresowe 30/30 cm,

- éciany: Malowanie farbg olejng do wysokosci 2,05 m, powyzej malowanie farbg emulsyjna.
Kolory jasne.

- sufit: Malowanie farbg emulsyjng, kolor biaty.
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- stolarka: Drzwi petne drewniane lub stalowe o podwyzszonej odpornosci ogniowej zg z

projektem architektury. Malowanie wg proj. wnetrz. Okna zabezpieczone przed wtamaniem.

- wyposazenie: Wyposazenie instalacyjne i state wg proj. technologii i budowlanego.

Wykonczenie pomieszczen, wymienione w powyzszych punktach, nalezy uzupetni¢ o

wszelkie inne elementy w czesci budowlanej oraz wnetrz, zgodnie z projektem technologii i

budowlanym, oraz odpowiednimi projektami wykonawczymi, wykonanymi w uzgodnieniu z

Zamawiajacym, zgodnie z obowigzujagcymi normami, przepisami obowigzujgcego prawa

budowlanego oraz zasadami sztuki budowlanej, zgodnie z celem, ktéremu maja stuzy¢ tj. w

sposob, ktéry umozliwi uzyskanie pozwolenia na budowe, nastepnie uzyskanie pozwolenia

na uzytkowanie oraz zapewni wtasciwe funkcjonowanie obiektu w standardzie uzgodnionym

z Zamawiajacym.

4.

3.1.

UKEAD KONSTRUKCYINY OBIEKTU BUDOWLANEGO, zastosowane schematy
konstrukcyjne (statyczne), zalozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym
dotyczace obciazen, oraz podstawowe wyniki tych obliczen, a dla konstrukcji
nowych, niesprawdzonych - wyniki ewentualnych badan doswiadczalnych,
rozwigzania _konstrukcyjno- materialowe podstawowych elementéw
konstrukcji obiektu, kategorie geotechniczng obiektu budowlanego, warunki
i sposéb jego posadowienia oraz zabezpieczenia przed wplywami
eksploatacii gorniczej, rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe

wewnetrznych i zewnetrznych przegréd budowlanych; w_ wypadku
projektowania _przebudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy do opisu

technicznego nalezy dolaczyé ocene _ techniczna obejmujaca, w

uzasadnionych wypadkach, takze ocene aktualnych warunkéw geologiczno-

inzynierskich i stan posadowienia obiektu budowlanego.

Schematy konstrukcyjne (statyczne):

4.1.1.PODSTAWY OPRACOWANIA

- Projekt architektoniczno-budowlany.

- Uzgodnienia z branzg sanitarna.

- Obowigzujqce podstawowe normy i przepisy.

4.1.2. LOKALIZACIA OBIEKTU:

Przyjeto lokalizacje obiektu:
- I strefie sniegowej (obcigzenie charakterystyczne $niegiem gruntu Q=0,70 kPa),
- III strefie wiatrowej, teren otwarty A (charakteryst. cisnienie predkosci wiatru gk=0,30

kPa),

- granica przemarzania gruntu Hz: 1,0m.
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4.1.3. FUNDAMENTY:
Istniejace bez zmian
4.1.4. SCIANY FUNDAMENTOWE:

Istniejgce bez zmian

4.1.5. SCIANY NOSNE:
Istniejgce bez zmian
4.1.6. SCIANY DZIALOWE:

Sciany dziatowe parteru i I pietra - z ptyt kartonowo - gipsowych

4.1.7. NADPROZA:

Projektuje sie wykonanie jednego nadproza stalowego wykonach z ksztattownika 2xHEB 180
, bedzie ono stuzyc¢ jako przesklepienie powiekszonego otworéw w Scianach rys konstr. K-
01 . Przed wykonaniem nadprozy nalezy podstemplowac stropy . W miejscu osadzenia
stalowych nadprozy nalezy wykonac¢ poduszke z betonu B-20 o grubosci 10 cm

4.1.8. STROPY:

Istniejgce bez zmian

4.1.9. DACH:

Istniejace bez zmian

4.1.11. UWAGI KONCOWE:

Roboty budowlano-montazowe nalezy wykonac¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robot" i sztuka budowlana.
Wszystkie odstepstwa od projektu nalezy konsultowac z projektantem.

4.2 Podstawowy ukiad konstrukcyjny:

Bez zmian.

4.3. Zabezpieczenie przed wplywem eksploataciji gérniczej:

Obiekt potozony poza obszarem oddziatywan eksploatacji gorniczych. Takze w przysztosci
mozliwej do okreslenia nie planuje sie podjecia takiej eksploatacji w sasiedztwie

przedmiotowej inwestycji.
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