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PROGRAM FUNKCJONALNO-UŻYTKOWY
	Zadanie:
	B    Remont i adaptacja pomieszczeń dawnej kotłowni na świetlicę środowiskową – oś. Widok w Skierniewicach. 

	Adres:
	Skierniewice ul. Wańkowicza

	
	Obręb geodezyjny: 2
Działki nr ew.: 730/1, 1194.

	Nazwy i kody:
	

	kod wiodący:
	71200000-0 Usługi architektoniczne i podobne

	uzupełniające:
	71240000-2 Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania

	
	71400000-2 Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu

	
	71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania

	
	71221000-3 Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych

	
	74232000-6 Usługi projektowania architektonicznego

	
	71248000-8 Nadzór nad projektem i dokumentacją

	Zamawiający:
	Miasto Skierniewice

	Adres:
	Skierniewice ul. Rynek 1


    Skierniewice,   czerwiec  2021 r.
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I. PROGRAM FUNKCJONALNO-UŻYTKOWY - CZĘŚĆ OPISOWA
1.       Opis ogólny przedmiotu zamówienia
I.1. Ogólny opis przedmiotu zamówienia 
Zamówienie realizowane jest w ramach zadania inwestycyjnego p.n. :„ Remont i adaptacja pomieszczeń dawnej kotłowni na świetlicę środowiskową – oś. Widok w Skierniewicach”. Lokalizacja przedmiotu zamówienia to teren nieruchomości położonej na ul. Melchiora Wańkowicza, działki nr ew.: 730/1, 1194 obręb 2. 
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie dokumentacji projektowej, uzyskanie uzgodnień i opinii niezbędnych dla realizacji zadania inwestycyjnego oraz uzyskanie na rzecz Zamawiającego decyzji na adaptację i zmianę sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub jego części umożliwiających realizację zadania inwestycyjnego. Celem zamówienia jest remont i adaptacja pomieszczeń budynku, aby mógł on służyć, jako miejsce spotkań środowiskowych mieszkańców Skierniewic.
Zadanie obejmuje:
I.1.1. Prace przedprojektowe:
·  Inwentaryzacja pomieszczeń budynku  w zakresie niezbędnym do realizacji zamówienia,
· Ocena stanu technicznego pomieszczenia ze szczególnym uwzględnieniem stanu ocieplenia stropów pod kątem możliwości pozostawienia ocieplenia w stanie obecnym. W przypadku braku takiej możliwości, w projekcie należy uwzględnić wymianę ocieplenia stropów,
· Wykonanie kopii mapy zasadniczej w zakresie niezbędnym dla realizacji zadania,
· Wykonanie koncepcji funkcjonalnej -  aranżacji wnętrz wraz z wyposażeniem.
I.1.2. Projekt budowlany, 
I.1.3. Projekt wykonawczy,
I.1.4. Uzgodnienia dokumentacji projektowej  umożliwiające realizację zadania inwestycyjnego,
I.1.5. STWiORB
I.1.6. Przedmiary i kosztorysy inwestorskie  robót
I.1.7. Współpraca z Zamawiającym przy wykonaniu opisu przedmiotu zamówienia oraz przy tworzeniu SIWZ dla zamówienia robót budowlanych na podstawie wykonanych projektów,
I.1.8. Nadzór autorski w czasie wykonywania robót budowlanych.
UWAGA : warunkiem prowadzenia prac projektowych  jest uzgodnienie  koncepcji funkcjonalnej z Zamawiającym.
I.2. Charakterystyczne parametry obiektu:
· budynek zbudowany jest z elementów prefabrykowanych, betonowych, budynek jest
            ocieplony,
· do budynku prowadzi jedno wejście o wym. 0,9 x 2,1 m , przy wejściu znajduje się okno,
· budynek wyposażony jest w przyłącza: wodociągowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne
          ( łącznie z rozdzielnią), posiada ogrzewanie nawiewne powietrzne ( powietrze ogrzewane przez
            węzeł cieplny ZEC zlokalizowany w sąsiedniej części budynku),
· powierzchnia około: 200 m2, 
· wysokość pomieszczenia zmienna: od 2,5 m do 4,5 m,
· strop ocieplany od strony wewnętrznej wełną mineralną o grubości 20 cm.,
· wykończenie ścian: tynk cementowo-wapienny, malowany,
· podłoga wyłożona panelami,
· w pomieszczeniu znajduje się wiatrołap, pomieszczenie sanitarne ( WC+ umywalka),
· dach budynku pokryty jest papą,
· w pomieszczeniu brak wentylacji.
Wymiary budynku przedstawia Załącznik nr 1 do PFU.
I.3. Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia
1.3.1. Uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne
Budynek, w których planuje się wykonać prace, to budynek po byłej kotłowni, w pomieszczeniu znajdowało się zaplecze magazynowe Zakładu Energetyki Cieplnej,
1.3.2. Uwarunkowania lokalizacyjne (sytuacja)
Budynek  położony jest na działce o numerze ewidencyjnym 730/1 obręb 2.
Działka ta  objęta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego:
Uchwała Nr 56/2000/25 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 lipca 2000 r.
http://archiwum.bip.um.skierniewice.pl/dokumenty/26_widok_tekst.pdf
Budynek od strony południowej i zachodniej znajduje się w granicy działki, od strony wschodniej ściana budynku jest ścianą wspólną z pomieszczeniem budynku, w którym znajduje się węzeł cieplny. Pomieszczenie to jest własnością Zakładu Energetyki Cieplnej.
Mapę ewidencyjną terenu inwestycji przedstawia Załącznik nr 2 do PFU.
1.4. Właściwości funkcjonalno-użytkowe 
1.4.1 Przeznaczenie budynku:
 W budynku będzie mieściła się świetlica spotkań środowiskowych z przewidywanym czasem pobytu tymczasowym dla maksymalnej ilości osób: 100.
W celu zapewnienia funkcjonowania obiektu zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami p.poż. oraz b.h.p. należy przeprowadzić remont/adaptację pomieszczeń. Adaptacja powinna uwzględniać potrzeby osób niepełnosprawnych.
2. Wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia:
2.1 W zakresie dokumentacji
Zamawiający wymaga, aby dokumentacja projektowa spełniała obowiązujące normy 
i przepisy prawa przy zastosowaniu materiałów budowlanych, instalacyjnych i wykończeniowych zapewniających użytkowanie budynków w sposób bezpieczny, zgodny z przeznaczeniem, 
Zamawiający wymaga przyjęcia rozwiązań technicznych opartych na nowoczesnych, wysokiej jakości technologiach, materiałach i standardach.
Zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku należy zapewnić zgodnie  z warunkami określonymi w rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych   i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej obiektów budowlanych i terenów . 
2.2. Szczegółowe wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia
Stan oczekiwany:
2.2.1. Strefy pomieszczenia:
· Strefa wejściowa-wiatrołap, 
· Szatnia okryć wierzchnich,
· Strefa sanitarna ( WC, umywalka, ewentualnie prysznic),
· Garderoba ( ilość korzystających osób w sposób przemienny: 25 ),
· Strefa kuchenna.
UWAGA: Zamawiający sugeruje wydzielenie w strefie wejściowej, pomieszczenie do przechowywania sprzętu do sprzątania (odkurzacz, mop,  środki czyszczące).
2.2.2. Zakres prac wewnątrz budynku:
· wymiana podłóg: w pomieszczeniu przeznaczonym na spotkania - podłoga z drewnianych paneli, w pozostałych pomieszczeniach: gres,
· dostosowanie pomieszczenia w zakresie oświetlenia i ewakuacji do wymagań technicznych, w tym p.poż. umożliwiające pobyt w pomieszczeniu max.100 osób,,
· centralne ogrzewanie zasilane z węzła cieplnego należącego do Zakładu Energetyki Cieplnej na warunkach określonych przez gestora sieci,
· wentylacja mechaniczna lub grawitacyjna,
· instalacja elektryczna umożliwiająca nagłośnienie sali spotkań,
· ocieplenie stropów w przypadku, gdy ekspertyza techniczna wykaże taką konieczność,
· sufit podwieszany.
2.2.3. Zakres prac na zewnątrz budynku:
· naprawa obróbek blacharskich ewentualnie pokrycia dachowego,
· uzupełnienie ścian na styku z połacią dachową,
· w strefie wejścia  przewidzieć 2 miejsca postojowe dla samochodów osobowych oraz 2 stojaki na rowery,
· w strefie wejścia zaprojektować słupki uniemożliwiające parkowanie.
UWAGA: Poza wskazanymi  pracami, zakres prac remontowych i adaptacyjnych może być zwiększony, jeżeli taka konieczność wyniknie z oceny stanu technicznego.
2.2.4. Wyposażenie
Projektant zobowiązany jest zaprojektować pełne wyposażenie obiektu we wszystkie elementy umożliwiające funkcjonowanie świetlicy środowiskowej ( przykładowe wyposażenie przedstawia Załącznik nr 3 do PFU).
Użyte materiały wykończeniowe oraz wyposażenie pomieszczenia powinno cechować się dużą trwałością użytkową, posiadać wszystkie niezbędne atesty lub certyfikaty. Meble winny być dostosowane do wymagań ergonomii.
Koncepcję funkcjonalną aranżacji wnętrz wraz z wyposażeniem należy uzgodnić z Zamawiającym.
Na etapie projektu dopuszcza się zmianę ilości lub wymiarów wyposażenia - po akceptacji przez Zamawiającego.
Zaproponowane elementy wyposażenia powinny być opisane jednoznacznie, aby wykonawca mógł zidentyfikować wymagania techniczne i materiałowe. 
3.  Część informacyjna 
3.1. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego  z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów:
3.1.1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane 
3.1.2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
3.1.3. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamówień publicznych 
3.1.4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego 
3.1.5. Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
3.1.6. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
3.1.7. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej obiektów budowlanych i terenów
3.2. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem   
      zamierzenia budowlanego:
3.2.1. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
3.2.2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym 
3.2.3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września  2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 
3.2.4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego,
3.2.5. Polskie Normy oraz obowiązujące przepisy techniczno-budowlane.
3.3. Inne informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót budowlanych, w szczególności:
3.3.1. Kopia mapy zasadniczej - mapa do celów projektowych w skali 1:500,
3.3.2. Inwentaryzacja   w zakresie niezbędnym do realizacji zamówienia.


