PROJEKT
H \/ F + e |+ WMIOO

ARCHITEKT MICHAL PIECH ARCHITEKTURY

Krosno, styczen 2023r.

OPIS KONCEPCIJI

urbanistyczno - architektonicznej zagospodarowania terenu nowego, modelowego,
wielofunkcyjnego osiedla mieszkaniowego w Krosnie

Spis tresci:

1. Opis przedmiotu OPraCOWANIA: . ...uiieeeciieeeieiiieeeerire e e e sreeeesssareeeesssareeeessbeeeessssaeeesssneeeens 1
2. Whnioski z konsultacji SpoteCcznych: ... 1
T @ T T o T Tol=Y o o] | PSSR 2
3.1, Opis stanu istNiEJgCeE0: . .cciii i, 2
RV 4 | (oY1 - 11 (o] a Tol=Y o o] | P USUR 3
3.3, Funkcje i rodzaj ZabUdOWY: ....ccocuiiieiiiiiieccce et e earae e e 3
3.4,  Komunikacja i parkOWani€: .......ceiiii e et e et e e e e e e e s aeae e e e e e e e e ennnes 4
3.5,  Zielen i tEreNY rEKIEACYJNE: ..uvveeeeeieeeeccireeeeeee e e ceccrree e e e e e eesbarreeeeeeeesseansaeeeeeeeesennnes 4
3.6. Infrastruktura teChNICZNQ: .......cooiiiiiee s 5
3.7. Rozwigzania energooszczedne i proekologiCzne:......cccceeeeiecciiiiieee e 5
4. Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ........ccveeeeevvveeennnns 6
5. Tabela bilansowa zagospodarowania terenuU: ........occcvviiiieeee e e i e 7

OPIS KONCEPCII

urbanistyczno - architektonicznej zagospodarowania terenu nowego, modelowego,
wielofunkcyjnego osiedla mieszkaniowego w Krosnie



PROJEKT
Mﬁ v P + |OFFICYNA| 4 m
PRAEDWNIA LULUKASZ !f%

ARCHITEKT MICHAL PIECH ARCHITEKTURY

1. Opis przedmiotu opracowania:

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno - architektoniczna
zagospodarowania terenu nowego, modelowego, wielofunkcyjnego osiedla mieszkaniowego
w Krosnie opracowana na podstawie pracy konkursowej (wybranej w konkursie) oraz
przeprowadzonych konsultacji spotecznych z mieszkaricami Krosna.

2. Whnioski z konsultacji spotecznych:

W listopadzie 2022 r. wykonawca przeprowadzit cztery sesje warsztatow w formie
konsultacji spofecznych z mieszkancami w Urzedzie Miasta Krosna. W sprawozdaniu
wykonawca podsumowat przebieg warsztatow oraz wynik przeprowadzonej ankiety:

»Whnioski po przeprowadzonych konsultacjach i wynikach ankiety:

1. Do dalszej ewaluacji i zmian skierowany bedzie wariant B koncepcji z niektérymi
elementami i rozwiqzaniami z wariantu A koncepcji;

2. Kluczowe jest uwzglednienie i szczegéfowe rozwigzanie sposobu skomunikowania
terenu osiedla. Gtdwngq arterig bedzie nowa droga na kierunku pdtnoc-potudnie
we wschodniej czesci obszaru. Stanowi potqgczenie z drogq krajowq nr 28 oraz ulicq
Polng na potudniu, oraz ulicq Sikorskiego na pdtnocy. Skrzyzowanie z torami
kolejowymi moze by¢ realizowanie za pomocq podziemnego przejazdu, bezkolizyjnie,
brak mozliwosci przejazdu przez tory;

3. Zmiana rodzaju budynkdw jednorodzinnych. Rezygnacja z zabudowy szeregowej
na rzecz typowo rezydencjonalnej wolnostojqcej na duzych dziatkach ( 15 — 20 ar) lub
budynkow zawierajgcych 4-6 lokali z prywatnymi ogrédkami;

4. Wykonanie petnego zielonego ,ringu” rekreacyjnego ze Sciezkq pieszo-rowerowg,
zwiekszenie ilosci zieleni wysokiej w tym obszarze, aby podkresli¢ role buforowg
rekreacji;

5. Zachowanie idei matych retencji wokdt osiedla mimo, iz ciek tzw. Olszyny nie jest
rzekq a rowem melioracyjnym;

6. Gfowny zbiornik retencyjny o ksztafcie bardziej organicznym, naturalnym jak
w wariancie A;

7. Zwiekszenie odlegtosci miedzy budynkami w czesci zabudowy kwartatowej,
zZmniejszenie intensywnosci oraz rezygnacja z zaokrgglonych naroznikdw;

8. Doktadne opisanie sposobu parkowania, wskazanie wyliczeri i mozZliwych sposobdow
parkowania (w budynkach, na ulicach, w ewentualnych kondygnacjach podziemnych);

9. Rozwazenie powiekszenia obszaru parkingu P+R i innych lokalizacji dla podobnych
parkingdéw naziemnych;
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

Brak koniecznosci realizacji dworca kolejowego a jedynie peronu kolejowego dla
obstugi  kolei  aglomeracyjnej  oraz  przystanku  autobusu  miejskiego,
nie wykluczajgcego realizacji matej kubatury i zadaszen na potrzeby podrdznych;
Funkcja domu seniora moze zostac¢ powiqzana z funkcjq ztobka i przedszkola, ale
w wiekszym oddaleniu od szkoty i boisk. Dom seniora powinien rowniez by¢ oddalony
od uciqgzliwosci hatasu z bezposrednim dostepem do zieleni i terenu rekreacyjnego;
Dobranie wtasciwych odlegtosci pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi budynki,
z uwzglednieniem wtasciwych proporcji przekroju drdg i ulic wewnetrznych;

Brak mozliwosci zapewnienia dostawy z istniejgcej na terenie miasta cieptowni ciepta
na potrzeby ogrzewania i cieptej wody uzytkowej dla budynkéw. Potrzeba
dywersyfikacji zrodet zasilania osiedla w energie przy uzyciu ogniw fotowoltaicznych
na dachach, gruntowych pomp ciepta jak i dachowych turbin wiatrowych. Rozwazenie
wariantowe przytqczenie osiedla lub jego czesci do istniejgcej sieci gazowej;
Koniecznos¢ usuniecia istniejgcej na terenie sieci drenarskiej;

Nalezy przewidzie¢ rezerwe terenowq dla urzgdzenn technicznych typu
przepompownia itp;

Koniecznos¢ realizacji drogi dojazdowej po wschodniej stronie terenu opracowania;
Nalezy uwzgledni¢ w funkcjach publicznych budynek przychodni zdrowia;

Nalezy ,rozluzni¢” przestrzennie sztywnq siatke zabudowy z wariantu B, poprzez
czesciowe przetamanie ortogonalnego uktadu ulic;

Planowane powigzania drogowe terenu od strony zachodniej bedg bardzo lokalne o
matej przepustowosci, gtdwny uktad komunikacyjny bedzie opierat sie o planowang
droge pdtnoc - potudnie;

Propozycja lokalizacji sklepu wielkopowierzchniowego;

Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wjazdu na osiedle od strony istniejgcej ul. Polnej
z potudniowo-zachodniego naroznika”

3. Opis koncepcji:

3.1. Opis stanu istniejacego:

Obszar objety koncepcja o powierzchni niemal 46 [ha], stanowi potudniowe

przedmiescia Krosna. Jest to obszar praktycznie niezabudowany, bez infrastruktury,

na ktérym przewazajg tereny obecnie uzytkowane rolniczo wraz z rozproszong zabudowg

wolnostojgcych domow jednorodzinnych. Charakterystyczng cechg terenu jest jego

wydzielenie poprzez arterie komunikacyjng dla ruchu kotowego od strony potudniowej oraz

przez kolejowy szlak komunikacyjny od strony pétnocnej. Na catosci terenu znajduje sie sieé

drenarska oraz réw melioracyjny w czesci pétnocnej. Teren objety koncepcjg jest ptaski

o nieznacznych przewyzszeniach wysokosci.
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Wizja lokalna terenu pozwala sadzi¢, iz obszar ze wzgledu na swdj dziewiczy charakter
posiada nieograniczone mozliwosci wydzielenia niezaleznego osiedla mieszkaniowego z catg
niezbednga infrastrukturg zapewniajgca jej funkcjonowanie w zadanym obszarze.

3.2. Zatozenia koncepcji:

Podstawowym celem koncepcji jest stworzenia wielofunkcyjnego spdjnego osiedla
mieszkaniowego tak zwanego modelowego.

Przy tworzeniu koncepcji wykonawca opierat sie na wynikach konsultacji spotecznych,
ewaluujgc opracowane na etapie konkursu dwa warianty i finalnie tworzgc nowga koncepcje.

3.3. Funkcje i rodzaj zabudowy:

Gtéwnym zatozeniem urbanistycznym koncepcji osiedla jest wkomponowanie nowej
zabudowy w zielony, rekreacyjny pierscien okalajgcy planowane osiedle stanowigcy bufor
oddzielajacy zabudowe mieszkaniowg od linii kolejowej oraz istniejacej zabudowy
jednorodzinne;.

Dodatkowo rozproszenie i gradacja typow i wysokosci zabudowy od niskiej zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej o 2 kondygnacjach nadziemnych na peryferiach osiedla przez
zabudowe wielorodzinng w formie punktowej o 4 kondygnacjach do najwyzszej 4 i 5
kondygnacyjnej zabudowy kwartatowej w centralnej czesci osiedla spowoduje stopniowe
wkomponowanie sie w obecny kontekst.

Na potrzeby przysztych mieszkancéw osiedla zaprojektowano kwartat zabudowy
ustugowo - handlowej, przylegtej do przystanku kolejowego, w powigzaniu z zespotem
parkingdw w poétnocnej czesci osiedla, w bezposredniej bliskosci terendéw kolejowych
i planowanego tunelu podziemnego pod torami.

Dodatkowo dla mieszkaricéw osiedla zaprojektowano kwartat zabudowy ustug
spotecznych (oswiatowych i ochrony zdrowia). Na podtnocnym wschodnie osiedla
zaprojektowano szkote podstawowg z salg gimnastyczng i zespotem boisk sportowych.
Po przeciwnej stornie ulicy, na potudnie od szkoty, zaprojektowano budynek przedszkola
i ztobka. Idgc dalej na potudnie, za pieszo jezdnym pasazem, zaprojektowano dom seniora
i nastepnie przychodnie zdrowia.

Koncepcja zaktada scisty podziat na okreslone funkcje zabudowy mieszkaniows,
ustugowo - handlowg oraz ustug spotecznych. Koncepcja nie przewiduje ogradzania terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jedynie dziatki budynkdw jednorodzinnych
wolnostojgce sg ogrodzone oraz teren przedszkola i czeSciowo domu seniora. W zabudowie
kwartatowej i punktowej powstaje przestrzen o charakterze podtprywatnym w formie
dziedzincéw na ptytach stropowych parkingéw, umozliwia to realizacje matych ogrodkéw dla
mieszkan na parterze oraz lokalnej rekreacji w ramach wspdlnoty.
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3.4. Komunikacja i parkowanie:

Uktad drogowy osiedla oparty jest o dwie drogi, planowang droge na kierunku
potnoc - potudnie we wschodniej czesci terenu, ktéry z uwagi na brak mozliwosci przejazdu
naziemnego przez tory kolejowe, bedzie poprowadzona w tunelu pod torami oraz
przebudowywang drogg stanowigcg potudniowg granice terenu opracowania, ktora
prowadzi do ulicy Polne;j.

Uktad komunikacyjny osiedla oparty jest o wewnetrzny ring komunikacyjny ztozony
z dwdch ulic zbiorczych na kierunku wschéd - zachdd oraz czterech ulic osiedlowych
na kierunku poétnoc - potudnie. Wzdtuz wszystkich granic oprécz granicy z linig kolejowa,
prowadzone sg drogi umozliwiajgce zagospodarowanie terendw osiedla jak i przylegtych.
Zaproponowano kontynuacje drogi w zachodniej granicy terenu i pofaczenie jej
w przysztosci z ulicg Handlowa.

Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych osiedla zostaty zaprojektowane miejsca
parkingowe w garazach kubaturowych. Domy jednorodzinne majg garaz z dwoma miejscami
postojowymi. Budynki punktowe zaprojektowano jako potgczone wspdlnym parkingiem
w przyziemiu. Budynki kwartatowe posiadajg garaze w przyziemiach i pod dziedzincami.
Oprocz tego zaprojektowano parking przy zespole handlowo - ustugowym oraz zespole boisk
sportowych.

Przewidziano réwnolegte miejsca parkingowe wzdtuz ulic ringu komunikacyjnego i ulic
osiedlowych. Przy ustugach spotecznych przewidziano parkowanie réwnolegte wzdtuz ulic.

Uktad zabudowy kwartatowej ksztattuje wewnetrzne pasaze na kierunkach przekatnych,
doprowadzajagce do wewnetrznego placu i na zewnatrz do ustug oraz dalej
do ,zielonego pierscienia” tworzac przestrzenie przyjazne dla pieszych i rowerzystéw.

Wzdtuz ulic zaprojektowano obustronne chodniki. Zaprojektowano réwniez Sciezke
rowerowg wzdtuz ringu komunikacyjnego wydtuzong w strone ul. Handlowej oraz pofaczona
z planowang Sciezkg rowerowg w drodze usytuowanej w potudniowe] granicy osiedla.

W rejonie planowanego tunelu zlokalizowano gtdwny przystanek miejskiej komunikacji
autobusowej. W zatozeniu autobus modgtby porusza¢ sie po ringu komunikacyjnym
i z powrotem lub w strone ul. Handlowej w strone miasta.

3.5. Zielen i tereny rekreacyjne:

Gtéwnym terenem rekreacyjnym jest ,zielony pierscien” wokoto osiedla pomiedzy
zabudowa jednorodzinng a punktowg i czesciowo kwartatowa. Pierscien pojawia sie rowniez
pomiedzy zabudowg spoteczng a jednorodzinng jak i na $srodkowym dziedzincu zespotu
handlowo - ustugowego. W ramach zielonego pierscienia poprowadzona jest Sciezka
rekreacyjna pieszo - rowerowa o miekkiej formie przetamujgca ortogonalny uktad zabudowy.

W  czesci poétnocnej wzdtuz  terendw  kolejowych  $ciezka  meandruje
nad zrekultywowanym rowem melioracyjnym, ktdry spetnia swojg pierwotng role.
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Kazdy z kwartatéw posiada jeden zbiornik retencyjny stuzgcy do zbierania wody deszczowej
z dachow i terendw utwardzonych. Pie¢ mniejszych zbiornikéw o ksztatcie okregu znajduje
sie w kwartatach w ramach przestrzeni ,zielonego pierscienia”. Gtéwny najwiekszy zbiornik,
o ksztatcie bardziej organicznym od innych, znajduje sie na gtéwnym placu osiedla miedzy
zabudowa kwartatowa.

3.6. Infrastruktura techniczna:

Mimo, iz koncepcja zaktada wykorzystanie do zasilania osiedla odnawialnych Zrédet
energii, to realizacja osiedla wymaga budowy nowej i rozbudowy istniejgcej sieci
infrastruktury technicznej m.in. elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej niewykluczone,
ze roéwniez gazowej. Dla potrzeby tej rozbudowywane] infrastruktury technicznej
przewidziano rezerwe terenowg w potudniowo - zachodnim narozniku terenu pod budowe
budynku lub  budynkdéw technicznych. Ze wstepnych informacji uzyskanych
od przedstawicieli gestoréw sieci wstepnie wynika ze mozliwe jest dostarczenie wody
i odebranie $ciekéw oraz zaopatrzenie w energie elektryczna.

3.7. Rozwigzania energooszczedne i proekologiczne:

Koncepcja zakfada stworzenie  osiedla  jak najbardziej  ekologicznego
i energooszczednego poprzez:

e realizacje wszystkich niezbednych rodzajéw zabudowy w ramach granic osiedla
przyczyni sie do minimalizacji komunikacji kotowej na rzecz pieszo - rowerowe;.
Koncentracja zabudowy kwartatowej i realizacja parkingdw kubaturowych
w przyziemiach budynkéw zmniejsza liczbe drég na rzecz terendw biologicznie
czynnych;

e retencjonowanie wody opadowej z powierzchni utwardzonych i dachéw budynkéw
do otwartych zbiornikdw wzbogaci walory rekreacyjne osiedla i umozliwi
wykorzystanie jej dla utrzymania roslinnosci na terenach biologicznie czynnych;

e zastosowanie rozproszonych odnawialnych Zrdédet energii w formie paneli
fotowoltaicznych oraz turbin wiatrowych na ptaskich dachach budynkdow
mieszkalnych dla zapotrzebowania energetycznego osiedla;

e stworzenie zielonego pierscienia spacerowo-rekreacyjnego dokota osiedla;

e urzadzenie zielonych dachow na budynkach;

e wydzielenie tarasow z zielonymi rabatami przylegtych do mieszkan;
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4. Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Plan zagospodarowania koncepcji osiedla mieszkaniowego z niezbedng obstugg

handlowo - ustugowg oraz oswiatowg i zdrowotng w skali 1:2000 rozstrzyga o nastepujgcych

ustaleniach do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

Lokalizacji rodzajow zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej, handlowo -
ustugowej oraz oswiatowo - zdrowotnej i technicznej;

Usytuowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej wraz
z garazami w przyziemiu tozsamej z granicg zewnetrzng ww. zabudowy;

Lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terendéw wskazanych jako
zabudowa handlowo - ustugowa oraz oswiatowa i zdrowotna;

Wydzieleniu 40 dziatek dla zabudowy jednorodzinnej o szerokosci frontu
25 m oraz gtebokosci 50 m;

Ograniczeniu  wysokosci zabudowy wielorodzinnej do 4 kondygnacji
z dopuszczeniem zastosowania 5 kondygnacji w duzych centralnych kwartatach
oraz mozliwoscig realizacji cze$ci budynkéw w formie dominant urbanistycznych
do 5 kondygnacji w pozostatych kwartatach;

Realizacji garazy w przyziemiach budynkdéw (czesciowo zagtebionych w terenie)
w zabudowie kwartatowej i punktowej;

Dopuszczeniu w zabudowie kwartatowej lokalizacji nieucigzliwych funkcji
ustugowo - handlowych;

Ograniczeniu wysokosci zabudowy jednorodzinnej, handlowo - ustugowej,
oswiatowej oraz zdrowotnej do 2 kondygnacji nadziemnych;

Lokalizacji przystanku kolejowego w powigzaniu z zespotem parkingdw
oraz zabudowa handlowo - ustugowa w rejonie przysztego podziemnego przejazdu
pod linig kolejowg;

Lokalizacji zaplecza technicznego niezbednego do funkcjonowania sieci
infrastruktury technicznej (elektrycznej, gazowej, wod-kan) w zachodnio -
potudniowym narozniku osiedla w rejonie stupa linii energetycznej;

Usytuowaniu drég osiedlowych wraz z zespotami parkingédw réwnolegtych do ulic;

Przeznaczaniu niezabudowanych i nieutwardzonych terenéw na ciagi pieszo -
jezdne, sciezki rowerowe, placyki rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, tereny
zieleni niskiej i wysokiej wraz ze zbiornikami wody opadowej;

Uksztattowaniu zabudowy w sposéb umozliwiajgcy zastosowanie wspotczesnych
urzadzen pozyskujgcych energie odnawialng ( stoneczng, wiatrowg) m.in. poprzez
zastosowanie dachow ptaskich na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
i ustugowych.
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5. Tabela bilansowa zagospodarowania terenu:

Lp. | Opis Dane % Uwagi
1 Powierzchnia terenu objetego praca
" | konkursowa brutto [m?] 458 900 m? 100 %
uwzglednia pow.
2. | Powierzchnia terendw zielonych [m?] zbiornikéw retencyjnych
267 787 m? 58 % i rowu melioracyjnego
3 Powierzchnia komunikacji kotowe;j,
" | miejsc parkingowych na ulicach 53 189 m? 12% -
4 Powierzchnia chodnikéw, Sciezek
" | rowerowych i rekreacyjnych, placéw 51 561m? 11% -
5 Suma powierzchni utwardzen terenu
" [m?] 104 750m? 23 % -
6 Powierzchnia zabudowy ustugowej
" [mY 12 049 m? 3% -
7 Powierzchnia zabudowy technicznej
T [m?] 1400 m? 0,31% -
8 Powierzchnia zabudowy
" | jednorodzinnej [m?] 9 000 m? 2% -
9 Powierzchnia zabudowy
" | wielorodzinnej [m?] 63914 m? 14 % -
10 Suma powierzchni zabudowy
" | mieszkaniowej [m?] 72914 m? 16 % -
11. | Suma powierzchni zabudowy [m?
uma powierzchni zabudowy [m’] 86363m2 | 19% ;
lednia
12. | Szacowana liczba mieszkan l,JWZg,edma Je,den do,m
1859 - jako jedno mieszkanie
318 m.p. - parking przy
13. | Liczba miejsc parkingowych na ulicach zespole ustugowo -
694 - handlowym
14 llos¢ miejsc parkingowych w garaz uwzglednia garaze
" | kubaturowych 1899 - kubaturowe
uwzglednia parkingi
15. | Liczba miejsc parkingowych ogétem 2593 - drogowe oraz wewnatrz

budynkow

OPIS KONCEPCJI

urbanistyczno - architektonicznej zagospodarowania terenu nowego,

wielofunkcyjnego osiedla mieszkaniowego w Krosnie

, modelowego,




