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Załącznik nr 10 część II

UMOWA (projekt) 

zawarta w dniu …………..…………. 2024 roku w Grudziądzu (dalej „Umowa”) pomiędzy Grudziądzkim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółką z o.o. z siedzibą w Grudziądzu przy ul. Curie-Skłodowskiej 5-7, zarejestrowaną w Sądzie Rejonowym w Toruniu VII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego nr 0000012604, kapitał zakładowy w wysokości 8.440.000,00 PLN, NIP 876-21-19-229, Regon 871245112, zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym", reprezentowaną przez:

Ryszarda Barwik – Prezesa Zarządu

a
………………………………………………………………………………… „Wykonawcą”




w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie art. 275 pkt 1 (trybie podstawowym bez negocjacji) o wartości zamówienia nieprzekraczającej progów unijnych o jakich stanowi art. 3 ustawy z 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019), została zawarta umowa o następującej treści:
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Przedmiot umowy 
1.  Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania stałe sprzątanie obiektów i nieruchomości niezabudowanych Grudziądzkiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. przy ul. Milczewskiego Bruna 7; ul. Stachury 6; ul. Milczewskiego Bruna 5; ul. Stachury 8; ul. Waryńskiego 2; w Grudziądzu. 
2.  Wykonawca jest zobowiązany wykonywać usługi sprzątania w budynkach mieszkalnych i niezabudowanych częściach nieruchomości znajdujących się w obrębie tych budynków zgodnie z zakresem czynności określonym w Załączniku nr 1 do umowy.
3.  Wykaz obiektów Zamawiającego objętych przedmiotem umowy stanowi załącznik nr 1 do umowy.
4.  Wykonawca będzie wykonywać usługę własnym sprzętem i przy użyciu własnych środków, których koszt wliczony został w cenę usługi.
5.  Wszystkie dostarczone środki czystości wykorzystywane do realizacji usługi muszą posiadać karty charakterystyki, które Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu na jego żądanie.
6.  Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone Zamawiającemu i osobom trzecim w trakcie i w związku z realizacją umowy. Wykonawca posiada opłaconą polisę w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na kwotę co najmniej 100 000,00 zł.
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Prawa i obowiązki Stron
1. Do obowiązków Zamawiającego należy w szczególności: 
1) zapoznać Wykonawcę z obowiązującymi regulaminami, instrukcjami i zarządzeniami, dotyczącymi budynków Zamawiającego;
2) udostępnić obiekty i pomieszczenia do sprzątania tak, aby możliwe było utrzymanie ustalonych częstotliwości sprzątania;
3) udostępnić Wykonawcy nieodpłatnie pomieszczenie na terenie nieruchomości, na których będzie wykonywana usługa w celu składowania środków czystości, narzędzi itp. niezbędnych do wykonania umowy. Po zakończeniu umowy Wykonawca odda Zamawiającemu pomieszczenia, o których mowa w zdaniu pierwszym w stanie niepogorszonym;
4) kontrola wykonywania usług sprzątania zgodnie z niniejszą umową. 
2. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 
1) utrzymanie obiektów w czystości wykonując zakres czynności wymienionych w załączniku do umowy;
2) przestrzeganie regulaminów i przepisów obowiązujących u Zamawiającego.
3) zaopatrzenie się w środki czystości, środki dezynfekujące, środki zapachowe, konserwujące oraz inne materiały potrzebne do wykonania zamówienia z należyta starannością; wszystkie preparaty muszą posiadać karty charakterystyki.
3. Zamawiający będzie prowadził kontrolę wykonywanych  przez Wykonawcę obowiązków pod względem ich jakości i terminowości wykonania.
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Wynagrodzenia
1.  Łączne wynagrodzenie Wykonawcy z tytułu realizacji umowy wynosi (1-miesięczne wynagrodzenie określone w ust 2 pkt 8 razy 24 miesiące) ………………..(słownie: ……………. 00/100) złotych brutto.
2.  Miesięczne wynagrodzenie Wykonawcy za wykonaną usługę wynosi:
1) dla obiektu przy ul. Waryńskiego 2 ……….. (słownie: ……. 00/100) złotych brutto;
2) dla obiektu przy ul. Stachury 8 ……… (słownie: …………. 00/100) złotych brutto;
3) dla obiektu przy ul. Milczewskiego Bruna 5 …. (słownie: …. 00/100) złotych brutto,
4) dla obiektu przy ul. Stachury 6 …. (słownie: ………………. 00/100) złotych brutto;
5) dla obiektu przy ul. Milczewskiego Bruna 7…… (słownie: ..00/100) złotych brutto;
6) łączne miesięczne wynagrodzenie dla obiektów wymienionych w pkt 1-5 ….. (słownie: … 00/100) złotych brutto.
3.  W pozycjach wymienionych w ust. 2 pkt 1-5 usługa stałego sprzątania dotyczy wymienionych obiektów oraz nieruchomości niezabudowanych w obrębie tych budynków.
4.  Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy, w tym koszty niezbędnych materiałów.
5.  Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 płatne będzie przelewem, z dołu na rachunek Wykonawcy, po zakończeniu miesiąca, w terminie …… dni od dnia dostarczenia Zamawiającemu  prawidłowo wystawionej faktury VAT.
6.  Terminem zapłaty jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
7.  Wysokość wynagrodzenia należna Wykonawcy ulegnie zmianie w przypadku zmiany:
a) stawki podatku od towarów i usług,
b) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie ustawy 
z dnia 10 października 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę
(Dz. U. 2002 Nr 200 poz. 1679 ze zm.). 
c)  zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
 lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne
- jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia 
przez Wykonawcę. 
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Przedstawiciele Stron 
1. Koordynatorem realizacji umowy oraz osobą uprawnioną do kontroli jakości wykonania usług, o których mowa w § 1 Zamawiający wyznacza wyznacza:…………..tel. ……………email: ……………….
2. Koordynatorem realizacji umowy ze strony Wykonawcy będzie:…………………………
3. Zmiana osób wymienionych w ust. 1 i 2 wymaga pisemnego powiadomienia drugiej Strony bez konieczności sporządzania aneksu do Umowy.

§ 5
1. Wykonawca oświadcza, że posiada uprawnienia, wiedzę, doświadczenie, a także dysponuje potencjałem technicznym oraz osobami niezbędnymi do wykonywania zamówienia oraz zobowiązuje się je wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami 
i standardami oraz ponosi z tego tytułu odpowiedzialność odszkodowawczą.
2. Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę na podstawie umowy 
o pracę, osób bezpośrednio wykonujących czynności  związane z przedmiotem zamówienia zgodnie z SWZ.
3. Na żądanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu wykaz osób zatrudnionych przez Wykonawcę na podstawie umowy o pracę, które wykonują czynności wskazane w SWZ wraz z dokumentami potwierdzającymi fakt zatrudnienia tych osób.
4. W przypadku stwierdzenia, że czynności wykonywane są przez osoby, które 
nie są zatrudnione na podstawie umowy o pracę, Zamawiający może nakazać natychmiastowe zaprzestanie wykonywania  czynności przez te osoby.
5. Za każdy stwierdzony przypadek wykonywania czynności wskazanych w SWZ, 
przez osoby, które nie są zatrudnione na podstawie umowy o pracę, Zamawiający uprawniony jest do naliczania kary umownej w wysokości 1/10 aktualnie obowiązującej kwoty minimalnego wynagrodzenia za pracę, za każdą osobę.
6. Niezależnie od naliczenia kary umownej oraz niezależnie od innych przesłanek wskazanych w umowie, Zamawiający uprawniony jest do rozwiązania umowy 
bez zachowania terminów wypowiedzenia, jeżeli czynności wskazane w SWZ wykonywane są przez osoby, które nie są zatrudnione na podstawie umowy 
o pracę.  Rozwiązanie umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia może nastąpić po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do zaprzestania naruszenia warunków określonych w umowie.
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Kary umowne
1. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego usunięcia uchybień w wykonaniu usług stwierdzonych podczas kontroli.
2. W przypadku nie usunięcia w oznaczonym przez Zamawiającego terminie stwierdzonych uchybień, Zamawiający ma prawo nałożyć karę umowną w wysokości 10% miesięcznego wynagrodzenia brutto określonego w § 3 ust. 2 pkt 8 za każde nieusunięte uchybienie oddzielnie.
3. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego powtarzających się naruszeń obowiązków wynikających z umowy, Zamawiający zastrzega sobie prawo do natychmiastowego rozwiązania umowy z winy Wykonawcy. W sytuacji, o której mowa w pierwszy zdaniu, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu, karę umową w wysokości 10% wartości umowy brutto określonej w § 3 ust 1. 
4. Kary, o których mowa w ust. 2 podlegają potrąceniu z wynagrodzenia za każdy miesiąc.
5. Za odstąpienie lub wypowiedzenie umowy przez Wykonawcę, Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 10% wartości umowy brutto określonej w § 3 ust 1.
6. Za odstąpienie lub wypowiedzenie umowy przez Zamawiającego z winy leżącej po stronie Wykonawcy, Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 10% wartości umowy brutto określonej w § 3 ust. 1.

 6
Okres obowiązywania
Umowa zostaje zawarta na czas określony – 24 miesiące licząc od dnia zawarcia umowy.
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Odstąpienie
1. Oprócz przypadków wymienionych w Kodeksie cywilnym Zamawiający może odstąpić od umowy w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
2. Odstąpienie od umowy w przypadku, o którym mowa w ust. 1 może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. 
3. Oświadczenie którejkolwiek ze stron o rozwiązaniu umowy lub odstąpieniu od umowy winno być złożone w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 
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Postanowienia końcowe
1. Zmiany postanowień Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności z zastrzeżeniem sytuacji przewidzianej w § 4 ust. 3. 
2. Wszelkie oświadczenia Stron związane z wykonaniem przedmiotu Umowy, z zastrzeżeniem wyjątków przewidzianych w Umowie, wymagają dla swojej ważności formy pisemnej.
3. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy kodeksu cywilnego oraz odpowiednie obowiązujące przepisy prawa.
4. Wszystkie kwestie sporne powstałe na tle niniejszej Umowy strony rozstrzygać będą polubownie. W przypadku nie dojścia do porozumienia spory podlegają rozstrzygnięciu przez Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego
5. .Następujące załączniki stanowią integralną część Umowy: 
1) załącznik nr 1 – zakres czynności i wykaz obiektów.
6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

WYKONAWCA							ZAMAWIAJĄCY











Załącznik nr 1

Zakres czynności i wykaz obiektów

1. Zakres czynności sprzątania dotyczący utrzymania czystości w budynkach mieszkalnych, niezabudowanych częściach nieruchomości 
1)	Budynki mieszkalne:
  a) Klatki schodowe i korytarze:
· doraźne sprawdzanie czystości klatek schodowych, korytarzy oraz drzwi wejściowych na klatki schodowe i korytarze, 
· zamiatanie – 1 raz w tygodniu – zgodnie z harmonogramem, 
· zmywanie posadzki – 1 raz na dwa tygodnie – zgodnie z harmonogramem, 
· czyszczenie parapetów, poręczy, włączników prądu – 1 raz w miesiącu, 
· usuwanie pajęczyn – 1 raz w miesiącu, 
· mycie drzwi wejściowych – 1 raz w miesiącu, 
· mycie okien – 2 razy w roku (informacja o podjęciu i zakończeniu prac musi być zgłoszona pisemnie do Zamawiającego), 
· mycie lamp oświetleniowych – 2 razy w roku, 
· mycie lamperii – 2 razy w roku, 
· mycie daszków nad wejściami do klatek schodowych – 2 razy w roku, 
· doraźne wywieszanie ogłoszeń i informacji w tablicach ogłoszeniowych na klatkach schodowych (po uprzednim odbiorze w siedzibie administracji Grudziądzkiego TBS) – w terminie 24 h od ich otrzymania. 
b)	Korytarze w piwnicach, miejsca postojowe dla samochodów osobowych, oraz dojazd do garaży w podziemiu:
· zamiatanie powierzchni manewrowo postojowych garaży i mycie oraz zamiatanie schodów – 1 raz w miesiącu, 
· czyszczenie odwodnienia liniowego zewnętrznego oraz garaży – na bieżąco, 
· usuwanie pajęczyn – 1 raz w miesiącu,
· mycie okien – 1 razy w roku,
· mycie lamp oświetleniowych – 2 razy w roku,
· usuwanie kurzu z poziomów rur wod.-kan. i c.o. – 1 razy w roku.
 
2)	Niezabudowane części nieruchomości:
· sprzątanie posesji, w tym zbieranie śmieci z terenu posesji oraz opróżnianie śmietnika ulicznego – 1 raz w tygodniu 
· mycie schodów zewnętrznych (z wyjątkiem sytuacji, gdy nie pozwalają na to warunki atmosferyczne, np. mróz) - 1 raz na dwa tygodnie, 
· zamiatanie terenu całej posesji oraz usuwanie chwastów z terenu całej posesji – 1 raz na dwa tygodnie, 
· zakup i dostawa piasku z solą (mieszanki uszorstniającej) w ilości niezbędnej do zapewnienia skutecznego usuwania skutków zimy,
· w okresie letnim doraźne koszenie trawy oraz wygrabienie i wywóz skoszonej trawy nie rzadziej niż 1 raz na miesiąc,
· przycinanie i prześwietlanie drzew i krzewów (w uzgodnieniu z Zamawiającym),
· w okresie zimowym odśnieżanie dróg dojazdowych i dróg wewnętrznych, chodników oraz dojść i dojazdów do miejsc składowania odpadów, a także bram wjazdowych do garaży i w razie potrzeby wywóz nadmiaru śniegu,
· zwalczanie gołoledzi na terenach wymienionych w ust. 4 poprzez posypywanie piaskiem z solą (mieszanką uszorstniającą), przy czym Wykonawca będzie usypywał śnieg w pryzmy przy krawężniku chodnika zostawiając wolne przejścia i przejazdy, 
· czyszczenie orynnowania tarasów – na bieżąco.

Lokalizacja budynków objętych przedmiotem zamówienia:

1) Waryńskiego 2 (ilość klatek: 8, ilość kondygnacji budynku: 4 ilość m2 powierzchni wszystkich klatek schodowych: 584,11, ilość m2 pomieszczeń piwnicznych: 1129,76),
2) ul. Stachury 8 (ilość klatek: 3, ilość kondygnacji budynku: 4, ilość m2 powierzchni wszystkich klatek schodowych: 188,34, ilość m2 pomieszczeń piwnicznych + przestrzeń garażu: 539,09);
3) ul. Milczewskiego Bruna 5 (ilość klatek: 3, ilość kondygnacji budynku: 4, ilość m2 powierzchni wszystkich klatek schodowych: 184,6, ilość m2 pomieszczeń piwnicznych + przestrzeń garażu: 639,16);
4) ul. Stachury 6 (ilość klatek: 3, ilość kondygnacji budynku: 4, ilość m2 powierzchni wszystkich klatek schodowych: 184,6, ilość m2 pomieszczeń piwnicznych + przestrzeń garażu: 639,16),
5) ul. Milczewskiego Bruna 7 (ilość klatek: 3, ilość kondygnacji budynku: 4, ilość m2 powierzchni wszystkich klatek schodowych: 188,34, ilość m2 pomieszczeń piwnicznych + przestrzeń garażu: 539,09).
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