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ZAPYTANIE OFERTOWE

Gmina Pyrzyce, reprezentowana przez Burmistrza Pyrzyc zaprasza do zlozenia ofert na:
wZarzadzanie zasobem nieruchomos$ci Gminy Pyrzyce”.

1. Zamowienie obejmuje:
wZarzgdzanie zasobem nieruchomosci gminy Pyrzyce”

wZarzqdzanie gminnym zasobem nieruchomosci gminy Pyrzyce w tym: zarzgdzanie
nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi wraz
z pomieszezeniami prrynaleznymi do tych lokali, stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Pyrzyce
potozonymi w budynkach komunalnych, Wspdlnot Mieszkaniowych w zasobach Pyrzyckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Pyrzycach oraz w budynkach uiytecznosci publicznej”

Oznaczenie przedmiotu zamoéwienia wg Wspélnego Slownika Zamoéwien (CPV):
70330000-3
Zakres zarzadzania obejmuje miedzy innymi zadania wymienione w pkt. 3 tj.:
v" pobieranie czynszow najmu lokali mieszkalnych
v' rozliczanie oplat za zuzyte media (woda, $cieki, energia elektryczna na czesciach
wspolnych, cieplo itp.),
prowadzenie ewidencji ksiegowej,
biezaca eksploatacje,
windykacje przedsadowa,
sporzadzanie umow najmu,
wykonywanie napraw i remontdéw lokali lezacych po stronie wynajmujacego itp.
Szczegolowy zakres przedmiotu zamowienia zostal okreslony w zalaczniku nr 2
do projektu umowy.
Wykonawca zobowigzuje si¢ zatrudnia¢ na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1465) wszystkie
osoby wykonujace czynnosci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami wymienione ponize;j.
1) Rodzaj czynnosci niezbednych do realizacji zamowienia, ktorych dotycza wymagania
zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce lub podwykonawceg 0sob
wykonujacy czynnosci w trakcie realizacji zamoOwienia: do wykonania czynnosci
obstugi interesantéw, drobne prace remontowe, elektryczne, instalacyjne, prace
porzadkowe.
2) Sposoby dokonywania zatrudnienia osob oraz uprawnienia Zamawiajgcego w zakresie
kontroli spelnienia przez Wykonawce wymagan, o ktorych mowa art. 134 ust.2 pkt 14
— dane 0s6b ( imig i nazwisko oraz stanowisko pracy) wykonujacych czynnosci
wskazane w pkt 1 zostang ujete w formie wykazu i przekazane Zamawiajgcemu
w terminie 10 dni od podpisania umowy. Powyzszy obowigzek Wykonawcy
dokumentowania zatrudnienia 0sob obejmuje takze pracownikéw podwykonawcow
i dalszych podwykonawcow, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia
kontroli w miejscu wykonywania zamowienia w celu weryfikacji, czy osoby
wykonujace czynnosci przy realizacji zamowienia sa osobami wskazanymi przez
Wykonawce.
3) Sankcje z tytutu niespelnienia wymagan, o ktorych mowa w art. 134 ust.2 pkt 14:
= Zamawiajagcemu przystugiwa¢ bedzie prawo naliczenia Wykonawey kar
umownych, a w przypadku dwukrotnego nie wywiazania si¢ ze wskazanych
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obowigzkdw, niezaleznie od prawa naliczenia kary umownej, réwniez prawo
odstgpienia od umowy,

= Wykonawca zobowiazuje si¢, ze pracownicy wykonujacy czynnosci w zakresie jak
wyzej bedg zatrudnieni na umowe o pracg w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
26 czerwca 1974 roku — Kodeks pracy.

2. Przedmiot zaméwienia obejmuje nast¢pujgce nieruchomosci:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami komunalnymi mieszkalnymi w liczbie 13 szt.
(o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 44 szt.), o facznej powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych 1 883,45 m? wraz z pomieszczeniami i obiektami przynaleznymi,
polozone na terenie miasta i obszarze wiejskim Gminy Pyrzyce zgodnie z zalgcznikiem
nr 1 B, 1C do projektu umowy,

2) lokale mieszkalne bedgce wlasnoscia Gminy Pyrzyce w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych o lacznej powierzchni uzytkowej 10 679,70 m?* w budynkach
mieszkalnych, w tym: 253 lokali mieszkalnych, potozone na terenie miasta i obszarze
wiejskim Gminy Pyrzyce. Szczegélowy wykaz zasobow zawarty jest w zalgczniku nr
1, 1A, projektu umowy,

3) lokale mieszkalne oraz pomieszczenia przynalezne stanowigce wiasnos¢é Gminy
Pyrzyce polozone w zasobach Pyrzyckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Pyrzycach
o tacznej powierzchni uzytkowej 102,60 m? w liczbie 2 szt. Szczegélowy wykaz
zasobow zawarty jest w zalaczniku nr 1D do projektu umowy,

4) lokale mieszkalne potozone w budynkach uzytecznosci publicznej (szkoty, przedszkola)

w liczbie 6 szt, ktérych tgczna powierzchnia uzytkowa wynosi 281,64 m?.
Szczegbtowy wykaz zasobow zawarty jest w zalgczniku nr 1E do projektu umowy.

Razem liczba lokali mieszkalnych 305 o lacznej powierzchni uzytkowej 12 947,39 m?.
Powierzchnia zasobu jest zmienna i bedzie aktualizowana w trakcie umowy.
3. Podstawowy zakres czynnos$ci do wykonywania:

1) Wykonawca przyjmujagc w zarzadzanie nieruchomosci zabudowane budynkami
komunalnymi i lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do tych lokali
stanowigce wlasno$¢ Gminy Pyrzyce polozone w budynkach komunalnych i budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych, budynkach Pyrzyckiej Spoéldzielni Mieszkaniowej oraz
w budynkach uzytecznosci publicznej, zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow
wynikajagcych z ustaw dotyczacych =zarzadzanych zasobow, a w szczegdlnosci
do podejmowania decyzji i dokonywania czynnosci majacych na celu zapewnienie
wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej tych nieruchomosci i lokali oraz biezagcego
ich administrowania, jak rowniez czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci
i lokali w stanie niepogorszonym zgodnie z przeznaczeniem, na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia.

2) Wykonawca jest zobowigzany przyja¢ protokotem w zarzadzanie zasoby, ktéry zostanie
sporzadzony na dzien podpisania umowy miedzy Wykonawcg zdajacym zasoby
i Wykonawca przyjmujagcym zasoby w zarzadzanie przy udziale przedstawiciela
Zamawiajgcego.

3) Wykonawca w imieniu i na rzecz Zamawiajacego wykonuje obowigzki:

a) Wynajmujacego — w odniesieniu do lokali mieszkalnych, okreslone w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz art. 659-692 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.),



b) wlasciciela nieruchomosci lokalowej — okre$lone w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

4. Wykonawca zawiera w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego umowy w zakresie:

1) dostaw uslug i materialdw na potrzeby biezgcego utrzymania nieruchomosci
zabudowanych budynkami komunalnymi, lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
Gminy Pyrzyce w budynkach komunalnych, Wspélnot Mieszkaniowych, Pyrzyckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej oraz w budynkach uzytecznosci publicznej,

2) dostaw mediow, tj.: wody, energii cieplnej i elektrycznej, gazu, odprowadzenia $ciekow
dla budynkéw komunalnych i na potrzeby indywidualnych najemcéw lokali
w budynkach komunalnych,

3) ushug remontowych lokali mieszkalnych i budynkéw komunalnych.

5. Prowadzi sprawy w zakresie:

1) windykacji przedsadowe;j,

2) spraw spornych dotyczacych gospodarki mieszkaniowej, w tym: opréznianie lokali
komunalnych tak zwanych ,,pustostanéw”, rozstrzyganie w imieniu Zamawiajgcego
sporébw migdzy lokatorskich oraz lokatorskich i wiascicielskich, reprezentowanie
Zamawiajgcego w sporach sadowych, udzial w eksmisjach, zebraniach wspolnot,
i innych czynnosciach bezposrednio zwigzanych z gospodarka mieszkaniows,

3) zapewnienia obstugi prawnej,

4) zawierania polisy ubezpieczeniowej dla budynkéw komunalnych oraz lokali
komunalnych od nieszczesliwych zdarzen do wysokosci wartosci odtworzeniowej
jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej.

6. W imieniu i na rzecz Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia
wyodrebnionej ewidencji ksiggowej dotyczacej zarzadzanego zasobu Gminy Pyrzyce zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci ( t,j.
Dz.U. z2023r, poz. 120 z p6Zn. zm.) ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 roku ( tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 1270 z pdzn zm.), obwieszczeniem Ministra Finanséw w
sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw w sprawie
rachunkowosci oraz planéw kont dla budzetu panstwa, budzetow jednostek samorzadu
terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych zakladéw budzetowych,
panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych majacych
siedzibg poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tj. Dz.U. z 2020 r, z poz. 342)
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 11 stycznia 2022 r., w sprawie sprawozdawczosci
budzetowej (t.j. Dz.U. 22022 r., poz. 144, z p6Z. zm.) rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
2 marca 2010 roku w sprawie w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra
Finansow w sprawie szczegoélowej klasyfikacji dochodéw, wydatkéw, przychodéw i
rozchodéw oraz srodkow pochodzacych ze zrodet zagranicznych (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 513
z poézn. zm.), rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 grudnia 2020 roku w sprawie
sprawozdan jednostek sektora finanséw publicznych w zakresie operacji finansowych (t.j. Dz.U.
22023 r., p0z.652).

7. W imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, Wykonawca bedzie pobieral czynsz za lokale
mieszkalne, odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego oraz oplaty niezalezne
od wiasciciela za swiadczenia dostarczane do lokali (media) i inne oplaty, a w szczeg6lnosci:
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na czesciach wspolnych, oplaty
za uzytkowanie dodatkowych pomieszczen, w tym dodatkowej piwnicy oraz oplaty za
o$wietlenie tych pomieszczen.



8. Wykonawca jest zobowiazany do terminowego regulowania wydatkow ze Srodkéw
bedacych w jego dyspozycji obciazajacych Zamawiajacego.

9. Wykonawca odpowiada za zapewnienie biezacej konserwacji i napraw zasobow
przekazanych w zarzadzanie, z wyjatkiem konserwacji i napraw obcigzajacych lokatora
zgodnie z art. 6b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 725).

10. Przy realizacji rob6t remontowych i rozbiérkowych Wykonawca bedzie:

1) w ramach otrzymanego wynagrodzenia, dokonywal wyboru Wykonawcy z
zachowaniem zasad konkurencyjnosci zgodnie z ustawg prawo zamdwien publicznych
i przepisami wewnetrznymi i zawieral umowg z wybranym Wykonawca,

2) prowadzit biezacy nadzér techniczny nad realizowanymi robotami,

3) dokonywat odbioru robot w imieniu Zamawiajacego,

4) w przypadku robot kosztorysowych, po zakonczeniu robdt, weryfikowal kosztorysy
wykonawcow roboét,

5) dbat o bezpieczenstwo osdb i mienia w czasie prowadzenia robét,

6) sporzadzal plan remontu, ktoéry przed realizacja podlega akceptacji przez
Zamawiajacego.

11. W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego
usuniecia jej skutkéw oraz powiadomienia zarzadcy budynku, jesli zarzadcg jest inny
podmiot niz Wykonawca.

12. W przypadku wystgpienia awarii w cz¢Sci wspélnej nieruchomosci, powodujacej
szkody w lokalach Gminy, Wykonawca jest zobowiazany niezwlocznie dokona¢ uzgodnien
z zarzadca Wspélnoty Mieszkaniowej lub Pyrzyckiej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
o wzajemnym podziale czynnosci w zakresie usuwania awarii i jej skutkow.

13. Wykonawca niezwlocznie powiadamia réwniez ubezpieczyciela o wystapieniu szkéd
w budynkach i lokalu i dochodzi wyplaty odszkodowania z tytulu powstalej szkody.

14. Wykonawca powinien posiada¢ niezb¢dne oprogramowanie komputerowe,
umozliwiajace sprawng obsluge zarzadzanych zasobéw gminy, w tym system ,,finansowo-
ksiggowy” dla jednostek budzetowych ,,czynsze” oraz ,,media”.

15. Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego zobowigzany bedzie do regulowania platnosci
na rzecz dostawcoéw ustug, Wspdlnot Mieszkaniowych oraz Pyrzyckiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej na podstawie otrzymanych dowodéw ksiggowych zgodnie z posiadanymi
wykazami stanowiace zatagczniki nr 1A,1B,1C i 1D oraz 1E do umowy.

16. Wykonawca ma obowiazek prowadzi¢ nieprzerwanie przez caly okres trwania umowy
,Biuro obstugi klienta”, ktére musi byé czynne od poniedziatku do czwartku co najmniej
6 godzin dziennie w godzinach mi¢dzy 9:00 a 15:00 oraz w piatek od 10:00 do 16:00 o czym
poinformuje na pis$mie Zamawiajgcego oraz wywiesi o tym informacj¢ na tablicach ogloszen
w budynkach wymienionych w zalgcznikunr 1, 1A, 1B, 1C, 1D,1E. Kazda zmiana godzin lub
funkcjonowania ,,Biura obstugi klienta” wymaga aktualizacji informacji dla Zamawiajgcego
i na tablicach ogloszen.

17. Termin realizacji zaméwienia: do dnia 1.07. 2024 do 31.12.2024 r.




18. Ofert¢ sporzadzona wg formularza oferty, ktéry stanowi zalacznik do zapytania
ofertowego oraz inne zalaczniki nalezy zlozyé w postaci skanu w formacie PDF
za poSrednictwem platformy zakupowej www.platformazakupowa.pl

Oferty bez zalaczonego formularza, a takze oferty nie podpisane zostang odrzucone.

19. Ofert¢ wraz z zalgcznikami nalezy zlozyé: do dnia 18.06.2024. do godz. 11%
20. Ceny podane w ofercie:
* powinny by¢ wyrazone cyfrg i stownie ;
= powinny by¢ wyrazone w jezyku polskim, czytelnie trwalg technikg
* powinny obejmowaé cato$¢ zaméwienia (powinna uwzgledniaé wszystkie
nadzorowane roboty budowlane)
21. Sposéb przygotowania oferty:

Ofert¢ nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej, w jezyku polskim, zgodnie z formularzem
ofertowym.

22. Kryteria oceny oferty:

1) Przy wyborze propozycji do realizacji Zamawiajacy bedzie kierowat si¢ kryterium:
Cena- 100%

Ocena bedzie dokonywana wedtug nastepujacego wzoru:

cena brutto najnizsza

x 100 pkt. znaczenie kryterium 100 %
cena brutto oferty ocenianej

2) Cena podana przez wykonawce jest obowigzujaca przez okres zwigzania umows i nie
bedzie podlegata waloryzacji w okresie jej trwania.

23. Warunki udzialu w post¢powaniu:

1) Wykonawca dysponuje osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu zaméwienia tj.:

a) min. 1 osoba, ktéra posiada minimum 2-letnie doswiadczenie zawodowe
w zarzadzaniu nieruchomosciami mieszkalnymi lub mieszkalno-ustugowymi,

b) min. 1 osoba, posiadajaca 5 - letnie do$wiadczenie w prowadzeniu ewidencji
ksiggowej zgodnie z przepisami obowigzujacymi w sferze budzetowej oraz obstugi
rozliczen finansowo-ksiegowych najemcéw,

Na poswiadczenie spelnienia warunku nalezy przedlozyé stosowne oswiadczenie (wzor
oswiadczenia w zalgczeniu).

24. Zamawiajacy wybierze propozycj¢ odpowiadajaca wszystkim postawionym przez
niego wymogom, o najnizszej cenie.

25. Rozstrzygniecie post¢gpowania.

1) Zamawiajacy niezwlocznie po dokonaniu wyboru oferty informuje za posrednictwem
platformy zakupowej www.platformazakupowa.pl wszystkich Wykonawcéw, ktorzy
zlozyli oferty o wyborze oferty najkorzystniejszej, odrzuceniu ofert, wykluczeniu
Wykonawcéw, planowanym terminie zawarcia umowy.




2) Jezeli Wykonawca wybrany do realizacji zamdéwienia uchyla si¢ od podpisania umowy
Zamawiajagcy moze wybra¢ ofert¢ najkorzystniejsza sposrod pozostalych bez
przeprowadzania ponownej procedury ich badania i oceny.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zakonczenia postgpowania bez wyboru oferty
niezwlocznie zawiadamiajgc wykonawcoéw.

26. Odrzuceniu podlegaja oferty, ktore:
1) tres¢ nie odpowiada tresci zapytania ofertowego,
2) nie spelniajag warunkéw okreslonych w zapytaniu,
3) zostaly ztozone po terminie skiadania ofert.

27. Warunki platnosci: wykonawca przedlozy fakture, platnosé w ciggu 14 dni od dnia
doreczenia faktury.

28. Osoba upowazniona do kontaktu z wykonawcami:
1) Karolina Iwaszko — e-mail: k.iwaszko@pyrzyce.um.gov.pl; tel. 91 397 03 70
2) Sylwia Koziel — e-mail: s.kozicl@pyrzyce.um.gov.pl; tel 91 397 03 70

29. Klauzula RODO.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z dnia 4
maja 2016 r., str. 1), dalej ,,RODO”, informuje, Ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Pyrzyc, Plac Ratuszowy 1, 74-
200 Pyrzyce;

2) Jesli ma Pan/Pani pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych w zakresie dziatania Urzedu Miejskiego w Pyrzycach, a takze przystugujacych
Pani/Panu uprawnien, moze si¢ Pani/Pan skontaktowaé z Inspektorem Ochrony Danych w
Urzgdzie Miejskim w Pyrzycach za pomoca adresu: iod@pyrzyce.um.gov.pl

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego na.: ,,Zarzadzanie
zasobem nieruchomos$ci Gminy Pyrzyce”, prowadzonym w trybie zapytania ofertowego;

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgdg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 74 Ustawy PZP,

5) Pani/Pana dane osobowe bgda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 Ustawy, przez okres
4 lat od dnia zakonczenia postgpowania o udzielenie zamdwienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caly czas trwania umowy;

6) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach Ustawy, zwigzanym z
udzialem w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego; konsekwencje niepodania
okreslonych danych wynikajg z Ustawy;

7) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO;

8) posiada Pani/Pan:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;
b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkoéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;




d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

9) nie przystuguje Pani/Panu:

a) w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

¢) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢
RODO.

BURMIST

W zalaczeniu:
formularz ofertowy
o$wiadczenie nr 1
o$wiadczenie nr 2
zataczniki do umowy (nr 1, nr 1A, nr 1B, 1C, 1D, 1E, nr 2)
projekt umowy

projekt umowy powierzenia danych
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