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Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.

Poznan, 26-04-2023
Znak sprawy: ZP.201.17.2023.3

WSZYSCY WYKONAWCY

2023-51565

Dotyczy postepowania pn: ,,Opracowanie dokumentacji projektowej wielobranzowej na remont,

rozbudowe i modernizacje budynku przy ul. Stowackiego 19-21 w Poznaniu, w tym w szczegdlnosci
w zakresie cze$ci uzytkowej budynku — Sali Amarantowej”

Dziatajac na podstawie art. 284 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamdwien publicznych
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1710 ze zmianami, dalej zwanej Pzp), Zarzad Komunalnych Zasobdw
Lokalowych Sp. z 0.0., prowadzacy postepowanie o udzielenie zamoéwienia w imieniu Miasta
Poznania — Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami informuje, ze w toku postepowania wptynat
whiosek Wykonawcy o wyjasnienia tresci SWZ.

Niniejszym Zamawiajgcy przekazuje wyjasnienia tresci SWZ.

Pytanie nr 1:

Wnosimy o zmiane terminu wykonania zamowienia z 190 dni na 365 dni. Bioragc pod uwage
zabytkowy charakter budynku, obowigzek wykonania licznych ekspertyz i opracowan , uzyskanie
ostatecznego pozwolenia na budowe oraz fakt, ze z podanych w SWZ i umowie termindéw nalezy
odjac¢ termin ztozenia dokumentacji u Zamawiajgcego, termin wynikajgcy z SWZ jest niemozliwy do
dotrzymania.

Odpowiedz nr 1:

Zamawiajgcy wprowadza zmiany w terminie wykonania umowy, par. 3 ust. 1 PPU otrzymuje
brzmienie:

»1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu Umowy w terminie 220 dni od zawarcia
Umowy, przy czym poszczegdlne elementy przedmiotu Umowy nalezy wykona¢ w nastepujgcych
terminach:

1) 120 dni na opracowanie Dokumentacji oraz uzyskanie Uzgodnien z wytgczeniem czesci
Dokumentacji okreslonej w pkt. 2 ponizej, liczac od dnia zawarcia Umowy, z zastrzezeniem,
iz Ztozenie Zamawiajgcemu tej czesci Dokumentacji powinno nastgpié¢ 7 dni przed uptywem tego
terminu,
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2) 69 dni na opracowanie Projektu technicznego, w tym na przygotowanie projektu wykonawczego,
STWIOR, BIOZ, przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego oraz wizualizacji budynku, liczagc od
dnia podpisania przez Zamawiajgcego protokotu kwalifikacji Projektu zagospodarowania terenu
oraz Projektu architektoniczno — budowlanego z adnotacjg ,bez zastrzezen”, z zastrzezeniem,
iz ztozenie Zamawiajgcemu tej czesci Dokumentacji powinno nastgpi¢ 21 dni przed uptywem tego
terminu,

3) 100 dni liczac od dnia podpisania protokotu kwalifikacji Projektu zagospodarowania terenu i
Projektu architektoniczno — budowlanego z adnotacjg ,bez zastrzezen” na uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.”

Pytanie nr 2:

Wnosimy o usuniecie zapisu w par. 9 ust. 1 pkt 2 — wykonawca nie moze by¢ karany za
niedotrzymanie terminu uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowe, bo zalezne to jest nie tylko
od niego, zatem nie moze odpowiadad za dziatania oséb trzecich.

Odpowiedz nr 2:

Zamawiajacy informuje, ze par. 9 ust. 1 pkt 2 PPU otrzymuje brzmienie:

»za zwloke w uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe z klauzulg ostatecznosci w wysokosci
0,01% wynagrodzenia brutto, za kazdy dzien zwtoki, nie wiecej niz 10% wynagrodzenia brutto”.
Zgodnie z tym zapisem wykonawca odpowiada jedynie za zawinione przez siebie dziatania
powodujgce nieuzyskanie decyzji w terminie.

Pytanie nr 3:

Whnosimy o usuniecie zapisu w par. 9 ust. 1 pkt 5 — kara w wysokosci 50% wartosci zwiekszonych
kosztow wykonania robét jest karg razgco wysoka.

Odpowiedz nr 3:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane zapisOw. Zamawiajgcy okresla maksymalny limit kar jakich
moze domagac sie w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Umowy w par. 9 ust.
2, tym samym wskazana kara nie jest razgco wygérowana.

Pytanie nr 4:

Wnosimy o usuniecie zapisu w par. 10 ust. 1 pkt 2 lit b. Powody zamiany opisu zamdwienia sg
niezalezne od wykonawcy , mogg one mie¢ duzy wptyw na zwiekszenie jego kosztéw. Jedli
Zamawiajgcy nie usunie zapisu prosimy o potwierdzenie, ze za zmiany dokumentacji projektowej,
ktére nie sg wynikiem bfedu wykonawcy, bedzie naliczane odrebne wynagrodzenie, ktdre
uwzgledniaé bedzie 100% kosztdw wykonawcy.

Odpowiedz nr 4:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapisoOw. Zmiane wynagrodzenia w zwigzku ze zmiang
opisu przedmiotu zamdwienia reguluje par. 10 ust. 2 PPU.

Pytanie nr 5:

Wnosimy o usuniecie zapisu w par. 10 ust. 2: ,Jezeli Zamawiajgcy uzna, ze wystgpienie zmian

opisanych powyzej (tj. zmian opisu przedmiotu zamdéwienia) nie stanowi podstawy do zmiany

Umowy w zakresie wynagrodzenia, Wykonawca zobowigzany jest do realizacji przedmiotu Umowy
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na warunkach okreslonych w Umowie” oraz ust. 3: ,Jezeli Zamawiajacy uzna, ze zaistniate
okolicznosci nie stanowig podstawy do zmiany Umowy, Wykonawca zobowigzany jest do realizacji
przedmiotu Umowy na warunkach okreslonych w Umowie (...)” — wprowadzajg one uznaniowos¢ i
upowaznia Zamawiajgcego do odmowy dodatkowego wynagrodzenia.

Odpowiedz nr 5:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapisOw. Zawarcie aneksu zmieniajgcego zakres Umowy,
w tym wysoko$é wynagrodzenia zalezy od woli obu stron Umowy.

Pytanie nr 6:

Wnosimy o zmiane zapisu w par. 10 ust. 5 pkt 2 z ,,waloryzacja bedzie obejmowata 50 % wartosci
wynagrodzenia umownego brutto z dnia zawarcia Umowy” na ,waloryzacja bedzie obejmowata 100
% wartosci wynagrodzenia umownego brutto z dnia zawarcia Umowy”.

Odpowiedz nr 6:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapisow.

Pytanie nr 7:

Whnosimy o zwiekszenie wartosci waloryzacji do 30%. Umowa w obecnym ksztatcie rodzi wiele ryzyk
dla potencjalnego wykonawecy. Jesli zdecyduje sie on ztozy¢ oferte to bedzie musiat wkalkulowaé w
cene konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan, zmian itp., zatem otrzymane oferty bedg
opiewad na zawyzong kwote.

Odpowiedz nr 7:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane zapisow.

Pytanie nr 8:

Prosimy o informacje na czym ma polegac rozbudowa obiektu.

Odpowiedz nr 8:

Rozbudowa budynku dotyczy projektowanej windy (zmiana powierzchni zabudowy, uzytkowej
budynku i kubatury budynku). Dokumentacja zamienna rdwniez winna obejmowaé te czesc
dokumentac;ji projektowe;j.

Pytanie nr 9:

Prosimy o informacje na czym ma polega¢ modernizacja obiektu.

Odpowiedz nr 9:

Pojecie ,modernizacja” miesci sie w zakresie pojeciowym ,remontu”, ,przebudowy” albo
,rozbudowy”. Zatem, odpowiednie zakwalifikowanie wykonywanych robét budowlanych ma
istotne znaczenie w przypadku rozbudowy lub wykonywania robdt budowlanych, dotyczacych
przebudowy albo remontu.

W pkt 8 art. 3 Prawa Budowlanego okreslony zostat ,remont - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”, co w tym przypadku
bedzie miato miejsce.
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Natomiast pkt 7a art. 3 Prawo budowalne zdefiniowato takze pojecie , przebudowy - nalezy przez to
rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametrow
uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosé, dtugosé, szerokos¢ badz liczba
kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie
niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego.”

Nie oznacza to, ze pojecie modernizacja wyeliminowano z obrotu prawnego. Funkcjonuje ono
w zakresie rachunkowos$ci budzetowej, polega miedzy innymi na gdzie dokonanie odpowiedniej
kwalifikacji naktadéw finansowych .

Jednakze majgc na uwadze, ze brak pojecia ,modernizacja” w prawie budowlany moze powodowac
watpliwosci w zakresie prawidtowego zakwalifikowania wykonywanych robét budowlanych,
szczegblnie dotyczacych projektéw realizowanych ze srodkdéw Unii Europejskiej, dopuszcza sie
umieszczanie, w razie koniecznosci, w wydawanych decyzjach o pozwoleniu na budowe,
dotyczacych przebudowy albo rozbudowy, w nawiasie okres$lenia ,modernizacja”.

Modernizacja to zgodnie z definicja — unowoczes$nienie, uwspdtczesnienie produktu, trwate
ulepszenie, np. istniejgcego obiektu budowlanego prowadzace do zwiekszenia jego wartosci

uzytkowej. Obejmuje prace zwigzane z podnoszeniem waloréw estetycznych i uzytkowych budynku
lub innego produktu.

Modernizacja oznacza unowoczesnienie Srodkéw trwatych, zmierzajgce wyraznie do zwiekszenia
wartosci uzytkowej (np. realizacja w budynku robét polegajgcych na wykonaniu instalacji wodnej,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu przewodowego lub jednego elementu
w budynku, w ktérym tych instalacji przed modernizacjg nie byto).

Zmawiajacy oczekuje od Wykonawcy propozycji rozwigzan projektowych majgcych na celu
ulepszenie i unowoczesnienie obiektu szczegdlnie, w czesci dokumentacji projektowe] dotyczacej
Sali Amarantowej (rozwigzania akustyczne ,zaciemnienie obiektu itp. )

Pytanie nr 10:

Prosimy o informacje czy przedmiotem zamodwienia jest wykonanie projektu dotyczacego Sali
Amarantowej czy catego budynku?

Odpowiedz nr 10:

Dokumentacja zamienna dotyczy catego obiektu z pominieciem zakresu robét, ktére zostaty juz
wykonane na podstawie pierwotnego projektu. Taka czes¢ musi pozosta¢ bez mian.

Pytanie nr 11:

Prosimy o informacje jakie zmiany, w stosunku do pierwotnego projektu, ma zawiera¢ projekt
zamienny?

Odpowiedz nr 11:

Projekt zamienny moze dotyczy¢ wszystkich czesci dokumentacji projektowej obejmujgcych
pierwotny projekt niezbednych do prawidtowego wykonania robdt z wyjgtkiem wykonanych robot
wykonanych na podstawie pierwotnego pozwolenia na budowe + dodatkowy zakres nie objety
pierwotnym pozwoleniem w szczegdlnosci Sale Amarantowg i powierzchnie do niej przylegajace
(korytarze, hole itp.).
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Pytanie nr 12:

Prosimy o informacje czy Zamawiajacy dysponuje wszelkimi prawami pozwalajgcymi opracowac
projekt i dokonywac zmian na obiekcie.

Odpowiedz nr 12:

TAK.

Pytanie nr 13:

Prosimy o informacje czy nalezy ponownie wykonac¢ wszystkie opracowania z par. 2 ust. 2 umowy.
Odpowiedz nr 13:

TAK.

W zwigzku z powyzszymi wyjasnieniami Zamawiajacy, dziafajagc na podstawie art. 286 ust. 7 Pzp
informuje, ze zmienia tres¢ Specyfikacji Warunkdw Zamowienia (dalej zwanej SWZ) na podstawie
art. 286 ust. 1 Pzp w nastepujgcym zakresie:

e Rozdziat V ust. 1 SWZ otrzymuje nastepujace brzmienie:

1. Przedmiot zamdwienia bedzie realizowany w terminie 220 dni od dnia zawarcia umowy przy

czym wymienione ponizej czeSci przedmiotu Umowy nalezy wykona¢ w nastepujgcych
terminach:
1) 120 dni na opracowanie Dokumentacji oraz uzyskanie Uzgodnien z wytgczeniem czesci
Dokumentacji okreslonej w pkt. 2 ponizej, liczagc od dnia zawarcia Umowy, z zastrzezeniem,
iz ztozenie Zamawiajgcemu tej czesci Dokumentacji powinno nastgpic¢ 7 dni przed uptywem tego
terminu,
2) 69 dni na opracowanie Projektu technicznego, w tym na przygotowanie projektu
wykonawczego, STWIOR, BIOZ, przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego oraz wizualizacji
budynku, liczac od dnia podpisania przez Zamawiajgcego protokotu kwalifikacji Projektu
zagospodarowania terenu oraz Projektu architektoniczno — budowlanego z adnotacja ,bez
zastrzezen”, z zastrzezeniem, iz ztozenie Zamawiajgcemu tej cze$ci Dokumentacji powinno
nastgpi¢ 21 dni przed uptywem tego terminu,

3) 100 dni liczac od dnia podpisania protokotu kwalifikacji Projektu zagospodarowania terenu

i Projektu architektoniczno — budowlanego z adnotacjg ,bez zastrzezen” na uzyskanie

ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

e Rozdziat XV ust. 1 SWZ otrzymuje brzmienie:

1. Wykonawca bedzie zwigzany ofertg przez okres 30 dni, tj. do dnia 03.06.2023r. Bieg terminu
zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

e Rozdziat XVI ust. 1 i 3 SWZ otrzymuja brzmienie:

1. Oferte wraz z zatacznikami nalezy ztozy¢ za posrednictwem ,,Formularza do ztozenia oferty”
dostepnego na Platformie zakupowej pod adresem:
https://platformazakupowa.pl/pn/zkzl poznan w terminie do dnia 05.05.2023r. do godz.
10:00.

3. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 05.05.2023r. o godz. 10:30 poprzez odszyfrowanie ofert
wczytanych na Platformie. W przypadku awarii systemu, powodujgcej brak mozliwosci

otwarcia ofert w terminie okresSlonym przez Zamawiajgcego, otwarcie ofert nastgpi

niezwtocznie po usunieciu awarii.
Strona5z6



Pozostate postanowienia SWZ nie ulegajg zmianie.

Niniejsze odpowiedzi Zamawiajgcego stajg sie integralng czescig SWZ.
Powyzsze zmiany nalezy uwzgledni¢ przy sktadaniu ofert.

Prezes Zarzadu Spotki Cztonek Zarzadu Spotki

/-/ Tomasz Lewandowski /-/ Szymon Btazek
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