UMOWA Nr SR.426.01.2024

zawartaw dniu .........ooviiiiine roku w Dartowie, pomig¢dzy:

Gming Miasto Darlowo, z siedzibg przy ul. Pl. Tadeusza Ko$ciuszki 9, 76-150 Dartowo, NIP: 499-052-75-00,
reprezentowang przez Burmistrza Miasta Dartowo — Arkadiusza Klimowicza,

zwanym w dalszej czgsci umowy Zamawiajacym,

a

Miejskim Przedsi¢biorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. z siedzibg przy ul. 1-go Maja 1,
76 150 Dartowo, NIP: 699-050-14-20, reprezentowanym przez Prezesa — Panig Barbare Butynska - Balcerzak,
zwanym w dalszej czg$ci umowy Wykonaweca,

wylonionym w wyniku przeprowadzenia post¢gpowania o udzielenie zamoéwienia klasycznego w trybie
zamowienia z wolnej reki, na podstawie art. 305 pkt 1, w zwiazku z zaistnieniem przestanek art. 214 ust. 1 pkt 11
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320).

§1

Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji zadanie ,,Zarzadzanie, utrzymanie i konserwacja
nieruchomosci stanowigcej miejski kompleks sportowy”, zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym nr 10 m.
Dartowo, przy ul. Sportowej, na ktorag sktada si¢ 8 dziatek gruntu oznaczonych numerami: 572/2, 72/2, 73/4,
7816, 76/1, 78/62, 76/3, 74/2, powierzchni catkowitej 2,2596 ha (zatacznik nr 2).

2. Zadanie bgdzie wykonywane w okresie od 01.01.2025r. do 31.12.2025 r.

3. Przedmiotem zamowienia jest ustuga zwigzana z zarzadzaniem nieruchomoscig stanowigcg miejski kompleks
sportowy, zlokalizowany przy ul. Sportowej w Dartowie. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy w szczegdlno$cei:

— zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

— zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

— zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;

— biezace administrowanie nieruchomoscig m.in.: utrzymanie czystosci i porzadku na terenie kompleksu,
utrzymanie zieleni, utrzymanie obiektoéw gospodarczych w tym obstuga toalet, nadzor nad obiektami
usytuowanymi na nieruchomosci;

— utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;

— uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢,;

— wykonawca ponosi pelng i wylagczng odpowiedzialnos$¢ za wszystkie zdarzenia zwigzane z administrowaniem,
w wyniku ktorych nastapita szkoda na mieniu, zdrowiu lub zyciu oséb trzecich przebywajacych na terenie
kompleksu sportowego, jezeli pozostaty one wylacznie z winy Wykonawcy;

4. Zataczniki do niniejszej umowy zawieraja map¢ pogladowa (zatacznik nr 1) oraz wykaz dziatek gruntu
stanowigcych zarzgdzang nieruchomos$cia wraz z powierzchnig (zatacznik nr 2).

5. Wykonawca zobowigzany jest do zatrudnienia osoby (0sob) wykonujacej prace bezposrednio przy zarzadzaniu
i utrzymaniu miejskiego kompleksu sportowego.

6. Wszelkie rachunki biezace wynikajace z utrzymania infrastruktury na przedmiotowym terenie, w cato$ci
pokrywa Wykonawca.

7. W granicach dziatki gruntu 572/2, obr. 10 m. Dartowo, wchodzacej w zakres Zamowienia, znajduje si¢ stacja
transformatorowa, do ktérej Wykonawca ma obowigzek umozliwi¢ dostep w kazdym czasie, zarowno
Zamawiajacemu jak i Wiascicielowi obiektu tj. spotce Energa — Operator S.A. (potozenie trafostacji okresla
zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy).

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do obcigzenia nieruchomosci okreslonych w §1 ograniczonym prawem
rzeczowym.

§2
Termin realizacji
Przedmiot umowy realizowany bedzie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. Na termin zawarcia umowy wptyw maja
zabezpieczone $rodki finansowe w budzecie miasta na rok 2025 rok.



§3

Wynagrodzenie umowne
1. Za wykonanie przedmiotu zaméwienia w roku 2025 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie brutto w tacznej
Kwocie ................ zh (stownie: ... ztotych).

2. Wynagrodzenie bedzie wyptacane Wykonawcy w 12 réwnych ratach, na podstawie wystawianych faktur,
odpowiednio za wykonanie przedmiotu umowy, oddzielnie za kazdy miesigc jej realizacji. Faktury nalezy
dostarczy¢ Zamawiajagcemu do_15 dnia kazdego miesiaca, zaczynajac od stycznia.

3. W przypadku gdy okaze si¢, ze nie jest mozliwe wystawienie faktury na ostatnia, 12 rate ptatnosci w wysokosci
rownej fakturom poprzedzajacym, strony uzgadniaja, ze ostatnia faktura zostanie zaokraglona do wysokosci
odpowiadajacej wynagrodzeniu catkowitemu, o ktdrym mowa w ust. 1.

4. Zamawiajacy wyraza zgode¢ na otrzymywanie faktur drogg mailowa na adres: faktury@darlowo.pl .

5. Faktury za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca wystawi na:

MIASTO DARLOWO
Pl. T. KoS$ciuszki 9
76-150 Darlowo

NIP 499-05-27-500

6. Faktury platne beda przelewem z konta Zamawiajacego na rachunek Wykonawcy podany na fakturach

w terminie 14 dni od daty wptywu faktury do Zamawiajacego.

7. Zamawiajacy uprawniony jest do potracenia z wynagrodzenia Wykonawcy wszelkich naleznych
mu na podstawie niniejszej umowy kwot, w szczeg6lnos$ci z tytutu kar umownych.
. Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania kwartalnie rozliczenia z otrzymywanego wynagrodzenia.
9. 1) W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego zaistnienia okoliczno$ci opisanych w § 8 ust. 1 lit. c.,
Wykonawca ma prawo wnosi¢ o optacenie kosztow przywrocenia mienia do stanu sprzed zdarzenia,
zgodnie z przygotowanym kosztorysem.

2) Wykonawca po zakonczeniu prac, ma obowiazek zglosi¢ Zamawiajacemu ich zakonczenie oraz dotaczy¢
dokumenty przedstawiajace faktyczng wysoko$¢ poniesionych naktadow. W sytuacji gdy wartos¢
przeprowadzonych prac jest mniejsza niz wnioskowana, Wykonawca w ciggu 1 miesigca rozliczy si¢
z Zamawiajacym zwracajac niewykorzystang kwote na konto bankowe Zamawiajacego.

3) Zwickszenie wynagrodzenia z przyczyn ustalonych w pkt 1) bedzie wyptacane jednorazowo i nie wymaga
wprowadzenia Aneksu do umowy

10. Zamawiajacy moze w sytuacjach szczegolnych, na podstawie podania w formie pisemnej wraz z zalaczong

dokumentacjg obrachunkowsa, zmieni¢ warto§¢ wynagrodzenia w wysokoséci nie przekraczajacej 10%

od kwoty okreslonej w §3 ust. 1 niniejszej umowy.
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§4
Zobowigzania stron

1. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbedne kwalifikacje i odpowiednie $rodki techniczne potrzebne
do realizacji prac objetych przedmiotem zamowienia.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody oséb trzecich powstale w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania zamowienia.

3. Wykonawca odpowiada za szkody wyrzadzone osobom trzecim oraz Zamawiajgcemu, powstate w zwigzku
z realizacja zadania.

4. Zamawiajacy w trakcie realizacji postanowief niniejszej umowy zobowiazany jest do biezacej i stalej
wspotpracy z Wykonawcg w celu zapewnienia wykonania przedmiotu umowy zgodnie z jej
postanowieniami.

§5
1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsci zamoéwienia Podwykonawcy (Podwykonawcom), jednakze,
zgodnie z art. 214 ust. 9 ustawy Pzp, nie moze to dotyczy¢ gldwnej cze$¢ przedmiotu zamowienia.
2. Zamawiajacy wymaga, aby w przypadku powierzenia cze¢$ci zamowienia Podwykonawcom, Wykonawca
wskazal w ofercie czg¢sci zamdwienia, ktorych wykonanie zamierza powierzy¢ Podwykonawcom oraz podat
(o ile s3 mu wiadome na tym etapie) nazwy (firmy) tych Podwykonawcow.

§6
Odpowiedzialnos$¢ odszkodowawcza, kary umowne, odsetki
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kar¢ umowna:
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1) w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnosé
Wykonawca w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego, o ktorym mowa w § 3,

2) w przypadku stwierdzenia nienalezytego wywigzywania si¢ Wykonawcy z powierzonych mu obowigzkow
okreslonych w § 1, Zamawiajacy naliczy i potraci kare umowng w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
umownego, o ktérym mowa w § 3.

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowna w przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce
z powodu okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialno$¢ Zamawiajacy, w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego, o ktérym mowa w § 3.

3. Jezeli kara umowna nie pokryje poniesionej szkody, strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego.

4. Kary umowne, nalezne Zamawiajacemu od Wykonawcy, podlegaja potraceniu przy wyplacie naleznos$ci
z faktur przedstawionych przez Wykonawce, a dokonane korekty i noty ksiegowe sg réwnoznaczne
ze ztozeniem o$wiadczenia o potraceniu.

5. Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% wynagrodzenia brutto Wykonawcy.

§7
Odstapienie od umowy

1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy:

1) w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o zaistnieniu istotnej zmiany okoliczno$ci powodujace;j,
ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa panstwa
lub bezpieczenstwu publicznemu;

2) jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

a) dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Pzp,

b) Wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegal wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy Pzp,

¢) Trybunat Sprawiedliwo$ci Unii Europejskiej stwierdzil, w ramach procedury przewidzianej w art. 258
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ze Rzeczpospolita Polska uchybita zobowigzaniom, ktore
cigza na niej na mocy Traktatow, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 2014/25/UE i dyrektywy
2009/81/WE, z uwagi na to, ze zamawiajacy udzielit zamowienia z naruszeniem prawa Unii Europejskiej.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, Zamawiajacy odstepuje od umowy w czesci, ktdrej zmiana
dotyczy.

3. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego
z tytulu wykonania czesci umowy.

4. Kazda ze Stron moze odstapi¢ od umowy, jezeli druga strona narusza istotne postanowienia niniejszej umowy,
powodujac utrate zasadniczych korzysci z niej wynikajacych. Powyzsze nie wyklucza mozliwosci
dochodzenia przez Strone odstepujaca od umowy odszkodowania na zasadach ogdlnych, do wysoko$ci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

5. Zamawiajacy uprawniony jest do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu w terminie 1 miesigca od dnia, w ktorym
dowiedziat si¢ o okolicznosciach uzasadniajacych odstapienie od umowy.

6. Zamawiajacy uprawniony jest do odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od daty powzigcia wiadomosci
o przyczynie uzasadniajacej odstapienie od umowy, w przypadku:

1) niewyplacalno$ci Wykonawcy lub wszczecia jego likwidacji lub

2) zawieszenia dziatalno$ci gospodarczej lub

3) wszczecia postepowania egzekucyjnego wobec Wykonawcy badz dokonania zajgcia lub obcigzenia majatku

Wykonawcy uniemozliwiajace wykonywanie przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami.

7. Odstgpienie od Umowy powinno, pod rygorem niewaznos$ci, zosta¢ dokonane na pismie i zawieraé
uzasadnienie.

8. Odstgpienie od umowy wywoluje ten skutek, ze Wykonawca moze zadac¢ jedynie wynagrodzenia naleznego
mu z tytutu prawidlowego wykonania cze$ci umowy do dnia wygasniecia umowy na skutek odstgpienia.

9. Dopuszcza si¢ rozwigzanie UMOWY za porozumieniem stron.

§8
Zasady wprowadzania zmian do umowy w przypadku zmiany wysokoS$ci ceny materialow lub kosztow,
jezeli zmiany te bedq mialy znaczacy wplyw na wykonanie przedmiotu umowy.

1. Zmiana postanowien umowy w zakresie odnoszacym si¢ do ceny, terminu i sposobu realizacji, jest
dopuszczalna w przypadku:
a. zmiany powszechnie obowigzujacych przepisdOw prawa w zakresie majagcym wplyw na realizacj¢ przedmiotu
Zamowienia,



b. zaistnienia okolicznosci lezacych po stronie Zamawiajacego, w szczegolnosci spowodowanych sytuacja
finansowa, zdolno$ciami platniczymi lub warunkami organizacyjnymi badz okolicznosciami, ktore nie byty
mozliwe do przewidzenia w chwili podpisania umowy — zmianie moze ulec termin realizacji umowy,

c. zaistnienia sity wyzszej uniemozliwiajgcej wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami lub
obowigzujagcymi przepisami prawa. Pod pojeciem sily wyzszej bedzie rozumiane zdarzenie nagte,
nieprzewidywalne i niezalezne od woli Zamawiajacego ani Wykonawcy, uniemozliwiajagce wykonanie
umowy na state lub na pewien czas, ktoremu nie mozna zapobiec, ani przeciwdziata¢ przy zachowaniu
nalezytej starannosci.

2. Strony maja prawo do zadania aktualizacji wysoko$ci wartoSci umowy, w zakresie wynagrodzenia
Wykonawcy, w przypadku zmiany przepisow dotyczacych obowigzujacych stawek podatku VAT.

3. Zgodnie z art. 439 ust. 1 PZP, warto§¢ Zamowienia moze zosta¢ zmieniona w przypadku zmiany cen
materiatow lub kosztow zwigzanych z realizacjg zamoéwienia, przez co rozumie si¢ wzrost badz obnizenie cen
lub kosztow, wzgledem danych przyjetych do ustalenia wysokosci zamowienia, na poziomie +/- 15%.

4. W przypadku zmiany cen towaréw zmiana kwoty, okreslonej w §3 ust. 1. niniejszej umowy, nastepuje
na wniosek jednej ze Stron, ztozony w formie pisemnej. Wniosek musi zawiera¢ uzasadnienie koniecznosci
wprowadzenia zmian do Umowy oraz wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajace zaistnienie okolicznos$ci
stanowiacych podstawe dokonania tych czynnosci.

5. Wykonawca zadajac korekty kwoty Zamoéwienia, ze wzgledu na zmiane cen lub kosztow, musi dotaczy¢
faktury Vat z zakupu materialow, z wyszczegdlnieniem ich rodzajow.

6. Zamawiajacy na podstawie wskaznika zmian cen materialow lub kosztow, ogltoszonego w komunikacie Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego, moze wnosi¢ zadanie o zmiang kwoty wymienionej w §3 ust. 1.

7. Korekta wysokosci wynagrodzenia, ze wzgledu na odpowiednig zmiang cen i kosztow (zgodnie z regulacjami
§ 8 ust. 3), mozliwa jest za okres: od maja do wrzesnia, co Strona zadajaca musi udowodnié, poprzez
przedtozenie odpowiednich dokumentow (§ 8 ust. 4), przeprowadzenie wyliczen i poréwnanie ich z okresem
analogicznym 2024 roku.

8. Laczna warto$¢ zmian wynagrodzenia nie moze przekroczy¢ 5% maksymalnej warto$ci zamowienia.

9. Wszelkie zmiany w umowie dokonywane sg w formie pisemnej (aneks) pod rygorem niewaznosci.

10. Poczatkowy termin uiszczania transz w nowej kwocie moze by¢ wprowadzony w zycie, w nastgpnym
miesigcu po podpisaniu odpowiedniego Aneksu.

11. Wszelkie nieuregulowane mozliwos$ci zmian beda odnosi¢ si¢ do przepisow ustawy Prawa Zamoéwien
Publicznych.

§9

Rozstrzyganie sporow

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego i ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320).
2. Wszelkie spory, ktore moga powstaé na tle realizacji umowy beda rozwigzywane migedzy Stronami przez Sad
Powszechny wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Zamawiajacego.
§10
Postanowienia koncowe
1. Wszelkie zmiany tre$ci umowy pod rygorem niewazno$ci wymagaja formy pisemne;j.

2. Integralng czeScig umowy jest zaproszenie do negocjacji.
3. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym trzy egzemplarze dla Zamawiajacego

i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

PODPISY STRON

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



