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DECYZJA NR 632/2020
Na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019
. poz. 1186, dalej PrBud) w zwigzku z § 6 i § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 30 sierpnia 2004r. w sprawie warunkéw i trybu postepowania w sprawach rozbidrek
nieuzytkowanych lub niewykoriczonych obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2004 1., nr 198, poz.
2043), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 256 z pé4n. zm.) dalej KPA, po rozpatrzeniu sprawy
z urzedu,
- nakazuje -
Gminie Miastu F.odz
repr. przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg przy Al T. Kosciuszki 47
w Lodzi
- rozbiérke nieuzytkowanego budynku fromtowego polozonego przy ul. Lubelskiej 7
w Lodzi (nr dziatki 143/2,G-4) zgodnie z ,Projekiem rozbiorki budynku uzytkowego
zlokalizowanego przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi > z kwietnia 2020r. opracowanego przez megr inz.
Mariusza Kosatke posiadajacego upr. bud. MAP/BO/0028/12 ,
- uporzadkowanie terenu po wykonaniu rozbiérki w/w budynku,

oraz okre§lam
« termin rozpoczgcia rob6t rozbiérkowych na dzien 19.10.2020r.
+ termin zakonczenia robdt rozbidrkowych na dzien 31.12.2020r.

»Projekt rozbiérki budynku uzytkowego zlokalizowanego przy ul. Lubelskiej 7 w F.odzi »
z kwietnia 2020r. opracowanego przez mgr inz. Mariusza Kosalke posiadajacego upr. bud.
MAP/BO/0028/12 odpowiednio opiecz¢towany stanowi zalacznik do niniejszej decyzji
i jest jej integralng czescia. '

UZASADNIENIE ,

W dniu 30.10.2019r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi wplynat
e-mail z informacjg o zawaleniu sig czgéei dachu nieuzytkowanego budynku zlokalizowanego przy
ul. Lubelskiej 7 w Lodzi.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi pismem
z dnia  13.11.2019r. wezwal wiaciciela budynku frontowego  zlokalizowanego
przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi do przediozenia dokumnetéw wynikajacych z art. 62 ust. 1 pkt, 1
1pkt.2 ustawy Prawo Budowlane. '

W/w dokumenty zostaly przestane do tut. organu poczta elektroniczng w dniu 28.11.2019r,

Z protokolu z okresowe] rocznej kontroli stanu technicznego budynku sporzadzonego
30.06.2019r. wynika, ze stan techniczny komstrukcji dachu, pokrycia dachu, rynien i rur
spustowych, kominow, stropdw, instalacji, stolarki elewacji jest nieodpowiedni. Stan technicznych
balustrad balkonow, przylgezy instalacji kanalizacji odprowadzajacej écieki z budynku jest
dopuszezajacy. Oceniono, Zze stopien zuzycia technicznego budynku wynosi 95%.

W zwigzku z powyzszym w dniu 16.01.2020r. tut. organ przeprowadzil ogledziny stanu
technicznego przedmiotowego budynku, w wyniku ktérych ustalono, ze budynek jest III
kondygnacyjny i nie jest uzytkowany. Budynek zlokalizowany jest w bezpoérednim sasiedztwie
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ciggdw — pieszo jezdnych ulicy Lubelskiej i drogi wewngtrzne;.

Stwierdzono liczne nieprawidtowset dotyczace stanu technicznego gtdwnych elementéw
konstrukcyjnych budynku tj. zarwang w czgéci do wngtrza budynku konstrukeje dachu, zarwang
w czgsci do wngtrza budynku konstrukcje stropdw, ubytek naroznika muru $ciany poludniowej
zewnetrzne] granicznej, spgkania $cian. Ponadto stwierdzono silne zawilgocenie muru, zmurszate
1 wyplukane w czesci spoiny migdzy ceglami oraz ze budynek znajduje si¢ w nieodpowiednim
stanie technicznym.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi w dniu
28.02.2020r. wszczat z urzgdu postepowanie administracyjne w przedmiocie stanu technicznego
budynku frontowego zlokalizowanego przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi.

Nastgpnie postanowieniem nr 133/2020 z dnia 28.02.2020r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanege w Lodzi natozyt na Gming Miasto L.6dZ obowigzek dostarczenia sporzadzonej
przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy technicznej wraz z dokumentacjg techniczno -
budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci
w  zakresie  stanu  technicznego  nieuzytkowanego  budynku, zlokalizowanego
przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi (dz. nr 143/2, G- 4).

Z przedlozonej w dniu 10.06.2020r. , Ekspertyzy technicznej dotyczace] budynku
uzytkowego zlokalizowanego przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi* z kwietnia 2020r. wynika, ze
po zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym budynku oraz przeprowadzeniu analiz stateczno-
wytrzymatosciowych nakazuj¢ si¢ niezwlocznie wykonaé rozbidrke przedmiotowego budynku.

Do w/w ekspertyzy zalaczono ,,Projekt rozbidrki budynku uzytkowego zlokalizowanego
przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi “ z kwietnia 2020r.

Po analizie zebranego materialu dowodowego Powiatowy Inspcktor Nadzoru
Budowlanego w Lodzi stwierdza, ze w rozpatrywanej sprawie znajdujc zastosowanie fryb
wskazany w art. 67 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, stwierdzajacy, ze jezeli nieuzytkowany lub
niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykoficzenia,
wilasciwy organ wydaje decyzj¢ nakazujgcg wiascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu
1 uporzadkowanie terenu oraz okre$lajaca terminy przystgpienia do tych robét i ich zakoficzenia.

Z poczynionych ustalen jednoznacznie wynika, ze speinione sg przeslanki zastosowania
cytowanego przepisu — rozwazany budynek nie jest uzytkowany, jak réwniez nie nadaje sie do
remontu. Warto zauwazy¢, ze okolicznosdcia pozbawiong znaczenia jest przyczyna nieuzytkowania
obiektu — czy jest to rezultat samodzielnej decyzji wiasciciela, czy tez nakazu organu administracii
publicznej [zob. Wozniak C. (w:) Kisilowska H. (red.): Prawo budowlane z umowami w
dzialalno$ci inwestycyjnej. Komentarz, wyd.2., Warszawa 2010, s.323.]. W prowadzonym
postgpowaniu zostaly ustalone zamierzenia wspélwlascicieli obiektn (protokét rozprawy
administracyjne] z dnia 16.07.2020r ).

Tryb postepowania organu nadzoru budowlanego w sprawach, o ktérych mowa w art. 67
ustawy Prawo budowlane szczegélowo reguluje Rozporzadzenie wydane na podstawie delegacji
ustawowe] zawartej w art. 72 ust. 1 PrBud. Zgodnie z przepisem § 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow i trybu postgpowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych
lub niewykonczonych obiektéw budowlanych z dnia 30 sierpnia 2004x., przed wydaniem rzeczonej
decyzji wlasciwy organ:1) ustala przyczyny niewykonania przez wlasciciela lub zarzadeg obiekiu
budowlanego remontu, odbudowy lub wykonczenia obiektu budowlanego; 2) dokonuje ogledzin
i oceny stanu technicznego, a w przypadku o ktérym mowa w § 4 ust. 1, nakazuje wiascicielowi
lub zarzgdcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy technicznej tego obiektu;
3) przeprowadza rozprawe. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi uczynit zado$é
wszystkim ww. wymogom.

W mysl § 6 Rozporzadzenia na podstame ustalefl wynlkaj gcych z ogledzin, rozprawy oraz
ckspertyzy technicznej, jesli byl nalozony obowiazek jej sporzadzenia, wila$ciwy organ,
po stwierdzeniu, ze obiekt budowlany lub jego czes¢ nie nadaje si¢ do remontu, wykoniczenia lub

odbudowy, wydaje decyzje o nakazie rozbiérki. Jak stanowi przepis § 7 ust. 1 Rozporzadzenia,
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w decyzji, o ktérej mowa w § 6, wlasciwy organ wyznacza whascicielowi lub zarzadey obiektu
budowlanego odpowiedni, technicznie uzasadniony termin przystgpienia do rozbiérki i termin jej
zakoniczenia oraz uporzadkowania terenu. Termin rozpoczecia rozbiorki nie moze by¢ krétszy niz
6 tygodni, liczac od dnia dorgczenia decyzji o nakazie rozbidrki.

Terminy rozpoczecia i zakonczenia rozbiérki i uporzadkowania terenu Ustawodawca
zasadniczo pozostawil uznaniu organu nadzoru budowlanego, z zastrzeZeniem ograniczenia
wynikajacego wprost z § 7 ust. 1 zdanie drugie Rozporzadzenia. Ustalajac rzeczone terminy tut.
organ mial na uwadze przywolane ograniczenie, jak réwniez warunki techniczno-organizacyjne
wykonania obowigzku. ' ‘

W postgpowaniu w trybie art. 67 PrBud organ nadzoru budowlanego dziata z urzedu, majac
na celu zapewnienie utrzymania obiektow budowlanych w prawidtowym stanie technicznym, za$
decyzja nakazujgca rozbidrke, wydana w tym trybie, wiaze wladciciela nieruchomogci i moze by¢
przedmiotem egzekucji. |

Zgodnie z trescig art.10 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, organy administracji
publicznej obowigzane sg zapewni¢ czynny udzial stronom w kazdym stadium postepowania,

a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw

i materialéw oraz zgloszonych zadan.

W zwiazku z powyzszym pismem z dnia 23.07.2020r. strony postepowania zostaly
zawiadomione zgodnie z zasadg art. 10 K.P.A. o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym
materialem dowodowym w sprawie, jak rowniez o mozliwosci zZgtaszania uwag co do jego tresci.
Strony nie skorzystaly z przystugujacego im prawa.

Zgodnie z art. 104 K.PA. organ administracji zalatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba
ze przepisy kodeksu stanowig inaczej. _

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezalo orzec o rozbiérce nieuzytkowanego budynku
frontowego zlokalizowanego przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi (dz. nr 143/2, obreb ewid. G-4)
zgodnie z ,,Projektem rozbi6rki budynku uzytkowego zlokalizowanego przy ul. Lubelskiej 7 w
Lodzi ” z kwietnia 2020r. opracowanego przez mgr inz. Mariusza K osalke posiadajacego upr. bud.
MAP/B0O/0028/12 .

Wiascicielem przedmiotowego budynku przyfrontowego przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi jest
Gmina Miasto L6dZ repr. przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg przy Al.T.Kosciuszki 47
w Lodzi i jednoczesnie jest adresatem niniejszej decyzji.

, POUCZENIE

L. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Lodzkiego Wojewddzkiego Inspeltora Nadzory Budowlanego w Lodzi, za posrednictwem
organu, ktéry wydat decyzig, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

2. W irakeie biegn terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolmia wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem dorgezenia erganowi administracii publiczne o$wiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do wriesienia
odwolania przez ostainig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna {art. 127 a §11 § 2 KPA).

3. O zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych nalezy zawiadomié tut organ nadzor: budowlanego, dolaczajac o§wiadczenie
kierownika budowy stwierdzajace przyjecie obowigzku kierowania robotami budowlanymi.

4. Przy realizacji robdt budowlanych nalezy zachowaé nastgpujgce warunki:

» roboty nalezy prowadzié pod kierunkiem uprawnionego kierownika budowy;

* podczas wykonywania robot nalezy prowadzié dziennik budowy, .

» prawa 0s0b trzecich nic zostang naruszone; rozstrzyganie sporow wynikajacych z naruszenia praw os6b trzecich nalezy do wiasciwodci sadow

powszechnych,; .

« przy wykonywaniu robét nalezy przestrzega¢ zasad bezpieczefistwa okredlomych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003 ¢

(Dz.U. nr 47 poz, 401 22003 1.).

5. Prawa os6b trzecich nie mogg by¢ naruszong. Rozstrzyganie spordw wynikajaeych z tytulu naruszenia tych praw nalezy do whasciwodci

sgdéw powszechnych, .
6. O wykonaniu chowigzku nalezy powiadomic¢ organ wydajgcy niniejsza decyzje.

-

o Powiatowy taspekior

Na Budowlanege - Lo
B ~

Bohdan Wiclanak
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W zalaczeniu:
1. ,,Projekt rozbiorki budynku uzytkowego zlokalizowanego przy ul. Lubelskiej 7 w Lodzi ”z
kwietnia 2020r. opracowanego przez mgr inz. Mariusza Kosatke posiadajacego upr. bud.
MAP/BO/0028/12

0 uje do wykonania:
Gmina Miasto £.6dZ rep. przez Zarzad Lokali Miejskich, Al. T, Kosciuszki 47,
90-514 Lodz,
Otrzymuje bez zatgeznikéw:
2. Pan Bogustaw Zwiryn, ul. Lédzka 56, 95-050 Konstantynow E6dzki,
3. Gmina Miasto 1.6dz rep. przez Zarzad Drdg i Transportu, ul. Piotrkowska 173, 90-447
1.6dz,
4. Gmina Miasto £.6dz rep. przez UML Departament Pracy, Edukacji 1 Kultury, Wydziat
Gospodarki Komunalnej, ul. Piotrkowska 175, 90-447 L6dz,
Do wiadomosci: ,
1. UML Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki i Architektury,
ul. Piotrkowska 104, 90 — 926 L6dz,
2, ala.
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