OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. Informacje wstepne

Nazwa zamoOwienia
Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU), koncepcji architektoniczno-urbanistycznej;
koncepcji funkcjonalno-uzytkowej wraz z doradztwem na etapie postepowania na wybdér Wykonawcy
Inwestycji pn. ,,Utworzenie Centrum Badawczo-Analitycznego Narodowego Instytutu Zdrowia Publicznego

PZH - Paristwowego Instytutu Badawczego w Warszawie przy ul. Powsirnskiej 61/63 ™.

Adres obiektu budowlanego

Warszawa, ul. Powsiriska 61/63.

Klasyfikacja przedmiotu zamowienia wedtug Wspdlnego Stownika Zamowien (CPV):

Przedmiot zamowienia obejmuje nastepujace kody CPV:

KOD WIODACY:

71000000-8 — Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
KODY UZUPEENIAJACE:

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow
71244000-0 Kalkulacja kosztow, monitoring kosztow

71245000-7 Plany zatwierdzajace, rysunki robocze i specyfikacje
71248000-8 Nadzor nad projektem i dokumentacja

71320000-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

71251000-2 Ustugi architektoniczne i dotyczace pomiaréw budynkéw

Definicje
Stosowane w niniejszym dokumencie okreslenia pisane wielka litera maja znaczenie nadane w dokumencie

gtdbwnym Umowy.

Finansowanie
Inwestycja ma by¢ finansowana w ramach projektu Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci
(KPO) wspieranego z europejskiego Instrumentu na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (Recovery

and Resilience Facility — RRF). Doradca ma obowigzek uwzgledni¢ przy realizacji zaméwienia wszelkie



wymagania wynikajace z regulacji i dokumentéw dotyczacych KPO, w szczegdlnosci zasade ,,nie czyn

powaznych szkod” (do no significant harm).

=

1. Ogdlny opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie PFU, Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej oraz

Koncepcji funkcjonalno-uzytkowej wraz z doradztwem technicznym dla Inwestyciji.

Na Doradce moga zosta¢ natozone obowiagzki zwigzane z bezpieczenstwem, w tym obowigzek

poddania sie procedurze sprawdzajacej w rozumieniu przepiséw o ochronie informacji niejawnych.

Przedmiot zamowienia zostat podzielony na 2 Etapy:

1)
2)

Etap I: opracowanie Dokumentacji;

Etap Il: doradztwo techniczne na etapie postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego

na wybdér Wykonawcy Inwestycji.

Doradca zapewni konsultacje z Zamawiajacym na kazdym etapie realizacji zamdwienia w sprawie

istotnych elementéw majacych wptyw na koszty, konstrukcje, technologie i funkcje Obiektu.

I1l. Szczegbtowe obowiazki Doradcy w ramach Etapu |

Sporzadzenie kompletnej dokumentacji technicznej wymaganej do przeprowadzenia postepowania o

udzielenie Zamdwienia na Inwestycje, w tym:

1)
2)

Koncepcji funkcjonalno-uzytkoweyj;

PFU spetniajacego wymagania okreslone w art. 103 ust. 3 PZP oraz przepisach Rozporzadzenia

w sprawie dokumentacji projektowej; przy czym wymaga sie, aby PFU obejmowato rzetelne

oszacowanie kosztow realizacji ZamoOwienia na Inwestycje, przy uwzglednieniu wytycznych
wskazanych w pkt VI.1. SOPZ;

Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej wraz z zagospodarowaniem terenu;

a)

wykonanie badan gruntowo-wodnych terenu przysztej inwestycji dla potrzeb
posadowienia Obiektu oraz opinii geotechnicznych i dokumentacji badarn podtoza
gruntowego, a w razie koniecznosci opracowanie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej;

wykonanie charakterystyki energetycznej przegréd budynku bioragca pod uwage
termoizolacyjnos¢ (nalezy poda¢ wspétczynniki K dla przegrdd). Projekt musi
uwzglednia¢ wymagania w zakresie oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej
obowiazujace od 1 stycznia 2021 r.,

ztozenie Oswiadczenia na temat wskaznika EP dla budynku — sprawdzenie czy przyjete

zatozenia pozwola uzyskaé¢ wymagana przepisami wartosé,
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C) zestawienie powierzchni i kubatury zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie
dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
wymienionej w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy 8§ 14 pkt 4 lit.
aoraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

d) sporzadzenie analizy kosztowo-czasowej dla  technologii wykonania Obiektu
opracowanej na podstawie zatwierdzonego wariantu Koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej, wraz z analiza kosztéw utrzymania i eksploatacji obiektu wykonanego w
danym wariancie.

Zamawiajacy oczekuje, ze Doradca przed przystgpieniem do opracowania Dokumentacji w Etapie |
dokona weryfikacji opisu przedmiotu zamdwienia sporzadzonego przez Zamawiajacego i wstepnego
opisu potrzeb Zamawiajacego pod katem ich zoptymalizowania oraz zaproponuje zmiany
uwzgledniajace najnowsze osiagniecia techniczne i kierunki rozwoju miedzy innymi dla branzy
badawczej.

Celem Dokumentaciji jest szczegbtowe ustalenie wymagan Zamawiajacego, odnosnie petnego zakresu
prac projektowych, a takze zakresu niezbednej dokumentacji formalnoprawnej i robot budowlanych.
Opracowana Dokumentacja musi by¢ wzajemnie skoordynowana technicznie i kompletna z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzyé¢, tj. do przeprowadzenia postepowania przetargowego na
wytonienie Wykonawcy Inwestycji (prac projektowych oraz robét budowlanych wraz z pierwszym
wyposazeniem). Powstata w wyniku wykonania zamodwienia Dokumentacja musi by¢ opracowana w
sposéb umozliwiajacy przeprowadzenie postepowania przetargowego w celu wytonienia Wykonawcy
Inwestycji w formule ,,zaprojektuj i wybudu;j”.

Opracowany PFU i Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna beda stanowity opis przedmiotu
zamoéwienia na zaprojektowanie i wykonanie rob6t budowlanych. Doradca jest zatem zobowigzany
bezwzglednie przestrzegac przepiséw PZP, wytycznych dot. kwalifikowalnosci oraz pogladow
orzecznictwa i organéw kontrolnych dotyczacych opisywania przedmiotu zaméwienia na
zaprojektowanie i wykonanie rob6t budowlanych.

Doradca uwzgledni w szczeg6lnosci art. 99 PZP, ktory okresla, ze przedmiotu zamowienia nie mozna
opisywac w sposob, ktéry mégtby utrudniac¢ uczciwg konkurencje, w szczegolnosci przez wskazanie
znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to
doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktow.
Zamawiajacy zwraca uwage, ze przedmiot zamowienia mozna opisac przez wskazanie znakow
towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje
produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli zamawiajacy nie moze opisac

przedmiotu zamdwienia w wystarczajaco precyzyjny i zrozumiaty sposéb, a w skazaniu takiemu



towarzysza wyrazy ,,lub rbwnowazny”. Jezeli przedmiot zamowienia zostat opisany w sposéb, o
ktorym mowa powyzej, nalezy wskaza¢ w opisie przedmiotu zamowienia kryteria stosowane w celu
oceny rbwnowaznosci.

11. Doradca powinien na biezaco uwzglednia¢ w realizowanej dokumentacji zmiany w przepisach
obowiazujacego prawa okreslajacego oraz normach zwiagzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego. Wszystkie Opracowania objete zamowieniem powinny by zgodna z
przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej obowiazujacymi na dzien ich przekazania.

12. Dokumentacja winna by¢ wykonana w oparciu o uzgodnienia, opinie i zawiera¢ akceptacje:
rzeczoznawcy ds. BHP, rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz rzeczoznawcy ds.
higieniczno-sanitarnych.

13.  Dokumentacja posiada¢ bedzie rowniez oswiadczenie Doradcy o jej poprawnosci, kompletnosci i
spetnieniu pozostatych powyzszych wymagan oraz oswiadczenie o zgodnosci wersji papierowej z
elektroniczna.

14. Doradca uzyska wszelkie niezbedne decyzje i uzgodnienia oraz ztozy do odpowiednich urzedow
whnioski w imieniu Zamawiajacego. W szczegdlnosci zapewni:

1)  Uzyskanie warunkdw zasilania dla wszystkich wymaganych mediow;

2)  Opracowanie wytycznych do projektu drogowego;

3) Uzyskanie niezbednych uzgodnien z wtascicielami ewentualnie kolidujacych sieci podziemnych,
4) Uzyskanie innych decyzji i pozwolen wymaganych do realizacji Inwestycji.

15. W przypadku wystapienia okolicznosci powodujacych koniecznosé uzyskania dodatkowych
dokumentow dla inwestycji tj. uzgodnien, decyzji, pozwolen, opinii, ekspertyz koszt ich uzyskania
obciaza Doradce. Kwestia prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
i przygotowania odpowiednich dokumentow w tym zakresie jako czesci informacyjnej PFU nie lezy
w zakresie obowigzkéw Doradcy.

16. Doradca zobowigzany jest do stosowania w rozwigzaniach projektowych wyrobdw (materiaty i
urzadzenia) budowlanych dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie oraz z uwagi na
specyfike inwestycji dopuszczonych do stosowania w laboratoriach badawczych.

17. W Etapie |, ajesli to konieczne — réwniez w Etapie Il (w razie niezakonczenia konsultacji w trakcie
trwania Etapu II) Doradca bedzie brat czynny udziat w prowadzonych przez Zamawiajacego wstepnych

konsultacjach rynkowych poprzedzajacych postepowanie na wybor Wykonawcy Inwestycji.

IV. Szczeg6towe obowiazki Doradcy w ramach Etapu Il

1 W ramach Etapu Il swiadczenie kompleksowej ustugi doradztwa technicznego przy postepowaniu o
udzielenie Zamdwienia na Inwestycje w trybie ,,zaprojektuj i wybuduj” w trybie przetargu

nieograniczonego.



2. W ramach Etapu Il Doradca bedzie swiadczyt ustugi doradztwa technicznego na etapie postepowania
0 udzielenie Zamdwienia na Inwestycje w trybie ,,zaprojektuj i wybuduj” w trybie przetargu
nieograniczonego; w zakres zadarn Doradcy wchodzi w szczegdlnosci:

1)  dokonanie aktualizacji opisu przedmiotu Zamowienia na Inwestycje oraz oszacowania kosztow
przed wszczeciem postepowania na zasadach okreslonych w dokumencie gtbwnym Umowy;

2)  czynny udziat w konsultacjach rynkowych prowadzonych przed wszczeciem postepowania na
Zamowienie na Inwestycje;

3) analizowanie na biezgco odpowiedzi na pytania wykonawcow i przygotowywanie projektow
wyjasnien dotyczacych Zamowienia na Inwestycje;

4)  dokonywanie modyfikacji (poprawek i/lub uzupetnien) w opracowanej dokumentacii;

5) przygotowanie propozycji wspétczynnika waloryzacji wynagrodzenia Wykonawcy Inwestycji z
uwzglednieniem wskaznika opartego na koszyku sktadajgcym sie z gtbwnych elementéw
cenotwdrczych wptywajacych na ostateczny bilans kosztowy kontraktu;

6)  wsparcie Zamawiajacego w postepowaniach odwotawczych przed Krajowa Izba Odwotawcza
i postepowaniach wszczetych na skutek wniesienia skargi na wyrok KIO przed sadem, w tym
przygotowanie argumentacji niezbednej do sporzadzenia pism procesowych sktadanych przez

Zamawiajacego w KIO lub przed sadem w zakresie czesci technicznej;
7) udziat w naradach i spotkaniach koordynacyjnych na zaproszenie Zamawiajacego

3. Wszelkie Opracowania realizowane w ramach Etapu Il musza spetnia¢ wymagania dotyczace

Dokumentacji zawarte w Umowie i SOPZ.

V. Obowiazki Doradcy w zakresie poszczegdlnych Opracowan

V.1. Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU)

1. PFU powinien zawieraé:

1)  czesc opisowsg;
2)  czes¢ informacyjna;
3)  czes¢ graficzna/ rysunkowa.
2. Czes¢ opisowa PFU obejmuje:
1)  opis ogblny przedmiotu zamowienia w tym:
a) charakterystyczne parametry okreslajace wielkosc¢ obiektu;
b) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu Zamoéwienia na Inwestycje;

) 0golne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;



d) szczegbtowe  wiasciwosci  funkcjonalno-uzytkowe — wyrazone  we  wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych, w szczegélnosci:

e) powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcj;

f) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe

opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia — w tym zakresie nalezy

okresli¢, podajac (z uwzglednieniem specjalistycznej specyfiki obiektu) wymagania dotyczace:

a) przygotowania terenu budowy;

b) architektury;

c) konstrukcji;

d) wykonczenia;

e) zagospodarowania terenu

opis wymagan, o ktérych mowa w pkt 2) obejmuije:

a) cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych;

b) warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych odpowiadajacych zawartosci specyfikacji

technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych.

Czes¢ informacyjna PFU obejmuje:

1

10)

dokumenty potwierdzajace zgodnosé zamierzenia budowlanego z wymogami wynikajacymi z
odrebnych przepisow;

oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane (oswiadczenie przekazuje Zamawiajacy);

przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego;
mape do celéw projektowych (mapa do celéw projektowych - stan na 9 grudnia 2020 r. w
posiadaniu Zamawiajgcego);

wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia Obiektu;
inwentaryzacje zieleni;

inwentaryzacje obiektéw podlegajacych rozbidrce, a takze uwarunkowania tych rozbiérek
(Zamawiajacy posiada dla budynkéw podlegajacych rozbiorce czesciowo nieaktualng i
niekompletng w wersji papierowej dokumentacje archiwalng w zakresie branzy budowlanej,
sanitarnej i elektrycznej);

porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejacych mediow oraz do drog (Doradca uzyska warunki zasilania
dla wszystkich wymaganych medidw, opracuje wytyczne do projektu drogowego);

dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej
przeprowadzeniem;

inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania rob6t budowlanych



4.

5.

Czes¢ graficzna/rysunkowa powinna zawiera¢ koncepcje budynku wraz z zagospodarowaniem terenu

objetego inwestycja, rzuty, przekroje, widoki elewacji.

Forma przekazania PFU:

Catos$¢ dokumentacji nalezy wykonac i przekaza¢ Zamawiajacemu:

1)  wwersji papierowej — 5 kompletéw
2)  wwersji elektronicznej na ptycie CD/DVD lub nosniku USB — 1 egzemplarz:

- w formacie .pdf tzn. caty zakres dokumentacji (wersja elektroniczna dokumentacji w
formacje PDF -skany musi by¢ zgodna z egzemplarzem papierowym tzn. zawieraé
wszystkie podpisy i pieczatki oraz ewentualne zmiany i uzupetnienia wprowadzone
odrecznie, dokumenty uzgadniajace i zatwierdzajace, itd.);

- komplet dokumentacji w zapisie oryginalnym, umozliwiajacym przetwarzanie, czes¢ opisowa
w formacie .docx, .xIsx oraz czes¢ rysunkowa w formacie .dwg.

3) Pliki i foldery nalezy opisa¢ w sposob okreslajacy ich zawartosc.

V.2. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna wraz z zagospodarowaniem terenu

Zadaniem przedmiotowej Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej jest stworzenie wizji
architektoniczno-przestrzennej Inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu.

W ramach prac nad opracowaniem Koncepcji Doradca opracuje 2 warianty Koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej budowy Obiektu wraz z zagospodarowaniem terenu oraz z
wstepnymi szacunkowymi kosztami w celu wyboru i zaakceptowania odpowiedniego wariantu. W
przypadku koniecznosci uwzglednienia uwag Zamawiajacego co do zastosowanych rozwigzan
projektowych, Doradca przedtozy ponownie do akceptacji wybrang Koncepcje architektoniczno-
urbanistyczng. Zamawiajacy wymaga od Doradcy konsultacji z Zamawiajagcym na kazdym etapie
opracowywania koncepcji w sprawie istotnych elementdéw majacych wptyw na koszty, konstrukcje,
technologie, rozwigzania techniczne oraz funkcje obiektu.

Zaakceptowany i wybrany przez Zamawiajacego jeden z przedstawionych przez Doradce wariantéw
Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej bedzie stanowit podstawe do opracowania przez Doradce
PFU. Przy ocenie Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej Zamawiajacy bedzie brat pod uwage
spetnienie wymagarn okreslonych w opisie przedmiotu zamowienia takich jak: jakos¢/ atrakcyjnosé
proponowanych  rozwigzann  architektonicznych,  funkcjonalno-przestrzennych,  zachowanie
optymalnych proporcji pomiedzy poniesionymi naktadami a uzyskanym efektem w zakresie funkcji,
formy oraz parametréw technicznych i uzytkowych.

Przedstawione warianty Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej powinny przewidywacé rozwigzania
przysztosciowe oraz realne do wykonania zarbwno pod katem efektywnosci ekonomicznej procesu

7
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budowlanego, niskich kosztéw eksploatacyjnych w okresie uzytkowania Obiektu, jak rowniez
pozytywnego oddziatywania na cztowieka i srodowisko naturalne. Rozwigzania funkcjonalne i
przestrzenne Obiektu powinny zapewnia¢ optymalne rozwigzania funkcji Obiektu oraz komfort
uzytkowania. Obiekt powinien mie¢ charakter inteligentny i wyposazony w nowoczesne uktady
sterowania.

Architektura Obiektu winna odzwierciedla¢ range i charakter przedsiewziecia i w sposob
zrownowazony nawigzywaé¢ do uwarunkowan przestrzennych. Proponowane rozwigzania winny
wykorzystywaé najnowoczesniejsze rozwigzania w zakresie energooszczednosci oraz uwzgledniaé
uwarunkowania ekonomiczne okreslone przez Zamawiajacego.

Celem Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej jest przedstawienie mozliwosci realizacji Inwestycji

zgodnie z MPZP oraz uwzglednienie wymagan w zakresie specyficznej funkcji zwtaszcza pomieszczen

laboratoryjnych, przy uzyskaniu efektu najlepszego pod wzgledem przestrzennym, funkcjonalnym,

estetycznym i eksploatacyjnym.

Nalezy dazy¢é do uzyskania Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej i zagospodarowania terenu

uwzgledniajacej funkcjonalnosé Obiektu przy jednoczesnym zatozeniu wysokiej jakosci srodowiska

wewnetrznego oraz racjonalnie ekonomicznego kosztu realizacji i eksploatacji. Koncepcja musi
przewidywaé rozwigzania powodujace niskie zapotrzebowanie na energie, w szczegdlnosci wskazane

w SOPZ:

Zaproponowana Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna musi spetnia¢é w sposéb optymalny

oczekiwania Zamawiajgcego co do rozwigzan przestrzennych, architektonicznych, funkcjonalnych oraz

zatozen ekonomicznych.

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna wraz z zagospodarowaniem terenu powinna zawierac czesé

graficzna i opisowa.

Czes¢ graficzna powinna zawierac:

1) koncepcje zagospodarowania terenu Inwestycji (uwzgledniajagca m. in. usytuowanie Obiektu na
dziatce, jego powigzanie z otoczeniem, uktad i organizacje wewnetrznej komunikacji i
powigzanie z publicznym uktadem komunikacyjnym, podstawowe parametry Obiektu i
zagospodarowania terenu w kontekscie MPZP, dojscia i dojazdy do budynku/éw, parkingi,
Zielen zorganizowang, tereny rekreacyjne itp.) wspdlnie z rzutami poziomu parteru nowego
budynku (ew. budynkéw) Centrum Badawczo-Analitycznego z zaznaczonym uktadem wejsc,
podcieni, podjazdéw itp. w skali 1:500 (dopuszczalna jest zmiana skali po uzgodnieniu z
przedstawicielami Zamawiajacego), naniesiong na mape do celéw projektowych (powierzchnie i
nazwy poszczegdlnych pomieszczen nalezy wpisac na rzucie lub w tabeli obok, w odniesieniu do
poszczegolnych typdw funkcji pomieszczen nalezy stosowac jednolity kod kolorystyczny.

2) rzuty wszystkich kondygnacji budynku ukazujace uktad pomieszczern w skali 1:200

(powierzchnie i nazwy poszczegdlnych pomieszczen nalezy wpisaé na rzutach lub w tabeli obok,
8



11.

8)

w odniesieniu do poszczegblnych typow funkcji pomieszczen nalezy stosowac jednolity kod
kolorystyczny, dopuszczalna jest zmiana skali po uzgodnieniu z przedstawicielami
Zamawiajacego) z uwzglednieniem wymogdw funkcjonalnych i koncepcji rozwigzan
branzowych, zawartych w opisie przedmiotu zamoOwienia, rzuty architektoniczne kondygnacji
powinny ukazywa¢ uktad pomieszczen, ich wzajemne powigzania poszczegolnych funkcji
zwtaszcza czesci laboratoryjnej

kluczowe elewacje (minimum dwie elewacje) z ukazaniem ich sposobu podziatu, organizacji,
kolorystyki i przyjetych rozwigzan materiatowych w skali 1: 200 (dopuszczalna jest zmiana skali
po uzgodnieniu z przedstawicielami Zamawiajacego) z zaznaczonymi wspoétrzednymi wszystkich
kondygnaciji;

charakterystyczny przekréj (minimum 1) w skali 1:200 (dopuszczalna jest zmiana skali po
uzgodnieniu z przedstawicielami Zamawiajgcego) z zaznaczonymi wspétrzednymi wszystkich
kondygnaciji;

wazniejsze detale architektoniczne (np. detale elewacji) i konstrukcyjne — widok i przekr6j w
skali umozliwiajacej odczytanie/ zrozumienie przyjetych rozwigzarn materiatowo-technicznych
nowej zabudowy;

perspektywy i wizualizacje (formie realistycznego rysunku/zdjecia) w dowolnej technice
niezbedne do przedstawienia koncepcji budynku, z zaznaczeniem miejsca wykonania ujecia na
koncepcji zagospodarowania terenu, co najmniej trzy wizualizacje zewnetrzne w tym jedna z
»lotu ptaka” w widoku np. :

- od strony ul. B. Limanowskiego;

- od strony ul. Konstacinskiej;

-z ,lotu ptaka” w widoku z kierunku wschodnio - p6tnocnego.

oraz perspektywa, wizualizacja z wnetrza budynku - ujecie holu gtéwnego.

Dopuszczalna jest zmiana widoku wizualizacji, perspektywy po uzgodnieniu z przedstawicielami
Zamawiajacego.

ewentualne dodatkowe rysunki, szkice, wizualizacje, schematy itp. ukazujace proponowane
rozwigzanie;

Pod wzgledem graficznym opracowanie musi cechowaé czytelnos¢ informacji rysunkowej i

tekstowe).

Czes$¢ opisowa powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1)
2)
3)

opis przyjetej koncepcji zagospodarowania terenu, powiazan funkcjonalno-uzytkowych;
opis przyjetych rozwigzan architektonicznych;
opis podstawowych rozwigzan architektonicznych, konstrukcji, materiatdw konstrukcyjnych i

wykonczeniowych proponowanych do budowy budynku oraz zagospodarowania terenu;



12.

4)  zestawienie charakterystycznych parametrow budynku (powierzchnie zabudowy, powierzchnie
uzytkowa, kubature, powierzchnie poszczegblnych czesci obiektu w nawigzaniu stref
funkcyjnych);

5)  zestawienie tabelaryczne powierzchni obszaru opracowania, z podziatem na poszczeg6lne
rodzaje powierzchni (bilans powierzchni terenu): zabudowy, utwardzonej, nieutwardzonej,
biologicznie czynnej, z podsumowaniem i podaniem procentowego udziatu poszczeg6lnych
rodzajow powierzchni w powierzchni obszaru opracowania;

6)  zestawienie tabelaryczne powierzchni uzytkowej wszystkich pomieszczern budynku, z
powierzchnig komunikacji, pomieszczern gospodarczych i garazu wtacznie, z podziatem na
poszczeg6lne kondygnacje i z podsumowaniem;

7) informacje o tacznym, planowanym koszcie Inwestycji realizowanej na podstawie Koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej, w tym koszcie rozbiérki;

Forma przekazania Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej - catos¢ dokumentacji nalezy wykonac i

przekaza¢ Zamawiajacemu:

1) W wersji papierowej — 5 kompletow (komplet zawiera czes¢ graficzng i opisowa dla
poszczeg6lnych wariantéw Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej)

2) W wersji elektronicznej na ptycie CD/DVD lub nosniku USB — 1 egzemplarz:

- w formacie .pdf tzn. caty zakres dokumentacji (wersja elektroniczna dokumentacji w
formacje PDF -skany musi by¢ zgodna z egzemplarzem papierowym tzn. zawiera¢ wszystkie
podpisy i pieczatki oraz ewentualne zmiany i uzupetnienia wprowadzone odrecznie,
dokumenty uzgadniajace i zatwierdzajace, itd.);

- komplet dokumentacji w zapisie oryginalnym, umozliwiajacym przetwarzanie, czes¢ opisowa
w formacie .docx, .xIsx oraz cze$¢ rysunkowa w formacie .dwg. lub innej formie po
uzgodnieniu z przedstawicielami Zamawiajgcego Pliki i foldery nalezy opisa¢ w sposéb

okreslajacy ich zawartosc.

V.3. Og6lne wytyczne dotyczace wykonania Koncepcji funkcjonalno-uzytkowej

Celem opracowania Koncepcji funkcjonalno-uzytkowej jest dobér podstawowych parametrow obiektu
(ksztattu, wymiardéw obiektu lub obiektéw) oraz wielkosci, potozenia iwzajemnych powigzan jego
czesci (dziatow, zaktadow, laboratoriow oraz czesci komunikacyjnych, wspélnych itd.) ktére beda
podlegaty uszczegdtowieniu w ramach opracowania Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej.
Koncepcja funkcjonalno-uzytkowa powinna zosta¢ opracowana na podstawie zweryfikowanego przez
Doradce wstepnych zatozern Zamawiajacego (zatacznik nr 1) oraz powinna spetnia¢ uwarunkowania
zawarte w zataczniku nr 3 (mapa do celéw projektowych).

Forma przekazania Koncepcji funkcjonalno-uzytkowej — Doradca winien dostarcza¢ Zamawiajgcemu

dane w nastepujacych formatach:
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1)  Opracowania opisowe i zestawienia — w formatach plikow zrédtowych: .docx, .xIsx,
2) Rzuty poszczeg6lnych kondygnacji — w formacie .dwg

3) W wersji elektronicznej na ptycie CD/DVD lub nosniku USB

4) Pliki i foldery nalezy opisa¢ w sposob okreslajacy ich zawartosc.

V.4. Planowane koszty prac projektowych i robot budowlanych.
1. Na podstawie PFU Doradca zobowigzany jest do obliczenia wartosci Zaméwienia na Inwestycje.
Doradca przygotuje zbiorcze zestawie kosztow planowanej Inwestycji zgodnie z wytycznymi zawartymi
w Rozporzadzeniu w sprawie kosztow, umozliwiajace przeprowadzenie Zamdwienia na Inwestycje
zgodnie z PZP. Szacunek kosztow bedzie stanowit podstawe wyceny Zamowienia na Inwestycje.
2. Szacunek kosztéw powinien obejmowac:
1)  Szacunkowe koszty planowanych prac projektowych dla budowy budynku i zagospodarowania
terenu wraz z nadzorem autorskim;
Szacunkowe koszty robot przygotowania terenu;
Szacunkowe koszty niezbednych wyburzen budynkow

Szacunkowe koszty robot budowy Obiektu;

)

)

)
5)  Szacunkowe koszty robdt wykorczeniowych

) Szacunkowe koszty wyposazenia Obiektu, w tym sprzet/ urzadzenia laboratoryjne;

) Szacunkowe koszty wykonania zagospodarowania terenu i budowa obiektow pomocniczych;

) pozostate szacunkowe, niewymienione a niezbedne koszty wymagane przez obowiazujace
przepisy prawa.

3. Zamawiajacy wymaga, aby opracowania w zakresie punktow wyzej wymienionych rodzajow kosztow,
stanowity odrebne rozdziaty. Kazdy z rozdziatdbw kosztow powinien zawieraé tabele elementéw
scalonych zawierajaca zestawienie wszystkich podrozdziatéw i ich wartosci z zachowaniem technologii
wykonywanych robét.

4. Zbiorcze zestawienie kosztdw powinno zostaé przekazane Zamawiajgcemu:

1)  Wwersji papierowej — 5 kompletéw
2) W wersji elektronicznej na ptycie CD/DVD lub nosniku USB — 1 egzemplarz w formacie PDF
oraz w zapisie oryginalnym, umozliwiajacym przetwarzanie.

5. Pliki i foldery nalezy opisa¢ w sposob okreslajacy ich zawartosc.

6. Maksymalny planowany tgczny koszt wykonania prac realizowanych na podstawie PFU i Koncepciji

architektoniczno-urbanistycznej nie moze przekroczy¢ kwoty 220.000.000,00zt brutto.
Zaproponowane rozwigzania powinny bezwzglednie miesci¢ sie w zaktadanym budzecie i w petnym

zakresie oraz w najkorzystniejszy sposob realizowaé¢ SOPZ. Zmiana kwoty maksymalnej nie stanowi

istotnej zmiany Umowy.
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7. Doradca dotaczy do PFU stosowne oswiadczenie zawierajagce informacje, ze szacowany koszt
wykonania budowy Centrum Badawczo-Analitycznego wedtug opracowanej dokumentacji technicznej

nie powinien przekroczy¢ ww. kwoty.

VI. Opis Inwestycji

VI. 1. Obszar objety opracowaniem — stan istniejacy
1. Teren projektowanego zamierzenia inwestycyjnego dot. budowy budynku Centrum Badawczo-
Analitycznego wraz zagospodarowaniem terenu stanowi obszar o powierzchni 2,1356 ha i jest
zlokalizowany przy ul. Powsiriskiej 61/63 w Warszawie na dziatce ewidencyjnej nr 3 z obrebu 1-05-17.
Dziatka jest w uzytkowaniu wieczystym Zamawiajacego. Obszar Inwestycji zostat wskazany w
zataczniku graficznym nr 3 Z uwagi na mozliwosci chtonnosci terenu wskazane jest racjonalne
gospodarowanie terenem w sposob umozliwiajacy realizacje innych inwestycji.
2. Na terenie planowanej inwestycji zlokalizowanej przy ulicy Powsiriskie 61/63 w Warszawie istnieja
budynki/budowle kubaturowe jak i infrastrukturalne:
1) Budynek gtéwny o powierzchni zabudowy 2556 m?, przeznaczony na cele badawczo —
naukowe, lekarskie, administracyjne i socjalne;
a) Budynek gtowny wybudowany w latach 70-tych rozlokowany jest na siedmiu kondygnacjach
nadziemnych w uktadzie korytarzowym, z dwoma wewnetrznymi klatkami schodowymi.
W budynku funkcjonuje jedna kondygnacja podziemna, w Kktérej umieszczono
pomieszczenia techniczne obstugujace budynek wraz z przytaczami mediow.

b) Budynek wykonany jest w konstrukcji szkieletowej monolitycznej o poprzecznym uktfadzie.

c) Budynek wyposazony jest w instalacje:
- wod-kan. (c.w.u., z.w., kanalizacji),
- centralnego ogrzewania, zroédtem ciepta dla budynku jest wezet cieplny zasilany z
miejskiej sieci cieplnej,

- hydrantows,
- elektryczna,
- odgromowa
- wentylacji grawitacyjnej,
- wentylacji mechanicznej nawiewno-wyciggowej,
- teletechniczne.
- gazowa.

2) Budynek przychodni o powierzchni zabudowy 599m2 - budynek wolnostojacy, parterowy,

catkowicie podpiwniczony, murowany o ukfadzie podtuznym i tradycyjnym systemie wykonania.
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W budynku znajdujg sie klatka schodowa, pomieszczenia biurowe, gabinety lekarskie i
pomieszczenia laboratorium. Budynek zasilany jest w ciepto z wezta cieplnego zlokalizowanego
w budynku gtéwnym.

Budynek garazu jednopoziomowego o powierzchni zabudowy 204 m2
Pozostate budynki matej architektury: wiata smietnikowa, portiernia, basen (fontanna).

Czes$¢ budynkow zlokalizowanych na terenie inwestycji Zamawiajacy przewiduje do likwidacji —

budynki/budowle zostaty wskazane na rysunku w zatgczniku nr 4.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu (zostat przedstawiony na zataczonej mapie do SOPZ):

1)

Ogrodzenie dziatki.

Teren dziatki ogrodzony jest ze wszystkich stron. Istniejgce ogrodzenie dziatki wykonane jest z
siatki stalowej mocowanej do stupkéw stalowych osadzonych w podmuréwce betonowej.
Bramy wjazdowe stalowe. Ogrodzenie wraz z bramami wjazdowymi podlegaja rozbiorce i

wykonaniu howego ogrodzenia wraz z bramami.
Sieci sanitarne

Teren objety inwestycja wyposazony jest w istniejaca infrastrukture podziemna. Na terenie
dziatki Inwestora znajduja sie istniejace zewnetrzne instalacje: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, przytacze do sieci cieptowniczej, gazu, zewnetrzna instalacja wody bytowo-
gospodarczej, instalacja wody do celéw przeciwpozarowych, na ktérej zabudowane sg hydranty
p. pozarowe. Istniejagce instalacje beda wymagaty wymiany, nowe instalacje zostang
dostosowane do potrzeb planowanej inwestycji.

Sieci elektryczne i teletechniczne

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg sieci kablowe wysokiego napiecia, niskiego
napiecia. Dodatkowo w terenie wystepuja sieci oswietlenia terenu oraz przewody
telekomunikacyjne. Istniejace instalacje beda wymagaty wymiany, nowe instalacje zostang
dostosowane do potrzeb planowanej Inwestycji.

Istniejgca obstuga dziatki, drogi, nawierzchnie

Dostep do drogi publicznej obecnie zapewniony jest z ul. Powsinskiej (gtdwny wjazd na teren
dziatki) oraz ul. B. Limanowskiego i ul. Konstanciriskiej (miejsce nowych lokalizacji wjazdu
bedzie wynikato z opracowanej koncepcji). Istniejace nawierzchnie drog wewnetrznych oraz
parkingbw wykonane sg jako asfaltowe, betonowe oraz z kostki brukowej. Istniejace ciggi
piesze wykonane s3 z ptyt chodnikowych oraz kostki betonowej. Wszystkie nawierzchnie drog,
parkingdw i chodnikéw podlegaja rozbidrce.

Istniejaca szata roslinna
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Znaczaca czes¢ dziatki zajmuje teren zielony sktadajaca sie z trawnikOw, niskiej i wysokiej

zieleni. Na terenie Inwestycji beda zlokalizowane zadrzewienia wymagajace zgody na wycinke.
Zamawiajacy posiada dla powyzszych budynkéw oraz zagospodarowania terenu nieaktualng i
niekompletng dokumentacje archiwalng (wersje papierowa) w zakresie branzy budowlanej, sanitarnej
i elektrycznej. Doradca zobowigzany jest do wykonania inwentaryzacji dla celéw projektowych w

zakresie niezbednym do wykonania dokumentacji objetej przedmiotem zaméwienia.

VI1.2. Ksztattowanie nowej zabudowy

Teren przedmiotowej inwestycji objety jest MPZP — Uchwata nr LXVIII/1817/2013 Rady m. st.

Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru Sadyby P6fnocnej — czes¢ pierwsza.

Wybrane informacje dotyczace planowanej inwestycji oraz warunki i szczegb6towe zasady

zagospodarowania terenu:

1) Nieruchomosé Zamawiajacego stanowigca dziatke ewidencyjng nr 3 z obrebu 1-05-17 jest
objeta w MPZP kategorig E1 UN — Ustugi nauki (instytuty naukowo badawcze) z dopuszczeniem
budynkdéw administracji i pracy biurowej.

2)  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu — 3,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 50%,

- maksymalna wysokos¢ budynkow — 24 m, 7 kondygnacji,

- minimalna wysokos¢ budynkdéw — 8 m, 2 kondygnacje,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40 %,

3) Maksymalna powierzchnia garazy i parkingdw zewnetrznych 5000 m2, nie wiec niz 190 miejsc
parkingowych

4)  Ochrone istniejagcych nasadzen zieleni wysokiej i zieleni ozdobnej na terenach zabudowy
(miedzy innymi UN), przez jej zachowanie i pielegnacje, a w przypadku koniecznosci jej
usuniecia, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, wprowadza sie obowigzek jej
uzupetnienia po zakonczeniu rob6t budowlanych

5) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

-z obiektéw nowo realizowanych wody opadowe w pierwszej kolejnosci powinny byé
zagospodarowane w miejscu ich powstania, tj. w obrebie dziatki budowlanej,

- wody opadowe i roztopowe pochodzace z nieprzepuszczalnych powierzchni
zanieczyszczonych (ulice, drogi, parkingi) nalezy zagospodarowa¢ przez lokalne ich
retencjonowanie i wprowadzenie do ziemi po podczyszczeniu. W przypadku braku takiej

mozliwosci wody te nalezy powierzchniowo odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowey:
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- -po uprzednim zbilansowaniu i uzgodnieniu ilosci odprowadzanych wod z dysponentem

kanalizacji

- po ich oczyszczeniu do parametrow zgodnych z wymaganiami przepiséw odrebnych, w

lokalnych urzadzeniach,

- wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachéw, taraséw, terendw zieleni, chodnikéw itp.

moga by¢ odprowadzane bez oczyszczenia do ziemi w obrebie dziatki ich powstania, a jesli

bedzie to niemozliwe do kanalizacji deszczowej

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- ustala sie zaopatrzenie budynkdw w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

- zaleca sie wspomaganie zaopatrzenia w ciepto z alternatywnych, niskoemisyjnych i
odnawialnych zrédet energii, takich jak kolektory stoneczne, lub z urzadzen wytwarzajacych

ciepto i energie elektryczng w skojarzeniu na potrzeby lokalne

VI1.3. Niezbedne wymagania funkcjonalno-uzytkowe dla Centrum Badawczo-Analitycznego

1 Obiekt wraz z infrastrukturg towarzyszaca ma obejmowac nastepujace czesci — strefy/ zespoty

funkcjonalne :

Strefa laboratoriow wyposazonych w zintegrowane innowacyjne zaplecze laboratoryjne, w
sktad ktérego wchodza 41 laboratoria o0 szerokim zakresie bezpieczenstwa biologicznego
(Biosafety Level), w tym:

- 20 laboratoriow objetych wymaganiami BSL-1

- 19 laboratoriow objetych wymaganiami BSL-2,

- 1 laboratorium objetym wymaganiami BSL-3 do badan srodowiskowych

- 1 laboratorium objetym wymaganiami BSL-3+ do badan na materiale ludzkim.
Strefa (powierzchnia) szkoleniowa wraz z kampusem wykorzystywana w przysztosci na Centrum
Badawczo-Analityczne oraz inne podmioty ochrony zdrowia do prowadzenia stacjonarnej
dziatalnosci edukacyjnej i profilaktyczno-szkoleniowej — powierzchnia uzytkowa  strefy
szkoleniowej wraz z kampusem: ok. 3.000 m2 .
Strefa administracyjno-biurowa, techniczna, przestrzen niezbedna do prowadzenia
podstawowej dziatalnosci Instytutu
Strefa podziemna — stanowi przestrzern przeznaczona odpowiednio na archiwum garaz

podziemny, cze$é obstugowo-techniczna.

Wymagania wskazane w ust. 1 sg wymaganiami niezbednymi, ktére moga podlega¢ zmianom jedynie

w razie zmian zakresu dokumentow stanowigcych podstawe uzyskania finansowania Inwestyciji.

1)
2)
3)
4)
2.
3.

Zamawiajacy zaleca opracowanie PFU i Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej dla jednego

docelowego budynku zapewniajacego spetnienie wszystkich funkcji okreslonych zakresem dziatalnosci
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statutowej przez na przyktad wyodrebnienie w nim poszczeg6lnych czesci organizacyjnych za pomoca
odpowiednich stref bezpieczenstwa, izolacyjnych, ochronnych, ograniczonego dostepu itp.

Jesdli spetnienie tych warunkéw w jednym budynku okaze sie nieracjonalne z punktu widzenia
efektywnosci realizacji Inwestycji lub utrzymania Obiektu, dopuszcza sie wykonanie docelowego
Obiektu ztozonego z kilku odrebnych budynkéw rozmieszczonych w taki sposdb, aby spetni¢
wymagania MPZP — cze$¢ | z zatacznikami.

Z uwagi na mozliwosci chtonnosci terenu wskazane jest racjonalne gospodarowanie terenem w

sposéb umozliwiajacy realizacje innych inwestycji.

VI.4. Inne wymagania dotyczace Inwestycji

Nalezy dazy¢ do uzyskania Obiektu i zagospodarowania terenu uwzgledniajacej funkcjonalnosé
Obiektu przy zatozeniu wysokiej jakosci sSrodowiska wewnetrznego oraz racjonalnie ekonomicznego
kosztu realizacji i eksploataciji.

Przewidywane rozwigzania musza przewidywac rozwigzania powodujace niskie zapotrzebowanie na
energie, w szczegolnosci:

- wysoki standard ochrony cieplnej budynkdéw i niskie straty ciepta przez przenikanie przez
przegrody zewnetrzne, ochrone przed przegrzewaniem,

- proekologiczne systemy pozyskiwania energii odnawialnej takie jak: ogniwa fotowoltaiczne
czy pompy ciepta, rozwigzania wspotpracujace z podstawowymi, tradycyjnymi zrodtami
energii, jakimi beda: miejska sie¢ energetyczna oraz miejska sie¢ cieptownicza

- zastosowanie energooszczednych urzadzen (co najmniej wysokosprawne chilery, oprawy
oswietleniowe LED, rekuperatory ciepta powietrza wywiewanego itp.)

- zastosowanie odpowiedniego sterowania poprawiajacego energooszczednos¢ budynku np.
wykorzystanie wentylacji do nocnego schtadzania budynku, sterowanie oswietleniem itp.,

- zastosowanie energooszczednych urzadzen

- rozwiazania przyczyniajace sie do oszczednego gospodarowania woda pitng oraz retencji
wod opadowych na terenie inwestycji (instalacje odzyskiwania wody deszczowej oraz wody
»Szarej”), rozwigzania wspotpracujace z podstawowym, tradycyjnym zrédtem poboru wody

jakim jest miejska sie¢ wodociggowa.

VIl. Dokumenty Zamawiajacego

1.

Zamawiajacy przekaze Doradcy nastepujace dokumenty:
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a) Uchwata nr LXVIII/1817/2013 Rady m. st. Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadyby Pétnocnej — czesc¢
pierwsza.

b)  Mape do celéw projektowych;

C) Wstepne zatozenia funkcjonalne dziatdw i zaktadow.

2. Doradca ma obowigzek oceni¢ przydatnos¢ innych dokumentow pozostajacych w dyspozycji
Zamawiajacego dla czesci informacyjnej PFU oraz uzyska¢ w imieniu Zamawiajacego pozostate
dokumenty niezbedne dla prawidtowego sporzadzenia PFU.

3. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ dokonywania zmiany materiatdbw przekazanych Doradcy. W
przypadku wprowadzenia przez Zamawiajacego zmian do dokumentdéw istotnych dla wykonywania
czynnosci Doradcy, w szczegdlnosci zmian zatozen, w trakcie obowigzywania Umowy, Doradca bedzie
zobowiazany uwzgledni¢ te zmiany i odpowiednio dostosowaé wszystkie dokumenty i czynnosci do

zmienionej tresci dokumentow.

VIII. Zataczniki do SOPZ
Zatgcznikami do SOPZ beda:

1. wstepny opis potrzeb zamawiajgcego
2. MPZP
3. mapa do cel6w projektowych

4. mapa dotyczaca planowanych wyburzen
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