
Projekt

UMOWA

najmu lokalu użytkowego
W dniu ………………………  roku w Lęborku została zawarta umowa pomiędzy: 

Powiatem Lęborskim, z siedzibą w Lęborku, ul. Czołgistów 5, 84-300 Lębork, NIP: 8411609072, REGON 770979648, reprezentowanym przez Zarząd Powiatu Lęborskiego w osobach:

…………………………. – …………………………..
…………………………..– …………………………,

przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu Haliny Zielonka

zwanym dalej „Wynajmującym

a
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… ……………………………………………………………………………..……………………………………………………………………………………………………………………………………
reprezentowanym przez: 

…………………………………………..,

…………………………………………...
zwanym dalej „Najemcą”,

o następującej treści:

           § 1

1. Wynajmujący oddaje, a Najemca bierze w najem lokal użytkowy położony na parterze gmachu Starostwa Powiatowego w Lęborku przy ul. Czołgistów 5, o powierzchni 13,5 m2                      z przeznaczeniem na prowadzenie punktu kasowego, w zamian za czynsz określony w § 2 poniżej.
2. Umowa zostaje zawarta na czas określony tj. od dnia 01.01.2025 roku do 31.12.2026 roku.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody wynikłe wskutek kradzieży                        i kradzieży z włamaniem.
§ 2

1. Za lokal przeznaczony na punkt kasowy Najemca zobowiązany jest do płacenia czynszu najmu.   
 Miesięczną stawkę czynszu na 2025 rok, określa się w kwocie 300 zł netto (słownie: trzysta złotych 00/100) powiększoną o należny podatek VAT.
2. Za datę płatności czynszu uznaje się datę obciążenia rachunku Wynajmującego.
3. Wynajmujący jest uprawniony do waloryzowania stawki czynszu określonej w ust. 2 w oparciu o roczny wskaźnik cen na towary i usługi konsumpcyjne ogłoszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok. Waloryzacja będzie obowiązywała od miesiąca, w którym Wynajmujący złoży Najemcy oświadczenie w tym zakresie. Pierwsza waloryzacja może nastąpić w roku 2026 r. 
4. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie czynszu oraz innych opłat obciążających Najemcę naliczane będą odsetki ustawowe za opóźnienie.
5. Powyższe nie wyłącza prawa Wynajmującego do dochodzenia dalszych odszkodowań wyliczonych w oparciu o zasady przewidziane w prawie cywilnym.
6. 
7. 
8. Najemca będzie uiszczał ww. czynsz na rachunek bankowy:

………………………………………………….
……………………………………………
w terminie do 10 każdego miesiąca za dany miesiąc z góry.
9. Najemca jest zobowiązany do zapłaty podatku od nieruchomości, który zobowiązuje się zapłacić jednorazowo do 31 stycznia każdego roku na wymieniony w ust. 7 powyżej rachunek Wynajmującego.

                § 3

1. Najemcy nie wolno bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego dokonać przeróbek przedmiotu najmu.

2. Najemca jest zobowiązany do ponoszenia kosztów związanych z bieżącą eksploatacją przedmiotu najmu oraz dokonywania drobnych napraw.
3. Wszelkie ewentualne prace budowlane, wykończeniowe, modernizacyjne, adaptacyjne i aranżacyjne, podejmowane przez Najemcę w Lokalu będą wykonane zgodnie z prawem, zasadami sztuki technicznej lub obowiązującymi normami oraz będą podlegały wcześniejszemu uzgodnieniu z Wynajmującym. 
4. Wszelkie prace, o których mowa w ust. 3 powyżej wykonywane będą na koszt Najemcy.
5. Najemca zrzeka się wszelkich roszczeń w stosunku do Wynajmującego o zwrot poniesionych nakładów.
6. Najemca powinien na czas trwania umowy najmu użytkować rzecz najętą w sposób odpowiadający właściwościom i przeznaczeniu rzeczy oraz zgodnie z niniejszą umową.
7. Użytkowanie lokalu przez Najemcę poza godzinami pracy Starostwa Powiatowego wymaga wcześniejszego uzgodnienia z Wynajmującym.
8. Najemca nie może podnajmować Lokalu lub jego części lub oddać go do bezpłatnego używania bez uprzedniej zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie. W takim przypadku nieuprawnionego podnajmu lub oddania do bezpłatnego używania Najemca przez cały okres jest zobligowany do płacenia czynszu za Lokal oraz ponosi odpowiedzialność, w tym odszkodowawczą, na zasadach ogólnych za przedmiot umowy.
            § 4

1. Po zakończeniu najmu, Najemca zobowiązany jest zwrócić lokal użytkowy Wynajmującemu w stanie niepogorszonym poza zużyciem wynikającym z normalnego użytkowania.
2. Najemca zobowiązuje się zwrócić Lokal Wynajmującemu w dniu rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy. Najemca zobowiązuje się opuścić Lokal, usunąć należące do niego ruchomości i zwrócić go Wynajmującemu w stanie wolnym od osób. 

      § 5

Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu w przypadku zmiany kosztów utrzymania lokalu.
              § 6

1. Wynajmujący jest uprawniony do rozwiązania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy: 
1) Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu za co najmniej jeden pełny okres płatności, po uprzednim zawiadomieniu Najemcy na piśmie i udzieleniu mu dodatkowego terminu do zapłaty zaległego czynszu;
2) Najemca, bez zgody Wynajmującego, prowadzi w Lokalu działalność inną niż określona 
w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy;
3) Najemca podnajmie Lokal lub jego część lub odda do bezpłatnego używania bez uprzedniej zgody Wynajmującego;

4) Najemca używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstawania szkód lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez użytkowników nieruchomości albo czyni uciążliwym korzystanie z innych lokali.
      § 7

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogące wyniknąć w trakcie trwania niniejszej umowy strony poddają pod rozstrzygnięcie właściwego miejscowo Sądu dla Wynajmującego.
3. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
4. Strony zobowiązują się informować wzajemnie o zmianie adresu niezwłocznie, nie później jednak niż w dniu takiej zmiany.
5. Jakiekolwiek pismo wysłane na adres Strony wskazany w Umowie, jako adres do korespondencji (lub inny oficjalnie zgłoszony adres) niepodjęte przez Stronę w terminie lub którego odbioru Strona odmówiła, uznane będzie za skutecznie doręczone z upływem terminu, w którym Strona była zobowiązana odebrać pismo, albo z dniem, w którym Strona odmówiła odbioru pisma. 
§ 8

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej strony.
.…… ………………………                                      ……………………………
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