Osno Lubuskie, dnia 31 maja 2021 roku
BP.6733.2.2021

DECYZJA NR 2/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 735) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 114, art. 51 ust. 1
pkt 2, art. 52, art. 53 ust. 4 pkt 2, 81 9, art. 54 i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 741 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:
Gminy Shubice, ul. Akademicka 1, 69-100 Stubice

USTALAM WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA PRZEDSIEWZIECIA:
»Budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z wiata, trybunami, o§wietleniem boiska i terenu
oraz niezbedna infrastrukturg” na terenie nieruchomosci oznaczonej nr ewid. dziatki 29/1,
obreb ewid. 0005 Drzecin, gmina Shubice.

1. Rodzaj zabudowy oraz funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:

1.1.  Zabudowa ustugowa.

1.2.  Budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z wiatg, trybunami, oswietleniem boiska i terenu,
niezbedna infrastruktura oraz zagospodarowaniem terenu (m.in. budowa: ogrodzenia
boiska, wjazdu na dziatk¢, dojazdu do boiska i wiaty, toalety pod wiata, przylacza
kanalizacyjnego i wodociggowego do toalety oraz remont/wymiana ogrodzenia terenu).

2. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
2.1. Lokalizacja inwestycji — w liniach rozgraniczajacych teren inwestycii.
2.2.  Nalezy zachowa¢ warunki dotyczace sytuowania projektowanej inwestycji do granic
dziatki i od zabudowy na dziatkach sgsiednich oraz urzadzen i obiektdéw terenowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2.3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% / ——

2.4.  Ustalenia dla boiska wielofunkcvinego: ‘ ﬁm‘awyggga\ﬁéﬁﬁ%udowmcma
- maksymalna dtugos¢ — 33m goqspodarkn przesuzenn ieszkaniowej
- maksymalna szerokos¢ —22m i O/ 4 - zl\:—

2.5.  Ustalenia dla wiaty: mgr Monika Adamowicz

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60m?
- maksymalna wysokos¢ do kalenicy — 6m
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach
20-45 stopni. Pokrycie dachu - dachéwka lub blachodachdéwka w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu.

2.6. Inwestycje nalezy projektowac, realizowac i uzytkowa¢ przy zachowaniu obowiagzujacych
przepisow, w tym techniczno-budowlanych, obowigzujacych Polskich Norm, a takze
w oparciu o wspolczesng wiedze techniczna.

3. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

3.1. Planowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogacym znaczgco oddzialywaé na
srodowisko — zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j.
Dz. U z2019r., poz. 1839).

3.2.  Teren inwestycji lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie
ustawy o ochronie przyrody (j. t. Dz. U. z 2020r. poz. 55 ze zm.). Teren polozony jest w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Stubicka Dolina Odry.

33. W fazie projektowania i realizacji inwestycji nalezy zastosowa¢ warunki wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z
2020r. poz. 1219 z pdzn. zm.), ktére m.in. zobowiazuja inwestora do oszczednego
korzystania z terenu (art.74 ust.1), i do ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania



terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1).

3.4. W przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewow z projektowana inwestycja, jesli na ich
wycigcie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie - zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2020r., poz. 55 ze
zm.) — z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu.

3.5.  Zgodnie z rejestrem gruntow dziatka nr ewid. 29/1, obreb 5-Drzecin o pow. 0,1474ha
sklasyfikowana jest jako Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

3.6.  Teren inwestycji nie jest potozony w granicach wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
4.1. Obszar inwestycji potozny jest we wsi Drzecin, ktéra ujgta jest w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Stubice ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015
z dnia 26 czerwca 2015 r., ze zmianami jako: ,,wies ksigzeca, w pocz. XX w. folwarki,
Walica, obecnie owalnicowa z rozwinigciem wielodroznicowym.
4.2. Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
- wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza O$na Lubuskiego.

Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
5.1.  Dostep do drogi publicznej gminnej — dz. nr ewid. 35.

5.2, Dostawa wody: z sieci, na zasadach okreslonych przez wlasciciela lub zarzadce sieci.

5.3.  Odprowadzenie $ciekow: do istniejacego na dzialce zbiornika bezodptywowego.

5.4.  Zasilanie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych
przez wlasciciela lub zarzadce sieci.

5.5. Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe do gruntu.

5.6. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi

elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usunaé¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z wiladcicielami sieci.

5.7. Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejacych sieci
uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

5.8. Gromadzenie i wywdz odpadow stalych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

5.9. Ilo$¢ 1 sposdb urzadzenia miejsc parkingowych: na terenie inwestycji nalezy zapewnié
wymagang przepisami ilo$¢ miejsc parkingowych.

Wymagania dotyczace intereséw osob trzecich:

6.1. Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy ochrong uzasadnionych
interesow 0sob trzecich. Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania
terenow sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem poprzez ochrong:

- przed pozbawieniem: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow tacznosei, dostepu swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

- przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie;

- przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

6.2. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0séb trzecich — art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.).

Ochrona wedlug przepiséw odrebnych:
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest
terenem gorniczym.



8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
integralny zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 14 kwietnia 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Osnie Lubuskim wptynal wniosek ztozony
przez Gming Stubice, ul. Akademicka 1, 69-100 Stubice, w sprawie ustalenia warunkéw lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie boiska wielofunkcyjnego
wraz z wiatg, trybunami, o$wietleniem boiska i terenu oraz niezbednag infrastrukturg” na terenie
nieruchomosci oznaczonej nr ewid. dziatki 29/1, obreb ewid. 0005 Drzecin, gmina Stubice. Wniosek
zostal zlozony przez Burmistrza Shubic, ul. Akademicka 1, 69-100 Stubice, za po$rednictwem
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego, ktéry Postanowieniem z dnia 12.04.2021r., znak:
SKO.Go/420-SH/716/21 dla rozpatrzenia wniosku wyznaczyt jako organ wlasciwy Burmistrza O$na
Lubuskiego.

Teren, na ktorym Inwestor zamierza realizowaé planowane przedsiewziecie nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt.1 oraz art. 50 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021, poz. 741 ze zm.) w przypadku braku miejscowego
planu okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu
publicznego ustala sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na mocy
art. 51 ust. 1 pkt. 2 w/w ustawy ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji o
Znaczeniu powiatowym i gminnym nalezy do burmistrza.

Planowana inwestycja jaka jest budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z wiata, trybunami,
oswietleniem boiska i terenu oraz niezbedna infrastrukturg miesci si¢ w zakresie okreslonym w art. 6
pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U z 2020r., poz. 1990
z p6zn. zm.), ktory méwi, Zze celem publicznym jest m.in. budowa publicznych obiektoéw sportowych.

Whiosek Inwestora zostat sformutowany prawidlowo i zawieral wszystkie niezbgdne elementy
okreslone w art. 52 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021, poz. 741 ze zm.). Wobec powyzszego, zgodnie z art. 53 ust.l w/w
ustawy strony postepowania zostaly zawiadomione o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej
sprawie przez obwieszczenie z dnia 16.04.2021r. (Biuletyn Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Osnie Lubuskim, w Urzedzie Miejskim w Stubicach w sposéb zwyczajowo przyjety) natomiast
Whioskodawce 1 wlascicieli nieruchomo$ci zawiadomiono na pismie. Obwieszczeniem i
zawiadomieniem z dnia 7 maja 2021r., strony powiadomione zostaly o zebranych uzgodnieniach i
przygotowaniu projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, jak réwniez analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji pozwala na lokalizowanie
wnioskowanej inwestycji na przedmiotowym terenie. Analiza ta wykazata, iz:

- teren, na ktorym Inwestor zamierza realizowaé¢ planowane przedsiewzigcie nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

- wg. ewidencji gruntow dziatka nr ewid. 29/1 o powierzchni 0,1474ha skalsyfikowana jest jako Bz —
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

- planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywaé na §rodowisko —
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1839)

- teren inwestycji lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy o
ochronie przyrody (j. t. Dz. U. z 2020r. poz. 55 ze zm.). Teren polozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu: Stubicka Dolina Odry

- teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

- obszar inwestycji polozny jest we wsi Drzecin, ktéra ujeta jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéow
Gminy Stubice ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca 2015 .,



ze zmianami jako: ,wie$ ksigzeca, w pocz. XX w. folwarki, Walica, obecnie owalnicowa z

rozwinigciem wielodroznicowym.

- obecne zagospodarowanie dziatki: na terenie dzialki znajduje si¢ boisko do koszykéwki

o nawierzchni z kostki betonowej oraz szambo.

Projekt niniejszej decyzji wymagat uzgodnien na podstawie art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

— (art. 53 ust. 4 pkt 2) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gorze, Delegatura w
Gorzowie Wlkp. Organ ten dokonal uzgodnienia w ww. zakresie zgodnie z art. 53 ust.5 ww.
ustawy tj. ,,...w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane™.

— (art. 53 ust. 4 pkt 8) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, w odniesieniu do obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepisoéw o ochronie przyrody. Organ ten dokonat uzgodnienia na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5c tj. ,,niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska uznaje si¢ za uzgodnienie
decyzji”.

— (art. 53 ust. 4 pkt 9) z wlasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego - Burmistrzem Stubic. Organ ten dokonat uzgodnienia w ww. zakresie zgodnie z art.
53 ust.5 ww. ustawy tj. ,,...w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane”.

Dla przedmiotowego terenu nie wystepuja pozostale przypadki wymienione w art. 53 ust. 4
wymagajace uzgodnien.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odméwic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz os6b trzecich, o czym moéwi art. 6
ust.2 pkt. I ww. ustawy.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art.
50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie, o ktérej mowa
w art. 5 pkt. 4 w/w ustawy.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniala
podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentenc;ji.

POUCZENIE
Stosownie do art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza
si¢ wygasniecie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskatl pozwolenie na budowe;
- dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Bolestawa Chrobrego 31, =za
posrednictwem Burmistrza Osna Lubuskiego, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia
Burmistrzowi Osna Lubuskiego o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze/st-rt_m postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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