SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBOT 1

Zamawiajacy:Miejski Zarzad Nieruchomosci, 44-330 Jastrzgbie-Zdroj ul. 1 Maja 55
Opracowal: Dziat Eksploatacyjno — Techniczny, Jastrzgbie-Zdroj, ul. Dworcowa 17E

SPECYFIKACJA TECHNICZNA
WYKONANIA I ODBIORU ROBOT

Nazwa zamowienia:  Przeglad roczny — okresowa kontrola i ocena stanu
technicznego elementéw budowlanych obiektu

Adres: Jastrzebie - Zdr6j, wg wykazu — budynki mieszkalne - Wspolnoty Mieszkaniowe
i obiekty matej architektury przy budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

Nazwa zamowienia: Doradcze ustugi budowlane
Kod wedtug CPV: 71530000-2

Zawarto$¢
opracowania: 1. Cze$¢ opisowa

2. Czg$¢ informacyjna
Data opracowania: styczen 2021 r.

Autor opracowania: Pawel Posanow

Sprawdzit: Ewa Klikuszowian-Pluta



SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBOT 2
1. CZESC OPISOWA

1.1.0pis ogolny przedmiotu zamoéwienia
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie przegladéw technicznych obiektow budowlanych i obiektow matej
architektury na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane (Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. z p6zn.
zmianami) z uwzglednieniem obowigzujacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
1 ich usytuowanie oraz zalecen Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

1.2. Szczego6lowy opis przedmiotu zaméwienia:
Przeglady roczne — budowlane:
SZCZEGOLOWY ZAKRES WYKONYWANIA KONTROLI TECHNICZNEJ SPRAWNOSCI ELEMENTOW
BUDYNKU I INSTALACJI (PRZEGLADOW ROCZNYCH)
Kontroli — oceny / przegladu stanu technicznego budynku nalezy dokona¢ zgodnie z:
« art. 62 ust.1 pkt. 1 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z pdzn.
zm.).
« art. 62 ust.1 pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn.
zm.).
«  Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 (Dz.U. z 2020 r. poz. 2351, Dz.U. z
2020 r. poz. 1608 ) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie.
«  PN-EN 1176-1:2017-12 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Czes¢ 1: Ogolne wymagania
bezpieczenstwa i metody badan.
- PN-EN 1176-7:2020-09 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Cz¢s$¢ 7: Wytyczne instalowania,
kontroli, konserwacji i eksploatacji.

1.3 KONTROLA BUDYNKOW
Kontrola powinna obejmowac stan techniczny i oceng:

- elementdéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace

dziatania czynnikéw wystgpujacych podczas uzytkowania obiektu,

— instalacji urzadzen stuzacych ochronie srodowiska (wg zalaczonego protokotu).
Przeglad nie powinien zawiera¢ oceny stanu technicznego instalacji gazowej oraz przewoddéw kominowych:
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych (za wyjatkiem cz¢$ci kominow ponad dachem).
W przegladzie nalezy wykaza¢ konieczno$¢ i kolejnos¢ niezbednych robot remontowych (nie nalezy natomiast
wskazywac planowanego terminu realizacji robot).
Wykonawca przegladu jest zobowigzany, w mysl art. 70 ustawy Prawo budowlane, do okreSlenia
w protokole uszkodzen i brakéw, ktéore moglyby spowodowaé zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska, a w szczegélnoSci katastrofe budowlana, pozar, wybuch,
porazenie pradem elektrycznym lub zatrucie gazem, jesli takie zostanie stwierdzone. Przegladu i oceny
stanu technicznego powinny dokonaé osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje zawodowe
(uprawnienia uwzgledniajace rodzaj dokonywanych przegladow oraz rodzaj i kubature obiektow).
Do protokotu z przegladu rocznego osoba przeprowadzajaca kontrole zobowigzana jest dotaczy¢ dokumentacje
fotograficzng stwierdzonych zmian i uszkodzen elementow objetych kontrola.
Wykonawca zobowiazany jest do zbiorczego zestawienia koniecznych robdt remontowych (konserwacji,
napraw biezacych i glownych) na kazdy z budynkow osobno w formie — tabeli (zamieszczonej nizej).
Zestawienie robot w kazdym z budynkow powinno okresla¢ takze przyblizone koszty dla kazdego asortymentu
robot oraz ich wielko$¢ — wg ponizszego przyktadu:
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Adres budynku Rodzaj robot Zakres robot Wielkos¢ robot Przyblizony
koszt netto
XXXX Naprawa gtéwna Remont kapitalny dachu Cale pokrycie 20 000,00
VYVyy Naprawa biezaca Wymiana stolarki okiennej 25,0 m? 10 000,00
w klatkach schodowych
77777 Roboty konserwacyjne | Uzupetnienie klamry 1 szt. 100,00
drabinki wej$ciowej na
dach

W przypadku stwierdzenia w toku kontroli objawoéw $§wiadczacych o zuzyciu lub uszkodzeniu elementow
wymagajacych szczegdlowego zbadania, osoba przeprowadzajaca kontrolg powinna w protokole zalecic¢
wlascicielowi lub zarzadcy budynku wykonanie takiego badania i przedstawi¢ wlasne sugestie dotyczace
dalszego postepowania.

Ocena stanu technicznego elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne
1 niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu powinna by¢ dokonana
z uwzglednieniem opracowania ,zasady ustalania zuzycia obiektow budowlanych” wydanego przez
WACETOB, Warszawa 2000 r., z zaznaczeniem procentowego rozmiaru uszkodzen lub zniszczen elementéw
obiektu na skutek zuzycia technicznego.

Po dokonaniu oceny poszczegdlnych elementow budynku nalezy przy kazdym z nich zaznaczy¢, ze ich stan
nie zagraza lub zagraZa bezpieczenstwu uzytkowania — zgodnie z art. 70 ustawy Prawo budowlane. Zataczony
do specyfikacji wzor protokotu nie zawiera wymaganego w tym zakresie okreslenia zagrozen.

Jezeli kontrolujacy stwierdzi w trakcie kontroli uszkodzenia lub objawy $wiadczace o wystgpowaniu
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, mienia lub $§rodowiska, zobowigzany jest odnotowac ten fakt w protokole
kontroli i niezwlocznie powiadomi¢ DT MZN Jastrzebie-Zdroj tel. 0 32/47636 33.

1.4. KONTROLA OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY:

Kontrol¢ nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o art. 62 ust.1 pkt 1 oraz art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z pézn. zm.). Kontrolg nalezy obja¢ obiekty rozumiane w mysl ustawy Prawo
budowlanej jako obiekty matej architektury. Nalezy dokona¢ kontroli ich stanu technicznego
i przydatno$ci do dalszego uzytkowania. Nalezy zwroci¢ uwage na potencjalne zagrozenia, uszkodzenia
konstrukcji wynikajace z korodowania lub uszkodzenia elementéw drewnianych i metalowych oraz wskaza¢
niezbedne do wykonania czynnosci konserwacyjne i naprawcze. Dotyczy to zaré6wno wyposazenia,
jak i nawierzchni terenu.

W szczegblnosci nalezy sprawdzic:
+ stan potaczen (m.in. niedokrgcenie lub poluzowaniem si¢ Srub kotwigcych)
- brak zabezpieczen $rub i innych tacznikdéw scalajacych elementy,
« nieprawidlowe, stwarzajace niejednokrotnie bardzo duze zagrozenie wykonywanie napraw
czy modernizacji urzadzen,
- ostre krawedzie, zadziory i gwozdzie wystajace z drewnianych lub stalowych urzadzen,
- zly stan nawierzchni (lokalne wglebienia i pgknigcia, wystajace korzenie itp.);
- zastosowanie niewlasciwych nawierzchni i ich grubo$ci w minimalnej strefie upadku,
« odlegto$¢ migdzy obiektami oraz fawkami,
«  wystepujace niebezpieczne punkty zmiazdzenia,
- sprochniate lub przegnite elementy drewniane z powodu braku biezacej konserwacji,
- braki w uszkodzonych siedziskach na tawkach, cokotach piaskownic,
+ skorodowanie elementow,
- niebezpieczne, nierowne chodniki i nawierzchnie w wejsciach na teren rekreacyjny,
- brak wlasciwej pielegnacji drzew i krzewow (nieusuwanie gatezi uschnietych i zbyt nisko rosngcych);
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1.4.1 Informacje szczegétowe dotyczace obiektow malej architektury:

1)UL. ZEROMSKIEGO 14-16 i 18-20
1. Piaskownica murowana o wymiarach 4,30 x 3,40 mb — 1 szt.
2. Lawki z oparciem — 2 szt.
2) UL. MONIUSZKI 14-16 i 18-20
1. Piaskownica drewniana o wymiarach 3,00 x 3,00 mb - 1 szt.
3) UL. MORCINKA 17
1. Piaskownica drewniana o wymiarach 3,20 x 3,20 mb - 1 szt.
2. Lawka bez oparcia — 1 szt.

2.CZESC INFORMACYJNA
Zamawiajacy oswiadcza, ze obiekty, ktorych dotycza przeglady znajduja si¢ w zarzadzie zamawiajacego,
z ktoérego wynika uprawnienie do wykonywania przegladow w obiektach.

Wymagania dotyczace wykonawcy zadania:

1. Przed przystgpieniem do wykonania kontroli budynkow, nalezy zwrdci¢ si¢ do MZN o wydanie
upowaznienia osobom, ktore beda wykonywaty prace.

2. Na zadanie osoby nadzorujacej realizacj¢ zadania z ramienia MZN, przed przystgpieniem do wykonania
ustugi, Zleceniobiorca zobowiazany jest do dostarczenia Zleceniodawcy harmonogramu wykonywania
przegladow w poszczegdlnych budynkach.

Zataczniki:
- Druk wyceny przegladow,
- Wzor protokotu — przeglad roczny.



