todz, dnia2105.2021 .
POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO

w Lodzi
91-202 L6dz ul. Warecka 3
PINB/7356/789-21/K-1-21/R-2125-2021/S/KJE/DT

DECYZJA NR 309/2021

Na podstawie przepisu art. 76 ust. 4 w zw. z art. 74 ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 1333 ze zmianami, dalej ,PrBud”) oraz przepisu
art. 10 § 2 i art. 108 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 735 ze zm., dalej ,KPA”), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu,

nakazuje
Gminie Miejskiej L.odz
1) zabezpieczenie nieuzytkowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego
zlok. na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 49 w Lodzi (dz. nr 517/1, obreb S-1) ktéry ulegt
katastrofie budowlanej w dniu 20 maja 2021 r., poprzez rozbiérke naroznej potudniowo —

wschodniej czeSci budynku do wysokosci parapetu Il pietra, zgodnie ze szkicem
stanowigcym zatacznik do decyzji,

2) uporzagdkowanie terenu katastrofy;

- oraz nakazuj¢ do czasu wykonania obowigzkéw okreslonych w punktach 1. i 2.:

3) zabezpieczenie miejsca katastrofy przed dostepem oséb postronnych;

4) zabezpieczenie pasa drogowego ul. Kilinskiego i ul. Narutowicza usytuowanego
w bezposrednim sgsiedztwie budynku;

5) utrzymywanie zabezpieczenn okreslonych w punktach 3. i 4. w cigglej sprawnosci
technicznej.

Decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

W dniu 20.05.2021 r. w zwigzku z zawiadomieniem o wystgpieniu katastrofy budowlanej
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi przeprowadzit z urzedu czynnosci kontrolne
na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 49 w todzi, w wyniku ktérych ustalono, ze ,Budynek
frontowy IV kondygnacyjny z poddaszem jest nieuzytkowany — wytgczony z uzytkowania .
Stwierdzono zarwane stropy drewniane migdzykondygnacyjne w narozniku potfudniowo-
wschodnim budynku frontowego na cafej jego wysokosci. Cze$¢ zarwanych belek stropowych
wisi i grozi dalszym zawaleniem. Belki stropowe wiszgce i grozgce zawaleniem napierajg na
Sciang pofudniowg szczytows. Konstrukcja dachu w narozniku potudniowo — zachodnim w czesci
ulegta zawaleniu. Pozostata cze$c¢ wisi i grozi zawaleniem. Pozostata wiszgca cze$¢ wiezby
dachowej napiera na $ciane frontowg wschodnig elewacji od ul. Kiliriskiego. Klatka schodowa w
czesci budynku frontowego jest odchylona od pionu i poziomu. Stopnie, podesty, spoczniki
miedzypietrowe, biegi schodowe klatki schodowej pofudniowej sg przechylone w kierunku
potnocnym. Na Scianie elewacji od podwdrka w pionie klatki schodowej wystepujg bardzo
gfebokie pekniecia na catej wysokosci budynku. Pekniecia na catej wysokosci elewacji od
podworka wystepujg réwniez w | pionie otworéw okiennych po pétnocnej stronie klatki schodowej
pofudniowej. Elewacja od podwdrka do Il pietra zostata miejscowo podparta podporami
drewnianymi. Drewniane podpory nie petnig swojej funkcji. Sg zawilgocone i spréchniafe.
Dokonano ogledzin catego budynku i stwierdzono liczne migjscowe uszkodzenia stropéw
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miedzykondygnacyjnych. Zarwane belki sg§ w czesSci spréchniate. Wiszg | grozg zawalenie.
Stwierdzono pekniecia klatek schodowych na caftej wysokosci budynku zaréwno $cian nosnych
i nadprozy. Cata konstrukcjia budynku w czesci Srodkowej od strony podwodrka ulegfa
przemieszczeniu | przekoszeniu. Dokonano ogledzin wieZzby dachowej i stwierdzono silne
zawilgocenie. Elementy krokwi, pfatwi i stupow sg silnie zawilgocone i ugiete. Stropy opierajace
sie na Scianie poinocnej sg przy Scianie szczytowej pofnocnej zarwane miejscami, zawilgocone i
grozg zawaleniem. Widoczne sg liczne zawilgocenia wieZby dachowej réwniez w cze$ci frontowej
od ulicy. Z uwagi na zagroZenie zawaleniem stropéw miedzykondygnacyjnych poddasza
dokonano ogledzin wigZby naroznika poinocno-wschodniego. Obecny stan techniczny budynku
stwarza bezpoSrednie zagroZenie dla Zzycia i zdrowia ludzi i uzytkownikéw ciggu pieszo —
Jjezdnego ul. Kiliniskiego i ul. Narutowicza. Na podstawie dokumentacji fotograficznej stwierdzono,
ze wlutym 2020 r. widoczna byfa cze$¢ konstrukcji dachu w narozniku potudniowo — wschodnim.
Natomiast w dniu dzisiejszym stwierdzono, ze czeS¢ konstrukcji ulegta zarwaniu do wnetrza.
Elewacja od ulicy osiatkowana. Na poziomie stropu parteru umieszczona siatka zabezpieczajgca.
Od ulicy widoczna korozja odspojenia gzymsu drewnianego wiericzgcego. Budynek
zabezpieczony przed dostepem o0s6b trzecich (protokét ogledzin z dnia 20.05.2021 r.).

Z powyzszych ustalen jednoznacznie wynika, ze w przedmiotowej sprawie miata miejsce
katastrofa budowlana (zgodnie z przepisem art. 73 ust. 1 PrBud katastrofa budowlang jest
niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci) polegajgca na
zawaleniu sige stropow migedzykondygnacyjnych w potudniowo — wschodniej czesci budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego zlok. na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 49 w ¥ odzi
oraz zawaleniu sie konstrukcji dachu w powyzej wskazanym narozniku potudniowo -wschodnim.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi nie dysponuje materiatem, ktory
wskazywatby, ze zawalenie si¢ budynku byto nastepstwem celowego dziatania. W my$l| przepisu
art. 76 ust. 4 PrBud organ, o ktorym mowa w art. 74 (to jest wlasciwy organ nadzoru
budowlanego) moze nakaza¢ wiascicielowi lub zarzadcy, w drodze decyzji, zabezpieczenie
miejsca katastrofy oraz obiektu budowlanego, ktory ulegt katastrofie, uporzgdkowanie terenu lub
wykonanie innych niezbednych czynnosci i robot budowlanych.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w todzi XVI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LD1M/00001887/2. W dziale i
Wiasnosc¢ jako wiasciciel nieruchomosci figuruje Gmina Miasto £6dz.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi prowadzit
postepowanie w sprawie nieprawidtowego stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego frontowego zlok. na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 49 w todzi, ktére
zakonczone zostato decyzjg nr 569/13 z dnia 19.07.2013 r. (znak: PINB/7356/1091-07/T-87/R-
3509/13/S/WK), zgodnie z ktdrg organ nadzoru nakazat wytgczenie z uzytkowania w/w budynku
frontowego. Ponadto tutejszy organ zarzadzit wykonanie doraznych zabezpieczen wytgczonego z
uzytkowania budynku: zabezpieczenie otworéw okiennych i drzwiowych w poziomie parteru
uniemozliwiajgce osobom postronnym dostep do budynku oraz utrzymanie zabezpieczen w
ciagtej sprawnosci technicznej, utrzymywanie konstrukcji podpierajgcej $ciane zewnetrznag
zachodnig budynku mieszkalnego frontowego na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 49 w todzi
oraz wygrodzenia strefy niebezpiecznej na terenie podwdrza w/w nieruchomosci w ciggtej
sprawnosci technicznej oraz odigczenie wylgczonego z uzytkowania budynku od sieci
infrastruktury technicznej. W uzasadnieniu przedmiotowej decyzji wskazano, ze przedmiotowy
budynek bezposrednio grozi zawaleniem w zwigzku z powyzszym Kkonieczne stafo sie
natychmiastowe podjecie dziatan, prowadzgcych do unikniecia katastrofy budowlanej.

Organ nadzoru budowlanego egzekwowat wykonanie powyzszego obowigzku. W dniu
22.11.2018 r. przeprowadzit czynnosci kontrolne na nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy
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ul. Kilinskiego 49, podczas ktorych stwierdzit wykonanie obowiazku wynikajgcego z decyzji nr
569/13 z dnia 19.07.2013 r.

ZaznaczyC nalezy, ze wiw zespdt budynkéw mieszkalnych zlok. w todzi przy ul.
Kilinskiego 49 wpisany zostat do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa todzkiego pod nr
A/142 na mocy decyzji z dnia 20.06.2013 r. Z ustalen poczynionych przez tutejszy organ wynika,
ze Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w dniu 31.05.2016 r. wydat decyzje znak: WUOZ-
A.5143.11.2016.AWJ  nakazujgcg wiascicielowi przeprowadzenie robét budowlanych
polegajgcych na zabezpieczeniu budynku przed dalszg degradacja, w zakresie: zabezpieczenia
nieszczelnego pokrycia dachowego w zachodniej potaci budynku frontowego, wzmocnienia
konstrukcji potudniowej $ciany szczytowej budynku frontowego, wzmocnienia konstrukcji budynku
frontowego od strony podwoérza i zabezpieczenia wszystkich zarwanych stropéw w budynku
frontowym. Tutejszy organ nie posiada informacji w zakresie egzekwowania w/w obowigzku.
Natomiast nalezy stwierdzi¢, Zze niewykonanie przez Zobowigzanego wiw zabezpieczen
przyczynito sie w efekcie do pogorszenia stanu technicznego przedmiotowego budynku.

Ponadto Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi wszczat postepowanie
w sprawie stanu zagroZenia jaki stwarza nieuzytkowany budynek mieszkalny wielorodzinny
frontowy zlokalizowany na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 49 w todzi (dz. nr 517/1, obreb S-
1). Postanowieniem nr 81/2020 z dnia 12.02.2020 r. znak: PINB/7356/229-2020/T/14 -
2020/S/ESz/DT natozyt na Gmine Miasto t6dz obowigzek dostarczenia w terminie do dnia
31.03.2020 r. ekspertyzy technicznej sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong osobe,
uwzgledniajgcej sposéb zabezpieczenia stanu zagrozenia jaki stwarza nieuzytkowany budynek
mieszkalny wielorodzinny frontowy zlokalizowany na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 49 w
todzi (dz. nr 517/1, obreb S-1) przed dalsza degradacjg wraz z dokumentacjg techniczng
uwzgledniajgcg sposéb wykonania zabezpieczen tego budynku uzgodniong z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. W dniu 3.07.2020 r. w/w dokumentacja wplyneta do organu nadzoru
budowlanego. Nie zawierata jednakze uzgodniert z Konserwatorem Zabytkéw. W zwigzku z
powyzszym tutejszy organ wezwat Gmine Miasto £6dz do uzupetnienia powyzszego braku. Do
dnia sporzgdzenia niniejszego pisma nie wptyneta uzupetniona dokumentacja.

W zaistniatej sytuacji nalezy zauwazy¢, ze wydane przez tutejszy organ postanowienie nr
81/2020 z dnia 12.02.2020 r. jest nadal w obrocie prawnym i Gmina Miasto t6dz jest
zobowigzana do wykonania obowigzku z niej wynikajgcego, uwzgledniajac aktualny stan
faktyczny sprawy. Konieczne jest bowiem z uwagi na istniejace zagrozenie wskazanie
konkretnego sposobu zabezpieczenia catego budynku uzgodnionego z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Powyzsze ma na celu ochrong budynku przed jego dalszg
degradacja. Nalezy mie¢ na uwadze, ze z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny budynek
stwarza bezposrednie zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w tym uzytkownikow ciggu pieszo —
jezdnego ulicy Kilinskiego i Narutowicza. Zakres przedmiotowy niniejszej decyzji obejmuje
jedynie nakaz wykonania zabezpieczen cze$¢ budynku w ktérej miata miejsce katastrofa
budowlana.

Majac na uwadze stan, w ktérym przedmiotowy obiekt budowlany znalazt sie wskutek
katastrofy budowlanej z dnia 20.05.2021 r. w zlym stanie technicznym, w szczegélnosci powstate
w ten sposob bezposrednie zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia, jak rowniez
stwierdzony wysoki stopien zuzycia i uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych obiektu
(podkreslenia wymaga, ze budynek zostat wytaczony z uzytkowania) dla zabezpieczenia miejsca
katastrofy oraz samego obiektu, ktéry ulegt katastrofie nieodzowne jest wykonanie czynnosci
okreslonych w sentencji niniejsze] decyzji. W tym miejscu nalezy podkreslié, iz zagrozenie
dotyczy nie tylko oséb, ktore ewentualnie znalazlyby sie na terenie nieruchomosci przy ul.
Kilinskiego 49 w todzi, lecz réwniez przebywajgcych w jej bezposrednim sasiedztwie.
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Przedmiotowy obiekt jest bowiem usytuowany w bezposredniej bliskosci ciggéw komunikacyjnych
(chodnika i jezdni) charakteryzujgcych sie duzym natezeniem ruchu.

Jakkolwiek w my$l przepisu art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowigzane
sg zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyz;ji
umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materiatdw oraz zgtoszonych
zgdan, to zgodnie z przepisem art. 10 § 2 KPA, organy administracji publicznej moga odstgpi¢ od
powyzszej zasady w przypadkach, gdy zatatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na
niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozgcg niepowetowang
szkode materialng. W ocenie tut. organu nadzoru budowlanego w przedmiotowej sprawie
spetnione sg przestanki zastosowania powotanego wyzej przepisu (niebezpieczenstwo dla zycia
lub zdrowia ludzkiego), co wykazano we wczesniejszej czesci uzasadnienia. Po mysli przepisu
art. 10 § 3 KPA zostaty one utrwalone w aktach sprawy w drodze adnotac;ji.

Zgodnie z przepisem art. 108 ust. 1 KPA decyzji, od ktérej stuzy odwotanie, moze byé
nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone
zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed ciezkimi
stratami badz tez ze wzgledu na inny interes spofeczny lub wyjatkowo wazny interes strony Za
nadaniem decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci przemawia fakt, iz jej wykonanie usunie
stan bezposredniego zagrozenia dla bezpieczeristwa ludzi i mienia ze strony obiektu
budowlanego przy ul. Kilinskiego 49 w todzi, co jednoczesnie jest zgodne z interesem
spotecznym.

Majgc na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do tédzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi
(£6dz, ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi, w terminie czternastu dni
od dnia jej doreczenia.
2. Zgodnie z przepisem art. 130 § 3 pkt 1 w zw. z art. 130 § 2 KPA wniesienie odwotania nie wstrzymuje wykonania decyzji.
3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 KPA). Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 KPA).
3. Przy realizacji robét budowlanych nalezy zachowaé nastepujgce warunki:
a) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod Kierunkiem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane w specjalnosci

konstrukcyjno-budowlane;j;

b) prawa osob trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie sporéw wynikajgcych z naruszenia praw oséb trzecich nalezy do
wiasciwosci sgdéw powszechnych);

c) nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401);

d) nalezy stosowac wyroby budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie.

4. Zgodnie z przepisem art. 76 ust. 4 zdanie trzecie PrBud w razie niewykonania lub nadmiernej zwioki w wykonaniu decyzji
przez wiasciciela lub zarzgdcg obiektu budowlanego, organ zapewni jej wykonanie na koszt i ryzyko zobowigzanego.

5. O wykonaniu obowigzku nalezy powiadomi¢ organ wydajacy niniejsza decyzje.

0dzi
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W zalgczeniu:
1. Rysunek obejmujgcy zakres zabezpieczenia poprzez rozbiérke naroznej potudniowo — wschodniej
czesci budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego zlok. na nieruchomoséci przy ul. Kilinskiego 49
w todzi (dz. nr 517/1, obreb S-1) (rzut kondygnacji powtarzalnej).

Otrzymuje do wykonania:

1. Gmina Miasto toédz reprezentowana przez Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich w todzi
Al. T. Ko$ciuszki 47; 90 — 514 £6dz.

Otrzymuje:
1. tédzki Wojewoddzki Konserwator Zabytkdw w Yodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 £6dz.

Do wiadomosci:

1. UML Departament Architektury i Rozwoju Wydziat Urbanistyki i Architektury ul. Piotrkowska 104,
90-004 Lodz,
2. ala.
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