Skoki, dnia 09.01.2024r,
BURMISTRZ
MIASTA | GMINY SKOKI
RGP.6733.23.2023
Za dowodem doreczenia

DECYZJA NR 1/24
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 54 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775
zezm.)

po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Skoki, ul. Ciastowicza 11, 62-085 Skoki

w sprawie
wydania decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego dla budowy swietlicy wiejskiej wraz
z infrastrukturg towarzyszacg, parkingami, wiatg $mietnikowg, placem zabaw, przewidzianej do
realizacji na terenie dziatki ozn. nr ewid. 111 w miejscowosci Losiniec, gminie Skoki

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla budowy $wietlicy wiejskiej wraz z infrastruktura
towarzyszaca, parkingami, wiata sSmietnikowa, placem zabaw, przewidzianej do realizacji na
terenie dziatki ozn. nr ewid. 111 w miejscowosci Losiniec, gminie Skoki.

I. Rodzaj inwestycji: budowa swietlicy wiejskiej.
Il. Warunkii wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Ustalam:

a) nieprzekraczalna’ lini¢ zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji 6,0 m
od granicy z dziatkg drogowg, pozostate odlegtosci zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 1225 ze
zm.);

b) powierzchni zabudowy: od 200 m? do 400 m?

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: od 11000 m2 do 13000 m?;

d) szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki: od 10,0 m do
40,0 m;

e) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 4,0 m do
6,0m,

f) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, kat nachylenia dachu 0° - 45°

g) wysokosé giownej kalenicy lub wysokos¢ budynku: od 4,0 m do 10,0 m,

h) zagospodarowanie terenu:
e infrastruktura techniczna,
e parking (10 - 20 miejsc postojowych),
¢ obiekty matej architektury: plac zabaw (o pow. 300 m2- 700 m2),
e wiata Smietnikowa.

2. Przedmiotowg inwestycje nalezy realizowaé w sposdb umozliwiajgcy dostep stuzbom
technicznym, ale zabezpieczony przed niepowotanymi osobami.

* Poprzez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumiec¢ linig, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej Sciany
budynku lub obiektu budowlanego; zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe
do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty budynku, ktére moge byé wysunigte poza linie zabudowy
maksymalnie 1,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy miejsc parkingowych.



3. Inwestycje nalezy projektowaé, realizowac i uzytkowaé przy zachowaniu obowigzujgcych

przepiséw prawa, w tym techniczno — budowlanych, obowigzujgcych Polskich Norm, a takze
w oparciu o wspolczesng wiedze techniczna.

lll. Warunki dotyczace ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

1.

2.

3.

Iv.

1

2:

Inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw nie zalicza sie¢ do przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywad na $rodowisko.

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze wystepowania form ochrony przyrody ujetych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).
Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze obowiazujgcych ustalef planéw ochrony.

W czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji nalezy zapobiegac
i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi, przez nie dopuszczanie do niszczenia lub
uszkadzania jej powierzchni, poprzez niszczenie gleby oraz poprzez niekorzystne
przeksztalcanie jej budowy w wyniku skladowania odpadéw oraz odprowadzania sciekow.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztaicanie elementéw
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg
przedmiotowej inwestycji.

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej

. Na terenie objetym inwestycja nie sg zlokalizowane zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.

Jezeli, podczas prowadzenia prac budowlanych, zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace, odpowiednio
zabezpieczy¢ miejsce oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie z art.
32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. (tj. Dz. U. z
2022 r., poz. 840 ze zm.).

Planowana inwestycja realizowana bedzie w bezposrednim sasiedztwie obiektu ujetego w
gminnej ewidencji zabytkéw — szkota w t.osincu z 1893 r.

V. Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

Vi,

w zakresie obstugi komunikacyjnej: dostep bezposredni do drogi publicznej gminnej nr 224543P
(dz. nr 120 w tosincu),

w zakresie obslugi elektroenergetycznej: wnioskodawca dostarczyt warunki przytaczenia do
sieci elektroenergetycznej przedstawione na pismie nr ZD/15966/2023 z dnia 07.11.2023 r. od
ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybuciji Gniezno,

w zakresie zaopatrzenia w wode: wnioskodawca dostarczyt zapewnienie dostawy wody
przedstawione na pismie nr KR.ZWIK.0194.2023 z dnia 26.10.2023 r. od ZWiK Skoki,

w zakresie odprowadzenia $ciekow: do projektowanego bezodplywowego zbiornika na $cieki,

w zakresie dostaw gazu: nie dotyczy,

zaopatrzenie w ciepto: ustala sie stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania
Uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczegélnymi. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet
energii,

w zakresie odprowadzenia wod deszczowych: Inwestor zobowigzany jest zagospodarowac
wody opadowe w granicach wilasnosciowych terenu objetego wnioskiem, tak aby nie
powodowaty one ucigzliwosci dla sgsiednich terendw,

odpady state gromadzié w odrebnych zamknietych pojemnikach, usytuowanych
w zadaszonych ostonach,

przytacza nalezy uzytkowac¢ przy zachowaniu przepisow, w tym techniczno-budowlanych,
a takze w oparciu o wspétczesng wiedze techniczng,

kolizije i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowad i zrealizowa¢ po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia

7 lipca 1999 r. — Prawo budowlane.
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Realizacja inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach przyleglych do niej.

Inwestycja nie moze powodowacé zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego.

Inwestycja nie moze uniemozliwiaé¢ korzystania z mediéw wiascicielom dzialek sgsiadujgcych

z terenem objetym inwestycjag.

5. Projektowana inwestycja nie moze wnosi¢ dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujgce,
w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.

6. Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach osoéb
trzecich.

7. Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu znak

PO.ZPU.4.521.3932.2023.JJ z dnia 19.12.2023r. obszar planowanej inwestycji tj. dziatka nr

111, potozona w miejscowosci tosiniec, gmina Skoki, jest zdrenowany. W zwigzku z

powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycie w sposéb zapewniajgcy

zachowanie sprawnosci uzytkowe] ww. urzadzenia — w przypadku jego uszkodzenia,

przebudowac celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod.

Eal

VIl. Warunki dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

- w odniesieniu do terenéw gérniczych — nie dotyczy;

- w odniesieniu do terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy;

- w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie dotyczy;

- planowang inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

- whniosek o pozwolenie na budowe lub zgloszenie robét budowlanych nalezy ziozyé
w Wydziale Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Wagrowcu przy
ul. Kosciuszki 15.

VIIL. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zaznaczono na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej
decyzji.
UZASADNIENIE

stan faktyczny

W dniu 13.11.2023 r. Gmina Skoki wystgpita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy Swietlicy wiejskiej wraz z infrastrukturg towarzyszgca, parkingami, wiatg
Smietnikowg, placem zabaw, przewidzianej do realizacji na terenie dziatki ozn. nr ewid. 111
w miejscowosci Losiniec, gminie Skoki.

Na pismie oraz obwieszczeniem zamieszczonym na tablicy Urzedu Miasta i Gminy w Skokach
i w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu strony postepowania, w poblizu lokalizacji inwestycji oraz
zainteresowani zostali zawiadomieni o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego zamierzenia.

Dla wnioskowanej inwestycji, przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze analize stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

stan prawny

Niniejsze postepowanie dotyczgce ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmuje
dzialki, dla ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla takich
obszaréw warunki lokalizacji inwestycji ustala sie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wyjatek od tej zasady ustanowiony zostat
w art. 4 ust 2 ww. ustawy, ktory przewiduje, ze w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze
decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego, zas sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy
dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W pierwszej kolejnosci, podejmujac postepowanie zbadano, czy wnioskowane przedsiewziecie
jest inwestycja celu publicznego. Zaznaczy¢ przy tym trzeba, ze podjecie inwestycji celu publicznego nie
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moze by¢ interpretowane wylgcznie na podstawie art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz zawarta w nim definicja tego rodzaju inwestycji wykracza
poza granice przepiséw dotyczacych stricte zagospodarowania przestrzennego. Odsyla ona do art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, wskazujgc na szczegolny charakter
tej inwestycji, wynikajacy z realizacji okreslonych tg ustawg celéw. Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz.U. 2023 poz. 344 ze zm.) "Celami
publicznymi w rozumieniu ustawy sg: budowa i ufrzymywanie pomieszczen (...) szkét publicznych,
panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i
prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domdw opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych”. Dokonujgc
kwalifikacji przedsiewziecia znaczenie ma réwniez stanowisko Naczelnego Sgdu Administracyjnego,
ktéry w wyroku z 5 lipca 2011 r. (sygn. akt || OSK 672/11) stwierdzil: “Inwestycja lokalna fo nie tylko
inwestycja stuzgca calej gminie jako podmiotowi wiadzy lokalnej. Moze to byc takze inwestycja, ktora
swoim zasiegiem stuzy wezszemu kregowi mieszkaricow gminy, ale posrednio ma znaczenie dla cafej
gminy’. Analiza zakresu inwestycji przedstawionej we wniosku wykazata, ze planowana inwestycja
mieéci sie w zakresie celéw wskazanych w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i jest
inwestycjg, ktorej lokalizacje ustala sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
Zgodnie z art. 53 wust 4 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) dokonano stosownego
uzgodnienia projektu decyzji z:
— Zarzadca drogi gminnej (art. 53 ust. 4 pkt 9) — uzgodnienie wewngtrzne,
- Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5b) — milczgca zgoda;
— Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6) - postanowienie PO.ZPU.4.521.3932.2023.JJ z dnia
19.12.2023r,;
- Starostg Wagrowieckim (art. 53 ust. 4 pkt 6) — milczaca zgoda;
- Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 2) —
milczgca zgoda.

Zaréwno analiza wniosku, jak i analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy - wynikajgca z przepiséw odrebnych, a takze analiza stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji; zgodnie z art. 53, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym majgca na celu, zgodnie z trescig art. 54 ww.
ustawy, ustalenie m.in. warunkéw i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, jak réwniez w zakresie warunkéw i wymagan
ochrony ksztattowania fadu przestrzennego, wykazata, ze planowane zamierzenie nie stworzy
negatywnych skutkéw przestrzennych, nie bedzie narusza¢ wymagan ochrony ksztaltowania tadu
przestrzennego, jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W niniejszym postepowaniu rozstrzygnieto wytacznie o potencjalnej lokalizacji wnioskowanej
inwestycji. Podane wartosci sg wartosciami maksymalnymi, ktore przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w decyzji oraz przepiséw prawa mogg ulec zmniejszeniu. Konkretyzacja zapiséw decyzji
o warunkach zabudowy z uwzglednieniem prawa sgsiedzkiego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane nastepuje na etapie decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w  zakresie  wskazanym
w art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z art. 50 ust. 1i art. 54 ww. ustawy nalezato orzec jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejsze] decyzji sluzy stronom odwotanie do Samorzgadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
Ponadto zgodnie z art. 53 ust. 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
odwolanie winno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zagdania
bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.



POUCZENIE O PRAWIE DO ZRZECZENIA SIE ODWOLANIA | JEGO SKUTKACH

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:
§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

POUCZENIE O PRAWIE DO WNIESIENIA ZADANIA WYMIERZENIA KARY ZA NIEWYDANIE
PRZEZ ORGAN DECYZJI W USTAWOWYM TERMINIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki.

Zgodnie z art. 51 ust 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa powyzej, wszczyna sie z urzedu,
jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie
zgdanie wymierzenia tej kary.

ktérym mowa powyzej, wnosi si «ﬁé postediictwem organu wiasciwego do wydania decyzji

Zgodnie z art. 51 ust. 2f ustaw op aniu i zagospodarowaniu przestrzennym zadanie, o
w sprawie ustalenia lokalizacji in eg ] ?jr celque‘[\%‘fg

Zatgczniki:
1. Zatgcznik graficzny do decyzji - zatacznik nr 1.

Otrzymuja:
1. Gmina Skoki

2. Strony postgpowania w trybie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego i art. 53 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: tablica ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
w Skokach, tablica ogloszen w m. tosiniec oraz Biuletyn Informacji Publiczne;:
http://skoki.nowoczesnagmina.pl/,

3. aa

Projekt decyzji przygotowat:

mgr Karol Waldmann

urbanista kwalifikowany

art. 5 pkt 3 i 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zwalnia sig z oplaty skarbowej
na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy
z dnia 16 listopada 2006r.

o opfacie skarbowej
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 2111)






