Nr sprawy: DO.ZP.U.101.2024.DT

Nazwa dokumentu: Zalacznik nr 10 do Sz

Data dokumentu: 22 listopada 2024r.

UMOWA Nr DO-xx/2024/DSP

zawartaw dniu ................ 2024 r. w Bielsku-Biatej pomiedzy:

Miejskim Zaktadem Komunikacyjnym w Bielsku-Biatej Sp. z 0.0., z siedzibg w Bielsku-Biatej (43-309),
przy ul. Dtugiej 50, zarejestrowang w Sagdzie Rejonowym w Bielsku-Biatej VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000821115, BDO: 000325503, NIP: 5472216460,
kapitat zakladowy optacony w catosci w wysokosci 48 169 000 zi,

reprezentowang przez:

Huberta Maslanke - Prezesa Zarzadu,

zwang dalej Wynajmujacym,

a
............................ z siedzibg ..........ocos (XXXXX), przy ul. ..., Zarejestrowang
w Sgdzie Rejonowym ...l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS .................... CNIP: o , kapitat zaktadowym w wysokos$Ci ...............ccoennl. zt

reprezentowang przez:

zwang dalej Najemca

o nastepujgcej tresci:

§ 1. Przedmiot najmu

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia zaplecza technicznego (zwane dalej przedmiotem
najmu), o tgcznej powierzchni uzytkowej 23 m? (w tym tazienka i szatnia o powierzchni odpowiednio: 11 m?
i 12 m?), w Budynku Rzemiost, potozonym przy ul. Diugiej 50 w Bielsku-Biatej, ktérego wiascicielem jest
Wynajmujacy, wraz z dostawg mediéw (Swiadczen dodatkowych), z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z realizacja umowy nr DO ..../2024/DT z dnia ............... 2024 r., ktorej
przedmiotem jest kompleksowe utrzymanie czystosci w obiektach Miejskiego Zaktadu Komunikacyjnego

w Bielsku-Biatej Sp. z 0.0.

§ 2. Warunki najmu

1. Najemca oswiadcza, ze przeprowadzit wizje lokalng przedmiotu najmu, zapoznat sie z jego stanem
technicznym, wyposazeniem i nie zgtasza do nich zadnych zastrzezen.

2. Najemca zobowigzuje sie do:
a) uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) utrzymania przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym;
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c) dokonywania konserwacji i remontow biezgcych zmierzajgcych do zachowania przedmiotu najmu
w stanie nie pogorszonym (na wiasny koszt i we wkasnym zakresie);

d) poszanowania mienia Wynajmujgcego;

e) dbania o jego czystos¢;

f) udostepnienia przedmiotu najmu - po wczesniejszym ustaleniu terminu — Wynajmujgcemu
lub osobie przez niego upowaznionej, w celu dokonania okresowego i doraznego przegladu jego
stanu i wyposazenia technicznego;

g) udostepnienia przedmiotu najmu - w terminie do 7 dni po wczes$niejszym pisemnym uzgodnieniu —
Wynajmujgcemu lub osobie przez niego upowaznionej, w celu dokonania prac remontowo —
modernizacyjnych;

h) pozostawienia przedmiotu najmu po uptywie okresu najmu lub po rozwigzaniu umowy najmu
w nalezytym stanie (uporzgdkowanie pomieszczenia) oraz do zabrania wlasnego wyposazenia
z dniem zakonczenia umowy najmu, a nie pézniej niz w terminie 7 dni od zakohczenia umowy
najmu;

i) zapewnienia swoim pracownikom i / lub uczestnikom organizowanych przez siebie spotkan
odpowiednich s$rodkéw ochrony osobistej, zabezpieczajgcych przed rozprzestrzenianiem sie
zagrozenia epidemiologicznego (na wiasny koszt i we wtasnym zakresie).

Najemca powinien uzgodni¢ z Wynajmujgcym zakres planowanego remontu lub modernizaciji.

Uzgodnienia te wymagajg formy pisemnej. Wszelkie remonty i ulepszenia wykonywane w przedmiocie

najmu przez Najemce stajg sie wlasnoscig Wynajmujgcego, ktéry nie bedzie zobowigzany do zwrotu na

rzecz Najemcy poczynionych przez niego naktadéw.

W przypadku dokonania zmian przez Najemce, bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze zgdac

od Najemcy, po zakonczeniu umowy, przywrocenia przedmiotu najmu do stanu pierwotnego na koszt

Najemcy. Najemca jednoczesnie traci prawo do zgdania rozliczenia nakladow, a Wynajmujgcy moze

zatrzymac ulepszenia bez obowigzku zaptaty sumy odpowiadajgcej ich wartosci.

Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ materialng za wszelkie szkody, braki, uszkodzenia, zniszczenia

wyposazenia przedmiotu najmu, spowodowane przez niego lub osoby trzecie, w zwigzku z czym

zostanie przez Wynajmujgcego obcigzony ewentualnymi kosztami ich naprawy. Najemca ponosi takze
odpowiedzialnos¢ za szkody osobowe powstate na terenie przedmiotu najmu ina nieruchomosci

Wynajmujgcego w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnos$cia.

Najemca nie ma prawa wynajmowania, uzyczania lub udostepniania przedmiotu najmu osobom

lub instytucjom trzecim, w catosci lub w czesci, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca nie moze dokonywaé zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie wobec Najemcy do nastepujacych swiadczen dodatkowych:

a) udostepnienie energii elektrycznej w przedmiocie najmu;

b) udostepnienie wody;

C) ogrzewanie przedmiotu najmu.

§ 3. Ceny i warunki ptatnosci
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Strony zgodnie ustalajg, ze Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokosci 16,50 zt
netto plus nalezny podatek VAT za 1 m? najmowanej powierzchni, co stanowi kwote 379,50 zt netto
plus nalezny podatek VAT.

Czynsz wskazany w ust. 1 bedzie ptatny comiesiecznie z gory, w terminie do 10 dni roboczych, liczagc

od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujgcego — przy czym za dzien zaptaty uznaje sie date

wptywu naleznosci na konto Wynajmujacego.

Rozliczenia za swiadczenia dodatkowe dokonywane beda w nastepujgcy sposob:

a) koszty pobieranej energii elektrycznej ponosi Najemca wg miesiecznego ryczaltu wynoszgcego
300 kWh i obowigzujgcego cennika optat dostawcy energii elektrycznej;

b) koszty pobieranej wody i odprowadzanych $ciekédw ponosi Najemca wg miesiecznego ryczattu
wynoszgcego 30 m? i obowigzujgcego cennika optat dostawcy wody;

C) ogrzewanie pomieszczenia bedzie rozliczane przez wszystkie miesigce kalendarzowe wg stawki
10,80 zt netto plus nalezny podatek VAT za 1 m?;

d) odpady komunalne bedg rozliczane miesiecznie wg stawki umownej 1,50 zt netto plus nalezny
podatek VAT za 1 m? najmowanej powierzchni.

Optate za swiadczenia dodatkowe wyszczegdlnione w ust. 3 Najemca bedzie ptaci¢é miesiecznie,

w terminie do 10 dni roboczych, liczac od daty wystawienia faktury. Faktura wystawiana bedzie

nie pézniej niz 15 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu wykonania ustugi.

Wynajmujgcy potwierdza, ze Najemca wptacit kaucje w wysokosci 3-krotnego czynszu, ustalonego

w ust. 1, wraz z podatkiem VAT, przelewem na konto Wynajmujgcego, w celu zabezpieczenia pokrycia

wszelkich naleznosci z tytutu przedmiotu najmu, przystugujacych Wynajmujacemu od daty

protokolarnego zdania przedmiotu najmu przez Najemce.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od daty protokolarnego zdania przez Najemce przedmiotu

najmu Wynajmujgcemu, po potrgceniu naleznosci Wynajmujgcego 2z tytulu najmu, wraz

ze swiadczeniami dodatkowymi.

Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ zmiany stawek umownych, tj.; stawki miesiecznego czynszu

(o ktérym mowa w ust.1), stawki ogrzewania (o ktérej mowa w ust. 3. pkt c) i stawki za odpady

komunalne (o ktérym mowa w ust. 3 pkt d) w okresie realizacji Umowy, o wielko$¢ wynikajgca

z sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedzajgcy, ogtoszonego

komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zmiana wysokosci stawek umownych o ktérej mowa w ust. 7, moze nastgpi¢ po raz pierwszy w oparciu

o wskaznik opublikowany w 2025 r. i moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadku tgcznego spetnienia

nastepujgcych warunkéw:

a) wskaznik cen towaréw i ustug, o ktérym mowa w ust. 7, bedzie wiekszy niz 105 (wzrost cen powyzej
5%);

b) Wynajmujagcy powiadomi o Najemce pisemnie; zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie
prawnych oraz doktadne wyliczenie kwoty stawek umownych naleznych Wynajmujgcemu po jego
Zmianie;

C) pierwsza waloryzacja stawek umownych moze nastgpi¢ nie wczesniej niz 6 miesiecy po podpisaniu
Umowy.
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10.

11.

Wysokos$¢ zmian stawek umownych w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 7-8, moze zostac
zwiekszona maksymalnie o 10% wzgledem wartosci stawek umownych.

Do kolejnych zmian stawek umownych, o ktéorych mowa w ust. 7, stosuje sie zapisy ust. 8 i 9
odpowiednio.

Zmiana wynagrodzenia o ktérej mowa w ust. 7 nastepuje w formie pisemnej w postaci aneksu.

§ 4. Kary umowne

Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu kary umownej w razie:

a) nie zwrécenia przedmiotu najmu w terminie - w wysokosci 2-krotnego miesiecznego czynszu
(brutto), okreslonego w § 3 ust. 1, za kazdy rozpoczety miesigc opdznienia;

b) nieusuniecia zawinionych przez siebie uszkodzen w przedmiocie najmu, powstatych skutkiem
dziatania Najemcy lub oséb, za ktére ponosi on odpowiedzialnos¢ - w wysokosci 3-krotnego
miesiecznego czynszu (brutto), okreslonego w § 3 ust. 1.

W sytuacji, gdy wysokos¢ szkody, o jakiej mowa w ust. 1 pkt. b), przewyzszy wysokosé kary umownej,

Wynajmujacy bedzie uprawniony do dochodzenia od Najemcy odszkodowania na zasadach ogolnych.

§ 5. Okres obowigzywania umowy

Umowa zostata zawarta na czas okreslony: od ................... 2024 r.dO oo, 202x r.

1.

§ 6. Wypowiedzenie umowy

Umowa moze zostaé wypowiedziana przez Wynajmujgcego z waznych przyczyn, z zachowaniem

3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego lub w kazdym

czasie za porozumieniem stron.

Strony zgodnie postanawiajg, iz z dniem rozwigzania umowy nr DO-xx/2024/DT z dnia .............. 2024

r., ktérej przedmiotem jest kompleksowe utrzymanie czystosci w obiektach Miejskiego Zaktadu

Komunikacyjnego w Bielsku-Biatej Sp. z 0.0., niniejsza umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy w przypadku

razgcego naruszenia przez Najemce jej postanowien, jak np.:

a) oddanie przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci
osobom trzecim bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego;

b) zaleganie z naleznym czynszem za miesigc poprzedni przez okres co najmniej 14 dni, przy czym
strony wytgczajg stosowanie art.703 Kodeksu cywilnego;

c) korzystanie z przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem;

d) razace naruszenie postanowien umowy.

W razie rozwigzania umowy Najemca zwraca przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, wynikajgcym

z normalnej eksploatacji, w terminie rozwigzania umowy lub w terminie okreslonym uptywem okresu

wypowiedzenia.
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5. W przypadku wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym Najemca zwraca przedmiot najmu

w terminie do 7 dni kalendarzowych, liczagc od dnia otrzymania pisemnego wypowiedzenia, w stanie

niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji, przy czym wszelkie ewentualne uszkodzenia

Najemca naprawia na wtasny koszt.

§ 7. Zasady BHP i ochrony srodowiska

1. Najemca oswiadcza, ze:

a)

b)

e)

Znane mu sg wymagania przepiséw prawnych z zakresu bezpieczehstwa i higieny pracy, ochrony
przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska, jak rowniez wymagania pozostatych przepisow prawnych,
ktére majg zastosowanie dla jego dziatalnosci prowadzonej na terenie Wynajmujacego;

zapoznat sie zagrozeniami oraz z wymaganiami z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony
przeciwpozarowej oraz ochrony srodowiska, ustalonymi u Wynajmujgcego (Zatacznik nr 1 do
umowy pt. Ogdlne informacje z zakresu BHP dla pracownikéw Najemcow / Dzierzawcéw
pomieszczen / obiektéw zlokalizowanych na terenie zajezdni Miejskiego Zaktadu Komunikacyjnego
w Bielsku-Biafej Sp. z 0.0.), majacymi zastosowanie dla dziatalnosci prowadzonej przez Najemce,
jak réwniez z wykazami oséb uprawnionych do udzielania pierwszej pomocy oraz wykonywania
dziatan w zakresie zwalczania pozaréw i ewakuacji;

zaznajomi swych pracownikow z wymaganiami, o ktérych mowa w pkt. a) i b) w terminie do 10 dni
roboczych, liczgc od daty zawarcia umowy oraz zobowigzuje sie do ich spetnienia przez caty okres
jej trwania;

zapewnia swym pracownikom odpowiednie $rodki ochrony indywidualnej i zbiorowej, opieke
lekarskg i szkolenia z zakresu BHP, ppoz. i ochrony srodowiska;

prowadzi swg dziatalno$¢ na terenie Wynajmujgcego zgodnie z wymaganiami, o ktérych mowa
w pkt. a), b) i d).

2. Najemca zobowigzuje sie do:

a)

b)

f)
9)

dostarczenia Wynajmujgcemu, w kazdym czasie, dokumentéw poswiadczajgcych zaznajomienie
pracownikéw z wymaganiami okreslonymi w ust. 1 pkt. b);

niezwlocznego zgtoszenia Gtéwnemu SpecjalisScie ds. BHP informacji o wypadku przy pracy,
chorobie zawodowej lub zdarzeniu potencjalnie wypadkowym, ktore dotyczyty pracownika Najemcy
i wystgpity na terenie Wynajmujgcego;

zabezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, Panstwowej
Inspekgji Pracy i Panstwowej Inspekgji Sanitarnej;

przestrzegania zakazu przechowywania w przedmiocie najmu materiatdw niebezpiecznych
i szkodliwych dla srodowiska;

przestrzegania nakazu segregacji odpadow komunalnych, tzn. wrzucania ich do wiasciwych
pojemnikow;

oszczednego korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej;

przestrzegania zakazu wprowadzania do kanalizacji Wynajmujacego substancji szkodliwych

i trujgcych lub wylewania ich na powierzchnie (np. poptuczyn po srodkach chemicznych);
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h) utrzymania czystosci i porzgdku na terenie przedmiotu najmu.

3. Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania i dokumentowania niezapowiedzianych kontroli
majgcych na celu ocene spetnienia przez Najemce wymagan z zakresu BHP, ppoz. i ochrony
Srodowiska, okreslonych w ust. 1. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci Najemca jest
zobowigzany do ich usuniecia w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym.

4. Na terenie Wynajmujgcego zabronione jest:

a) wnoszenie alkoholu lub srodkéw dziatajgcych podobnie do alkoholu i/lub przebywania oséb
znajdujgcych sie w stanie po ich uzyciu;

b) palenie tytoniu i uzywania e-papierosdéw, za wyjgtkiem miejsc odpowiednio oznakowanych
i do tego przystosowanych;

c) stosowanie urzadzen powodujgcych nadmierny hatas Ilub wibracje, wzglednie emitujgcych
szkodliwe promieniowanie elekromagnetyczne;

d) prowadzenie dziatan ingerujgcych w $rodowisko, a na ktére Najemca i / lub Wynajmujgcy
nie otrzymat stosownych pozwolen czy decyzji wkasciwych organow.

5. W przypadku nieprzestrzegania ww. postanowien Wynajmujgcy moze:

a) odstgpi¢ od umowy z winy Najemcy;

b) obcigzy¢ Najemce odszkodowaniem z tytutu powstatej szkody.

§ 8. Klauzulainformacyjna RODO

1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze dane osobowe, pozyskane w ramach realizacji przedmiotu umowy,
przetwarzajg na podstawie prawnie uzasadnionego interesu (art. 6 ust. 1 pkt. f) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE - zwanego dalej ,Rozporzgdzeniem RODOQO”) oraz stosujg
wszelkie wymagane prawem Srodki techniczne oraz organizacyjne, aby ich przetwarzanie odbywato sie
w sposéb zgodny z przepisami Rozporzadzenia RODO.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze stosowna klauzula informacyjna, dotyczgca przetwarzanych przez niego

danych osobowych, zostata opublikowana na jego stronie internetowej www.mzk.bielsko.pl.

§ 9. Nadzér nad prawidtowa realizacjg umowy

Nadzor nad prawidtowg realizacjg umowy ze strony:
a) Wynajmujgcego sprawuje: Kierownik Dziatu Spraw Pracowniczych - tel. 33 814 35 11 w. 220, email:

kadry@mzk.bielsko.pl;

b) Najemcy sprawuje: ................. —tel ,email: ...l

§ 10. Postanowienia koncowe
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http://www.mzk.bielsko.pl/
mailto:kadry@mzk.bielsko.pl

Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych.

Najemca oswiadcza, ze posiada / nie posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy
Z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych.
Wszelkie sprawy sporne, wynikajgce z realizacji umowy, rozstrzygaé bedzie Sad rzeczowo wiasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

W sprawach, ktére nie zostaly uregulowane umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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