UCHWALA NR XLV/1554/05
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 24 listopada 2005 r.

(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 43 z dnia 24 kwietnia 2006 roku, poz. 844)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Aniotki, rejon ulic Mikotaja Kopernika i Elizy Orzeszkowej w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 ), rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i
art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759
oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Aniofki, rejon ulic Mikotaja Kopernika i Elizy
Orzeszkowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0817) zwany dalej
.planem”, obejmujgcy obszar 18,01 ha, ograniczony od wschodu Alejg Zwyciestwa i
tzw. Traktem Konnym, od potudnia — lasem, od zachodu — ul. Debinki, a od potnocy —
ul. Juliana Tuwima.

§2
Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzgdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe
telefonii komérkowej) oraz zielen urzadzong (ZP) badz krajobrazowo —
ekologiczng (Z64),

2) intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wytgczeniem:

a) powierzchni, ktére nie sg zamkniete lecz mogg by¢ ograniczone
elementami budowlanymi (np. balustradami, ostonami
zabezpieczajgcymi, poreczami) i nie sg przykryte ( np. balkony, tarasy)
oraz



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) powierzchni elementéw drugorzednych (np. schoddéw i pochyini
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz)
do powierzchni dziatki,
mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg —
mieszkanie :

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza lub

c) technologa, o ile dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego,

na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa
mieszkania ( w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg ), przy czym tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tgcznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej,

typ zabudowy (budynku) - zespét nastepujgcych cech zabudowy (budynku):
usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski,
stromy).

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgcej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje,
chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony obowigzujgcy typ zabudowy,
wysokos¢ zabudowy — wysokos¢é mierzona od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow, uchylone
przez wyrok NSA z 15.04.2021 sygn. akt Il SA/Gd 115/20 dla dziatki 718 obr.
067

bryta budynku — zespdt nastepujgcych cech budynku: typ zabudowy (budynku),
ksztatt dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozczionkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci
budynku, cokdt, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

charakter budynku - zespdt nastepujgcych cech budynku: bryta budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,
dach stromy — dach, ktéry spetnia rownoczesnie nastepujgce warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod kgtem wiekszym niz 30°,
a w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod kagtem
wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp., dachy
widoczne z poziomu terenu.

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz - okreslonych w
ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymséw, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasoéw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,



10)obowigzujgca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
na ktérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacii
budowli.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte
W niniejszym planie:

MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej: domy wolno stojgce jedno-
lub dwumieszkaniowe na jednej dziatce
M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy mieszkalne do 4
mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowej
M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy
W terenach mieszkaniowych MN21, M22, M23 dopuszcza sie:
1) ustugi spetniajgce réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczgce sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni
uzytkowej,
c) dysponujgcych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z
zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.
2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg
mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom
rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylgczeniem obiektow hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatdw samochodowych blacharskich i lakierniczych,

4) stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobusow,

Dopuszcza sie:

1) parkingii garaze dla samochoddéw osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgca wybrane tereny
mieszkaniowe: MN, MN21, M22 lub M23 i ustugowe: U, U33, US lub U34. W planie
mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows.

ZL - tereny lasow
ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszgca obiektom

budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe
fortyfikacje.



Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki
wodne i cieki wraz z zielenig przywodng, miedzywala, tereny podmokie,
zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

KD8O0 tereny ulic dojazdowych
KD81 tereny ulic lokalnych
KX tereny wydzielonych ciggéw: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych, rowerowych, ulic o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i
kotowym

Na ww. terenach transportu drogowego dopuszcza sie obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych

§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

§5
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych (strefa B — obszar intensywnej
zabudowy srodmiejskiej):

L Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki miejsc
P- odniesienia postojowych
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN 1
2. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1+10%
3. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 t6zek MIN 2,3
4. | Hotele, pensjonaty 10 t6zek MAX 6
5. |Domy dziennego i statego pobytu dla 15 tozek MAX 1,3
0s6b starszych
6. | Obiekty handlowe o powierzchni 1000 m? pow. MAX 25
sprzedazy do 2000 m?, domy sprzedazy
towarowe wielokondygnacyjne
7. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MAX 24
konsumpc.
8. |Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? pow. MAX 30
uzytkowej
9. |Przychodnie, gabinety lekarskie, 1000 m? pow. MAX 30
kancelarie adwokackie uzytkowej




10. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. MAX 6
uzytkowej

11. | Domy parafialne, domy kultury 1000 m? pow. MIN 8
uzytkowej

12. [Kina, teatry 100 miejsc MAX 22
siedzgcych

17. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow MAX 1,5

18. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat MAX 3

19. | Szpitale, Kliniki 10 t6zek MAX 6

20. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. MAX 2
uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
odpowiednio.

§6

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 30 terendw oznaczonych
symbolami trzycyfrowymi od 001 do 030.
2. Ustalenia szczegétowe planu sg nastepujgce:



§7

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czesc¢ graficzna - rysunek planu Aniotki, rejon ulic Mikotaja Kopernika i Elizy
Orzeszkowej w miescie Gdansku w skali 1 : 1000 (zatgcznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr
2),
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z
dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§9
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem §8, ktéry wchodzi w zycie z
dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek



Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr XLV/1554/05

Rady Miasta Gdanska z dnia 24 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Aniofki rejon ulic Mikotaja Kopernika i Elizy Orzeszkowej
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwaga wniesiona dnia 14.10.2005 r. (data wptywu do BRG 14.10.2005 r.) przez
Henryka i Ewe Macinkiewicz, zam. 83-000 Pruszcz Gdanski ul. J. Stowackiego 57
dotyczaca:

¢ ustalonych wielkosci powierzchni zabudowy: i maksymalnej wysokosci:

ustalone w karcie terenu 002-M/U31 wielko$ci powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki — minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 40% oraz
maksymalna wysokosS¢ 12 m. nie spetniajg oczekiwan witascicieli dziatki nr 83,
potozonej przy ul. J. Tuwima 12, w Swietle ich zamierzen inwestycyjnych w obrebie
tej dziatki.

Zgtaszajg oni wniosek o korekte zapisu planu dotyczgcg wielkosci procentowe]

powierzchni zabudowy z 40% na 50% oraz zwiekszenie wysokos$ci zabudowy z

12 m. na 15 m.

Uwaga wptyneta po terminie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi:
uwaga nieuwzgledniona




Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XLV/1554/05
Rady Miasta Gdanska z dnia 24 listopada 2005

roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i Aniofki,
rejon
ulic Mikotaja Kopernika i Elizy Orzeszkowej
w Gdansku.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

l. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. kartaterenu nr 022-KX, teren projektowanego ciggu pieszego — 100 m,
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istnieja mozliwosci wspoétfinansowania na podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia pozostajacego w
gestii gminy — ze srodkéw NFOSiGW i WFOSiGW

2. kartaterenu nr 023-KX, teren projektowanego ciggu pieszego — 100 m,
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istnieja mozliwosci wspotfinansowania na podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia pozostajacego w
gestii gminy — ze $srodkéw NFOSiGW i WFOSiGW

3. kartaterenu nr 026-KD81, teren ulicy lokalne; :

a) odcinek projektowanej ul. Kopernika (odcinek tzw. Bulwaru Akademickiego) o
przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem - 210
m,

b) istniejgcy odcinek ul. Kopernika do przebudowy (odcinek tzw. Bulwaru
Akademickiego) o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i
uzbrojeniem —200 m,

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

- istnieja mozliwosci wspoétfinansowania na podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia pozostajgcego w
gestii gminy — ze srodkéw NFOSiGW i WFOSiGW

4. Kkarta terenu nr 030-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanego
placu do zawracania o wymiarach 12mx30m:
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istnieja mozliwosci wspodtfinansowania na podstawie umowy z
zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia pozostajgcego w
gestii gminy — ze srodkéw NFOSiGW i WFOSiGW

W sktad uzbrojenia drég wchodza:
- wodociagi
- kanalizacja sanitarna
- kanalizacja deszczowa
- linie elektroenergetyczne
- cieplociagi
- gazociagi



Przewody kanalizacji deszczowej realizowane sa ze sSrodkéw budzetowych
gminy.

Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej realizowane sg ze
srodkéw wiasciciela sieci.
Linie elektroenergetyczne, cieptociagi i gazociagi realizowane s3a przez

przedsiebiorstwa energetyczne posiadajgce koncesje



