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Modernizacja toalet wraz z węzłem sanitarnym oraz wymiana instalacji grzewczych i wodno-kanalizacyjnych w budynku administracyjno-biurowym przy ul. Targowej 13-15 w Toruniu.


Zamówienie obejmuje wykonanie: 
I. dokumentacji projektowej dotyczącej modernizacji,

II. robót budowlanych obejmujących modernizację toalet oraz wymianę instalacji grzewczych  i wodno-kanalizacyjnych w budynku.

Lokalizacja inwestycji:     Toruń, ul. Targowa 13-15
 
Data opracowania:
Lipiec 2023 r. 

Opracował:
Mariusz Mierczyński








Nazwy i kody CPV (wspólnego Słownika Zamówień) dotyczące projektowanego obiektu:
 71221000-3 Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych
71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 45000000-7 Roboty budowlane
45431000-7 Kładzenie płytek
 45442100-8 Roboty malarskie
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45331000-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych 45330000-9 Roboty instalacyjne wodno – kanalizacyjne i sanitarne
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1. Część opisowa

1.1 Opis ogólny przedmiotu zamówienia

1.1.1 W ramach realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca będzie zobowiązany do opracowania w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj” dokumentacji projektowej i na jej podstawie wykonania robót budowlanych polegających na remoncie pomieszczeń sanitarnych oraz instalacji grzewczych zlokalizowanych na kondygnacjach od -1 do +5 w budynku,
W SZCZEGÓLNOŚCI:
1) Sporządzenie przedmiaru robót oraz kosztorysu inwestorskiego, pełnienie nadzoru autorskiego,
2) Uzyskanie i przekazanie Zamawiającemu niezbędnej dokumentacji dotyczącej odbioru przedmiotu zamówienia, 
3) Sporządzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót według wymagań zawartych w Rozporządzeniu  Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. poz. 2454),
4) Sporządzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego dla dokumentacji projektowej i robót budowlanych, sporządzonego w kwotach brutto z podziałem na miesiące,
5) Wykonanie robót budowlanych na podstawie sporządzonego projektu i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót.

1.2. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu - dane ogólne:
Podstawowe dane techniczne obiektu: powierzchnia netto budynku – 2.367,28 m2.
Budynek wolnostojący, sześciokondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony, zrealizowany metodą uprzemysłowioną w 1993 r. 1. Fundamenty żelbetowe wylewane „na mokro”. 2. Ściany zewnętrzne piwnic (przy gruncie) wylewane „na mokro” o gr. 35cm. 3. Ściany zewnętrzne szczytowe  konstrukcyjne prefabrykowane z elementów żelbetowych o gr. 25 cm, ocieplone styropianem o gr. 6 cm, obmurowane od zewnątrz cegłą klinkierową. Ściana szczytowa klatki schodowej obmurowana od zewnątrz cegłą pełną i otynkowana. 4. Ściany zewnętrzne osłonowe prefabrykowane z elementów żelbetowych o gr. 20 cm, ocieplone styropianem o gr. 6 cm, obmurowane od zewnątrz cegłą pełną i otynkowane. Od wewnątrz ocieplone 3 cm warstwą supremy. 5. Stropy nad piwnicą i międzykondygnacyjne -  stropy prefabrykowane – żelbetowe płyty kanałowe z izolacją z płyt paździerzowych o gr. 2 x 1,25 cm w stropach miedzykondygnacyjnych, warstwa wyrównawcza z gładzi cementowej o gr. 3,5 cm. Posadzki z płytek ceramicznych. 6. Stropodach wentylowany – płyty korytkowe oparte na ściankach ażurowych ustawionych na żelbetowej płycie stropowej. Izolowany 12 cm warstwą wełny mineralnej.

1.3 Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe
Głównym celem modernizacji jest dostosowanie pomieszczeń do obowiązujących przepisów, w tym celu należy wykonać następujące roboty:
· roboty rozbiórkowe, demontażowe,
· roboty murarskie, w tym demontaż ścian działowych w celu powiększenia powierzchni toalet,
· roboty tynkarskie, prace glazurnicze i malarskie oraz prace izolacyjne ścian,
· wymiana płytek ściennych, 
· roboty posadzkowe,
· wymiana istniejącej stolarki drzwiowej,
· modernizacja instalacji elektrycznej na odcinku od rozdzielni na każdym korytarzu do pomieszczeń WC,
· modernizacja instalacji wod.-kan., zimnej i c.w.u. oraz wymiana pionów grzewczych w łazienkach,
· montaż wyposażenia – biały montaż,
· wymiana kaloryferów oraz rur doprowadzających ciepło do pomieszczeń biurowych.

2. Opis wymagań w stosunku do przedmiotu zamówienia:
W ramach modernizacji sanitariatów i wymiany instalacji grzewczej, przewiduje się w ramach jednego zadania  i w jednym postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj” wykonać:

I. dokumentację projektową dotyczącą wymiany instalacji C.O. i modernizacji łazienek,

II. roboty budowlane obejmujące modernizację łazienek i wymianę instalacji C.O.

2.1 Wymagania podstawowe
1) Zakres całości zadania ma charakter remontowy (odtworzeniowy) i modernizacyjny. Obejmuje wymianę istniejącej instalacji wod.-kan. wraz z wykonaniem wymiany instalacji grzewczej, elektrycznej, wykonanie instalacji zimnej i ciepłej wody użytkowej. Prace remontowe budowlane: roboty rozbiórkowe, zamurowanie przebić przejść po starych instalacjach; posadzkarskie, montaż ścianek systemowych, wymianę drzwi wewnętrznych, skucia i uzupełnienia tynków, wykonanie okładziny z płytek, roboty malarskie. Po realizacji prac remontowych w każdym sanitariacie damskim powinna znajdować się jedna kabina ustępowa oraz umywalka z baterią, dozownik papieru, dozownik mydła, lustro. W sanitariacie męskim powinna znajdować się jedna kabina ustępowa, pisuar, umywalka z baterią, dozownik papieru, dozownik mydła, lustro. W damskim sanitariacie na parterze budynku powinien znajdować się jeden przewijak przymontowany do ściany z możliwością składania, a pomieszczenie powinno być dostosowane do potrzeb osób niepełnosprawnych.

2) Zamawiający wymaga, aby przy projektowaniu stosować wyroby, które zostały dopuszczone do obrotu oraz powszechnego stosowania w budownictwie. Wszystkie niezbędne elementy winny być wykonane zgodnie z obowiązującymi normami.
2.2 Wymagania ogólne na etapie projektowania
1) Wykonawca zobowiązany jest do opracowania dokumentacji projektowej, uzyskania w imieniu zamawiającego wszystkich niezbędnych uzgodnień i dokumentów technicznych potrzebnych do wykonania przedmiotu zamówienia.
2) Projekt budowlany należy wykonać zgodnie z wymaganymi: warunkami technicznymi, opiniami i uzgodnieniami, zgodnie z ustawą Prawo budowlane.
3) W ramach przedmiotu zamówienia Wykonawca zobowiązany jest uzyskać wszelkie wymagane uzgodnienia     i     opinie,    niezbędne     do    realizacji    robót     budowlanych,    nie     wymagających i wymagających uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę.
4) Wszelkie niezbędne materiały, konieczne do wykonania opracowania projektowego przedmiotu zamówienia, Wykonawca pozyska na własny koszt i we własnym zakresie.


2.3. Wymagania ogólne wykonania modernizacji.
1) Instalacja elektryczna:
· demontaż istniejącej instalacji elektrycznej,
- montaż włączników i gniazdek instalacji elektrycznej, bryzgoszczelnych,
- zaprojektowanie i wykonanie instalacji elektrycznej oświetlenia min. 28 opraw wraz z czujnikami ruchu (wykorzystać istniejące oprawy),
· montaż eklektycznych wentylatorów w każdej kabinie ustępowej na każdej kondygnacji budynku, przyłączonych do instalacji elektrycznej w pomieszczeniach sanitarnych,   
2) Instalacje wod. – kan.
· demontaż istniejącej instalacji wodnej i kanalizacyjnej,
· montaż kabin sanitarnych – 13 szt. – po jednej w każdym pomieszczeniu, w tym 1 kabina dostosowana do potrzeb osób niepełnosprawnych, montaż przewijaka dziecięcego w sanitariacie na parterze budynku, 
· zaprojektowanie przebiegu instalacji wody ciepłej i zimnej wraz z usytuowaniem przyborów,
· wykonanie instalacji wodnej, w tym podejść dopływowych do baterii i zaworów wypływowych,
· zaprojektowanie przebiegu instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z usytuowaniem przyborów,
· wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej, w tym podejść odpływowych, przyborów sanitarnych (umywalki oraz baterie - 13 szt., miski ustępowe wraz z płuczką typu kompakt – 13 szt., montaż pisuarów – 6 szt.) wraz z wykonaniem prób szczelności,
5) roboty budowlane:
5.1) Roboty rozbiórkowe:
· demontaż stolarki drzwiowej,
· demontaż ścianek systemowych,
· skucie głuchych tynków,
· wywóz gruzu i odpadów,
5.2) Roboty murarsko – tynkarskie:
· drobne zamurowania w ścianach, uzupełnienie tynków,
· wykonanie przecierki istniejących tynków z zeskrobaniem starej farby,
· wykonanie gładzi,
· montaż ścianek systemowych,
5.3) Prace malarskie:
· odgrzybianie części ścian,
· gruntowanie ścian i sufitów preparatami gruntującymi,
· malowanie ścian i sufitów farbą emulsyjną akrylową białą,
· malowanie rur farbami olejnymi,
· mycie po robotach malarskich,
5.4) Roboty okładzinowe:
· wykonać okładzinę ścienną z płytek ceramicznych  25x40 kolor podstawowy biały ze wstawkami w kolorze uzgodnionym z Biurem Utrzymania Nieruchomości na ścianach do wysokości 2,0 m – pow. ok. 250 m2,
· zabudować piony instalacyjne płytami g-k na ruszcie metalowym;
5.5) Wentylacja – wymiana kratek wentylacyjnych oraz drzwiczek rewizyjnych,
5.6) Stolarka drzwiowa:
· wymienić istniejące drzwi oraz wykonanie obróbek,
5.7) Prace podłogowe, posadzkowe:
· wykonanie miejscowej naprawy posadzek i wyrównanie istniejącej wylewki cementowej, wykonanie izolacji z folii płynnych, a następnie ułożenie posadzki z płytek terakotowych/gresowych  – pow. ok. 60 m2  o właściwościach antypoślizgowych (co najmniej R9 ), klasa ścieralności III lub wyższa, mat lub półmat, kolorystyka oraz wymiary do uzgodnienia Biurem Utrzymania Nieruchomości
5.8) - Instalacja C.O. – wymiana  pionów grzewczych i C.W.U. oraz zimnej wody w budynku (w pomieszczeniach remontowanych łazienek).
- wykonanie demontażu istniejącej instalacji i urządzeń. Nowe rurociągi wykonać z rur z tworzywa sztucznego.
- przejścia przez przegrody wykonać w tulejach ochronnych.
- przewody poziome prowadzić ze spadkiem min. 0.5%.
- w grzejnikach zastosować zawory termostatyczne i odpowietrzniki.
- rurociągi w piwnicach zaizolować termicznie.
- ewentualne części stalowe instalacji zabezpieczyć antykorozyjnie.
- materiały stalowe pozyskane z rozbiórek pozostają do dyspozycji zamawiającego.
- prace związane z modernizacją instalacji c.o. należy realizować z uwzględnieniem konieczności ogrzewania budynku w sezonie grzewczym.
- zamontować grzejniki w ilości ok. 137 szt. (członowe, aluminiowe w kolorze białym).
- zamontować zawory termoregulacyjne w ilości ok. 137 szt.
- rury - zakres średnicy rur 15-60 mm, długość ok. 1000 m.b. (materiał wykonania – tworzywo sztuczne).
- wykonać izolację rurociągów.
Wykonawca będzie zobligowany do wykonania kompletnej instalacji C.O. i C.W.U. w budynku oraz przyłączenia do istniejącego węzła grzewczego w piwnicy budynku,
- wykonać wewnętrzną instalację C.W.U. i zimnej wody, również  w pomieszczeniach socjalnych.
- wykonać inne prace oraz zamontować inne urządzenia niezbędne do prawidłowego
funkcjonowania całego systemu ogrzewania i ciepłej wody użytkowej oraz zimnej wody.
Przy realizacji zadania należy przewidzieć wykonanie innych robót towarzyszących, jak:
Uzupełniania ubytków w ścianach oraz malowanie w miejscach wymiany instalacji C.O. i C.W.U. oraz płukanie, uruchomienie, regulacja instalacji C.O i C.W.U.
Na czas realizacji prac związanych z modernizacją sanitariatów, plan prac remontowych powinien zapewnić możliwość korzystania z przynajmniej jednej toalety na każdej kondygnacji budynku, a w przypadku braku takiej możliwości  powinien być dostarczony kontener sanitarny z minimum 8 kabinami ustępowymi, umywalkami, z możliwością podłączenia do wody użytkowej oraz możliwością odprowadzania ścieków. 
Zamawiający podkreśla, że ilości wskazane w programie funkcjonalno-użytkowym należy traktować orientacyjnie; ich dokładne określenie należy do Wykonawcy. 

3. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem przedmiotu zamówienia – Ustawy

Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454),

Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z2022 r. poz. 1679),

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682)

Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1213)

4. Załączniki:
1/ rzut budynku z zaznaczonymi pomieszczeniami przeznaczonymi do modernizacji

