62-100 Wagrowiec
PM.6733.15.2023.PP2 Wagrowiec, 10 pazdziernika 2023 roku

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), art. 104
1art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 775 ze zm.), art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22023 r., poz. 344 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 1 wrzesnia 2023 r.;

Gminy Wagrowiec
ul. Cysterska 22
62-100 Wagrowiec
W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie przedszkola
wraz z niezb¢dng infrastrukturs techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, na dzialkach o nr
ewid. 46/5, 47/3, obreb Zelice, gmina Wagrowiec,

ustalam nastgpujgce warunki lokalizacji inwestycji:

1. Rodzaj zabudowy:
Zabudowa ustugowa.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowa przedszkola wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna oraz zagospodarowaniem terenu.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) | linia zabudowy: — nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z za{qcznikiem—‘
graficznym, przy czym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy rozumieé linie ograniczajgcg teren, na
ktérym ustala si¢ usytuowanie budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia poza tg linig, na odleglos¢ nie wieksza niz 1,5 m,
okapéw, gzymséw, balkon6w, galerii, przedsionkow, tarasow
i schodéw zewnetrznych,

— odleglosci zabudowy od pozostatych granic dziatki zgodnie
zrozporzagdzeniem  Ministra  Infrastruktury z  dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 1225);

b) | powierzchnia nowe;j do 1200,0 m?%;
zabudowy:
¢) | minimalna powierzchnia nie mniej niz 40%;

biologicznie czynna

w stosunku do powierzchni
terenu objetego decyzja:

d) | wysokos¢ gornej krawedzi 3.0m-7,0m;
elewacji frontowe;:




€)

szerokos¢ elewacji frontowej 20,0 m — 70,0 m;
budynku:

f)

liczba kondygnacji jedna kondygnacja nadziemna;
nadziemnych:

g)

rodzaj dachu, uksztattowanie dach ptlaski lub jednospadowy;
gléwnych polaci dachowych:

h)

kat nachylenia gléwnych 0°-—45%
potaci dachu:

i)

wysokosc glownej kalenicy 3,0m - 10,0 m;
budynku:

i)

usytuowanie glownej kalenicy | dowolne;
budynku:

4.

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja,
ze faza budowy przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazow lub pylow do powietrza
oraz emisji halasu, nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

2) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych srodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) przedmiotowa inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogacym znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t,j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1094 ze zm.);

4) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.);

5) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci
wycinki drzew nalezy uzyskac¢ stosowne pozwolenie;

6) przedmiotowy teren polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspolczesnej:

1) inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
nr12;

2) zgodnie z postanowieniem Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
nr 736/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r., znak: Po.WA.5151.8842.2.2023, na terenie planowanej
inwestycji  zlokalizowane jest zewidencjonowane stanowisko archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ob. AZP 43-29/119 (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 22 ust. 2,
ustawy o ochronie 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. tj. Dz. U. 2022 poz. 840). Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu zastosowanie maja przepisy
odrebne;

3) zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, kto
w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktoérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych
srodkow ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Wagrowiec;

4) inwestycja nie wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych.



6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) | dostep do drogi publiczne;j: istniejgcym  zjazdem z drogi publicznej - powiatowej,

zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 51;

b) | minimalna liczba miejsc minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m?
postojowych: powierzchni uzytkowej;
¢) | zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;
d) | zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
elektryczna: gestora sieci;
€) | zaopatrzenie w energie z zastosowaniem paliw charakteryzujgcych si¢ najnizszymi
cieplna: wskaznikami emisyjnosci, w szczegdlnosci gazu oraz zrédel
alternatywnych, z zachowaniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz uchwaly Nr XXXIX/941/17 Sejmiku

Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.

W sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa

wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;
f) | odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle,
bytowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
g) | zagospodarowanie wod retencjonowanic wod opadowych w szczelnych zbiornikach,
opadowych i roztopowych: a nastepnie wykorzystanie na potrzeby wlasnych terenéw
zielonych lub odprowadzanie wéd opadowych na wilasny
teren nieutwardzony;
h) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2022 r.

poz. 2519);

i) | inne ustalenia: —kolizje 1 skrzyzowania z istniejagcym uzbrojeniem
podziemnym i nadziemnym nalezy zaprojektowaé
i zrealizowa¢ po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

—nakaz zachowania przy projektowaniu inwestycji
dopuszczalnych odlegtosci od przewodow napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
zlokalizowanej na obszarze objetym decyzja, zgodnie
z obowigzujgcymi normami branzowymi;

7. Ustalenia wymagai dotyczgacych ochrony intereséw oséb trzecich:

. Ustalenia dotyczgce granic i

1) realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach przyleglych do
niej;

2) inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczefistwa pozarowego, a takze nie moze
powodowa¢ przekroczen hatasu, zaklécen elektrycznych i promieniowan przewidzianych
w przepisach odrebnych;

3) inwestycja nie moze uniemozliwiaé korzystania z mediow wihascicielom dziatek sasiadujacych
z terenem objetym wnioskiem;

4) inwestycja nie moze pozbawiaé 0sob trzecich dostepu do drogi publicznej i dostepu do $wiatla;

5) inwestycja nie moze powodowaé wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw, w tym terenow

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem

si¢ mas ziemnych:

Nie ustala sie.

Linie rozgraniczajjce teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslono na mapie zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej

zalgcznik do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE
W zwigzku z wnioskiem inwestora z dnia 1 wrzesnia 2023 r. wszczeto i przeprowadzono
postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej
na budowie przedszkola wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna oraz zagospodarowaniem terenu,
na dzialkach o nr ewid. 46/5, 47/3, obreb Zelice, gmina Wagrowiec.
Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym o Wwszczeciu postgpowania w niniejszej sprawie strony zawiadomiono w drodze
obwieszczenia oraz w sposéb zwyczajowo przyjety. Inwestor oraz wilasciciele i uzytkownicy
wieczysci nieruchomosci, na ktorych bedzie lokalizowana inwestycja, o wszczeciu postepowania
zostali powiadomieni pisemnie.
W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ww. ustawy dokonano analizy warunkow 1 zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu na ktérym przewiduje sig¢ realizacj¢ inwestycji i ustalono, co nastepuje:
— teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiang sposobu jego zagospodarowania nalezato
ustali¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
— przedmiotowa inwestycje nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
— zgodnie z ewidencja gruntow 1 budynkéw teren objety decyzja stanowig grunty orne — RIVa, RIVb
oraz inne tereny zabudowane — Bi,
— nie stwierdzono sprzecznosci wnioskowanej inwestycji z przepisami odrebnymi.
Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji zostal uzgodniony z:
- Starostwem Powiatowym w Wagrowcu (art. 53 ust. 4 pkt 6 upzp) — postanowienie znak
GN.6123.298.2023.GN4 z dnia 11 wrzesnia 2023 r.;
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu (art.
53 ust. 4 pkt 6 upzp) - postanowienie PO.ZPU.4.521.1779.2023.JS 2 29.06.2023 r,;
- Powiatowym zarzadem Drog w Wagrowcu (art. 53 ust. 4 pkt. 9 upzp) - uzgodniono milczgco;
- Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5 upzp) - uzgodniono milczaco;
- Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (art. 53 ust. 4 pkt 2 upzp) — postanowienie
nr 736/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r., znak: Po.WA.5151.8842.2.2023 - uwaga zawarta w punkcie 5
ppkt 2.
Wobec powyzszego, na podstawie wczesnie] przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postepowania, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile
za posrednictwem Wéjta Gminy Wagrowiec w terminie 14 dni od jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢
odwolania. Z dniem dor¢czenia Wojtowi Gminy Wagrowiec oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza
decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwolania.
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr inz. Katarzyne Milczarek, speiniajaca warunek art. 5
pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

Zalaczniki:
1. Cz¢sc graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego tereﬁyﬂ\a@ktéfym przewiduje sig realizacje inwestycji
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Zalacznik nr 2

do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

nr PM.6733.15.2023.PP2

z dnia 10 paZzdziernika 2023 r.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzgdzona zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

I. PODSTAWA ANALIZY

Wniosek z dnia | wrzesnia 2023 r. ztozony przez Inwestora: Gming Wagrowiec, ul. Cysterska 22,
62-100 Wagrowiec, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
dla inwestycji polegajacej na budowie przedszkola wraz z niezbedna infrastruktury techniczna oraz
zagospodarowaniem terenu, na dziatkach o nr ewid. 46/5, 47/3, obreb Zelice, gmina Wagrowiec.

II. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
1. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiang sposobu  jego
zagospodarowania nalezy ustali¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;
2. Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw obszar objety wnioskiem stanowig grunty orne —
RIVa, RIVb oraz inne tereny zabudowane — Bi;
3. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie stanowigcym wilasno$é Gminy Wagrowiec.

III. ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.);

2. Zamierzona inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), stad nie wymaga ona
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3. Teren, na ktorym przewiduje sig realizacj¢ inwestycji potozony jest poza terenami gérniczymi,
poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409);

5. Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
nr12;

6. Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

IV. ZGODNOSC STANU FAKTYCZNEGO Z MAPA ZASADNICZA
Zgodny w zakresie terenu objetego wnioskiem.

V. UWAGI I WNIOSKI Z ANALIZY
1. Wnioskowane zamierzenie zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego, tj. do dziatan
o znaczeniu lokalnym (gminnym), stanowiacych realizacje celéw o ktérych mowa w art. 6

1



pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 344 ze zm.);

2. Planowana inwestycja winna by¢ prowadzona z maksymalna ochrona istniejacej zieleni.
W przypadku wystapienia kolizji planowanej inwestycji z zielenig nalezy uzyskaé na wycinke
lub przesadzenie drzew uzgodnienie w toku odrgbnego postgpowania, zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3. W przypadku wystapienia jakiejkolwiek kolizji planowanej inwestycji z istniejaca na terenie
siecig nalezy wystgpi¢ do gestora sieci z odrebnym wnioskiem o okreslenie warunkow
usunigcia kolizji;

4. Planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na lad przestrzenny, rozumiany zgodnie
z definicja okreslona w art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym, po przeprowadzonej analizie, nie stwierdzono sprzecznosci wnioskowane;j
inwestycji z przepisami odrebnymi.

Wagrowiec, wrzesien 2023 r.

Analize sporzadzila: mgr inz. Katarzyna Milczarek, spelniajaca warunek art. 5 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




