Umowanr ................. /TBS

zawarta dnia .oeeeveeeeenecennnnen.
w wyniku przeprowadzonego postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego W trybie
podstawowym bez negocjacji (art. 275 pkt.1), znak SPrawy ...c.cceeeeeeeececnnennnee /TR, zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 11.09.2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 14 sierpnia 2023r.
poz. 1605 ze zm.), pomiedzy:
Zamawiajacym: Miastem Gliwice, w imieniu ktorego dziala Menadzer Projektu : Zarzad
Budynkéw Miejskich 11 Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0., z siedziba
w Gliwicach, ul. Warszawska 35 B, reprezentowany przez:
Prezes - mgr inz. Krzysztof Kopania
ktéry stosownie do dyspozycji art. 206 KSH o$wiadcza co nastepuje:
1. firma spoiki, jej siedziba i adres brzmi:
Zarzad Budynkow Miejskich II Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o.o.
Gliwice ul. Warszawska 35 b
2. oznaczenie sadu rejestrowego i numeru, pod ktorym spotka jest zarejestrowana:
Krajowy Rejestr Sadowy — Rejestr Przedsi¢biorcow nr 0000061651
3. wysoko$¢ kapitatu zakladowego wynosi:
103.569.000,00 PLN ( stownie: sto trzy miliony piecset szes¢dziesiat dziewieé tysiecy zlotych)

4. posiadajagca Zarzad w osobie: Prezes - mgr inz. Krzysztof Kopania
5. REGON -276 590 157 NIP — 631 — 22 — 45 - 832
a firma:

1. firma, jej siedziba i adres brzmi:

4. REGON ..cciiiiiiiiniiiinininenennn NIP —.eiiiiiiiiiiiiinininenees
reprezentowana przez:

L e e
zwang w dalszej cze¢$ci umowy Wykonawcg zostala zawarta umowa nastgpujacej tresci:

I. Przedmiot umowy

§1

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:
» Kompleksowe serwisowanie i konserwacje zabudowanych urzqdzen, instalacji i wyposazenia
majgce wplyw na trwalos¢ gwarancji producenta, zamontowanych i przekazanych do
eksploatacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym oraz znajdujgcych
si¢ na terenie inwestycji przy ul. Opolskiej w Gliwicach zgodnie z Kontraktem nr
................. ITBS ZdNia ceevuvniieinininecninennnnn

2. Zakres prac do realizacji obejmuije:

1) regularne prace konserwacyjne oraz serwisowe zapewniajace nieprzerwalne
funkcjonowanie ponizszych urzadzen i systemoéw wraz z utrzymaniem gwarancji
producenta. Czynno$ci serwisowe, w tym przeglady i konserwacje nalezy wykonaé
zgodnie z wymogami Dokumentacji Techniczne;j, przepisami Urzedu Dozoru
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Technicznego oraz z wytycznymi producentow danych urzadzen, systemow i
wyposazenia. W tym rowniez wykonanie rocznego przegladu wentylacji grawitacyjnej i
mechanicznej dla budynku wraz ze sporzadzeniem protokotu i przekazaniem go do
Menadzera Projektu.

2) naprawy gwarancyjne oraz usuwanie awarii. Wykonawca ma obowigzek przystgpi¢ do
czynno$ci naprawczych w terminie zgodnie z zapisami Kontraktunr .................. /ITBS
zdnia.............. W przypadku awarii kluczowych urzadzen lub systeméw tj. winda,
system wentylacji, system ppoz, system detekcji gazu Wykonawca zobowigzany bedzie
do usunigcia jej w terminie max. 6 godzin od chwili telefonicznego powiadomienia przez
Menadzera Projektu o niesprawnos$ci urzadzenia,

3) naprawy nieobjete gwarancjg np. wynikajace z mechanicznego uszkodzenia urzadzenia
powstalego na skutek np.: zdarzen losowych, w wyniku dewastacji przez osoby trzecie,
niewlasciwej eksploatacji niezgodnej z instrukcjg obstugi urzadzen. Wykonawca ma
obowigzek przystapi¢ do czynnosci naprawczych w terminie zgodnie z zapisami
Kontraktunr .................. /TBSzdnia..........cooovinennn.l. W przypadku napraw
kluczowych urzadzen lub systemow tj. winda, system wentylacji, system ppoz,
Wykonawca zobowigzany bedzie do usunigcia ich w terminie max. 6 godzin od chwili
telefonicznego powiadomienia przez Menadzera Projektu o niesprawnosci urzadzenia.
Rozliczenie nastapi wg odrgbnego rozliczenia na podstawie ceny materiatu i sktadnikéw
cenotworczych wg. § 5.

4) szkolenia pracownikow wskazanych przez Menadzera Projektu w zakresie obstugi
zamontowanych urzadzen i systemow.

Serwisowaniu i konserwacji podlegaja nastepujace urzadzenia, instalacje 1 wyposazenie:

- winda osobowa

- system wentylacji w budynku i garazu podziemnym (wraz z wykonaniem rocznego przegladu
wentylacji)

- domofon

- system ppoz

- oSwietlenie awaryjne

- system RTV

- instalacja fotowoltaiczna

- instalacja odgromowa

- stolarka okienna i drzwiowa cze$ci wspolnej

- brama garazowa

- system detekcji gazu c.0. i LPG w garazu podziemnym

- zbiornik retencyjny z instalacjg kanalizacji deszczowej, instalacja wod-kan

- separatory ropopochodne

- pompy odwadniajace

- szlaban

oraz inne nie wymienione powyzej, a wymagajace serwisowania zgodnie z wymaganiami
producenta oraz przekazang Menadzerowi Projektu ,,Instrukcja uzytkowania obiektu”.

Jezeli nie zostanie stwierdzona konieczno$¢ wymiany uszkodzonych czgéci lub zespolow
Wykonawca ma obowigzek naprawi¢ urzadzenie/system w terminie 24 godzin od podjgcia
czynno$ci zwigzanych z naprawg. Jezeli natomiast zostanie stwierdzona konieczno$§¢ wymiany
uszkodzonych cze¢sci lub zespotow, Wykonawca ma obowigzek naprawi¢ urzadzenie w terminie
72 godzin liczac od momentu uzyskania przez Wykonawce zgody na zakup czesci zgodnie z §5.
Przez przystapienie do czynnoS$ci naprawczych nalezy rozumie¢ bezposrednie podjgcie czynnosci
w miejscu lokalizacji urzadzenia, wymagajacego interwencji sSerwisowe;.



5. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada odpowiednie kwalifikacje, umiej¢tnosci, wiedze, zasoby
kadrowe, odpowiedni sprze¢t 1 narzedzia do wykonania przedmiotu umowy i, ze przedmiot
umowy wykona z najwyzszg staranno$cig, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, odpowiednimi
przepisami i normami, przestrzegajac przepisow w zakresie bhp 1 p. poz.

§2

1. Termin rozpoczecia robdt ustala sie na dzien oddania obiektéw do uzytkowania.
2. Termin zakonczenia robot ustala si¢ na dzien zakonczenia okresu rekojmiowego inwestycji.

II. Prawa i obowiazki stron:

§3

Nadzor nad prawidtowg realizacjg postanowien umowy prowadzi¢ bedzie :

- ze strony Menadzera Projektu - Michal Boborowski tel. 32 331-05-62; 607-081-741
Stanistaw Kwasniak tel. 32 300-00-35; 605-591-100
Piotr Raczynski tel. 32 300-00-37; 605-591-099
Anna Podstawek tel. 32 331-05-62; 605-238-773

- ze strony WYKonawey —  cieiieiieeniiniennnnes (=] PR

I.  Ogolne obowigzki Wykonawcy :

1. Wykonawca ponosi pelng materialng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z niewtasciwego
przeprowadzenia robot i nieprzestrzegania przepisow i jest zobowigzany do natychmiastowego
naprawienia szkody.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng i karng, za wykonanie robot niezgodnie ze sztuka
budowlang, przepisami prawa budowlanego, BHP i innego.

3. Wykonawca odpowiada za spowodowanie zagrozen i utrudnien, narazajac uzytkownikow
budynkow 1 ich posesji na szkody lub tez osoby trzecie na szkody.

4. Wymaga si¢, aby Wykonawca byl ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

5. Wykonawca zobowigzany bedzie do poinformowania Menadzera Projektu w formie pisemnej lub
mailowej o planowanym rozpocze¢ciu danego serwisu z 2 dniowym wyprzedzeniem oraz
sporzadzenia i przekazania Menadzerowi Projeku protokotow z przeprowadzonych czynnosci

6. Wykonawca zobowigzany bedzie do przekazania Menadzerowi Projektu kopii zawartych umow z
podwykonawcami na serwisowanie.

Il. Wykonawca zobowiazuje si¢ ponadto:

1. Zapewni¢ warunki bezpieczenstwa wszystkich osob znajdujacych si¢ na terenie robot,

2. Zachowac¢ wiasciwg organizacje i porzadek w miejscu pracy,

3. Umozliwi¢ Menadzerowi Projektu w kazdym czasie przeprowadzenie kontroli z wykonywanych
prac.

4. Sporzadza¢ protokot z prowadzonych czynnosci konserwacyjnych i naprawczych, badan,
pomiardw i testow, i dostarczy¢ go Menadzerowi Projektu w terminie do 7 dni po wykonaniu
ustugi.

5. Dokonywa¢ czynnos$ci konserwacyjnych takze tych urzadzen i elementow instalacji, ktore w czasie
trwania umowy zostaly wymienione.

§5



Zamawiajacy pokrywa koszt uszkodzonych zespoldow i czgéci zamiennych przy realizacji napraw
urzadzen w okresie trwania niniejszej umowy w przypadku gdy uszkodzenia urzadzenia nie
podlegaja gwarancji tj. zostaly uszkodzone w wyniku zdarzen losowych.

Konieczno$¢ zakupu nowych zespotow i czgsci do urzadzen Wykonawca bedzie zglaszat
pisemnie wraz z wstgpng kalkulacjg kosztow ich zakupu w przypadku, gdy urzadzenia te nie sa

Wykonawca musi uzyska¢ akceptacje Menadzera Projektu na zakup cze$ci i podzespotow wraz z

wyceng robocizny 1 sprzetu koniecznych do ich montazu przy czym sktadniki cenotworcze nie
mogg przekracza¢ obowigzujacych w momencie wykonania kosztorysu cen Sekocenbudu.

§6

1.
2.

objete gwarancja
3.
I1l. Wynagrodzenie
1.

Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy opisanego w § 1 ust. 2 p 1,2,4 niniejszej
umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe w kwocie:
1] 1 (0 P2 W1 (1) 11 (-

1.1. Strony ustalaja, ze za wykonanie konserwacji wynagrodzenie bedzie ptatne w rownych transzach

€0 6 miesi¢cy (dwa razy w roku) poczawszy od daty obowigzywania umowy.
Kwota 1 transzy wynosi:

1 0 T z1

0] T | 1 0 SN zt

Ilo$¢ transz w okresie trwania Umowy — ............oeeevennnnn.

Naprawy nieobjete gwarancja, np. wynikajace z mechanicznego uszkodzenia urzadzenia opisane
w §1. ust.2 p.3 zostang rozliczone na podstawie kosztorysu powykonawczego wg zasad podanych
w § 5.

2.1. Zamawiajacy zabezpiecza kwote w wysokosci 50 000,00 zt brutto na wykonanie ww. napraw.

Wysokos¢ stawki podatku VAT wynika z aktualnie obowigzujacych przepisow. W przypadku
obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug wynagrodzenie wskazane w ust.1 i 1.1 ulegnie
stosownemu obnizeniu, z tym, ze kwota netto obliczona z uwzglednieniem obowigzujacej w dacie
zawarcia niniejszej umowy stawki podatku od towarow 1 ustug nie ulegnie zmianie.

Fakture nalezy wystawi¢ na Nabywce: Gliwice- miasto na prawach powiatu, ul. Zwyciestwa 21,
44-100 Gliwice, NIP 631-10-06-640

Dodatkowo na fakturze nalezy umiesci¢: Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej, Plac Inwalidow
Wojennych 12, 44-100 Gliwice NIP 631-240-89-84

Informacje te nalezy umiesci¢ w polu ,,odbiorca” lub ,,adresat” lub w dowolnym innym miejscu
na fakturze.

Platno$¢ za ustugi bedzie dokonywana, na rachunek Wykonawcy, na podstawie otrzymane;
faktury VAT wraz z protokotami odbioru przeprowadzonych serwisow i konserwacji
potwierdzonymi przez Menadzera Projektu, w terminie 30 dni od daty ztozenia faktury w
siedzibie Menadzera Projektu.

5. W przypadku, gdy Wykonawca bedzie wykonywal zamowienie przy udziale podwykonawcow,

6.

zaptata wynagrodzenia Wykonawcy uwarunkowana bedzie przedstawieniem przez Wykonawce
dowodoéw potwierdzajacych zaptate wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcy.

Dowodem takim bedzie o§wiadczenie podwykonawcy, ze za wykonang i odebrang cze$¢ robot
otrzymat zaplate zgodnie z zawartg z podwykonawca umowa3 i nie zatrudnial dalszych
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podwykonawcdoéw oraz dokument obcigzajacy rachunek Wykonawcy.

1V Zasady odpowiedzialnoSci

§7

Rekojmia i gwarancja

1.

Wykonawca udziela Zamawiajagcemu i Menadzerowi Projektu rekojmi na urzadzenia lub
podzespoly wymienione W ramach napraw awaryjnych jak w §1 ust.2. p.3) na warunkach
okreslonych w przepisach art. 556 +~ 576 kodeksu cywilnego.

Termin rekojmi na prace i urzgdzenia wykonane w ramach napraw awaryjnych jw. ustala si¢ na

OKI€S evurnrennns miesiecy od daty koncowego odbioru robot awaryjnych.

Zamawiajacemu 1 Menadzerowi Projektu stuzy prawo wyboru czy korzysta z uprawnien z tytutu

gwarancji czy realizuje prawa z tytutu rekojmi.

Wykonawca powinien udzieli¢ pisemnej lub mailowej odpowiedzi na przedtozona reklamacje

najp6zniej w ciggu 2 dni od jej otrzymania, a po bezskutecznym uptywie tego terminu reklamacja

uwazana bedzie za uznang w catosci zgodnie z zadaniem Zamawiajacego lub Menadzera

Projektu, a Wykonawca przystgpi do usuni¢cia wad wywigzujac sie z terminu wskazanego przez

Zamawiajacego lub Menadzera Projektu.

Wszystkie usterki nalezy zglasza¢ na ponizszy adres mailowy:

Zgloszenie usterki lub wady na wskazany powyzej adres mailowy uznaje si¢ za prawidtowo
dostarczone i skutkuje rozpoczeciem biegu terminu usuni¢cia zgloszonej wady lub usterki od
nastepnego dnia.

Usunigcie wady reklamowanej nastapi nie pozniej niz w ciggu 2 dni roboczych od daty ztozenia
reklamacji.

W razie nie przystgpienia do usuni¢cia wad lub nie usunigcia ich w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego lub Menadzera Projektu — Zamawiajacy lub Menadzer Projektu ma prawo zlecié¢
usuni¢cie wad innej firmie na koszt Wykonawcy.

§8

Odstapienie od umowy

1.

Menadzer Projektu moze odstapi¢ od umowy jeszcze przed uptywem jej terminu zakonczenia
jezeli roboty wykonywane sg wbrew zasadom sztuki budowlanej lub obowiazujacych
przepisow, a takze jezeli Wykonawca nie bedzie wykonywal serwisowania i konserwacji

w terminach zgodnych z wytycznymi producenta lub gdy realizowane prace serwisowe

1 konserwacyjne begda nieskuteczne.

Uprawnienie do odstgpienia realizuje si¢ przez o$wiadczenie ztozone przez Menadzera Projektu
Wykonawcy na pismie — po uprzednim wezwaniu Wykonawcy ( na piSmie ) do realizacji
przedmiotu umowy zgodnie z postanowieniami umowy i okresleniu terminu na dostosowanie
si¢ do postanowien umowy.

§9

Kary umowne i odszkodowania

1.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne :
a) w wysokosci 50 zt za kazdg godzing opdznienia, w stosunku do terminu okreslonego w § 1
ust. 2 pkt 2,3),



b) za powierzenie bez zgody Menadzera Projektu wykonania objgtych umowa robot innej
osobie w wysokosci 109% wynagrodzenia netto okreslonego w § 6 pkt.1.

C) za odstgpienie przez Menadzera Projektu lub Wykonawce od umowy z powodu okolicznosci,
za ktére odpowiada Wykonawca - w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okreslonego w
§6 pkt.1.

2. W przypadku, jezeli szkoda wyrzadzona przez Wykonawce przewyzsza wartos$¢ zastrzezonych
kar umownych lub odstepnego Zamawiajacy moze zazadac jej naprawienia w petnej wysokosci
na zasadach okreslonych w prawie cywilnym.

3. W przypadku wystapienia po stronie Wykonawcy nastepujacych zaniedban:
wadliwego wykonania robot,
- powstanie dodatkowych kosztow na skutek niedbatego i nieprawidlowego wykonania
robot,
- spowodowania dodatkowych awarii, uszkodzen i zniszczen,
- nie wykonanie podj¢tych ustalen,
- innych ucigzliwo$ci powstatych w skutek niewtasciwego realizowania robot,
Zamawiajacy bedzie powstalymi dodatkowymi kosztami obcigzal Wykonawce dokonujac
potracen z biezacych faktur.

4. Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ Wykonawcy ustawowe odsetki zwtoki w razie
opoznienia w zaptacie faktur.

V . Postanowienia koncowe

§ 10

Szczegdtowe postanowienia umowne dotyczace podwykonawstwa zawarte sg w Kontrakcie na
wykonanie robot nr.............. /TBSzdnia........cooevviiiiiiiinn,

§11

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ wprowadzone w formie aneksu i wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem Art.454 1 455 Ustawy Prawo Zamowien Publicznych
podlega uniewaznieniu. W takim przypadku stosuje si¢ postanowienia umowne w brzmieniu
przed tg zmiang.

§12

1. W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje si¢ zapisy Kontraktu na wykonanie robot
budowlanychnr ................. /TBSzdnia............ooevenne.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa i kontraktem na wykonanie robdt budowlanych
1] ST /TBSzdnia..................... majg zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy
Prawo Zamoéwien Publicznych, Prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi, Kodeksu
cywilnego.

§13

1. Spory powstajace na tle niniejszej umowy rozpatrywac bedzie Sad rzeczowo wlasciwy wg

siedziby Zamawiajacego.

§14

1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - dla Wykonawcy jeden

egzemplarz, dla Menadzera Projektu - dwa egzemplarze.

Integralng czg$¢ umowy stanowi zatacznik :
1. Sposob wykonywania robot konserwacyjnych

MENADZER PROJEKTU WYKONAWCA



Zalacznik nr 1 doumowy nr .................. ITBS
zdnia ...

Sposob wykonywania prac konserwacyjnych:

1.

w

Konserwacja obejmuje staty nadzor nad catoksztattem dziatania urzadzen/systemow,
gwarantowac¢ ma utrzymanie urzadzen w ruchu cigglym w sposob zapewniajacy niezawodne i
prawidtowe ich funkcjonowanie, a w szczegolnos$ci zapewnié bezpieczenstwo uzytkownikow,
za ktére Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢. Wykonawca winien przedstawic
Menadzerowi Projektu oswiadczenie, ze urzadzenia/systemy bedace przedmiotem
konserwacji, uwaza za dostatecznie zabezpieczone.

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane przez osoby trzecie

a powstate w wyniku: uzywania urzadzen niezgodnie z instrukcja, nie przestrzegania
przepiséw o ruchu drogowym obowigzujacych na parkingu, aktow wandalizmu itp.

W/w zakres czynno$ci nalezy wykonywac zgodnie z wytycznymi producenta.

Prace konserwacyjne i naprawcze powodujace przestoje lub zaktdcenia pracy urzadzen nalezy
wykonywac zgodnie z zaleceniami ich producenta, w czasie normalnych dni roboczych w
godz. 8 — 16, a w koniecznych przypadkach takze poza normalnym czasem pracy tzn. 16 — 8.
Podja¢ czynnosci zwigzane z naprawg zepsutego kluczowego urzadzenia/systemu w ciagu 6
godzin od chwili powiadomienia przez Zamawiajacego lub Menadzera Projektu 0
niesprawnosci urzadzenia.

Dla kazdego urzadzenia zalozy¢ ksigzke konserwacji do ktorej nalezy wpisywaé zakres
dokonanych czynnosci konserwacyjnych i naprawczych

z wyszczegoblnieniem wymienionych czesci. W ksigzce konserwacyjnej urzadzenia powinny
widnie¢ nazwiska uprawnionych konserwatorow Wykonawcy mogacych dokonywac w niej
wpisow. Kazdy wpis do ksigzki konserwacyjnej powinien by¢ potwierdzony przez
pracownika upowaznionego przez Menadzera Projektu.

Ksigzki konserwacji stanowig wlasno$¢ Menadzera Projektu 1 przechowywane bedg przez
osobg przez niego upowazniong.

Koszty energii elektrycznej 1 inne koszty konieczne do usunigcia usterki lub w celu
wykonania naprawy ponosi Wykonawca.

Menadzer Projektu wskaze miejsce poboru energii, wody itp.

MENADZER PROJEKTU: WYKONAWCA:



