Zatacznik nr 3 do Programu Funkcjonalno — Uzytkowego
Budowa dwdch jednostanowiskowych automatycznych toalety publicznych na terenie miasta Wschowa

UCHWALA NR XX/166/08
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE
z dnia 14 lutego 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i
terenow funkcjonalnie z nim zwiazanych.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), a takze w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXVI1/368/05 z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowy i terendw z
nim funkcjonalnie zwiazanych,
Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa, Rada Miejska we Wschowie uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE 1 DOTYCZACE WYBRANYCH OBSZAROW

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i
terenéw z nim funkcjonalnie zwiazanych zwany dalej ,,planem”, ktorego czgs¢ tekstowa stanowi
tre$¢ niniejszej uchwaty.

§2.
1. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem planu

nrl;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 2, zwany dalej rysunkiem planu
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 4.

2. Plan obejmuje swoim zasiggiem:
1) obszar administracyjny miasta z wylaczeniem terenow objgtych:
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a) Uchwala Nr XXXII1/347/05 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 19 pazdziernika
2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wschowy terenow w rejonie ulic Pocztowa — Klasztorna -
Bema — Niepodlegloéci — Westerplatte — Parkowa we Wschowie dotyczacej czgéci
dziatki nr 1057/40 przy ul. Pocztowe;j,

b) Uchwala Nr XLIII/413/06 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 13 wrze$nia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
strefy aktywnosci gospodarczej we Wschowie;

2) tereny funkcjonalne zwiazane z miastem Wschowa, o ktérych mowa w § 1, znajdujace
si¢ w granicach nastgpujacych obrgbow:

a) Osowa Sien,

b) Przyczyna Dolna,

¢) Przyczyna Goérna,

d)Siedlnica.

3. Przebieg granic obszaru objgtego planem (zwanego dalej takze obszarem planu)

przedstawiaja rysunki planu, w tym:

1) zewngtrzna granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu nr 1;

2) granicg obszaru nie objetego planem, znajdujacego si¢ wewnatrz obszaru planu,

przedstawia rysunek planu nr 2;

z zastrzezeniem, ze szczegélowy przebieg tych granic okreslaja linie rozgraniczajace lub granice
jednostek bilansowych, przebiegajace wzdhuz krawedzi linii oznaczajacej odpowiednio granicg
obszaru planu lub granicg obszaru objgtego rysunkiem planu nr 2.

§ 3.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach
ustawy Prawo budowlane i dodatkowo obejmujacy rowniez wiaty;

2) budynkach gospodarczych - termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta
w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

3) dachu typu 30° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach
z nachyleniem réwnym 30° (z tolerancja +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20%
powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;

4) dach typu 40° - nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach z
nachyleniem réwnym 40° (z tolerancja +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20%
powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb

5) dachu typu 45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach
z nachyleniem réwnym 45° (z tolerancja +2°); dopuszcza sig¢ pokrycie do 20%
powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;

6) dach typu historycznego - nalezy przez to rozumie¢ dach obiektu zabytkowego o
formie uksztattowanej przed 1945 r., w tym inny niz istniejacy, o formie okres§lonej w
zachowanej ikonografii;

7) dachu typu z attyka — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach nie przekraczajacych
15% z potaciami ukrytymi za attyka, czyli $cianka wienczaca budynek i zastaniajaca
dach;

8) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach o formie jak w sasiednim
budynku w tej samej elewacji ulicy, z zastrzezeniem, ze jezeli wystgpuja obiekty
zabytkowe, nalezy si¢ kierowa¢ wytacznie forma dachu tych obiektow;
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9) dzialk¢ budowlang — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacjg wyrdzniajaca si¢ bogatsza
kompozycja architektoniczna i dekoracyjna, najczgsciej przyuliczng

11) front dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gldwny wjazd lub wejscie na dziatke;

12)istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy rozumie¢ takie, ktore istnialy w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, na ktore zostaly wydane pozwolenia na
budowg przed tym terminem;

13) kategorie przeznaczenia terenéw — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie terenu wyrazone (na rysunkach planu i odpowiednio — w tekscie
uchwaty) symbolem literowym;

14) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone (nie zadaszone)
miejsca postojowe oraz w budynkach jako garaze zaréwno samodzielne (podziemne,
nadziemne), jak i wbudowane;

15) mieszkaniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
towarzyszace rodzajom przeznaczenia okre§lonego dla danego terenu i umieszczone w
budynkach, w ktorych lokale dla tego przeznaczenia zajmuja co najmniej 50%
powierzchni uzytkowej; w szczegdlnosci moga to by¢ mieszkania stuzbowe;

16) nieuciazliwym obiekcie, lub nieuciazliwej ustudze, lub nieuciazliwej dzialalnosci -
nalezy rozumie¢ takie, ktore w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami
nieruchomosci - nie spowoduja naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych w
obowiazujacych przepisach standardow jakosci $rodowiska dla danych typow
przeznaczenia obszaréw i ich zagospodarowania;

17) obiektach niezabytkowych - nalezy to rozumie¢ obiekty nie wpisane do rejestru
zabytkéw ani nie wpisane do ewidencji zabytkow prowadzonej przez Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ zewngtrznego
obrysu rzutu kondygnacji nadziemnych;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii przeznaczenia i okreslonych zasadach
zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z
zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostal zastosowany takze w innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepisow o ochronie §rodowiska dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) w wyrazeniach ,zagospodarowanie terenu” lub ,uzytkowanie terenu”
zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,tereny zabudowane”;

20) uslugach bez blizszego okreslenia, - nalezy na terenach innych niz kategorii
oznaczonej symbolem ,,P,U” rozumie¢ przez to ustugi nieuciazliwe lub o niewielkiej
ucigzliwosci, w tym handlu detalicznego;

21) ustlugach centrotworczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasigg
oddziatywania (zasigg obstugi) ma charakter ogélnomiejski lub ponadmiejski:

a) ustugi administracji, takie jak biura, banki, agencje nieruchomosci, kancelarie
prawne, obstuga firm, posrednictwo finansowe,

b) instytucje bezpieczenstwa publicznego, takie jak siedziby policji i sadow,

c¢) instytucje kultury i rozrywki, takie jak muzea, biblioteki, kina, kluby, galerie, sale
wystawiennicze i pracownie artystyczne,
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d) ushugi turystyczne, w tym - hotele, pokoje goscinne, ustugi gastronomiczne, biura
podrézy, agencje i biura informacji turystycznej,

e) inne ustugi, jak np. salony kosmetyczne i fryzjerskie, pracownie jubilerskie oraz
sklepy handlu detalicznego;

22) ustlugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktorych w przepisach o
ochronie $rodowiska ustalono standardy jakosci $rodowiska takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy itp.);

23) ustugach turystycznych — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona w
ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,
poz. 2268, z pdzn. zm.);

24) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odleglos¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu, a w przypadku budynku do najwyzszego punktu dachu;
25)zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkow, z
zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore
zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,

zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje;

26) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego.

§4.

W granicach obszaru objgtego planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania takich
dobr;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

3) granic terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m %, ze wzgledu na zakaz lokalizacji takich obiektéw w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — z uwagi na fakt,
ze w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wschowa nie przewidziano tu obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow.

§5.
1. Obszar objety planem podzielono na 14 jednostek bilansowych oznaczonych literami: A,
B,C,D,E,F,G,H,, ], K, L, MiN.

2. Na rysunkach planu umieszczono nastgpujace oznaczenia stuzace regulacyjnej funkcji
planu:
1) granice administracyjne i podstawowych wydzielen planistycznych zwiazanych z
przeznaczeniem terenow:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica obszaru objgtego rysunkiem planu nr 2 w skali 1:1000,
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¢) granica miasta nie pokrywajaca si¢ z granica jednostki bilansowej,

d) granica miasta pokrywajaca sig z granica jednostki bilansowej,

e) granica obrebow wiejskich,

f) granica jednostki bilansowe;j,

g) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) symbole kategorii przeznaczen terenow:

a) MUC - tereny zabudowy $rodmiejskiej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustugowej,

d) MU - tereny przemieszanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
jednorodzinnej i ustugowej,

¢) MN,MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,

f) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

h) MN,UH - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug handlu,

i) MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej,

J) MN,E - tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

k) MP — tereny przemieszanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;j i ustugowe;j,

1) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

m) U — tereny zabudowy ustugowej,

n) UKP - tereny zabudowy ustugowej 1 miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych,

0) UH — tereny ustug handlu,

p) UKK - tereny ustug kultu religijnego,

q) UZ - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

r) UA — tereny ustug administracji,

s) UO — tereny ushug o$wiaty i wychowania,

t) UO,US — tereny ustug o$wiaty i wychowania oraz ustug sportu i rekreacji,

u) US —tereny ustug sportu i rekreacji,

v) P,UMW - tereny obicktow dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

w) P,U — tereny obiektow dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowe;j,

x) P —tereny obiektow produkcyjnych,

y) P,MN - tereny obiektéw produkcyjnych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

z) P,RM — tereny obiektéw produkcyjnych i zabudowy zagrodowej,

aa) RU — tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

bb)ZP — tereny zieleni urzadzonej,

cc) ZP,K — tereny zieleni urzadzonej i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb
kanalizacji,

dd)ZP,US — tereny zieleni urzadzonej i ushug sportu i rekreacji,

ee) ZP,WS — tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych,

ff) ZC — tereny cmentarzy,

gg)ZC,ZP — tereny cmentarzy i zieleni urzadzonej,

hh)ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

i1) ZM - tereny ogrodow przydomowych z zakazem zabudowy,

jj) ZL — tereny lasow,
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kk)KD - tereny drog/ulic publicznych:
- KDGP — droga gléwna ruchu przyspieszonego klasy ,,GP”,
- KDG — droga/ulica gléwna klasy ,,G”,
- KDZ — droga/ulica zbiorcza klasy ,,Z”,
- KDL —ulica lokalna klasy ,,L”,
- KDD - ulica dojazdowa klasy ,,D”,
1) KDX — wydzielone publiczne ciagi pieszo-jezdne,
mm) KX — wydzielone ciagi piesze,
nn)KO — tereny placéw publicznych,
00) KDW — tereny droég wewngtrznych,
pp) KP — tereny miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,
qq)KP,E,C — tereny miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych oraz
infrastruktury technicznej dla potrzeb clektroenergetyki i cieptownictwa,
r) KP,ZP - — tereny miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i zieleni
urzadzonej,
ss) KSN — tereny stacji paliw ptynnych,
tt) KSA — teren dworca autobusowego,
uu) W — tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb wodociagow,
vv)K — tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb kanalizacji,
ww) E — tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki,
xx)G — tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb gazownictwa,
yy) C — tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb cieplownictwa,
7z) C,KP — tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb cieplownictwa oraz miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych,
aaa) R —tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
bbb) WS — tereny wod powierzchniowych,
3) oznaczenia sposobow zagospodarowania i zabudowy terenow:
a) granica zespolu urbanistyczno—krajobrazowego miasta Wschowy wpisanego do
rejestru zabytkow,
b) granica krajobrazowej strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru
zabytkow,
¢) budynek wpisany do rejestru zabytkow,
d) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej — ustalona planem,
e) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — ustalona planem,
f) granica strefy ,,P” ochrony konserwatorskiej pierzei ulicznych — ustalona planem,
g) granica strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej — ustalona planem,
h) budynek ujety w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow - objgty ochrona ustalona
planem,
1) historyczna dominanta wysoko$ciowa,
j) granica dziatki budowlanej — ustalona planem,
k) numer dzialtki budowlanej ustalonej planem (w granicach terenu),
1) obowiazujaca linia zabudowy — ustalona planem,
m) nieprzekraczalna linia zabudowy — ustalona planem,
n) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdluz planowanych odcinkéw drogi klasy ,,GP”
— ustalona planem,
0) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazujaca w przypadku odstapienia od
realizacji drogi klasy ,,GP” — ustalona planem,
p) granica strefy sanitarnej przebiegajacej w odleglosci 50 m wokot czynnego lub
planowanego cmentarza — ustalona planem,
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q) nie wydzielony ciag pieszy (pieszo-jezdny) na terenach innych niz komunikacyjne —
ustalony planem (nie wydzielony liniami rozgraniczajacymi),

r) pomnik przyrody ustalony decyzja administracyjna,

s) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

3. Oznaczeniami elementoéw informacyjnych na rysunkach planu sa:
1) proponowana lokalizacja ronda na skrzyzowaniu drog publicznych;
2) orientacyjny przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV
wraz ze strefa ochronna;
3) orientacyjny przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 (20
kV) wraz ze strefa ochronna;
4) orientacyjny przebieg istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 80 wraz ze strefa

ochronna;
5) istniejace obiekty budowlane kolidujace z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie;
6) o$ planowanej w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Wschowa drogi/ulicy publicznej klasy zbiorczej;
7) orientacyjna granica obszaréw zajmowanych przez drogi 1 ulice na terenach
zamknigtych.

4. Symbole terenow ulic 1 drog skladaja sig z trzech cztonoéw oddzielonych myslnikami:
1) na pierwszy czton sklada sig wielka litera, wskazujaca na symbol jednostki bilansowej,
w obrgbie ktorej dany teren sig znajduje;
2) drugi czlon stanowi - poprzedzona liczba 0 - liczba jedno- lub dwu-cyfrowa,
stanowigca numer porzadkowy w obrgbie danej jednostki bilansowej;
3) trzeci czlon literowy wskazuje klasg ulicy badz drogi.

5. Symbole terenéw nie bgdacych ulicami badz drogami skladaja si¢ z trzech cztonow
oddzielonych myslnikami:
1) na pierwszy czton sklada si¢ wielka litera, wskazujaca na symbol jednostki bilansowej,
w obrebie ktorej dany teren sig znajduje;
2) drugi czton stanowi jedno — lub dwucyfrowa liczba, stanowigca numer porzadkowy w
obrebie danej jednostki bilansowej; numeracja zaczyna si¢ od liczby 1;
3) trzeci czton literowy oznacza kategorig przeznaczenia terenu.

6. Funkcje linii rozgraniczajacych petnia takze granice jednostek bilansowych oraz granica
miasta, na odcinkach, na ktorych pokrywa sig z granica jednostek bilansowych.

7. Na terenach, ktére przeznaczono pod ustugi centrotwdrcze, w tym wraz z innymi
rodzajami przeznaczenia, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych innych rodzajow zabudowy
ustugowe;.

8. Nie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych, w ktorych powierzchnia sprzedazy
przekracza 400 m* a nie przekracza 2000 m?; granicami terenéw pod ich budowg sa linie
rozgraniczajace terendw, na ktoérych dopuszczono ustugi, jednoczesnie nie zakazujac przekraczania
okreslonych progéw powierzchni sprzedazy.

9. Jezeli dla terenu ustalono wigcej niz jeden rodzaj przeznaczenia, to wszystkie wymienione

rodzaje moga wystgpowac tacznie lub rozdzielnie na poszczegdlnych dziatkach budowlanych tego
terenu; tg zasadg nalezy odpowiednio stosowa¢ w odniesieniu do dzialek budowlanych, dla ktorych
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w sposob szczegélny ustalono przeznaczenie, a takze do terendw nie przewidzianych pod
zabudowe.

10. Ustalenie dopuszczajace na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej mniejsza od 3 liczbg mieszkan w budynku, nie stanowi ograniczenia dla
zwigkszenia w nim liczby mieszkan, w tym ponad t¢ liczbe.

11. Lokalizacja nowych sktadow, hurtowni i magazynow jest mozliwa:
1) na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,P,U” i ,,U,P”, na ktérych w Dziale II
nie zakazano ich lokalizacji na wybranych terenach;
2) na terenach nie wymienionych w pkt 1, na ktorych taki rodzaj przeznaczenia okreslono
w Dziale II.

12. Granicami terenéw zamknigtych sg linie rozgraniczajace lub inne granice, ktore petnia ich
funkcjg wydzielajace tereny kategorii oznaczonej symbolem IS; tak oznaczone granice terenow
zamknigtych sa jedynymi ustaleniami niniejszego planu w odniesieniu do tych terendw.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

§ 6.

1. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy zasilania Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 306 ,,Zbiornik Wschowa”. Zakazuje sig lokalizacji glebokich sktadowisk
odpadéw promieniotworczych, o ktorych mowa w przepisach Prawa atomowego, a takze
sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz skladowisk odpadéow innych niz niebezpieczne i
obojetne, o ktorych mowa w przepisach o odpadach.

2. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska:

1) tereny kategorii oznaczonych symbolem ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,MU”, ,MN,U”, ,MP” i ,P,MN” zalicza si¢
do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami rzemieslniczymi;

3) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,MW”, MNMW~”, . MW, U” i ,MUC”
zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

4) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,,UO” i ,,UO,US” zalicza si¢ do terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) tereny kategorii oznaczonej symbolem ,UZ” zalicza si¢ do terendw szpitali w
miastach;

6) dla terenéw pozostatych kategorii przeznaczenia poziomu halasu nie normuje sig.

3. Wokot wyznaczonych terendow cmentarzy (czynnych i planowanych) obowiazuja strefy
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym 50-metrowa, w ktorej zakazuje sig:

1) lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych;

2) lokalizacji nowych budynkéw pod nowe ustugi handlu artykulami spozywczymi i
gastronomii, obiekty produkcji artykutdéw zywnosci, obiekty stuzace do
magazynowania i przechowywania artykutow spozywczych;

3) zmiany przeznaczenia istniejacych budynkéw pod nowe mieszkania 1 ustugi w
zakresie handlu artykulami spozywczymi i gastronomii, obiekty produkeji artykutow
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4) lokalizacji nowych studni;
5) wykorzystywania wody ze zrodet i strumieni do picia oraz do potrzeb gospodarczych.

przechowywania artykulow

4. Wokot uje¢ wody zlokalizowanych na terenach o symbolu ,,M-2-W” oraz (studnia 3A)
,J-18-W” obowiazuja strefy ochrony bezposredniej, w zasiggu ktorych obowiazuja rygory
wynikajace z ustawy — Prawo wodne oraz okreslone w pozwoleniu wodnoprawnym.

5. Ochronie — ustalonej decyzjami administracyjnymi — podlegaja nastgpujace pomniki

przyrody:

1) dab szyputkowy Quercus robur (nr rejestru 70/102/86/66 z dnia 24.03.1966 r.), ul.

Garbarska;

2) 3 deby szyputkowe Quercus robur (nr rejestru 69/101/86/66 z dnia 24.03.1966 r.), ul.
Obroncow Warszawy (Park Tysiaclecia);

3) platan klonolistny (Platanus Acerifolia) i wiaz szyputkowy (Ulmus gabra) na mocy
rozporzadzenia Wojewody Leszczynskiego nr 9/98 (ul. Park Ksigdza Rogalinskiego).

Rozdzial 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego.

§7.

1. Na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod Nr 694/134A oraz Nr 1295/2181A,
dokonanego decyzja Urzgdu Wojewodzkiego w Zielonej Gorze KL.IV — 680/75 z dnia 31
stycznia 1975 r., ochronie podlegaja obszary obejmujace:

1) zespot urbanistyczno-krajobrazowy miasta Wschowy;
2) krajobrazowa strefg¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca pas o szerokosci 1 km
wokot zespotu, o ktérym mowa w pkt 1.

2. Na podstawie wpisow do rejestru zabytkow ochronie podlegaja obiekty wyszczegolnione w

tabelinr 1:

Tabela nr 1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Pozycja Nr wpisu do rejestru/ Nazwa lub rodzaj obiektu Adres
Symbol na rysunku planu
ZABYTKI NIERUCHOME
Jednostka bilansowa A
1. 1296/21614/1296/2161A aleja  lipowa (50-60 sztuk) oraz
drzewostan przylegajacy do ciagu
muréw obronnych otaczajacych stare
miasto
2. 10334/ 1033A miejskie mury obronne okolice Rynku
3. 10394/ 1039A PF ko$ciot parafialny p.w. §w. Stanistawa | pl. Farny
4. 775/6154, 680/615A/ kamienica pl. Farny 1
775/615A, 680/615A PF1
S 776/17154, 730/16754/ kamienica (plebania przy kosciele | pl. Farny 2
776/1715A, 730/1675A PF2 paraf. p.w. $w. Stanistawa)
6. 10344/ 1034A PF3 kolegium jezuickie pl. Farny 3
7. L-64/1-64 PZ23.4 domy pl. Zamkowy 2, 3, 4
8. 756/17164/ 756/1716A PZ6 kamienica pl. Zamkowy 6
9. 760/17194/ 760/1719A PZ7 kamienica — oficyna zamkowa pl. Zamkowy 7
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Pozycja Nrwpisu do rejestru/ Nazwa lub rodzaj obiektu Adres
Symbol na rysunku planu
98. 188/76B poz. 10 drzwi z okuciami i zamkami ul. Rynek 12 (prawdopodobnie
obecnie ul. Rynek 11)

99. 188/76B poz. 11 drzwi z okuciami i klamkami ul. Koscielna 2
100. | 188/76B poz. 12 drzwi z okuciami i klamkami ul. Bohateréw Westerplatte 15
101. 188/76B poz. 13 drzwi z okuciami i klamkami ul. ks. A. Kostki 2
102. 188/768B poz. 14 drzwi z okuciami i klamkami ul. ks. A. Kostki 5
103. | 188/76B poz. 15 drzwi z klamkami ul. Lazienna 3
104. 188/768B poz. 16 drzwi z klamkami ul. Glogowska 7
105. | 188/76B poz. 17 drzwi z okuciami i klamkami ul. ks. A. Kostki 11
106. | 188/76B poz. 18 drzwi z okuciami i klamkami ul. ks. A. Kostki 17
107. 188/76B poz. 19 drzwi z okuciami i klamkami ul. ks. A. Kostki 30
108. 188/76B poz. 20 drzwi z okuciami i klamkami ul. ks. A. Kostki 23
109. | 188/76B poz. 21 drzwi z okuciami i klamkami ul. Ignacego Daszynskiego 1
110. | 188/76B poz. 22 drzwi z okuciami i klamkami ul. Ignacego Daszynskiego 9
111. | 188/76B poz. 23 drzwi z okuciami i klamkami ul. Ignacego Daszynskiego 15
112. 188/76B poz. 24 drzwi z okuciami i klamkami ul. Ignacego Daszynskiego 17
113. 188/76B poz. 25 drzwi z okuciami i klamkami ul. Ignacego Daszynskiego 21
114. | 188/76B poz. 26 drzwi z okuciami i klamkami ul. Ignacego Daszynskiego 23
115. | 188/76B poz. 27 drzwi z okuciami i klamkami ul. Niepodleglosci 9
116. | 188/76B poz. 28 szyld ul. Ignacego Daszynskiego 15
117 188/76B poz. 29 fryz dekoracyjny ul. Niepodlegtosci 23

3. W odniesieniu do obiektow, wymienionych w tabeli 1 w pozycjach 1-88:

1) nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy oraz zmiany elewacji frontowych, dopuszcza sie

natomiast w ograniczonym zakresie rozbudowg od strony podworza;

2) dopuszcza sig przebudoweg wnetrz budynkow, ktora nie begdzie naruszac sieni i klatki

schodowej oraz zachowanych zabytkowych zdobien;

3) dopuszcza sig¢ usunigcie zmian w gabarytach i elewacjach budynkow, ktore zakiocity

weczesniejsze walory historyczne tych obiektow;

4) przy wymianie stolarki okiennej nalezy utrzymac¢ historyczny wzor i podziat okna.

4. W strefie ,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja zabytki
archeologiczne; badania archeologiczne winny w tej strefie poprzedza¢ wszelkie ziemne
prace budowlane.

5. W planie ustala si¢ nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefg ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wschowy;

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zwykfej;

3) strefg ,,P” ochrony konserwatorskiej pierzei ulicznych;

4) strefg ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej.

6. W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac historyczny uktad urbanistyczny oparty o istniejaca sie¢ ulic i placow
1 uzupelniony wyznaczonymi w planie nowymi ulicami;

2) nalezy zachowac istniejace nawierzchnie brukowane w ciggach ulic, chodnikéw i
placow;

3) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy uwzglednia¢ historyczna parcelacje,
w tym poprzez sposob zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem innych
ustalen planu;
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4) forma nowej zabudowy powinna odpowiada¢ gabarytom pobliskiej zabudowy
historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachow, bryly, a takze innym cechom tej
zabudowy pod wzglgdem wysokosci kondygnacji, podziatow architektonicznych oraz
materialu wykonczenia zewngtrznego i pokry¢ dachowych;

5) zakazuje si¢ — z zastrzezeniem § 12 ust. 14 pkt 2 i ust. 118 pkt 2 oraz § 13 ust. 10 pkt 2
— lokalizacji nowych obiektow handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej na
jednej kondygnacji 300 m?;

6) nalezy stosowac¢ pokrycie czerwona dachowka ceramiczng lub cementowa na dachach
o nachyleniu potaci 30° i wigkszym;

7) nalezy zachowa¢ historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

8) nie dopuszcza si¢ instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze wiez
przekaznikowych, reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz
zewngtrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych; szafki gazowe i elektryczne
dopuszcza sig na elewacjach frontowych pod warunkiem ich scalenia kolorystycznego
z fasadami w miejscach, w ktorych nie naruszajq one uktadu kompozycyjnego i detalu
architektonicznego;

9) kolorystyke elewacji 1 reklam nalezy przyporzadkowaé architekturze 1
uwarunkowaniom historycznym, w tym okreslonych w oparciu o badania; w
kolorystyce budynkéw zabytkowych nalezy uwzgledni¢ ich cechy stylistyczne;
podczas remontow czesci elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji
nadziemnej, nalezy nowa kolorystyke dostosowa¢ do istniejacej na wyzszych
kondygnacjach;

10) w przypadku elewacji zabytkowych budynkéw o bogatym detalu architektonicznym i
pokrytych okladzing klinkierowa zakazuje sig¢ zewngtrznego ich ocieplania; w
odniesieniu do tego typu budynkow dopuszcza sig¢ docieplenie jedynie elewacji
pozbawionych detalu architektonicznego;

11) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny ksztaltem, wielkoscia oraz
lokalizacja komponowac¢ sie¢ z uktadem elewacji; nalezy ogranicza¢ ilo$¢ reklam na
jednym obiekcie oraz sytuowaé je na elewacjach przyulicznych centralnie lub
naroznikowo;

12)nie dopuszcza si¢ montowania stalowych przewodoéw kominowych na elewacjach
frontowych budynkéw lub jako obiektow wolnostojacych;

13) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne; badania archeologiczne winny poprzedzaé
wszelkie ziemne prace budowlane.

7. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zwyklej obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac¢ historyczny uktad urbanistyczny oparty o istniejaca sie¢ ulic i placow
1 uzupetniony wyznaczonymi w planie nowymi ulicami;

2) nalezy zachowacl istniejace nawierzchnie brukowane w ciagach ulic, chodnikow i
placow;

3) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy uwzglednia¢ historyczna parcelacjg,
z zastrzezeniem innych ustalen planu;

4) forma nowej zabudowy powinna odpowiada¢ gabarytom pobliskiej zabudowy
historycznej pod wzglegdem skali, geometrii dachéw, bryly a takze jej podzialom
architektonicznym;

5) nalezy stosowaé pokrycie dachéwka ceramiczna lub cementowa na dachach o
nachyleniu potaci 30° i wigkszym;

6) nalezy zachowac historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

7) nie dopuszcza si¢ instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze wiez
przekaznikowych, reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz
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Pozycja Symbol na rysunku planu Nazwa lub rodzaj obiektu Adres
405. | OWI16 dom, murowany ul. Obroncow Warszawy 16
406. | OWI18 dom, murowany ul. Obroncow Warszawy 18
407. | OW20 dom, murowany ul. Obroncow Warszawy 20
408. | OW22 dom, murowany ul. Obroncow Warszawy 22
409. | OW28 dom, murowany ul. Obrofcow Warszawy 28
410. | OW32 dom, murowany ul. Obroncéw Warszawy 32
411. | SMh hala sportowa, murowany ul. Stanistawa Moniuszki
412. | SMpw park willowy ul. Stanistawa Moniuszki
413. | SMg gorzelnia, murowany ul. Stanistawa Moniuszki
414. SM9 willa starosty, ob. przedszkole, ul. Stanistawa Moniuszki 9
murowany
415. | SM11 dom, murowany ul. Stanistawa Moniuszki 11
416. | SM13 dom, murowany ul. Stanistawa Moniuszki 13
417. | SM21 budynek gospodarczy, szach. ul. Stanistawa Moniuszki 21
Jednostka bilansowa M

418. | KWt magazyn techniczny ul. Kazimierza Wielkiego 23
419. | KWm budynek magazynowy ul. Kazimierza Wielkiego 23
420. | KW29 dom mieszkalny nr 29 ul. Kazimierza Wielkiego 29

10. Przedmiotem ochrony w obiektach, o ktorych mowa w ust. 9, sg ich historyczne bryly i
elewacje oraz zewnetrzne detale, a takze historyczne bezposrednie otoczenie obiektu, z
zastrzezeniem ust. 11 1 12; w przypadku parkéw, cmentarzy, pol, alei itp. ochronie podlegaja
historyczne kompozycje i rozplanowanie zieleni, drog, obiektow matlej architektury, miedz
srédpolnych, fanow itp.

11. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 9, usytuowanych poza strefa ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskie:

1) zakazuje si¢ ich nadbudowy oraz zmiany elewacji frontowych polegajacych na odejsciu od
rozwiazan historycznych, stanowiacych o wartosci zabytkowej budynku;

2) dopuszcza sig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy takich obiektow, ktore uwzglgdniaja
ich walory zabytkowe;

3) dopuszcza sig usunigcie zmian w gabarytach i elewacjach budynkow, ktore zaklocity
wczesniejsze walory historyczne tych obiektow.

12. W razie natrafienia na zabytek archeologiczny — na calym obszarze planu - nalezy przerwac
prace, zabezpieczy¢ go i niezwlocznie powiadomi¢ Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa, a nastgpnie przystapi¢
do archeologicznych badan ratowniczych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8.
1. Ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ wykonywaé wylacznie z: kamienia,
nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, pretéw lub siatek metalowych lub drewna.

2. Na terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury,
nos$nikow reklamowych oraz obiektow ustugowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z
funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej oraz za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi, oraz przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszego planu i
regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach.
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3. Obiekty ustugowe, o ktéorych mowa w ust 2, maja spelnia¢ nastgpujace warunki:
1) lokalizacja wylacznie w tymczasowych obiektach budowlanych lub w namiotach;
2) przeznaczenie dla handlu, gastronomii lub do wykorzystania przy organizacji imprez
masowych.

4. Na terenach drog publicznych potozonych w strefie ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej, nie dopuszcza si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz obiektow ustugowych,
o ktérych mowa w ust. 2 i 3.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§9
S 9.

1. Na terenach, na ktérych na rysunkach planu wyznaczono obowiazujace oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, lokalizacja budynkéw innych niz podziemne jest mozliwa
wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych tymi liniami, z zastrzezeniem - odpowiednio - ust. 3
oraz ust. 4.

2. Z obowiazujaca linig zabudowy wiaza sig nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na nich usytuowaé¢ zewngtrzna krawedZz zewnetrznej $ciany budynku, ktorej
dhugos¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m, jezeli budynek jest wolnostojacy;

2) powierzchnia otworéw okiennych w $cianie nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej
lacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czgsci elewacji, ktora
zajmuja podcienia;

3) w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewngtrzne krawedzie filarow nosnych w taki sposob, by miaty z nia co najmniej jeden
punkt wspdlny i nie wykraczaty poza nig;

4) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 1,5 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w calosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu
oraz tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czgsciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

5) dopuszcza sig wykroczenie na odlegto$¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokolokiennymi i
wokoldrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia
rzutu na S$ciang usytuowang wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze
przekraczac¢ 20% powierzchni tej Sciany;

6) dopuszcza sig cofnigeie na odlegtos¢ 0,8 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
elementami elewacji, ktorych faczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdhiz
obowiazujacej linii zabudowy nie przekroczy 20% powierzchni tej Sciany;

7) ograniczenia wigzace si¢ z obowiazujaca linig zabudowy dotycza tylko terenu, na
ktoérym ta linia przebiega, w zasiggu pasa o szeroko$ci do 20 m od niej, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za
nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych
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budynkow, bez ograniczen wynikajacych z ustalen dotyczacych tej obowiazujacej linii
zabudowy.

3. Ustalenia ust. 2 pkt 4 odnosza sig takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dopuszcza sig¢ zabudowe bezpo$rednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatka
sasiednia:

1) w jednostkach bilansowych ,,A” i,,B”;

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych linia zabudowy pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajacg terenu z ulicami i innymi terenami komunikacyjnymi;

3) na terenach, na ktorych na rysunkach planu nie wyznaczono granic dzialek
budowlanych oraz na dziatkach budowlanych, ktére dopuszczono podzielic.

5. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,KDX”, ,KDW” i ,KX” dopuszcza sig
zabudowg nad tymi terenami na obszarach okreslonych liniami zabudowy, z przeznaczeniem tej
zabudowy jak na terenach sasiadujacych.

6. Z zastrzezeniem innych regulacji niniejszej uchwaly maksymalna wysoko$¢ nowych i
podlegajacych nadbudowie budynkéw nie moze przekraczac:
1) 16 m - w strefach: ,,A”, ,,B” i,,P” ochrony konserwatorskiej;
2) 30 m - w jednostkach bilansowych ,L” i ,M” oraz na terenach oznaczonych
symbolami: ,,J-22-P,U”, ,J-23-P,U”, ,J-27-P,U” 1 ,,J-28-P,U”;
3) 20 m - na obszarach nie wymienionych w pkt 1 i 2.

7. Z zastrzezeniem ustalen dziatu II w odniesieniu do nastgpujacych kategorii terenow
maksymalna wysoko$¢ nowych i podlegajacych nadbudowie budynkow nie moze przekraczac:

1) 12 m — na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,KP” na terenach, na ktérych
dopuszczone sa 3 kondygnacje nadziemne, oraz: ,MN”, ,MN,U”, ,MN,UH”,
»MN,RM”, MN,E” ,RM”, ,P.MN”, ,P.RM” ,KSN”;

2) 9 m — na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,KP”, na ktérych dopuszczone sa
dwie kondygnacje nadziemne;

3) 7 m — na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,KP”, na ktérych dopuszcza sig
jedna kondygnacj¢ nadziemna, oraz: ,,ZP”, ,ZP K”, ,ZP,WS” ,,ZD”, ,,ZM”, ,KP,ZP”.

8. Z wyjatkiem przypadkow, w ktorych nakazano kierowaé sig wysokoscia i gabarytami
sasiedniej zabudowy, maksymalna wysokos¢ gzymsu w nowych i podlegajacych nadbudowie
budynkach nie moze przekracza¢ 8 m na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MN”,
»>MN,U”, ,MN,UH” ,MN,RM”, ,MN,E” ,,, MP”, . RM” i ,,P,MN”.

9. Wysoko$¢ budowli nie powinna przekracza¢ 50 m na terenach wymienionych w ust. 6 pkt
2, a na pozostalych obszarach wysokosci okreslonej dla budynkow.

10. Wysoko$¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze
przekracza¢ 3 m, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to historycznych zwienczen zabytkowych
budynkow.

11. Dopuszczenie ust. 10 odnosnie masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na
budynkach nie obejmuje obszaru strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j.
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12.Jezeli parametry okres$lone dla zabudowy i zagospodarowania terenu w niektorych
obszarach lub obiektach zostaly przekroczone przed wejsciem planu w zycie, to nie dopuszcza sig
zwigkszania stopnia tego przekroczenia.

13. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i przeznaczony do realizacji obiektow
budowlanych stanowi jedna lub zbiér dziatek budowlanych.

14. Obowiazuja okreslone na rysunkach planu granice dzialek budowlanych; rolg granicy
dziatek pelnig takze linia rozgraniczajaca oraz inne granice realizujace jej funkcje.

15. Na terenie, na ktorym rysunek planu nie okresla granic dzialek budowlanych albo okresla
je w stosunku do czgsci terenu, dopuszcza si¢ wyznaczenie niezbednej liczby dziatek budowlanych,
pod tacznie spetnianymi warunkami, ze:

1) przeznaczenie nowych dziatek bgdzie zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w
planie;

2) wyznaczenie nowych dzialek nie bedzie narusza¢ innych ustalen planu i zapewni
wlasciwe respektowanie ustalen planu.

§ 10.

1. Przed rozpoczgciem wprowadzania na dotychczasowe grunty rolne okreslonego w
niniejszym planie zagospodarowania zgodnego z nowym przeznaczeniem poszczegélnych terenow,
dopuszcza si¢ przeprowadzanie przez nie drog wewngtrznych do obstugi gruntéw rolnych - jako
sposob tymczasowego zagospodarowania.

2. Zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m’.

§11.

1. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace stawki procentowe stanowiace podstawg do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w odniesieniu do nieruchomosci bedacych wlasnoscia gminy Wschowa, albo
zbywanych na rzecz gminy Wschowa — 1%;
2) w odniesieniu do nieruchomosci nie wymienionych w pkt 1 — 25%.
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3. Do czasu oddania do uzytku obwodnicy w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 305 na
przebiegajacych przez obszar planu ciagach ulic przenoszacych tg droge oraz drogg wojewddzka nr
278 utrzymuje si¢ wiazace sie z ich kategoria ograniczenia; dotyczy to terenéw: ,D-03-KDZ”, ,,C-
07-KDZ”, ,,C-09-KDZ”, ,C-021-KDZ”, ,,B-032-KDZ”, ,,B-033-KDZ”, ,,G-056-KDZ” i ,,J-029-
KDZ”; dotyczy to takze terendéw nie przeznaczonych do pelnienia funkcji publicznych ulic klasy
zbiorczej, a mianowicie: ,,C-1-R”, ,,C-08-KD”, ,,G-058-KDX" i ,,G-059-KDW”.

4. Ustala sig¢ 20 m jako minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nastgpujacych
odcinkéw ulic oznaczonych symbolami: ,,C-04-KDZ”, ,,C-09-KDZ”, , E-01-KDZ”, ,,F-04-KDZ”,
,,H-09-KDZ”, ,,1-011-KDZ”, ,,I-03-KDZ”, ,,J-025-KDZ”.

5. Naklada si¢ obowiazek wprowadzenia nasadzen alejowych na nastgpujacych odcinkach
ulic oznaczonych symbolami: ,,C-09-KDZ”, ,,E-01-KDZ”, ,,F-04-KDZ".

6. Naklada si¢ obowiazek wprowadzania co najmniej jednego rzedu drzew na nastgpujacych
odcinkach ulic oznaczonych symbolami: ,,C-04-KDZ”, ,,H-09-KDZ”, ,1-011-KDZ”, ,,]-03-KDZ”,
J-025-KDZ”.

7. Na terenach wymienionych w ust. 4 nalezy przeznaczy¢ co najmniej 10% powierzchni pod
zielen.

§ 29.
1. Tereny kategorii oznaczonych symbolem KDL przeznacza sig¢ dla ulic publicznych o
klasie lokalne;.

2. Dla nastepujacych planowanych odcinkéw ulic ustala si¢ 15 m jako minimalng szerokos¢
pasa drogowego: ,,D-04-KDL”, , E-08-KDL”, ,,F-05-KDL”.

3. Na terenach wymienionych w ust. 2 naklada si¢ obowiazek wprowadzenia co najmniej
jednego rzgdu drzew.

4. Na terenach wymienionych w ust. 2 nalezy przeznaczy¢ co najmniej 10% powierzchni pod
zielen.

§ 30.
1. Tereny kategorii oznaczonej symbolem KDD przeznacza sig dla ulic publicznych o klasie
dojazdowe;j.

2. Na terenach, na ktérych szeroko$¢ pasa drogowego przekracza 15 m, obowiazuje
wprowadzenie co najmniej jednego rzedu drzew, jezeli on jeszcze nie istnieje.

§31.
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1. Tereny kategorii oznaczonej symbolem KDX przeznacza si¢ dla wydzielonych
publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obszar przeznaczony dla ruchu pojazdow i poruszania si¢ pieszych winien mie¢
utwardzona trwala nawierzchnig;

2) dopuszcza sie wspolny pas do poruszania sig pojazdow i pieszych;

3) pasy dla ruchu nalezy wyposazy¢ w uliczne o$wietlenie;

4) obowiazuje skrajnia jak dla ulic dojazdowych i lokalnych;

5) dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych;

6) poza zasiggiem linii zabudowy dopuszcza sig¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow
budowlanych dla ustug, w tym handlu, oraz dla organizacji imprez masowych.

§ 32
S s
1. Tereny kategorii oznaczonej symbolem KDW przeznacza sig dla ulic i drog
wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obszar przeznaczony dla ruchu pojazdéw 1 poruszania si¢ pieszych winien mie¢
utwardzong trwala nawierzchnig;

2) dopuszcza sig wspolny pas do poruszania sig pojazdow i pieszych;

3) obowiazuje skrajnia jak dla ulic dojazdowych i lokalnych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych;

5) poza zasiggiem linii zabudowy dopuszcza sig lokalizowanie tymczasowych obiektow
budowlanych dla ushug, w tym handlu, oraz dla organizacji imprez masowych.

§ 33.
1. Tereny kategorii oznaczonej symbolem KX przeznacza si¢ dla wydzielonych ciagéw
pieszych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obszar przeznaczony dla poruszania si¢ pieszych winien mie¢ utwardzong trwatg
nawierzchnig;
2) obowiazuje skrajnia jak dla chodnikéw.

§ 34.
1. Tereny kategorii oznaczonej symbolem KO przeznacza sig¢ dla placéw publicznych i
organizacji imprez masowych.

2. Dopuszcza sie przeprowadzanie przez tereny, o ktorych mowa w ust. 1, ulic, publicznych
ciagow pieszo-jezdnych oraz ciagéw pieszych.
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