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UCHWALA NR VII/65/15
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE
z dnia 28 maja 2015roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenow
funkcjonalnie z nim zwiazanych dla obszaru potozonego w rejonie ul Wolsztyrskiej, Niepodlegtosci,
Daszynskiego, Polnej i Solnej we Wschowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199) oraz na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej we Wschowie nr XXXV/389/13 z dnia 26 wrze$nia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i
terendw funkcjonalnie z nim zwiazanych dla obszaru pofozonego w rejonie ul Wolsztynskiej,
Niepodlegtosci, Daszynskiego, Polnej i Solnej we Wschowie i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie nr: XXXV/392/13 z dnia 26 wrzes$nia 2013r.) Rada
Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa.
2. Integralng cze$cig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wschowa sg nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu miejscowego;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

)

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym - rozumie sie przez to zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy
zalacznikiem graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

4) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajaca
(dominujaca) forma wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest
dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie sig przez to funkcje inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych
warunkow niniejszej uchwaly i nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej
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méwi niniejsza uchwata, oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to linie wyznaczong na rysunku
planu miejscowego, okreslajaca maksymalny zasigg usytuowania wszelkich budynkéw w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow,
schodéw terenowych - stanowiacych dojécie do budynku, zadaszen nad wejsciem do
budynku);

8) obowiazujacych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca obowigzkowe usytuowanie wszelkich budynkéw w rozumieniu
przepisdw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy taraséw, schodow
terenowych — stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku);

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne,  gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze
(infrastruktura techniczna kubaturowa);

10) urzadzenia towarzyszace — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi
danego terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

11) odpowiednia liczba miejsc parkingowych - rozumie sie przez to minimum: jedno migjsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
30m2 powierzchni ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc
pracy — (dotyczy miejsc postojowych zamknigtych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy
wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa.
§3
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1)  granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
4)  obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorska.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwia-
zania przestrzenne i regulacyjne:
1) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
2) numery drég.
3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenéw lub obiek -
tow, w niniejszym planie nie okresla sie:
1) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
2) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczer dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony fadu przestrzen-
nego i zasady jego ksztattowania:
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1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna byé realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i-standardow-przestrzennyeh, okreslonej skali i
formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie
obszardéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudo-
wy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $ro-
dowiska na terenach objetych planem.

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji,
jako state lub tymczasowe sposoby uiylkowania formy zagospodarowania terenu i obiektow
Iokallzowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

) zielen e-funkejach-ochronnyehrekreacyjnyeh,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci
wiekszej niz 180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy te-
renami; okre$la sie¢ stosowanie ogrodzer azurowych z materiatéw trwalych; nie dopuszcza

sie stosowania ogrodzen prefabrykatéw betonowych, istriejace—winny—byé—sukeesywnie

wymieniane.

4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy w granicach dziatek;

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, do-
puszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub loka-
lizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych okreslonych w
przepisach prawa drogowego;

7) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.

§ 5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreéla si¢ nastepujace ustalenia:

H—wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé
obowiazujace przepisy odrebne dotyczace ochrony $rodowiska;

2y—ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

3}—uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia granic wasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4—wprowadza sie wymadg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczonej na rysunku
planu mlejscowego symbolem MU;
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terenu:

8)—zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego polozenie w obszarze o
znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie pigtra czwartorzedowego ,Zbiornik Wschowa” —
Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 306, objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegélnosci w zakresie prowadzenia wiasciwej
gospodarki wodno-$ciekowej.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

1. Na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod Nr 694/134A i 1295/2181A, dokonanego decyzja Urze-
du Wojewodzkiego w Zielonej Gorze KL.IV - 680/75 z dnia 31 stycznia 1975 r., ochronie podlegajq
obszary obejmujace:

zespot urbanistyczny miasta Wschowy;
2) krajobrazowg strefe ochrony konserwatorskiej ,K” obejmujaca pas o szerokosci 1 km wokot
zespotu, o ktorym mowa w pkt 1)
2. Dla zapewnienia wiasciwej ochrony dobr kultury wyznacza sie strefe ,,A” ochrony
konserwatorskiej, w obrebie ktorej powinny obowigzywac nastepujace wymogi:
4-nalezy zachowac historyczny uktad urbanistyczny oparty o istniejaca sie¢ ulic i placow i uzu-
petniony wyznaczonymi w planie nowymi ulicami;
2}-nalezy zachowac istniejace nawierzchnie brukowane w ciggach ulic, chodnikéw i placow;
3)-przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy uwzglednia¢ historyczng parcelacje w tym
poprzez spos6b zabudowy i zagospodarowania terenu;

OWEZabuGoOWy-pow a-OGPOWIatat-OabDatoMPOOHSKICHZaDuaGOWy St EZAREHPOa

B)}-nalezy stosowac pokrycie czerwong dachowkg ceramiczng lub cementowa na dachach o na-
chyleniu potaci 30stopni i wiekszym;

6}-nalezy zachowac historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

#-nie dopuszcza sig instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze wiez przekazni-
kowych, reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych rur na
elewacjach frontowych i bocznych; szafki gazowe i elektryczne dopuszcza sie na elewacjach
frontowych ped-warunkiem-ich-sealenia-kolorystyeznege darri-wFriet r-wktéryeh

9y-w przypadku elewacji zabytkowych budynkéw o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych
oktadzing klinkierowa zakazuje sie zewnetrznego ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu
budynkéw dopuszcza si¢ docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektoniczne-
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+H—nie dopuszcza sie montowania stalowych przewodéw kominowych na elewacjach fronto-
wych budynkéw lub jako obiektéw wolnostojacych;

44}—zakaz wprowadzania obiektow dysharmenizujaeyeh—w-tym tymczasowych, m.in. kontene-
réw, blaszanych garazy, przyczep i kioskow;

45)—zakaz stosowania materiatow zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabu-
dowy, m.in. blachy falistej, dachéwkopodobnej, oktadzin typu siding;

46)—w granicach zespotu miejskiego wpisanego do rejestru zabytkéw ochronie podlegajg zaréw-

no architektura, jak i warstwy kulturowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Poa OWatta—GZiara 0G4 OWOGOWa &

SDOWHGZH

49)—zakaz stosowania materiatéw zewnetrznych riezgednych-zcharakierem-historyeznel-zabu-
dewy; m.in. blachy falistej, dachéwkopodobnej, oktadzin typu siding.

3. W krajobrazowej strefie ochrony konserwatorskiej ,K” obejmujaca pas o szerokosci 1 km wokét
zespolu, obowiazuije:

c) zakaz stosowania materiatow zewnetr’znych riezgednych—2
charakierem—histeryeznei—zabudewy; m.in. blachy falistej, dachéwkopodobnej, oktadzin
typu siding.

4, Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

2}—obowigzuje zakaz lokalizowania elementow dekempentiaeyeh— majacych negatywny wplyw na
warto$¢ obiektu, zwlaszcza od strony przestrzeni publicznych;

3}—obowiazuje zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

4)—zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkéw rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i
nadbudowy (w tym dobudowy przedsionkéw)

5y—nakaz zachowania historycznej formy i rodzaju pokrycia dachu,

8)—zakaz ocieplania z zewnatrz budynkow,

9}—zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych,

40)-zakaz zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

4w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowiazek zachowania historycznych
podziatow, a dla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczeh w
postaci prostego zakoriczenia stolarki,

aa 0
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5. Dla obiektow objetych wojewddzka ewidencja zabytkow ustanawia sie:

4}—zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow rozumiany jako: zakaz nadbudowy, za$ ewentualne
rozbudowy nalezy podporzadkowa¢é wymogom ochrony zabytkéw, zakaz zmiany elewacji
frontowych polegajacych na odejéciu od rozwigzan historycznych, stanowiacych o wartosci
zabytkowej budynku, dopuszczalne wytacznie takiej przebudowy i rozbudowy, ktéra przywraca
historyczna forme obiektu;

3)—ustanawna su@ zakaz podejmowama dZIa{an majapych negatywny wptyw na wartosm hlstoryczne
obiektu (tj. zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach
ceglanych, zakaz ocieplania elewacji z detalami architektonicznymi, zakaz krycia dachow blachg
dachowkopodobna, blachqfahsta, stosowania okladzm typu S|d|ng)

5)—zakaz instaiowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze, reklam wielkogabarytowych,
urzadzen klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych; szafki

gazowe i elektryczne dopuszcza sug na elewaclach frontowych ped—wamm«em—feh—sealema

hrs&eweznym w kolorystyce budynkow zabytkowych nalezy uwzglednlc |ch cechy styllstyczne
podczas remontéw czedci elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji nadziemnej,
nalezy nowa kolorystyke dostosowaé do istniejacej na wyzszych kondygnacjach.

6. Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw i obszaréw objetych wojew6dzka
ewidencjg zabytkow:

Symbol na : Nr .
L.P.| rysunku Obiekt Ulica Tzl Nr rejestru
planu

Miasto - uktad
urbanistyczny wraz 2181A,
z otoczeniem 694/134/A

1. |Belld Dom mieszkalny Berwiriskiego 1/3

2. | Beb5M1 Dom mieszkalny Berwiriskiego 511

3. |Cit Stacja trafo Cicha

4. |Ci2 Dom mieszkalny Cicha 2

5. |Ci3 Dom mieszkalny Cicha 3

6. |Ci6 Dom mieszkalny Cicha 6

7. |Ci8 Dom mieszkalny Cicha 8

8. [Ci10 Dom mieszkalny Cicha 10

9. |Ci12 Dom mieszkalny Cicha 12

10. [ID2 Dom mieszkalny Daszynskiego 2

11. |ID4 Dom mieszkalny Daszynskiego 4

12. |PG7/9111 Dom mieszkalny Pl. Grunwaldu 7

13. |PG7/9111 Dom mieszkalny Pl. Grunwaldu 9
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14. | PG7/9111 Dom mieszkalny | Pl. Grunwaldu 11
15. | TK1 Dom Kosciuszki 1
16. | TK3 Dom Ko$ciuszki 3 973/A
17. | TKS Dom Kos$ciuszki 5
Ni1 Niepodlegtosci
18. Dom mieszkalny | (d.Swierczewskiego) 1
19. |Ni3 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 3
20. |Ni5 Dom mieszkalny Niepodlegtoci 5 7971734 A
21. |Ni7 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 7 798/1735 A
22. |Ni9 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 9 7991736 A
23. |[Ni11 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 1" 800/1737 A
24. |Ni13 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 13 801/1738 A
25. |Ni15 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 15 802/1739 A
26. |Ni17 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 17 803/1740 A
27. |[Ni19 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 19 804/1741 A
28. |Ni21 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 21 805/1742 A
29. |Ni23 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 23
30. |[Ni25 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 25
31. |Ni27 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 27
32. |Ni29 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 29
33. |Ni31 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 31
34. |Ni33 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 33
35. |Ni35 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 35
36. |Ni37 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 37
37. | Ni39 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 39
38. |Ni41 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 41
39. |Ni43 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 43
40. |Ni45 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 45
41. |Ni47 Dom mieszkalny Niepodlegtosci 47
42. |P12 Dom mieszkalny Polna 2
43. |Pl4 Dom mieszkalny Polna 4
44. |PI6 Dom mieszkalny Polna 6
45. |Sr1 Dom mieszkalny Strazacka 1
46. |Sr8 Dom mieszkalny Strazacka 8 796/1733 A
WilJa Wolsztynska rog
47. Budynek mieszkalny | Jasnej
48. |WI5 Dom Wolsztyriska 5
49. |WI7 Dom mieszkalny Wolsztyriska 7
188/76/B
Drzwi wraz z z dnia
50. okuciami i klamkami | Niepodlegto$ci 9 20.12.1972r.
188/76/B
Fryz na elewacii z dnia
51. budynku Niepodlegtosci 23 20.12.1972r.
§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
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1 Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujace obszary prze-
strzeni publicznych:

1) tereny drég klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;

2) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

3) teren ciagéw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;

4) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

5) teren placu miejskiego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktdrych mowa

wust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktdrych mowa w ust. 1, pkt 1- 4, okresla sie moz-
liwo$c¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowe -
go, nowych nasadzen szpaleréw drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw malej architektury,
elementow reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuija tereny gérnicze;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia

powodzig - obszar zalewu Q1%;

3) okresla sie strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50,0m od granicy istniejacego cmentarza;

4) wyklucza si¢ lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, lokalizacji obiektéw zwigzanych z magazynowaniem,
handlem i przetworstwem artykutéw zywnosciowych.

§9.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem migejscowym ustala sig nastepujace szczegdine warunki zagospoda-
rowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazujg szczegdlne ogranicze -
nia w ich uzytkowaniu, okreslone w § 6;
2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegto$ci 50m no-
wej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

§10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie prze-
bieg drog klas:
1) zbiorczych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDZ;
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDD;
3) ciagi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDPJ.
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2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegélnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingo-
wych,

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego,
$redniego napiecia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem stacji transformatorowych.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie pobér wody z miejskiej sieci wodociagowej, wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
2) kanalizacja sanitarna:
a) nakaz odprowadzania Sciekow komunalnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjna,
3) kanalizacja deszczowa:
a) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) zaopatrzenie w gaz:
a) zistniejacej sieci gazowe;j,
5) elektroenergetyka:
a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami
$redniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wilasnym inwestora
stosownie do potrzeb,
6) telekomunikacja:
a) zsieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,
b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza sie konstrukcji wiezowych,
7) zaopatrzenie w ciepto:
a) nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, statym, w tym drewno i
biomasa, energia elektryczna lub odnawialnymi zrédtami ciepta,
8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw
Nie ustala sie przeznaczenia tymczasowego.
§13.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Scalenie i podziat nieruchomosci, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:
1) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MU: minimalnej
szerokosci frontu dziatki = 10m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 500 m%
2) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem UO, P/U i U: minimalnej szerokosci frontu
dziatki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 700 m?
3) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do
90°;
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4) dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku
wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w
przypadku wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy
dziatkami sasiednimi;

5) dla nowowydzielanych ciagéw pieszo - jezdnych w terenach zabudowy mieszkaniowej MU
ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3-8 metrow.

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegotowe

§14.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) MU/(1-7) - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, w
ramach, ktérej dopuszcza si¢ lokalizacie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych. Obowiazujg nastepujace ustalenia:

aj-dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

by—dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepiséw odrebnych, urzadzenia towarzyszace, zieler urzadzona,

d)—zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko, stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego,

e}—powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze byé wieksza niz 80% dziatki (dla nowo
projektowanej zabudowy)

f—powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%,

gr—intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,5,

h}—Ilokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

— w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé potacie dachowe
dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z dopuszczeniem drugich prostopadiych
kalenic, lukamn, naczétkow itp. Dopuszcza sie dachy mansardowe i dachy jednospadowe w
budynkach gospodarczych lub towarzyszacych. Dachy o pokryciu dachowka ceramiczna,

— ustala sig ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu do
szczytu kalenicy,

— w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych,
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e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 25%,

f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 -1,

g) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych,

h) linie zabudowy zgodne z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

5) EN - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzer elektroenergetycznych, dla ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) obowigzuje uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§15
Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukfadu komunikacyjnego

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujacq klasyfikacje funkcjonalna;

1) KDZ/1 - drogi klasy zbiorczej dostepna bez ograniczen, o parametrach drogi zbiorczej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 12-20 m,
b) szeroko$¢ jezdni = 5,5-8,0 m,
c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
d) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji
zagospodarowania tymczasowego,
2) KDD/1-11 - drogi klasy dojazdowej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10-16 m,
b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-7,0 m,
c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
d) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacii
zagospodarowania tymczasowego,
e) dopuszcza sie lokalizacje malej architektury, taweczek, zieleni i jarmarkow.
3) KDPJ/1 - ciagi pieszo - jezdne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 5-10 m,
b) szerokos¢ jezdni = 4,0-6,0 m,
c) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
d) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,
4) KD/1 - teren placu miejskiego wraz z-dregami-dejazdowymi-KDD:

aj—dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury, laweczek, placu zabaw, zieleni i jarmarkéw,

A& ozdni=-min-3.0-7.0m.

é—dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacii
zagospodarowania tymczasowego.

2. Dopuszcza sie przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

ROZDZIAL I
Przepisy konicowe

§16

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.
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Ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzniejszymi
zmianami) w wysokosci 25%.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§18
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

15



skala 1: 500

Wschowa - System Informacji Przestrzennej

Zatacznik nr 9 do Programu Funkcjonalno — Uzytkowego
Budowa dwdch jednostanowiskowych automatycznych toalety publicznych na terenie miasta Wschowa

1

{

strona 1

Niniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepiséw prawa.

Wydrukowano w serwisie wschowa.e-mapa.net dnia 2021-10-13 12:01:30



