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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 
I. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
1.0 PRZEDMIOT INWESTYCJI: 
1.1. Nazwa Inwestycji 
 
Remont wskazanych pomieszczeń szkolnych w budynku Zespołu Szkół Specjalnych nr  2 w Gdańsku wraz 
dostosowaniem ich do bieżących potrzeb edukacyjnych 
 
1.2. Adres Inwestycji 
Zespół Szkół Specjalnych nr 2 w Gdańsku 
ul. Zgody II/6 
80-380 Gdańsk 
dz. nr 127/2 obręb 0020 
Jed. ewidencyjna 226101_1 
 
1.3. Zleceniodawca Inwestycji 
DYREKCJA ROZBUDOWY MIASTA GDAŃSKA 
GMINA MIASTA GDAŃSKA 
ul. Żaglowa 11 
80-560 Gdańsk 
 
1.4. Podstawa Opracowania   
Podstawę niniejszego opracowania stanowią: 
- zlecenie inwestora oraz opis przedmiotu zamówienia sporządzony dla niniejszego przedsięwzięcia 
- mapa do celów informacyjnych 1:500 
- wytyczne inwestorskie 
- obowiązujące normy, przepisy i zarządzenia związane z niniejszym opracowaniem 
- wizja lokalna i inwentaryzacja budowlana istniejącego budynku 
- dokumentacja archiwalna. 
- ekspertyza kominiarska, 
 
2.0. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
2.1. Usytuowanie budynku i istniejąca zabudowa 

Teren objęty inwestycją to działka nr 127/2 obręb 0020 w Gdańsku, na której mieści się przedmiotowy obiekt użyteczności 
publicznej, budynek Zespołu Szkół Specjlanych nr 2, zlokalizowany przy ul. Zgody II. Na w/w działce znajdują się również 2 boiska 
wielofunkcyjne. Budynek i teren są własnością Gminy Miasta Gdańsk. 
 Przedmiotowy budynek usytuowany jest przy skrzyżowaniu ul. Zgody II z ul. Gen. Bora Komorowskiego. Obiekt odległy 
jest:  

 Od strony północnej: do dziewięciokondygnacyjnych zabudowań o funkcji mieszkalnej oraz 1 kondygnacyjnego garażu 
wolnostojącego – ok. 22 m, 

 Od strony zachodniej: do zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej– ok. 36 m., 
 Od strony południowej: do zabudowy parafii rzymskokatolickiej o 2 kondygnacjach o funkcji usługowo mieszkalnej – ok. 

15 m.,  
 Od strony wschodniej: – do jednokondygnacyjnego budynku przedszkola - ok. 71 m. 

 Na działce znajdują się 2 boiska wielofunkcyjne, jedno o nawierzchni asfaltowej drugie o nawierzchni poliuretanowej. Od 
wschodniej strony od ul. Zgody II znajduje się główny dojazd do działki, utwardzony plac wraz z wyznaczonymi miejscami 
parkingowymi oraz zieleń towarzysząca. Drugi utwardzony plac o nawierzchni asfaltowej znajduje się między skrzydłem północnym 
i południowym szkoły. 

Dojazd na działkę jest obecnie realizowany przez drogę publiczną jednokierunkową- ul. Zgody II od zachodniej strony 
działki, brama wjazdowa jest również zlokalizowana od ul. Zgody II. Główne wejście do budynku od strony zachodniej. 
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Bilans powierzchni: 
 

Powierzchnia działki nr 127/2 11644,40 m2 

Powierzchnia zabudowy (całkowita) 1630,52 m2 

Procent zabudowy 14 % 

Powierzchnia utwardzona (dojazdy i dojścia) 1365,32m2 

Powierzchnia utwardzona (boiska) 2945,6 m2 

Powierzchnia biologicznie czynna (zieleń, nawierzchnia żwirowa) 5702,96 m2 

Procent powierzchni biologicznie czynnej 48,97% 

 
2.2. Układ Komunikacyjny 
    2.2.1.  Dojścia i dojazdy 

Dojazd na działkę jest obecnie realizowany z drogi publicznej - ul. Zgody II od zachodniej strony działki. Główne wejście 
do budynku od strony zachodniej. Boczne wjazd oraz wejście znajdują się od strony ul. Generała Bora Komorowskiego w północnej 
części terenu.  

 

    2.2.2.  Miejsca postojowe 
 W obrębie granicy działki znajdują się miejsca postojowe. 
 
2.3. Miejsce gromadzenia odpadów stałych 

Obecnie miejsce gromadzenia odpadów stałych zlokalizowano na terenie działki. Odpadki stałe gromadzone są w 
pojemnikach i wywożone na miejskie składowisko odpadów.   
 
2.4. Uzbrojenie techniczne działki i odprowadzenie wód powierzchniowych 

Obiekt posiada instalacje: telefoniczną, wodnokanalizacyjną, gazową, elektryczną, kanalizacji deszczowej, ogrzewania 
oraz okablowania strukturalnego.  

 

2.5. Zieleń i urządzenia rekreacyjne 
Na terenie inwestycji rosną drzewa liściaste oraz krzewy. Dominują gatunki pospolite. Na terenie działki zlokalizowane są 

2 boiska sportowe wielofunkcyjne (m.in. do gry w koszykówkę i piłki nożnej) Jedno o nawierzchni poliuretanowej, a drugie o 
nawierzchni asfaltowej. 
 
2.6. Ogrodzenie działki 

Bramki wejściowe oraz bramy wjazdowe od ul. Zgody II Oraz od ul. Gen. Bora Komorowskiego. Teren ogrodzony 
ogrodzeniem stalowym systemowym w kolorze zielonym na podmurówce betonowej. 

 
 

3.0. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
3.1. Usytuowanie budynku i istniejąca zabudowa 

Przedmiotowa inwestycja „Remont wskazanych pomieszczeń szkolnych w budynku Zespołu Szkół 
Specjalnych nr  2 w Gdańsku wraz dostosowaniem ich do bieżących potrzeb edukacyjnych.” swoim zakresem nie obejmuje 
zmiany zagospodarowania terenu. Zakres prac na terenie działki obejmuje montaż pochylni dla osób niepełnosprawnych. 
Brak zmian w usytuowaniu budynku i w istniejącej zabudowie. 
 

Bilans powierzchni: 
Projekt obejmuje jedynie remont wskazanych pomieszczeń wewnątrz budynku, oraz montaż pochylni dla 

niepełnosprawnych przy głównym wejściu . 

Powierzchnia działki nr 127/2 11644,40 m2 

Powierzchnia zabudowy (całkowita) 1630,52 m2 

Procent zabudowy 14 % 
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Powierzchnia utwardzona (dojazdy i dojścia) 1365,32m2 

Powierzchnia utwardzona (boiska) 2945,6 m2 

Powierzchnia biologicznie czynna (zieleń, nawierzchnia żwirowa) 5694,35 m2 

Procent powierzchni biologicznie czynnej 48,9% 

 

3.2. Układ Komunikacyjny 
3.2.1. Dojścia i dojazdy 

Projekt obejmuje jedynie wykonanie pochylni dla niepełnosprawnych jako ingerencje w zagospodarowanie terenu wokół 
obiektu. Pozostałe prace to remont wskazanych pomieszczeń wewnątrz budynku, których zakres opracowania nie wykracza poza 
zewnętrzne ściany przedmiotowego obiektu. 

Pochylnie do budynku wykonać w I etapie robót budowlanych. 
 
Projektowana pochylnia 

 Pochylnię wykonać z kostki chodnikowej betonowej na podsypce cementowo-piaskowej, boki wykończyć obrzeżami 
betonowymi, krawężnik wysokości 7 cm. Do obrzeży betonowych zamocować za pomocą kotw systemowych obustronnie 
balustrady z poręczami na wysokości 75 oraz 90 cm. Słupki oraz poręcze wykonać ze stali nierdzewnej malowanej proszkowo na 
kolor grafitowy Ø50. Pochylnię należy wykonać zgodnie z częścią graficzną opracowania. 
  
 WARSTWY: 

 Kostka chodnikowa betonowa wibroprasowana w kolorze szarym, 
 Podsypka cementowo-piaskowa 1:4 – 3 cm, 
 Grunt stabilizowany cementem Rm = 1,5 MPa – gr. 15-30 cm (warstwa spadkowa), 
 Podbudowa z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 – 15 cm. 

 

3.2.2. Miejsca postojowe 
Na terenie przedmiotowych działek są już wykonane istniejące miejsca postojowe – bez zmian (projekt nie przewiduje 

zwiększania ilości sal, zmiany ich przeznaczenia ani zmiany ilości użytkowników budynku).  
 

3.3.  Miejsce gromadzenia odpadów stałych 
Gromadzone w pojemnikach na odpady stałe w miejscu do tego przeznaczonym – bez zmian, poza zakresem 

opracowania. Odpady stałe następnie wywożone na miejskie składowisko odpadów – sposób gospodarowania odpadami jak 
dotychczas. 
 

3.4. Uzbrojenie techniczne działki i odprowadzenie wód powierzchniowych 
Uzbrojenie techniczne działki i odprowadzenie wód powierzchniowych – bez zmian. 

 

3.5. Zieleń i urządzenia rekreacyjne 
Zakres opracowania nie obejmuje ingerencji  w zieleń oraz urządzenia rekreacyjne znajdujące się na terenie wokół obiektu. 
Istniejąca zieleń - bez zmian. 

 
3.6. Ogrodzenie działki 

Istniejące ogrodzenie działki - bez zmian. 
 
3.7. Utwardzenie terenu 

Projekt swoim zakresem obejmuje wykonanie przy głównym wejściu pochylnie dla niepełnosprawnych. Pozostałe 
utwardzenie terenu bez zmian.  

 
 

4.0. OCHRONA KONSERWATORSKA: 
Teren nie jest zlokalizowany w strefie ochrony dóbr kultury ani w strefie ochrony konserwatorskiej zespołu urbanistycznego. 

Ochrona konserwatorska nie dotyczy terenu objętego opracowania. 
 



            

   Strona | 6 

Biuro projektowe KREMER GRAF mgr inż. Sebastian Kremer      |      Al. Gen. J. Hallera 14, 80-401 Gdańsk 

Tel./fax. 58-380-31-14      |      www.kremergraf.com.pl 

 
5.0. OCHRONA PRZYRODY: 

Na działce znajduje się istniejący drzewostan. Istniejąca roślinność rodzima jest zdominowana przez gatunki pospolite, 
które nie wymagają ochrony. Projektowana inwestycja nie wpływa na drzewostan. Nie przewiduje się wycinki zieleni istniejącej. 
 Budynek nie wpływa na glebę ani wody powierzchniowe i podziemne. 
  
 
 
6.0. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU: 
 Wg. ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.  art. 20 ust. 1 pkt 1c do podstawowych obowiązków projektanta należy 
określenie obszaru oddziaływania obiektu. 
 Ścisły obszar oddziaływania obiektu ogranicza się bezpośrednio do przedmiotowej działki nr 127/2obręb 020. 

Podstawa opracowania: 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich  
- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne  
-- Ustawy o ochronie przyrody, 

 
6.1. Odległość od granic działki i obiektów sąsiednich: 
Odległości budynku od granic działki: 
 Planowana inwestycja obejmuje wykonanie pochylni dla niepełnosprawnych przy głównym wejściu. odległości od obiektów 
sąsiadujących i granic działki nie ulegają zmianie. 
 Usytuowanie obiektów względem granicy działki oraz sąsiednich obiektów jest zgodne z Rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynku i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.   
 
6.2. Przesłanianie i zacienianie: 
 Odległość budynku od obiektów sąsiednich nie ulegnie zmianie. Budynek jest znacznie oddalony od innych budynków 
zawierających pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, nie przesłania i nie zacienia pomieszczeń przeznaczonych na pobyt 
ludzi innych budynków, nie jest przesłaniany i zacieniany przez inne budynki. 
 Usytuowanie budynku pod względem przesłaniania jest zgodne z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynku i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (§ 13, 40 i 60 niniejszego 
rozporządzenia). 
 Planowana inwestycja nie wykracza poza zewnętrzne ściany budynku, tym samym warunki przesłaniania i zacieniania nie 
ulegają zmianie. 
 
6.3. Bezpieczeństwo pożarowe: 
 Warunki ochrony pożarowej zostały szczegółowo opisane w punkcie 6.0 Opisu Technicznego budynku. 
 Odległość budynku od nadziemnych części zabudowań zlokalizowanych na przedmiotowej działce i na działkach sąsied-
nich wynosi powyżej 8 m, co jest zgodne z § 273 ust. 1 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynku i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
  
6.4. Zagospodarowanie terenu: 
 Projektowany remont nie będzie oddziaływać na środowisko i obiekty sąsiednie, a także nie narusza interesów osób 
trzecich. Inwestycja nie zmienia dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu. 

Wody opadowe z dachów budynków zagospodarowane są zgodnie ze stanem istniejącym. 
  

 
6.5. Ochrona przyrody 
 Zakres prac budowlanych nie wpływa na przyrodę. 

Projekt obejmuje jedynie remont wskazanych pomieszczeń wewnątrz budynku, oraz wykonanie pochylni dla 
niepełnosprawnych przy głównym wejściu  

Wody opadowe z dachów budynków zgodnie ze stanem istniejącym. 
 Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsięwzięciem mogącym znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu 
Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko. 
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6.6. Ochrona zabytków i dziedzictwa kulturowego 

Teren nie jest zlokalizowany w strefie ochrony dóbr kultury i nie jest objęty strefą ochrony  
 Przedmiotowa inwestycja nie wiąże się z wprowadzeniem zmian do sposobu zagospodarowania terenu.  
 Projekt nie przewiduje zmiany parametrów istniejącej zabudowy. 
 
6.7. Inne oddziaływania: 
Planowana inwestycja: 
- nie powoduje pozbawienia dostępu do drogi publicznej, 
- nie powoduje pozbawienia możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków łączności, 
- nie powoduje pozbawienia dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, 
- nie powoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu, 
- nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji, 
- nie jest źródłem sztucznych pól elektromagnetycznych, 
- nie generuje promieniowania, 
- nie wpływa na jakość powietrza, 
- nie wpływa na jakość wód, 
- nie pogarsza jakości gleby. 
 
 Przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany na obszarze portu, obszarze bezpośredniego zagrożenia powodzią ani w 
obszarze obszaru ochronnego wód podziemnych. 
Obszar oddziaływania planowanej inwestycji jest taki sam jak dotychczasowy obszar oddziaływania budynku i mieści się 
w granicy działki nr 127/2 obręb 0020 w Gdańsku, będącej własnością Inwestora - Gminy Miasta Gdańska, na której mieści 
się przedmiotowy budynek. Zarządcą nieruchomości jest Zespół Szkół Specjalnych nr 2 w podanym obszarze 
oddziaływania obiektu nie ma innych użytkowników wieczystych i zarządców nieruchomości. 

 
 
 

mgr inż. arch. Klaudia Filipiak 
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II. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA I SPRAWDZAJĄCEGO 
 

Gdańsk, maj 2021 r. 
 

 

 
Oświadczenie Projektanta 

 
 Oświadczam, że projekt budowlany pod nazwą: „Remont wskazanych pomieszczeń szkolnych w budynku Zespołu 
Szkół Specjalnych nr  2 w Gdańsku wraz dostosowaniem ich do bieżących potrzeb edukacyjnych”, sporządzony został 
zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 
 

mgr inż. arch. Klaudia Filipiak 

nr upr. 07/POOKK/IV/2014 

 
 

 

 

 

 

Oświadczenie Sprawdzającego 
 

   
 Oświadczam, że projekt budowlany pod nazwą: „Remont wskazanych pomieszczeń szkolnych w budynku Zespołu 
Szkół Specjalnych nr  2 w Gdańsku wraz dostosowaniem ich do bieżących potrzeb edukacyjnych”, sporządzony został 
zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 

 

 

mgr inż. arch.  Magdalena Szymańska 

nr upr. 159/POOKK/IV/2016 
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III. UPRAW NIENIA, ZAŚWIADCZENIA O PRZYNALEŻNOŚCI DO IZB 
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