Zatacznik nr 3 do SWZ nr PZP.242.34.NB.2023 z dnia 28 marca 2023 r.
Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia

I.  Realizacja zamowienia ma na celu:

1) Wykonanie projektu architektoniczno — budowalnego wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe oraz wykonanie pelnobranzowego projektu technicznego niezbg¢dnego do wyboru
Wykonawcy robot budowlanych i koniecznego do rozpoczecia realizacji i zakonczenia
przedsiewziecia budowlanego w systemie ,,wybuduj” w tym kosztorysy inwestorskie,
STWiIORB i projekty rozbiorek. dla zadania budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych w Swinoujéciu przy ul. Okélnej, dziatka nr 61/3 i 61/5
obreb 0014, oraz jako czg$¢ terenu inwestycyjnego dziatka nr 46/5 46/6 obreb 0014
koniecznej do rozpoczecia realizacji i zakonczenia przedsigwzigcia budowlanego;

2) zapewnienie nadzoru autorskiego w okresie budowy;

W dokumentacji nalezy przedstawi¢ optymalne ekonomicznie rozwigzania w zakresie technologii
robot (ze wskazaniem konkretnych produktow najlepiej odpowiadajacych stawianym wymogom).

W dokumentacji, kosztorysie, przedmiarze oraz w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
rob6t budowlanych nie powinno by¢ nazw, znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia,
z uwzglednieniem wyjatku, ktéry dopuszcza takie wskazanie w sytuacji, gdy jest to uzasadnione
specyfikg przedmiotu zaméwienia. W przypadku uzycia nazw wlasnych Wykonawca dokumentacji
winien uzasadni¢ konieczno$¢ wskazania nazw i znakéw towarowych zgodnie z art. 99 ust. 5
ustawy Pzp.

Il.  Przedmiotem zamdéwienia jest opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
umozliwiajacej:

1. rozbidrke istniejacych zabudowan;

2. budowg 2 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w oparciu o projekt koncepcyjny pn.
Koncepcja funkcjonalna budowy budynku wielorodzinnego przy ul. Okélnej w Swinoujsciu-
Koncepcja Projektowa — budynki bez garazy wykonana w lutym 2021 r., przez Autora
projektu Panig mgr inz. arch. Anne Flicinska, stanowiagcy Zalacznik nr 1 do SWZ oraz
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z dnia 08.02.2023r. stanowiacy
Zalacznik nr 2 do SWZ;

3. uktad budynku i strukture oraz podzial lokali, pomieszczen technicznych i pomieszczen
ogolnodostepnych opracowan w oparciu o projekt koncepcyjny pn. Koncepcja funkcjonalna
budowy budynku wielorodzinnego przy. ul. Okélnej w Swinoujéciu. Dopuszcza si¢ zmiany
w stosunku do koncepcji po uzgodnieniu z Zamawiajacym;

4. w kazdej klatce schodowej powinien znajdowac si¢ dzwig osobowy umozliwiajacy transport
0s0b niepetnosprawnych na noszach obstugujacy wszystkie kondygnacije;

5. dokumentacja winna przewidywac¢ wykonczenie i wyposazenie lokali ,,pod klucz” (gtadzie
1 malowanie $cian 1 sufitow, drzwi wewnatrzlokalowe, prace posadzkarskie, ptytki na
Scianach tazienki 1 fartuch w kuchni, bialy montaz, osprzet elektryczny wraz z kuchenka
elektryczng 1 szatka, brodzik z kabing prysznicowa lub wanng);
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wszystkie urzadzenia stuzace do opomiarowania nalezy umiesci¢ na komunikacji
ogolnodostepnej (klatkach schodowych) w zaprojektowanych szachtach pietrowych (liczniki
energii elektrycznej, liczniki centralnego ogrzewania, wodomierze);

na kazdej kondygnacji nalezy wydzieli¢ komorki lokatorskie dla kazdego mieszkania;

w projekcie technicznym w lokalach powinno zosta¢ rozrysowane proponowane
umiejscowienie mebli (16zko, szafy, meble RTV, meble stuzace do wypoczynku, kuchnia)
oraz pokazane uktady $cian w tazienkach wraz z umiejscowieniem urzadzen sanitarnych;
nalezy przewidzie¢, aby instalacje wewnetrzne elektryczne (wysokopradowe i1 niskopradowe)
i sanitarne zostaty poprowadzone catkowicie podtynkowo lub w warstwach posadzkowych;
nalezy przewidzie¢ przystosowanie czesci mieszkan dla oséb z niepelnosprawnoscig ruchowa
i unikanie barier architektonicznych (np. dostep do prysznica wykonany bezprogowo, odptyw
sciekow przez wpusty podtogowe lub $cienne na posadzce z ptytek);

budowe instalacji kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym przelewowym do
uktadu rozsaczajacego wody opadowe na terenie dziatki inwestycyjnej. Zbiornik retencyjny
powinien mie¢ mozliwo$¢ wykorzystania zebranej wody na cele administracyjne np.
podlewanie zieleni, mycie nawierzchni utwardzonych dziatki. Przy projektowaniu wielkosci
zbiornika nalezy zwroci¢ uwagg na rosngca intensywno$¢ i gwattownos¢ opadéw (warunki
wydane dla instalacji deszczowej dla tych obiektow pismo);

wykonanie optymalnego energetycznie i ekonomicznie systemu ogrzewania i podgrzania
cieptej wody z uwzglednieniem OZE (fotowoltaika + pompa ciepta na potrzeby c.w.);
uwzgledni¢ monitoring budynkow i terenu;

przebudoweg kolizyjnego uzbrojenia terenu;

budowg zjazdow z drogi publicznej - wykonac i zatwierdzi¢ projekt tymczasowej organizacji
ruchu w trakcie budowy zjazdu;

wykonanie zagospodarowania terenu w zakresie terendw biologicznie czynnych oraz
utwardzonych z uwzglednieniem zminimalizowania optat zwigzanych z wielkoScig
powierzchni utwardzonych;

wycinka drzew: projekt inwentaryzacji i pozwolenia na wycink¢ po nowa inwestycje
i uzbrojenie terenu;

wykonanie nasadzen drzew 1 krzewOw oraz wykonanie malej architektury terenu;

uzyskanie warunkéw przylaczenia do istniejacych sieci, oprocz tych ktore posiada
Zamawiajacy; pozwolen wodnoprawnych i innych niezbgdnych ustalen koniecznych do
realizacji dokumentacji projektowej;

przewidzie¢ w kazdym z budynkoéw pomieszczenie teletechniczne ktore umozliwi montaz
instalacji teletechnicznych 1 mozliwos¢ podtaczenia si¢ réznych dostawcow mediow (TV,
Internet, telefon, domofon monitoring z mozliwo$cig odtwarzania nagran z kamer);
Zamawiajacy przewiduje zaprojektowanie w kazdym budynku osobnej kottowni. Kotlownia
powinna by¢ wyposazona w dwa kotly potgczone kaskadowo. Takie rozwigzanie zapewni
w przypadku awarii ciggto$¢ dziatania 1 dostawy ciepta i podgrzania wody na danym budynku
oraz w przypadku rozliczen kosztow uzyskania energii zapewni czytelno$¢ 1 prawidtowos¢
rozliczenia kosztow (Koncepcja budowy nowych budynkéw przewiduje jedng kotlownie na
dwa budynki);
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22. Zamawiajacy przewiduje, aby budynki zostaly wyposazone w instalacj¢ wentylacji
grawitacyjnej w innym przypadku nalezy wykaza¢ zasadno$¢ i argumenty innego rozwigzania
niz wskazane przez zamawiajacego;

23. Zamawiajacy przewiduje, aby budynki zostaly wyposazone w instalacj¢ centralnego
ogrzewania, ktére w lokalach bedzie prowadzone w warstwach posadzkowych. W lokalach
lub na klatkach schodowych przewidzi rozdzielacze centralnego ogrzewania z ktorych
bezposrednio beda potaczone punkty grzewcze w lokalu (jeden grzejnik dwie ciagle rury
zasilenie i powrdt polaczone w rozdzielaczu i grzejniku).

UWAGA! Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wnoszenia zmian i uwag do rozwigzan
projektowych, technologicznych i materialowych przez caty okres prac projektowych do momentu
ostatecznej akceptacji kompletnej dokumentacji technicznej. Wykonawca ma obowigzek
uwzgledni¢ wniesione zmiany i uwagi lub rzeczowo uargumentowac, dlaczego zmiana taka nie
bedzie lezata w interesie Zamawiajacego.

I11.  Przedmiot zaméwienia zgodnie z ustawa Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 poz. 2325 ze
zm.), dalej ,,Ustawa” zawiera:
1. projekt zagospodarowania dzialki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do
celéw projektowych lub jej kopii, obejmujacy:

1) okreslenie granic dziatki lub terenu,

2) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, w tym
sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem
budowlanym,

3) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

4) uktad komunikacyjny i uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow,
wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej
1 projektowanej zabudowy terendw sasiednich,

5) informacj¢ o obszarze oddzialywania obiektu.

2. projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:

1) uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejgcych i projektowanych obiektow
budowlanych,

2) zamierzony sposob uzytkowania obiektow budowlanych, w tym liczbe projektowanych do
wydzielenia lokali, z wyszczegolnieniem lokali mieszkalnych,

3) charakterystyczne parametry techniczne obiektow budowlanych,

4) opini¢ geotechniczng oraz informacj¢ o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,

5) projektowane rozwigzania materialowe i techniczne majace wplyw na otoczenie, w tym
srodowisko,

6) charakterystyke ekologiczna,

7) informacjg¢ o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrédle lub Zrodtach
ciepta do ogrzewania i1 przygotowania cieptej wody uzytkowej,

8) opis dostgpnosci dla o0sdb niepelnosprawnych, o ktéorych mowa w art. 1 Konwencji
o prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006
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r., w tym oséb starszych — w przypadku obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 5
ust. 1 pkt 4.—Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ minimalne wymogi
okreslone w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

9) informacj¢ o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt
4a Ustawy— w przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

10) postanowienie udzielajgce zgody na odstgpstwo, o ktorym mowa w art. 9 Ustawy, jezeli
zostalo wydane.

3. projekt techniczny obejmujacy:

V.

1.

1)projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczen statyczno-
wytrzymatos$ciowych,
2)charakterystyke energetyczng — w przypadku budynkow,
3)projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materialowe,
4)w zalezno$ci od potrzeb — dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych,
5)inne opracowania projektowe;
a) w zaleznoS$ci od potrzeb — w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej oswiadczenie
wlasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z droga, zgodnie
z przepisami o drogach publicznych;
b) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1
Ustawy.
Szczegolowy zakres przedmiotu zamowienia w ramach Etapow.
I Etap — opracowanie i przekazanie kompletnej dokumentacji projektowej budowy dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych w Swinoujsciu przy ul. Okolne;,
niezb¢dnej do uzyskania pozwolenia na budowe tzn.:
1)Wykonawca jest zobowigzany do wspolpracy z Zamawiajgcym w zakresie otrzymania
uchwaty lokalizacyjnej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Okélnej w Swinoujéciu przy
wspotpracy z Zamawiajacym.
2)Wykonanie projektu rozbiorki istniejgcych budynkow, wiat i budynkéw gospodarczych,
nawierzchni utwardzonych 1 infrastruktury podziemne; wraz z niezbedng wycinke
istniejacego drzewostanu zlokalizowanych przy ul. Okélnej 15 w Swinoujsciu na potrzeby
oczyszczenia terenu w celu budowy zespotu nowych budynkow.
3)Wykonanie projektu zagospodarowania dzialki lub terenu.
4)Wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego.
5)Opracowanie petnobranzowych kosztorysow szacunkowych
6) Zatwierdzenie dokumentacji przez Zamawiajacego:
a) Wykonawca w trakcie realizacji prac projektowych bedzie uzgadnial z Zamawiajagcym
rozwigzania techniczne i zakres Ww. projektow.
b) Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu dokumentacje do zatwierdzenia, a po
uzyskaniu jej akceptacji bedzie kontynuowat prace projektowe.
C) Zamawiajagcy w ciggu 10 dni roboczych dokona analizy i akceptacji projektu w celu
dalszej jego realizacji.
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7)Uzgodnienie dokumentacji z wszelkimi sluzbami dostawcami i odbiorcami mediow oraz
jednostkami biorgcymi udzial w procesie jej tworzenia.

8)Przedlozenie Zamawiajacemu gotowej uzgodnionej dokumentacji projektowej
umozliwiajacej ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe (projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany).

9)Wystapienie do Urzedu Miasta Wydziatu Architektury i Urbanistyki w Swinoujéciu z
wnioskiem i niezbednymi zatacznikami o pozwolenie na budowe. Wykonawca prac
projektowych bedzie zobowigzany do czynnego udzialu w rozpatrywaniu wniosku o
pozwolenie na budowg przez urzad i w przypadku uwag lub wystosowanych postanowien
do niezwlocznej ich analizy i poprawy.

10) Uzyskanie pozwolenia na budowe.

Il Etap — Wykonanie dokumentacji umozliwiajacej wybor Wykonawcy prac i realizacje robot
budowlanych, tzn.:
1)Wykonanie pelnobranzowego projektu technicznego
2)Wykonanie projektu technicznego rozbiérek
3) Wykonanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét
4) Wykonanie pelnobranzowej dokumentacji kosztorysowej wraz z przedmiarem robot
(kosztorysy inwestorskie z podzialem na branze, przedmiar robot, kosztorys inwestorski

zerowy).

I11 Etap — sprawowanie nadzoru autorskiego nad wykonang w Etapie I i I dokumentacja.

1)Nadzor autorski — odpowiedzi na pytania Oferentow na etapie wytaniania Wykonawcy
prac budowlanych oraz sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji prac
budowlanych po wyborze Wykonawcy.



