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mgr inz. Jacek Jankowski

mgr inz. Szymon Jurek

inz. Andrzej Polkowski

Nakto nad Notecig 10.07.2023



Spis zawartosci
Strona tytutowa.

Spis zawartosci.

Oswiadczenie projektantow.

Mapa zasadnicza w skali 1:1000
Uprawnienia i izba projektantow
Inwentaryzacja lokalu mieszkalnego

» Opis techniczny

» Inwentaryzacja lokalu mieszkalnego w skali 1:50
» Lokalizacja lokalu na elewacji budynku
» Zdjecia lokalu mieszkalnego

7. Cz¢$¢ budowlana

» Opis techniczny

ook LbdD=

» Plan BIOZ

» Rysunki architektoniczne:
- mapa z lokalizacja budynku -Rys 1
- zakres prac - rozbiorki -Rys 2

- zakres prac — zamurowania i $cianki - Rys 3
- stan projektowany pomieszczen -Rys 4



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU
Wykonanie robdt budowlanych, polegajacych na podziale jednego duzego lokalu
mieszkalnego w Mycielewie 6, bedacego w zasobach komunalnych Gminy Kcynia, na dwa
mniejsze lokale mieszkalne w budynku wielolokalowym - dziatka nr 177/2, obr¢b Turzyn, w
zakresie podziatu i przystosowania pomieszczen na potrzeby mieszkan komunalnych, Ktore sg
zlokalizowane w budynku mieszkalnym.
1. Podstawa opracowania.
- umowa z inwestorem,
- wizja lokalna obiektu.
- dokumentacja z inwentaryzacji obiektu,
- mapa lokalizacyjna dla dziatki dz. nr 177/2
2. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest wykonanie robot budowlanych zwigzanych z podziatem
jednego duzego lokalu mieszkalnego na dwa mieszkania komunalne.
Zakres modernizacji nie zmienia:
» dotychczasowego uktadu funkcjonalnego pomieszczen
» sposobu uzytkowania pomieszczen objetych modernizacja
» istniejgcego uktadu konstrukcyjnego budynku
Przyjety zakres prac ma formg dostosowania pomieszczen — pustostanu, do obecnie
obowigzujacych standardow mieszkania komunalnego.
3. Lokalizacja.
Pomieszczenia objete opracowaniem zlokalizowane sg na pigtrze czegsci obiektu —
nieruchomosci zabudowanej lokalami mieszkalnymi. Obiekt zlokalizowany jest w
Mycielewie 6, gmina Kcynia, na dziatce o numerze ewidencyjnym 177/2 obreb Turzyn. Po
wykonaniu koniecznych robot i przystosowaniu pomieszczen lokale beda stanowity odrgbne,
wydzielone dwa samodzielne lokale mieszkalne o standardzie lokali komunalnych.
4. Infrastruktura techniczna budynku i stan zagospodarowania terenu.
Budynek zlokalizowany na obszarach zurbanizowanych i zagospodarowanych w ramach
zabudowy na terenach wiejskich. Teren dziatki posiada wewngtrzne, wydzielone ciagi
komunikacyjne (chodniki, place, parkingi, drogi dojazdowe powigzane z drogami
publicznymi).
Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:
-instalacje elektryczng
- instalacj¢ ogrzewania zasilang z kottowni w budynku szkolnym.
- wewnetrzng instalacje wod-kan. potgczong z siecig miejska wodociggowa i kanalizacja
odprowadzong do istniejgcego szamba,
5. Program funkcjonalny.
Przeznaczenie lokali, po wykonaniu niezbgdnych robdt co do zasady pozostaje bez zmian-
samodzielne lokale mieszkalne.
Wykonanie koniecznych robdt budowlanych w lokalach nie pociagga zmian w zakresie
podstawowych gabarytéw obiektu (powierzchnia zabudowy, kubatura wysoko$¢, szerokos$¢,
dhugos¢ budynku) oraz jego konstrukcji (fundamentow, $cian no$nych, dachu).
W ramach adaptacji wykonane zostang prace wykonczeniowe o charakterze remontowym
(prace malarski, posadzkarskie, montaz stolarki drzwiowej, modernizacja instalacji, itp).



6. Opis - stan istniejacy.

W czgscei 1-go pigtra budynku znajduje si¢ m.in. samodzielny, duzy lokale mieszkalny.
Scianki dzialowe w lokalu wykonane s3 z cegly.

Sciany pomieszczen oraz toalety wykonczone sa tynkiem cementowo — wapiennym
malowane farbg emulsyjng, ptytkami ozdobnym i ptytkami ceramicznymi.

Sufity pomieszczen wykonczone sg tynkiem cementowo- wapiennym i obudowane ptytami
gipsowo- kartonowymi na ruszcie stalowym, malowanymi farba emulsyjna.

Posadzki pomieszczen wykonczone sg panelami podlogowymi oraz ptytkami gersowymi.
Posadzka na korytarzu oraz w pomieszczeniu toalety wykonczona jest ptytkami
ceramicznymi i lastrykiem.

Stolarka drzwiowa wewngtrzna drewniana, drzwi zewngtrzne drewniane w kolorze
bragzowym. Stolarka okienna PCV koloru biatego. W lokalu bgdacych przedmiotem
opracowania jest instalacja wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna i c.o. Lokal jest
podiaczony do instalacji centralnego ogrzewania i wiaczony do kottowni obstugujace;
budynek szkoly podstawowe;.

7. Zestawienie pomieszczen W lokalu bedacym w zakresie opracowania.

nr rodzaj wykonczenie pow.
pom. pomieszczenia posadzki m?
01 Klatka schodowa gres / lastryko 16,47
02 Schowek panele 3,09
03 Salon z aneksem gres / panele 35,74
04 Pokdj panele 23,61
05 Pokdj panele 18,18
06 Lazienka gres 7,96
Suma 105,05

8. Opis zakresu prac do wykonania.

Prace budowlane rozbiérkowe:

Rozbidrka $cianek dziatowych wydzielajacych pomieszczenie schowek,
Demontaz paneli w pomieszczeniu schowek,

Wykucie dwoch otworéw na drzwi w pokoju,

Zeskrobanie 1 zmycie farby ze $cian i sufitow,

Zabezpieczenie okien, drzwi 1 grzejnikow przed zabrudzeniem,
Demontaz podejscia do licznika instalacji elektrycznej,

Wywéz wraz z utylizacja odpadow.

YVV YV VY VYV

Prace budowlane, montazowe

» Wykonanie $cianki dzialowej z plyt gipsowo — kartonowych gkf (ognio i
wodoodpornej) gr. 12 cm na stelazu, zgodnie z projektem (wypelnienie welng
mineralng), wydzielajace pomieszczenie tazienki,



» Ulozenie na $cianie tazienki ptytek ceramicznych na wys. min. 2,00 m,
» Montaz stolarki drzwiowe;j:

- drzwi do lazienki — nowe;

- drzwi do pokoju — nowe;

- drzwi wejsciowe do mieszkania — nowe;

» Naprawa $cian, zamurowanie otworu drzwiowego, bruzd, wykonanie napraw tynkow,
gruntowanie, szpachlowanie 1x i1 malowanie $cian 1 sufitow farbg emulsyjng 2x w
odcieniu koloréow cieptych.

» Wymiana kratek $ciekowych,

» Licowanie $cian ptytkami ceramicznymi w kuchni (przy zlewozmywaku 1,0x1,80 m),

» Wykonanie wylewki posadzkowej wraz z utozeniem ptytek posadzkowych w tazience,

» Dostosowanie instalacji elektrycznej zgodnie z projektem na dwa systemy rozliczen,

» Wykonanie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej oraz c.o. (do nowej tazienki -
wlgczenie z istniejacej instalacji rurg pp) oraz do nowej kuchni,

» Montaz wodomierzy W Wykonanej skrzynce wodomierzowej (wtaczenie do instalacji
zasilajacej w piwnicy budynku, zgodnie z projektem)

Szczegblowy zakres zostal przedstawiony w zalaczonym kosztorysie ofertowym i
przedmiarze robot.

UWAGA.
Wszystkie materialy uzyte do wykonania zadania musza posiada¢ odpowiednie deklaracije i atesty
sanitarne PZH, dopuszczajace je do stosowania w pomieszczeniach mieszkalnych.

8.3 Technologia wykonania podstawowych prac remontowych.

Posadzki.
Przyjeto podtogi wykonane z paneli podtogowych klasy AC IV do mieszkan. W tazience oraz
korytarzyku nalezy wykona¢ podtoge z ptytek ceramicznych.

Powloki malarskie
Farby emulsyjne do stosowania wewnetrznego wytwarzane fabrycznie. Zastosowane do
malowania sufitow oraz Scian wewngtrznych (farby emulsyjne). Powloki emulsyjne
wykonane z dwoch warstw farby 1 podktadu.
Malowanie $cian i sufitow mozna wykona¢ po ukonczeniu rob6t elektrycznych.
Zastosowane farby bez szczegdlnych wymagan, ogdlnodostgpne na rynku Kkrajowym,
posiadajace stosowne atesty i dokumenty dopuszczenia do stosowania W budownictwie
mieszkaniowym. Przy malowaniu farbami emulsyjnymi do gruntowania stosowaé farbe
emulsyjng tego samego rodzaju z jakiej ma by¢ wykonana powtoka lecz rozcienczong woda w
stosunku 1: 3-5. Dopuszcza si¢ zastosowanie $rodkéw gruntujgcych pod warunkiem
zgodnos$ci parametrow z zastosowanymi farbami. Powtoki z farb emulsyjnych powinny by¢
niezmywalne, przy stosowaniu srodkow myjacych i1 dezynfekujacych.

Gladzie gipsowe.
Pod powloki malarskie nalezy wykona¢ gladzie (grubosci okoto 2 mm — 4 mm) na bazie
spoiwa gipsowego. Dopuszcza si¢ zastosowanie ogolnodostgpnych na rynku gotowych mas



szpachlowych pod warunkiem dopuszczenie ich do stosowania w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi (atest higieniczny, $wiadectwa dopuszczenia do stosowania).
Gladzie wykonane na przygotowanych podlozach (powierzchnie zmyte i zeskrobane stare
powtoki malarskie).

Scianki dzialowe z plyt g-k

Do budowy $cianek dziatowych nalezy zastosowac profile $cienne U50 oraz

odpowiednio C50. Profile C stanowig pionowe stupki konstrukcji Scianki a profile U sa
elementami przytaczeniowymi, czyli mocuje si¢ je do podioza, stropu oraz $cian

bocznych, miedzy ktérymi powstanie Scianka dziatlowa. Do wzmocnien osciezy

drzwiowych o zwigkszonej sztywnosci stosuje si¢ profile wzmocnione Nida UAR 50.

Do przykrecenia warstwy plyt g — K nalezy uzywac blachowkrety 0 wymiarze 3,5x25 mm
Plyty gipsowo-kartonowe do powierzchni pionowych nalezy przykreca¢ w rozstawie co 25
cm. Plyty przykrgcamy za pomocg blachowkretow tylko do profili pionowych C, koniecznie
przesuwajac potaczenia poziomych ptyt w sasiednich rzgdach o min. 300 mm.

Po utozeniu ptyt z jednej strony $cianki, od drugiej — wolnej strony — przestrzen w §ciance
wypeliamy materiatem izolacyjnym (welna szklana lub skalna). Dzigki temu zwickszy si¢
izolacyjno$¢ akustyczna budowanej przegrody. Mocujac ptyty po drugiej stronie $cianki
konieczne jest, aby potaczenia pionowe plyt z jednej i z drugiej strony $cianki byty
przesunigte wzgledem siebie o 600 mm. Nastgpnie spoinujemy wszystkie potaczenia migdzy
ptytami. Tak wykonana $ciana dzialowa jest przygotowana do prac wykonczeniowych,
Zdecydowanie zaleca si¢ stosowanie kompletnego systemu suchej zabudowy (ptyty gipsowo-
kartonowe, profile, masy szpachlowe, akcesoria montazowe) od jednego producenta.

9. Uklad funkcjonalny po zmianie sposobu uzytkowania.

Zmiana funkcji powierzchni uzytkowej ogranicza si¢ do podzialu pomieszczenia

mieszkalnego scianka dzialowa podwojna z ptyt gipsowo — kartonowych gr. 20 cm z

wypetnieniem welng mineralng. Na korytarzu zostanie wykonana murowana $ciana z

gazobetonu W wyniku przeksztatcenia powstang dwa dwa niezalezne lokale mieszkalne.
Mieszkanie A

Uklad lokalu mieszkalnego A:

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m* Rodzaj posadzki
02 Lazienka + wc 448 gres
03 Salon z aneksem kuchennym 34,50 gres / panele
04 Pokoj 11,38 panele
Razem 50,36




Mieszkanie B

Uklad lokalu mieszkalnego B:

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m* Rodzaj posadzki
05 Pokoj 10,98 panele
06 Pokdj z aneksem 18,18 panele
07 Lazienka + wc 7,96 plytki ceramiczne
08 Przedpokoj 4,04 plytki ceramiczne
Razem 41,16

Czes¢ wspolna — klatka schodowa

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m* Rodzaj posadzki
01 Klatka schodowa 11,94 Gres / lastriko
Razem 11,94

10. Instalacje
10.1 Instalacja elektryczna
Jest konieczno$¢ dostosowania instalacji elektrycznej i dostosowanie jej do warunkow
zwigzanych z przebudowywanym mieszkaniem. Istnieje koniecznos¢ uzupetienia i
przystosowania istniejacej instalacji do wymagan modernizacyjnych, zgodnie z projektem .
10.2 Instalacje wodociagowa, kanalizacyjna i centralnego ogrzewania
Instalacje wodociggowa nalezy wykona¢ z istniejacego przylacza znajdujacego si¢ w piwnicy.
Nalezy wykona¢ skrzynke wodomierzowa dla wodomierza i nastgpnie poprowadzi¢ instalacje
do kazdego z mieszkan. Ciepta woda bedzie pobierana z elektrycznego podgrzewacza o
pojemnosci 50 litrow, zamontowanych w poszczegdlnych mieszkaniach, zgodnie z
dokumentacjg instalacji.
Instalacja kanalizacyjna z mieszkan bedzie odprowadzona do istniejagcego szamba, do ktorego
podiaczone sg pozostate lokale mieszkalne.
Instalacja centralnego ogrzewania nie ulega zmianie. Nalezy jedynie za pomocg rur pp
wyprowadzi¢ z istniejacej instalacji, rury do nowych grzejnikoéw tazienkowych —
drabinkowych, zamontowanych w lazienkach.
Uwaga:
> Dla materialow uzytych przy pracach budowlanych nie stawia si¢ wymogéw
wykraczajacych poza obowiazujace standardy i normy przyjete dla
materialdw uzywanych przy pracach wykonczeniowych w obiektach
mieszkalnych.
> Przyjete material musza posiadac stosowne atesty i Swiadectwa dopuszczenia
obowigzujgce na rynku krajowym.
> Kolorystyka i szczegotowy dobor materialow wykonczeniowych nastapi w
trakcie realizacji, wedlug uzgodnien z uzytkownikiem obiektu
> Nalezy przyja¢ materialy o wlasciwosciach i parametrach



standardowych, ogolnie dostepnych na rynku.

11. Zakres oddzialywania

Z uwagi na zakres inwestycji, podziat mieszkania z wykonaniem koniecznych robot
budowlanych (gabaryty budynku bez zmian) zakres oddzialywania budynku na tereny
sasiednie pozostanie na dotychczasowym poziomie,

a w niektdrych zakresach ulegnie obnizeniu (np. obnizenie zrédta hatasu).



INFORMACJA BEZPIECZENSTWA 1 OCHRONY ZDROWIA BiOZ

Temat: Wykonanie robot budowlanych w istniejgcym lokalu mieszkalnym, w wyniku czego
zostanie podzielony na dwa lokale mieszkalne, zlokalizowane w Mycielewie 6, gmina
Kcynia.

Adres: Mycielewo 6; 89-240 Kcynia, dziatka nr 177/2.

Inwestor: Gmina Kcynia, ul. Rynek 23, 89- 240 Kcynia

1. Podstawy prawne

> ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 z p6zn. zmianami;

» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz. U. Z 2003 nr 120)

» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2003 r w sprawie dziennika budowy,
montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2002 nr 108, poz. 953).

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie sporzadza si¢ jezeli:

» przewidywane roboty maja trwac dtuzej niz 30 dni i jednocze$nie bedzie przy nich
zatrudnionych co najmniej 20 pracownikéw lub pracochtonnos$¢ planowanych robét
bedzie przekracza¢ 500 osobodni

» W trakcie budowy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z rodzajéw robot budowlanych
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury ( w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia - Dz. U. z 2003r, Nr 120 poz, 1126)

Pracochtonnos¢ robdt nie przekroczy 500 osobodni i na placu budowy zatrudnionych bedzie

ponizej 20 pracownikow. W trakcie realizacji zadania nie wystepuja prace wyszczegolnione w

rozporzadzeniu Z tytulu na powyzsze nie zachodzi obowiazek sporzadzania planu BiOZ

2. Zakres robot oraz kolejnos¢ realizacji poszczegolnych obiektow (kolejnosé

wykonywanych robot)

Zakres robdt obejmuje
» prace budowlane rozbiérkowe wewnatrz budynku (posadzki, prace budowlane

wykonczeniowe);
> prace instalacji wod — kan;
> prace elektryczne;
» ukladanie posadzek;
> prace malarskie;

3. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych na dzialce

Dzialka jest w petni zagospodarowana. Na terenie dziatki znajduje si¢ zespot budynkow

pomocniczych. Dziatka uzbrojona w media, posiada urzagdzone wjazdy z drogi

publicznej oraz wewnetrzny uktad ciggdéw komunikacyjnych.

4. Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktore moga stwarza¢

zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Na terenie dziatki nie wystepuja elementy zagospodarowania, ktére moga stwarzaé



bezposrednie zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi w trakcie prowadzonych robét. Przed
przystapieniem do prac nalezy wylaczy¢ poszczegdlne sale i ciagi komunikacyjne z
uzytkowania. Prace prowadzone beda wewnatrz budynku na parterze.
5. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robot, okreslenie skali i rodzaju zagrozenia oraz miejsca i czasu ich wystgpienia
Podstawowe zagrozenie dla bezpieczenstwa powstaje w trakcie prac rozbiorkowych. Obszar
objety pracami nalezy wylaczy¢ i1 zabezpieczy¢ przed dostepem dla 0s6b postronnych.
Miejsca, w ktorych beda wystepowac zagrozenia musza by¢ zabezpieczone i odpowiednio
oznakowane.
6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow
Przed przystapieniem do prac nalezy opracowac technologie robot ze szczegdlnym
uwzglednieniem praz rozbiorkowych. Opracowana technologia i organizacja prac musi
zawiera¢ rozwigzania w zakresie dostaw 1 montazu materiatow budowlanych z
uwzglednieniem ograniczonego placu budowy. Wszyscy uczestnicy budowy musza by¢
zapoznani z przyjeta technologia prowadzonych robét o oraz ryzkiem na poszczeg6lnych
stanowiskach roboczych. Wykonawca przed przystapieniem do robdt musi przeprowadzic¢
szkolenie stanowiskowe pracownikoéw zakresie ogdlnych warunkow bezpieczenstwa przy
pracach budowlanych rozbiérkowych i wykonczeniowych. Wykonawca przed przystapieniem
do wykonywania robot budowlanych jest obowigzany opracowac instrukcje bezpieczenstwa i
zaznajomi¢ z nig pracownikow w zakresie wykonywanych robot.
Obowiazujace szkolenia wg Rozporzadzenia Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 28
maja 1996 r. w sprawie szczegdtowych zasad szkolenia w dziedzinie bezpieczefistwa i
higieny pracy (Dz. U. Nr 62, poz.285) sg nast¢pujace:

» szkolenie wstepne ogodlne,

» szklenie wstepne stanowiskowe

» szkolenie wstepne podstawowe

> szkolenie okresowe
Podczas szkolenia na kazdym etapie nalezy zapoznawac pracownikow z ryzykiem
zawodowym zwigzanym z wykonywana pracg na poszczegdlnych stanowiskach pracy, oraz
sposobem stosowania podczas pracy srodkdw ochrony osobistej, zabezpieczajacych przed
skutkami zagrozen, np. kaski, szelki, okulary ochronne, odziezy ochronnej itp. W
dokumentacji budowy powinny znajdowac si¢ wszystkie dokumenty potwierdzajace
przeprowadzenie szkolen w zakresie bhp, protokoty z dokonanych kontroli. Wykaz wydanych
zalecen w zakresie bhp. Ponadto na terenie budowy powinien by¢ do wgladu dla
pracownikoéw informacja dotyczaca oceny ryzyka zawodowego.
7. Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonania robot budowlanych w strefach
szczegoOlnego zagrozenia
Zaktadany zakres prac nie wymaga zastosowania szczegolnych srodkow technicznych.
Pracownicy zatrudnieni na placu budowy powinni by¢ wyposazeni w odpowiedni dla dane;j
pracy sprzet ochrony osobistej lub zbiorowej oraz powinni by¢ wyposazeni w odziez robocza
1 ochronng wg obowigzujacych tabel 1 norm zaktadowych; zobowiazuje si¢ pracownikow do
stosowania ich zgodnie z przeznaczeniem. Obszar prac nalezy wygrodzi¢ i zabezpieczy¢
przed osobami postronnymi. Prace przeprowadzi¢ zgodnie z og6lnie przyjeta technologia prac



budowlanych, ze szczeg6lnym zachowaniem ostroznos$ci przy robotach rozbiérkowych. Prace
nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang oraz obowigzujacymi przepisami BHP i
wytycznymi. Przed przystagpieniem do realizacji robot nalezy przeszkoli¢ pracownikow w
zakresie BHP oraz zapozna¢ z zakresem robot i ryzykiem zawodowym zwigzanym z
wykonywang praca.

Opracowat



