Ogtoszenie nr 2024/BZP 00613914/01 z dnia 2024-11-25

Ogloszenie o zamoéwieniu
Ustugi
»Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszéw”

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego

Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego
1.2.) Nazwa zamawiajacego: GMINA STASZOW

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 830409749

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: ul. Opatowska 31

1.5.2.) Miejscowos¢: Staszéw

1.5.3.) Kod pocztowy: 28-200

1.5.4.) Wojewédztwo: Swietokrzyskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL722 - Sandomiersko-jedrzejowski
1.5.7.) Numer telefonu: 15 864 83 05

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: bzp@staszow.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.staszow.pl

1.6.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.7.) Przedmiot dzialalnosci zamawiajacego: Ogdlne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamoéwienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:

LZarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszow’
2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-54742185-0769-4462-9c90-279440aec352
2.5.) Numer ogltoszenia: 2024/BZP 00613914

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2024-11-25

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2024/BZP 00063073/12/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.3.6 Zarzgdzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci Miasta i Gminy Staszéw

2.11.) O udzielenie zaméwienia mogq ubiega¢ sie wylacznie wykonawcy, o ktérych mowa w art. 94 ustawy: Nie

2.14.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.16.) Tryb udzielenia zaméwienia wraz z podstawg prawng

Zamoéwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy
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| SEKCJA Il - UDOSTEPNIANIE DOKUMENTOW ZAMOWIENIA | KOMUNIKACJA

3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania
https://platformazakupowa.pl/pn/staszow

3.2.) Zamawiajacy zastrzega dostep do dokumentéw zamoéwienia: Nie

3.4.) Wykonawcy zobowiazani sg do sktadania ofert, wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, oswiadczen
oraz innych dokumentow wylacznie przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej: Tak

3.5.) Informacje o srodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych zamawiajacy bedzie komunikowat sie z
wykonawcami - adres strony internetowej: https://platformazakupowa.pl/pn/staszow

3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczace korespondencji elektronicznej: 1. Postepowanie prowadzone jest w
jezyku polskim przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej za posrednictwem platformy zakupowej pod adresem:
https://platformazakupowa.pl/pn/staszow

2. Zamawiajacy nie przewiduje sposobu komunikowania sie z Wykonawcami w inny sposéb niz przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektroniczne;.

3. Oferta, oswiadczenia, o ktérych mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp, podmiotowe srodki dowodowe, w tym o$wiadczenie, o ktérym
mowa w art. 117 ust.4 ustawy Pzp oraz zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby, o ktérym mowa w art. 118 ust. 3 ustawy
Pzp, zwane dalej ,zobowigzaniem podmiotu udostepniajacego zasoby”, peinomocnictwo, dokumenty, sporzadza sie w postaci
elektronicznej, w formatach danych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 18 ustawy z dnia 17 lutego 2005r. o
informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujgcych zadania publiczne, z zastrzezeniem formatow, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1
ustawy Pzp, z uwzglednieniem rodzaju przekazywanych danych.

4. W sytuacji awarii platformy zakupowej lub przerwy technicznej w jej dziataniu Zamawiajacy moze rowniez komunikowac sie z
wykonawcami za pomocg poczty elektronicznej na adres: bzp@staszow.pl z zastrzezeniem, ze komunikacja za posrednictwem
poczty elektronicznej pod adresem: bzp@staszow.pl nie moze dotyczy¢ sktadania ofert - pojemnos¢ jednej wiadomosci na skrzynce
do 30 MB.

5. Zamawiajacy bedzie przekazywat informacje Wykonawcom przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej za posrednictwem
platformy zakupowej, przy przedmiotowym postepowaniu. Informacje dotyczace odpowiedzi na pytania, zmiany SWZ, zmiany
terminu sktadania i otwarcia ofert zamawiajgcy bedzie zamieszczat na platformie zakupowej w sekcji “Komunikaty”.

6. Korespondencja ktorej zgodnie z obowigzujacymi przepisami adresatem jest konkretny Wykonawca bedzie przekazywana za
posrednictwem platformy zakupowej do tego konkretnego Wykonawcy.

7. Zamawiajacy, okresla niezbedne wymagania sprzetowo - aplikacyjne umozliwiajace prace na platformie zakupowej, tj.:

a) staty dostep do sieci Internet o gwarantowanej przepustowosci co najmniej 256 kbit/s,

b) komputer klasy PC lub MAC, o nastepujacej konfiguracji: pamie¢ min. 2 GB Ram, procesor Intel IV 2 GHZ lub jego nowsza wersja,
jeden z systemow operacyjnych - MS Windows 7, Mac Os x 10 4, Linux, lub ich nowsze wersje.

c) zainstalowana przegladarka internetowa, EDGE, Chrome lub FireFox w najnowszej dostepnej wersiji,

d) wigczona obstuga JavaScript, akceptujaca pliki typu ,cookies”,

e) zainstalowany program Adobe Acrobat Reader, lub inny obstugujacy format plikow .pdf.

f) platforma dziata wedtug standardu przyjetego w komunikacji sieciowej — kodowanie UTF 8,

g) oznaczenie czasu odbioru danych przez platforme stanowi date oraz doktadny czas (hh:mm:ss) generowany wg czasu lokalnego
serwera synchronizowanego z zegarem Gtéwnego Urzedu Miar.

h) platforma jest zoptymalizowana dla minimalnej rozdzielczosci ekranu 1024x768 pikseli.

8. Wykonawca przystepujac do niniejszego postepowania o udzielenie zamdwienia, akceptuje warunki korzystania z platformy
zakupowej, okreslone w Regulaminie zamieszczonym na stronie internetowej pod adresem https://platformazakupowa.pl/strona/1-
regulamin w zakfadce ,Regulamin” oraz uznaje go za wigzacy.

9. Zamawiajacy informuje, ze instrukcje korzystania z platformy zakupowej dotyczace w szczegdlnosci logowania, pobrania
dokumentacji, sktadania wnioskdw o wyjasnienie tresci SWZ, sktadania ofert oraz innych czynno$ci podejmowanych w niniejszym
postepowaniu przy uzyciu platformy zakupowej znajduja sie w zaktadce ,Instrukcje dla Wykonawcow" na stronie internetowej pod
adresem https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje.

Szczegotowe informacje okresla SWZ

3.8.) Zamawiajacy wymaga sporzadzenia i przedstawienia ofert przy uzyciu narzedzi elektronicznego modelowania danych
budowlanych lub innych podobnych narzedzi, ktére nie sg ogolnie dostepne: Nie

3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy
3.14.) Jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane dokumenty sktadane w postepowaniu:
polski

3.15.) RODO (obowiazek informacyjny): Zamawiajacy informuje, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Gmina Staszéw (ul. Opatowska 31, 28-200 Staszéw, telefon kontaktowy: 15
864 83 05);

2) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Panstwo kontaktowaé we wszystkich sprawach
dotyczacych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu e-mail: inspektor@cbi24.pl lub pisemnie na adres
Administratora;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji praw oraz obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa (art. 6 ust.
1 lit. ¢ RODO), w celu zwigzanym z postgpowaniem o udzielenie zamowienia na: ,Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem
nieruchomosci miasta i gminy Staszéw” oraz zawarcia umowy, a podstawg prawng ich przetwarzania jest obowigzek prawny
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stosowania sformalizowanych procedur udzielania zaméwien spoczywajacy na Zamawiajacym jako jednostce sektora finansow
publicznych - ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 roku - Prawo zamdéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1320) - zwana dalej
ustawa Pzp;

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie dokumentacja postepowania
w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy Pzp oraz podmioty ktérym Administrator powierzyt przetwarzanie danych osobowych na
podstawie umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych tj. OpenNexus Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu;

5) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 78 ustawy Pzp, przez okres 4 lat od dnia zakonczenia
postepowania o udzielenie zamdwienia, a jezeli okres obowigzywania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje
caty okres obowigzywania umowy; przekazane dane bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji celu, dla ktérego dane
te zostaty przekazane, a po tym czasie — w zakresie przewidzianym w przepisach powszechnie obowigzujgcego prawa;

6) Obowigzek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest wymogiem ustawowym
okreslonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym z udziatem w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego; konsekwencje
niepodania okreslonych danych wynikajg z ustawy Pzp;

7) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb zautomatyzowany, stosownie do art.
22 RODO;

8) Posiada Pani/Pan:

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych *;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem
przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO **;

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych
osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

9) Nie przystuguje Pani/Panu:

- w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania
Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

Cd. w SWZ.

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Informacje ogélne odnoszace si¢ do przedmiotu zamoéwienia.

4.1.1.) Przed wszczeciem postepowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie

4.1.2.) Numer referencyjny: BZP.271.41.15.2024.11

4.1.3.) Rodzaj zamoéwienia: Ustugi

4.1.4.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.1.8.) Mozliwe jest sktadanie ofert czesciowych: Nie

4.1.13.) Zamawiajacy uwzglednia aspekty spoteczne, Srodowiskowe lub etykiety w opisie przedmiotu zaméwienia: Nie
4.2. Informacje szczegétowe odnoszace sie do przedmiotu zamoéwienia:

4.2.2.) Krotki opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedmiotem niniejszego zamdwienia jest organizowanie oraz wykonywanie prac zwigzanych z zarzgdzaniem i
administrowaniem gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszéw zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
prawa i standardami zawodowymi oraz zgodnie z etykg zawodowg w odniesieniu do nastepujgcych nieruchomosci:

1) budynki i lokale, stanowigce w 100 % wtasnos¢ gminy Staszéw okreslone w Zatgczniku nr 2 do projektu umowy,

2) lokale w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy Staszéw we Wspaolnotach Mieszkaniowych oraz lokale w budynkach
stanowiacych wspoétwlasnos¢ gminy Staszow i oséb prywatnych okreslone w Zataczniku nr 3 do projektu umowy,

3) pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze niebedgce pomieszczeniami przynaleznymi do lokali, okreslonych w
Zataczniku nr 4 do projektu umowy

- w zakresie okreslonym m.in. w Zatgczniku nr 5 do projektu umowy.

Zakres przedmiotu zamdwienia obejmuje réwniez administrowanie danymi osobowymi w zakresie nie-zbednym dla realizacji
przedmiotu zamodwienia. Zamawiajacy na podstawie art. 28 Rozporzadzenia Parla-mentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycz-nych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie
danych), odrebng umowag po-wierzy Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych niezbednych do realizacji przedmiotu
zamowie-nia.

taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci
gminy Staszéw wynosi 5242,15 mkw. (108 lokali w 26 budynkach, w tym: 100 lokali mieszkalnych o powierzchni 4294,70
mkw. i 8 lokali uzytkowych o powierzchni 947,45 mkw.), faczna po-wierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Staszéw we Wspdlnotach Mieszkaniowych wynosi 3544,56 mkw. (92 lokale w 29
budynkach), faczna powierzchnia lokali mieszkal-nych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wspétwtasnos¢ Gminy
Staszéw i 0s6b prywatnych wynosi 2064,99 mkw. (70 lokali w 12 budynkach, w tym 67 lokali mieszkalnych o powierzchni
1781,99 mkw. i 3 lokale uzytkowe o powierzchni 283 mkw.), taczna powierzchnia komérek i garazy niebedacych pomiesz-
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czeniami przynaleznymi do lokali wynosi 910,81 mkw.

Dane dodatkowe do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Przeglady okresowe budynkéw stanowigcych 100% wtasno$é gminy Staszéw (26 budynkéw) oraz budynkow
stanowigcych wspoétwtasnos¢ gminy Staszéw i oséb prywatnych (12 budynkow) na wiasny koszt wykonuje Wykonawca.
Przeglad gazowy - 11 budynkéw. Przeglady kominiarskie, dymowe i spalinowe — 38 budynkéw. Przewody dymowe,
spalinowe i wentylacyjne — zakres rzeczowy konserwacji i drobnych napraw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenow. (Dz. U. 2023 poz. 822) w zakresie nie stanowigcym charakteru remontowego badz awarii tj.
zapewnienie wtasciwego funkcjonowania kanatéw wentylacyjnych i dymowych oraz zapewnienie zachowania wymogéw
przeciwpozarowych i BHP w budynkach.

2. Koszty materiatow zuzytych do biezgcej konserwacji budynkéw mieszkalnych i uzytkowych ponosi Wykonawca.

Zakres robot konserwacyjnych do wykonania to m.in.:

1) awaryjna naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej z wytaczeniem przebudowy, w przypadku gdy
konieczna bedzie ingerencja w lokale sgsiednie zakres prac i sposob rozliczenia nalezy ustali¢c z Zamawiajacym,

2) naprawa i konserwacja piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, wyktadzin podtogowych, a takze
tynkow Scian i sufitéw w lokalach zwolnionych przez najemce (w ilosci do 4 rocznie),

3) drobne naprawy pokrycia dachowego zapewniajace jego szczelnosé, gdy podjete dziatania beda niewystarczajace
kolejne czynnosci podejmie Zamawiajacy,

4) malowanie $cian i sufitow w lokalach zwolnionych przez najemce (w ilosci do 4 rocznie),

5) opréznienie zwolnionych lokali z rzeczy pozostawionych przez najemce,

6) wymiana w zwolnionych lokalach zuzytych elementéw np. kuchenek, umywalek, zlewdw wraz z armatura i niezbednym
osprzetem (w ilosci do 4 rocznie).

3. Koszt optat sgdowych i komorniczych w prowadzonych sprawach, o ktérych mowa w Katalogu zadan ponosi Wykonawca.
4. Wszystkie umowy na dostawe mediéw zawiera z dostawcami Wykonawca. Wykonawca zobowigzany jest rozliczy¢
wszystkie media oraz zaptaci¢ w terminie ich ptatnosci. Wszelkie ewentualne odsetki za nieterminowe regulowanie
naleznosci za media obcigzaja Wykonawce.

5. Wykonawca bedzie naliczat i pobierat zgodnie z zawartymi umowami naleznoéci z tytutu czynszu wraz z naleznymi
odsetkami w przypadku nieterminowych wptat.

6. Wykonawca pokrywa straty wynikte z nienalezytego wykonania przedmiotu zaméwienia, a w szczegolnosci za btedne
naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych z administrowaniem, jak réwniez ich nieterminowym odprowadzaniem, chyba
ze nastgpito ono wskutek dziatania lub zaniechania Zamawiajgcego.

7. Czesci wspdlne winny by¢ utrzymywane na biezaco w czystosci poprzez minimum jednokrotne w tygodniu ich zamiatanie
i umycie posadzek i schodéw. Zamawiajacy nie zapewnia wody i pomieszczenia magazynowego dla oséb wykonujgcych
sprzatanie czesci wspolnych nieruchomosci. Koszt materiatow uzytych do biezacej konserwacji ponosi Wykonawca.

8. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania pogotowia elektrycznego, wod. — kan., c.o. i gazowego. Pogotowie
techniczne zobowigzane jest do zabezpieczenia awarii po otrzymaniu wiadomosci od najemcy lub odpowiednich stuzb
(rozpoczecie zabezpieczenia awarii nastgpi niezwtocznie lecz w czasie nie dtuzszym niz 4 godziny). Pogotowie techniczne
obejmuje rowniez lokale gminne w budynkach wspdélnot mieszkaniowych. Koszt interwencji i zabezpieczenia awarii ponosi
Wykonawca, a koszt usuniecia awarii obcigza Zamawiajgcego.

9. Koszt deratyzacji (w razie koniecznosci), dezynfekgcji i dezynsekcji pokrywa Wykonawca.

10.Zamawiajacy przekaze w formie papierowej wykaz budynkéw wraz z danymi adresowymi, wykaz lokali wraz z ich
najemcami i iloscig oséb uprawnionych do zamieszkania, wykaz naliczen czynszéw i optat dodatkowych wraz z ich saldami,
wykaz prowadzonych postepowan sadowych w terminie 7 dni od podpisania umowy.

11.Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za jakos¢ i terminowos¢ wykonywania czynnosci objetych umowa, za
dziatania oséb, za pomoca ktorych bedzie realizowat umowe oraz za szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu i osobom trzecim,
powstate w trakcie wykonywania czynnosci wynikajacych z umowy.

12.Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentéw w oparciu o odpowiednie przepisy, w tym m.in.
Rozporzgdzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych
rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych (Dz. U. 2011. Nr
14, poz. 67).

13.Wykonawca jest zobowigzany do utworzenia na terenie miasta Staszéw placowki z Punktem Obstugi Klienta, ktory
czynny bedzie 5 dni w tygodniu przez co najmniej 8 godzin kazdego dnia, w tym jeden dzierh od godziny 9:00 do godziny
17:00 i utrzymania tego stanu przez caty okres trwania umowy. Wykonawca najpdzniej w dniu zawarcia umowy wskaze
pisemnie Zamawiajgcemu dni i godziny, w ktorych placéwka bedzie czynna.

2. Wykonawca udzieli gwaranc;ji i rekojmi na remonty okreslone w planie finansowo-remontowym, o ktérym mowa w
projekcie umowy stanowigcym zatacznik nr 9 do SWZ.

Uwaga:

Okres gwaranciji i rekojmi stanowi kryterium oceny ofert. Szczegétowe informacje dotyczace sposobu oceny ofert, zawarto w
pkt 21 SWZ.

3. Przedmiotowe zamdwienie musi by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz warunkami zawartymi w SWZ.
4. Zamawiajacy nie wymaga:

- odbycia przez Wykonawce wizji lokalnej lub,

- sprawdzenia przez Wykonawce dokumentéw niezbednych do realizacji zamdwienia dostepnych na miejscu u
Zamawiajgcego.

Uwaga:

Zaleca sie zapoznanie z terenem, objetym przedmiotowym zamdwieniem.
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4.2.6.) Gléwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy
4.2.8.) Zamowienie obejmuje opcje: Nie

4.2.10.) Okres realizacji zamowienia albo umowy ramowej: od 2025-01-01 do 2025-12-31

4.2.11.) Zamawiajacy przewiduje wznowienia: Nie

4.2.13.) Zamawiajacy przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zaméwien na podobne ustugi lub roboty
budowlane: Tak

4.2.14.) Przedmiot, wielko$¢ lub zakres oraz warunki zaméwien na podobne ustugi lub roboty budowlane: Zamawiajacy
przewiduje udzielenie zamdéwienia, o ktérym mowa w art. 214 ust. 1 pkt 7 ustawy Pzp, polegajacego na powtérzeniu podobnej ustugi,
dotyczacej zarzgdzania i administrowania gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszéw w zakresie, obejmujgcym
zwiekszenie powierzchni zarzadzanego zasobu, wskazanego w opisie przedmiotu zamowienia, dotychczasowemu wykonawcy ustugi
w okresie 3 lat od dnia udzielenia zamoéwienia podstawowego. Catkowita warto$¢ zamowienia polegajgcego na powtdrzeniu
podobnej ustugi zostata uwzgledniona przy obliczeniu wartosci niniejszego zamoéwienia.

4.3.) Kryteria oceny ofert

4.3.1.) Sposéb oceny ofert: 1. Kryteria, jakimi bedzie kierowat sie Zamawiajacy przy wyborze oferty najkorzystniejsze;:

A — cena— 60 %;

B — gwarancja i rekojmia — 40 %.

2. Sposob oceny ofert:

Wzory dla obliczenia punktacji w poszczegélnych kryteriach:

A —cena

an/ ab x 60 % = ilos¢ punktow

gdzie:

an-najnizsza cena ofertowa, sposréd ofert waznych

ab—cena oferty badanej,

B- gwarancja i rekojmia

Gwarancja i rekojmia llo$¢ przyznanych punktow

12 miesiecy - 0

24 miesigce - 20

36 miesiecy i wiecej - 40

Jezeli zaoferowana gwarancja i rekojmia bedzie wynosi¢ od 13 do 23 miesiecy — Wykonawca otrzyma 0 pkt.

Jezeli zaoferowana gwarancja i rekojmia bedzie wynosi¢ od 25 do 35 miesiecy — Wykonawca otrzyma 20 pkt.

Jezeli zaoferowana gwarancja i rekojmia bedzie wynosi¢ 37 miesiecy i wiecej — Wykonawca otrzyma 40 pkt.

Wigzacym dla ewentualnych przysztych stron umowy bedzie gwarancja i rekojmia wskazana w ofercie.

Uwaga:

Gwarancja i rekojmia obejmuje: remonty, okreslone w planie finansowo-remontowym na dany rok, o ktérym mowa w projekcie
umowy stanowigcym zatgcznik nr 9 do SWZ.

Gwarancje i rekojmie nalezy podac w petnych miesigcach.

Minimalny okres gwaranc;ji i rekojmi stanowi 12 miesigecy, maksymalny okres gwarancji stanowi 36 miesiecy i takie okresy gwaranc;ji i
rekojmi bedg podlegaty ocenie.

Jezeli Wykonawca nie poda w ofercie gwarancji i rekojmi lub zaoferuje gwarancje i rekojmie krétsza niz 12 miesiecy oferta zostanie
odrzucona

Szczegotowe informacje okresla SWZ.

4.3.2.) Sposob okreslania wagi kryteriow oceny ofert: Procentowo

4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jakosciowe
Kryterium 1

4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena

4.3.6.) Waga: 60,00

Kryterium 2

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
inne.

4.3.5.) Nazwa kryterium: gwarancja i rekojmia
4.3.6.) Waga: 40,00

4.3.10.) Zamawiajacy okresla aspekty spoteczne, sSrodowiskowe lub innowacyjne, zada etykiet lub stosuje rachunek
kosztéw cyklu zycia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

| SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCOW

5.1.) Zamawiajacy przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Tak
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5.2.) Fakultatywne podstawy wykluczenia:

Art. 109 ust. 1 pkt 4
5.3.) Warunki udziatlu w postepowaniu: Tak

5.4.) Nazwa i opis warunkéw udziatu w postepowaniu.

O udzielenie zamdéwienia mogg ubiegac¢ sie Wykonawcy, ktdrzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu dotyczace:

a) zdolnosci do wystepowania w obrocie gospodarczym;

Zamawiajacy nie okresla wymagan w tym zakresie.

b) uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, o ile wynika to z odrebnych przepisow;
Zamawiajacy nie okresla wymagan w tym zakresie.

c) sytuacji ekonomicznej lub finansowej;

Zamawiajacy nie okresla wymagan w tym zakresie.

d) zdolnosci technicznej lub zawodowe;.

--Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca posiadat wiedze i doswiadczenie polegajaca na wykonaniu w sposob nalezyty w
okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w
tym okresie, min. 1 ustugi obejmujacej zarzadzanie i/lub administrowanie nieruchomosciami mieszkalnymi lub mieszkalnymi
i uzytkowymi o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 11 000 mkw, trwajgcej co najmniej 6 miesiecy.

Szczegotowe informacje okresla SWZ.

5.5.) Zamawiajacy wymaga ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak

5.6.) Wykaz podmiotowych srodkéw dowodowych na potwierdzenie niepodlegania wykluczeniu: 1. W celu potwierdzenia
braku podstaw wykluczenia wykonawcy z udziatu w postepowaniu zamawiajacy zada:

a) oSwiadczenia wykonawcy, w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp, o braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej w
rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie konkurencji i konsumentéw, z innym wykonawca, ktéry ztozyt odrebng oferte,
oferte czesciowg lub wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, albo oswiadczenia o przynaleznos$ci do tej samej grupy
kapitatowej wraz z dokumentami lub informacjami potwierdzajgcymi przygotowanie oferty, oferty czesciowej lub wniosku o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu niezaleznie od innego wykonawcy nalezacego do tej samej grupy kapitatowej, wg wzoru
stanowigcego zatgcznik nr 7 SWZ,

b) odpisu lub informac;ji z Krajowego Rejestru Sadowego lub z Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, w
zakresie art. 109 ust.1 pkt 4 ustawy Pzp, sporzadzonych nie wczesniej niz 3 miesigce przed jej ztozeniem, jezeli odrebne przepisy
wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji;

1) Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast odpisu albo
informaciji z Krajowego Rejestru Sgdowego lub z Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, o ktérym mowa w
pkt. 1b) — sktada dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajgce odpowiednio, ze nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci jego aktywami nie zarzadza likwidator lub
sad, nie zawart ukladu z wierzycielami, jego dziatalno$¢ gospodarcza nie jest zawieszona ani nie znajduje sie on winnej tego rodzaju
sytuacji wynikajgcej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczecia tej procedury.

2) Jezeli w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej dokument
dotyczy, nie wydaje sie dokumentow, o ktérych mowa w pkt 1b), lub gdy dokumenty te nie odnoszg sie do wszystkich przypadkoéw, o
ktorych mowa w art.108 ust. 1pkt 1, 2i 4, art. 109 ust.1 pkt 1, 2 lit. a i b oraz pkt 3 ustawy Pzp, zastepuje si¢ je odpowiednio w catosci
lub w czgsci dokumentem zawierajgcym odpowiednio oswiadczenie wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo oséb uprawnionych do
jego reprezentaciji, lub oswiadczenie osoby, ktorej dokument miat dotyczy¢, ztozone pod przysiega, lub, jezeli w kraju, w ktérym
wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, ktérej dokument miat dotyczy¢, nie ma
przepisow o oswiadczeniu pod przysiega, ztozone przed organem sadowym lub administracyjnym, notariuszem, organem
samorzadu zawodowego lub gospodarczego, wtasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub miejsce
zamieszkania osoby, ktorej dokument miat dotyczy¢. Zapis pkt 3 stosuje sie.

Szczegotowe informacje okresla SWZ.

5.7.) Wykaz podmiotowych srodkéw dowodowych na potwierdzenie spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu: 1. W
celu potwierdzenia spetniania przez wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu dotyczacych zdolnosci technicznej lub
zawodowej zamawiajgcy zada nastepujacych podmiotowych srodkéw do-wodowych, aktualnych na dzien ich ztozenia:

a) wykazu dostaw lub ustug wykonanych, a w przypadku $wiadczen powtarzajacych sie lub ciggtych rowniez wykonywanych, w
okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci,
przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz ktérych dostawy lub ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane, oraz
zatgczeniem dowoddw okreslajacych, czy te dostawy lub ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezy-cie, przy czym
dowodami, o ktérych mowa, sa referencje badz inne dokumenty sporzadzone przez podmiot, na rzecz ktérego dostawy lub ustugi
zostaty wykonane, a w przypadku $wiadczen powtarzajacych sie lub ciggtych sg wykonywane, a jezeli wykonawca z przyczyn
niezaleznych od niego nie jest wstanie uzyskac tych dokumentéw — o$wiadczenie wykonawcy; w przypadku swiadczen
powtarzajacych sie lub ciagtych nadal wykonywanych referencje badz inne doku-menty potwierdzajgce ich nalezyte wykonywanie
powinny by¢ wystawione w okresie ostatnich 3 miesiecy; wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 8 SWZ.

Uwaga

Jezeli wykonawca powotuje sie na doswiadczenie w realizacji ustug, wykonywanych wspdélnie z innymi wykonawcami, wykaz:

1) o ktérym mowa w pkt 1 a) dotyczy ustug, w ktérych wykonaniu wykonawca ten bezposrednio uczestniczyt.

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu konkurencji w postepowaniu zamawiajgcy moze dopuscic, aby wykaz:

2) o ktérym mowa w pkt 1 a) dotyczy ustug wykonanych w okresie dtuzszym niz ostatnie 3 lata przed uptywem terminu sktadania
ofert.

Szczegotowe informacje okresla SWZ.
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5.11.) Wykaz innych wymaganych oswiadczen lub dokumentow:

1. Wypetniony formularz oferty, wedtug zatgcznika nr 1 SWZ.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 125 ust.1 ustawy Pzp w zakresie wskazanym przez zamawiajacego we wzorze
stanowigcym zatacznik nr 2 SWZ (w zakresie niepodlegania wykluczeniu).

3. Oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 125 ust.1 ustawy Pzp w zakresie wskazanym przez zamawiajgcego we wzorze
stanowigcym zatacznik nr 3 SWZ (w zakresie spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu).

4. Zobowigzanie podmiotu udostepniajacego zasoby, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 4 SWZ (jezeli dotyczy).
5. Oswiadczenie o ktérym mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp, (dotyczy podmiotéw udostepniajacych zasoby), zgodnie ze
wzorem stanowigcym zatgcznik nr 5 SWZ (jezeli dotyczy).

6. Oswiadczenie o ktérym mowa w art. 117 ust. 4 ustawy Pzp - dotyczy wykonawcédw wspdlnie ubiegajacych sie o
zamowienie, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 6 SWZ (jezeli dotyczy).

7. Dokument okreslajacy zasady reprezentacji oraz osoby uprawnione do reprezentacji wykonawcy/wykonawcéw wspolnie
ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia publicznego/podmiotu udostepniajacego zasoby - petnomocnictwo.
Petnomocnictwo(a) - umocowanie do reprezentacji wykonawcy w przypadku, gdy upowaznienie do podpisania oferty nie
wynika bezposrednio z odpisu z witasciwego rejestru, albo z centralnej ewidencji informaciji o dziatalnosci gospodarcze;j
(przyktadowo: KRS, CEIDG) ogdlnie dostepnego na stronach internetowych ogélnodostepnych baz danych. W przypadku
wykonawcow wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia do oferty nalezy zataczy¢ dokument ustanawiajacy
petnomocnika do reprezentowania wykonawcéw wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie niniejszego zaméwienia albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie niniejszego zamowienia publicznego (jezeli dotyczy).
Szczegodtowe informacje okresla SWZ.

| SEKCJA VI - WARUNKI ZAMOWIENIA

6.1.) Zamawiajacy wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie

6.3.) Zamawiajacy przewiduje aukcje elektroniczna: Nie

6.4.) Zamawiajacy wymaga wadium: Nie

6.5.) Zamawiajacy wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy: Tak

6.6.) Wymagania dotyczace skladania oferty przez wykonawcéow wspélnie ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia:

1. Wykonawcy moga wspdlnie ubiegac¢ sie o udzielenie zamowienia.

2. W przypadku sktadania oferty przez wykonawcow wystepujacych wspodlnie, wykonawcy ustanawiajg petnomocnika do
reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo do reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy
w sprawie zamowienia.

3. Przepisy dotyczace wykonawcy stosuje sie odpowiednio do wykonawcow, wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie
zamowienia.

4. Zamawiajacy nie wymaga szczegolnych, sposobdéw spetniania przez wykonawcow wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie
zamowienia warunkow udziatu w postepowaniu.

5. W odniesieniu do wykonawcéw wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia zamawiajgcy nie okresla wymagan
zwigzanych z realizacjg zamowienia w inny sposob niz w odniesieniu do pojedynczych wykonawcow.

6. Zgodnie z art. 125 ust. 4 ustawy Pzp, w przypadku wspdlnego ubiegania sie o zaméwienie przez wykonawcow,
oswiadczenia o ktérych mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 i 3 SWZ, sktada kazdy z
wykonawcédw wspdlnie ubiegajacych sie o zamowienie. Dokumenty te majg potwierdzaé brak podstaw wykluczenia oraz
spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu w zakresie w jakim kazdy z wykonawcéw wykazuje spetnianie warunkow
udziatu w postepowaniu.

7. Jezeli oferta wykonawcéw, wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia, zostata wybrana, zamawiajacy bedzie
zadat przed zawarciem umowy w sprawie zamowienia publicznego kopii umowy regulujgcej wspotprace tych wykonawcow.
8. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamowienia ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za wykonanie umowy
i wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli zabezpieczenie byto wymagane, zgodnie z art. 445
ust.1ustawy Pzp.

9. W odniesieniu do warunkéw dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia wykonawcy wspolnie
ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia mogg polegac¢ na zdolnosciach tych z wykonawcow, ktérzy wykonajg roboty
budowlane lub ustugi, do realizacji ktérych te zdolnosci sg wymagane.

10. W przypadku, o ktérym mowa w art. 117 ust. 3 ustawy Pzp, wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie
zamowienia dotaczaja do oferty, zgodnie z art.117 ust. 4 ustawy Pzp - oswiadczenie, z ktérego wynika, ktére roboty
budowlane, dostawy lub ustugi wykonaja poszczegdlni wykonawcy, zgodnie z zatacznikiem nr 6 SWZ.

11. Zamawiajacy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez poszczegolnych wykonawcow wspdlnie
ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia kluczowych zadan dotyczacych:

1) zamdwien na roboty budowlane lub ustugi;

2) prac zwigzanych z rozmieszczeniem i instalacjg, w ramach zaméwienia na dostawy,

zgodnie z art. 60 ustawy Pzp.

Szczegétowe informacje okresla SWZ.

6.7.) Zamawiajacy przewiduje uniewaznienie postepowania, jesli srodki publiczne, ktére zamierzat przeznaczy¢ na
sfinansowanie catosci lub czesci zamoéwienia nie zostaly przyznane: Nie
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| SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

7.1.) Zamawiajacy przewiduje udzielenia zaliczek: Nie
7.3.) Zamawiajacy przewiduje zmiany umowy: Tak

7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:

1. Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé zmiany niniejszej umowy o zaméwienie bez przeprowadzenia nowego postepowania
0 udzielenie zaméwienia, w przypadku:

1) zmian przewidzianych w dokumentach zamdwienia, niezaleznie od wartosci zmiany, w zakresie:

a) sposobu spetniania przez Wykonawce swiadczenia ustug stanowigcych przedmiot niniejszej umowy w przypadku zmiany
przepisdéw prawa powszechnie obowigzujacego wptywajgcych na sposob spetnie-nia swiadczenia;

b) zmiany terminu wykonania umowy w sytuacji wystgpienia okolicznosci niezaleznych od stron umowy majacych wptyw na
termin realizacji umowy,

¢) zmiany wynagrodzenia umownego w przypadku:

- zmiany cen jednostkowych ,0 ktérych mowa w §13 ust.2, ust.3, ust.4 niniejszej umowy za po-szczegodlne ustugi ,
stanowigce przedmiot niniejszej umowy, a tym samym zmiany kwoty tagcznego wynagrodzenia okreslonego w § 13 ust. 6
niniejszej umowy, w sytuacji zmiany ustawowej stawki podatku VAT, z zastrzezeniem, iz zmiana cen jednostkowych i
zmiana kwoty tacznego wynagro-dzenia nie moze prowadzi¢ do zwigekszenia wynagrodzenia netto,

- zmiany cen jednostkowych o ktérych mowa w §13 ust.2, ust.3, ust.4 niniejszej umowy za po-szczegodlne ustugi stanowiace
przedmiot niniejszej umowy, a tym samym zmiany kwoty tacznego wynagrodzenia okreslonego w § 13 ust. 6 niniejszej
umowy, w przypadku waloryzacji dokonanej na podstawie postanowien § 14 niniejszej umowy.

- zmiany cen jednostkowych o ktérych mowa w §13 ust.2, ust.3, ust.4 niniejszej umowy za poszcze-gdlne ustugi stanowigce
przedmiot niniejszej umowy w przypadku zwiekszenia albo zmniejszenia liczby lokali wchodzgcych w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci a tym, samym zmiany wyna-grodzenia wykonawcy za przedmiot umowy przy czym wynagrodzenie, o
ktérym mowa w § 13 ust. 1 ulegnie zmianie poczgwszy od pierwszego miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
nastapita zmiana, podstawa kalkulacji wynagrodzenia bedzie wynagrodzenie miesieczne za dany rodzaj nieruchomosci
bedacej przedmiotem zarzgdzania podzielone odpowiednio przez liczbe lo-kali/lbudynkéw/pomieszczen dodatkowych
wskazanych w chwili zawierania umowy odpowiednio w zataczniku nr 3, nr 4 lub nr 5 zarzgdzanych. W zwigzku ze
zmniejszeniem zakresu przedmiotu umowy zmiana nie moze ogranicza¢ zakresu zamdwienia o wiecej niz 15 % wielkosci
Swiadczenia Wykonawcy okreslonego pierwotnie w umowie.

e) zmian osobowych i teleadresowych w przypadku:

- zmiany os6b upowaznionych do dokonywania czynnosci zwigzanych z realizacja umowy lub zmia-ny danych
teleadresowych okreslonych w niniejszej umowie, w przypadku zmian organizacyjnych,

- zmiany oséb, bedacych personelem Wykonawcy wskazanym w ofercie, przy pomocy ktérych Wy-konawca realizuje
przedmiot umowy, na inne legitymujace sie co najmniej rownowaznymi upraw-nieniami, na zasadach okreslonych w
niniejszej umowie,

- zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy, na ktérego zasoby wykonawca powotywat sie, na zasa-dach okreslonych w art.
118 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych, w celu wykazania spet-niania warunkéw udziatu w postepowaniu,
Wykonawca jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajgcemu, ze proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca
samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz podwykonawca, na ktérego zasoby Wykonawca powotywat sie w
trakcie postepo-wania o udzielenie zamowienia. Przepis art.122 ustawy Prawo art.122 ustawy Prawo zamowien publicznych,
stosuje sie odpowiednio.

2) zmian wskazanych przez ustawodawce w art. 455 ust. 1 pkt 2 lit. b) i ¢), w art. 455 ust. 1 pkt 3 i pkt 4 oraz w art. 455 ust.
2 ustawy Prawo zaméwien publicznych.

3. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgode. Nie stanowig
jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

Szczegotowe informacje okresla SWZ, w tym projekt umowy, stanowigcy zatacznik nr 9 SWZ.

7.5.) Zamawiajacy uwzglednit aspekty spoteczne, Srodowiskowe, innowacyjne lub etykiety zwigzane z realizacjq
zamoéwienia: Tak

7.6.) Zamawiajacy przewiduje nastepujace wymagania zwigzane z realizacjag zaméwienia:

w zakresie zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 95 ustawy

| SEKCJA VIl - PROCEDURA

8.1.) Termin skiadania ofert: 2024-12-03 10:00
8.2.) Miejsce skladania ofert: https://platformazakupowa.pl/pn/staszow
8.3.) Termin otwarcia ofert: 2024-12-03 10:15

8.4.) Termin zwigzania oferta: do 2025-01-01

2024-11-25 Biuletyn Zamowiert Publicznych Ogtoszenie o zamoéwieniu - Zaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy - Ustugi



	Ogłoszenie o zamówieniu Usługi „Zarządzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomości miasta i gminy Staszów”
	SEKCJA I - ZAMAWIAJĄCY
	1.1.) Rola zamawiającego
	1.2.) Nazwa zamawiającego: GMINA STASZÓW
	1.4) Krajowy Numer Identyfikacyjny: REGON 830409749
	1.5) Adres zamawiającego
	1.5.1.) Ulica: ul. Opatowska 31
	1.5.2.) Miejscowość: Staszów
	1.5.3.) Kod pocztowy: 28-200
	1.5.4.) Województwo: świętokrzyskie
	1.5.5.) Kraj: Polska
	1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL722 - Sandomiersko-jędrzejowski
	1.5.7.) Numer telefonu: 15 864 83 05
	1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: bzp@staszow.pl
	1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiającego: www.staszow.pl
	1.6.) Rodzaj zamawiającego: Zamawiający publiczny - jednostka sektora finansów publicznych - jednostka samorządu terytorialnego
	1.7.) Przedmiot działalności zamawiającego: Ogólne usługi publiczne

	SEKCJA II – INFORMACJE PODSTAWOWE
	2.1.) Ogłoszenie dotyczy:
	2.2.) Ogłoszenie dotyczy usług społecznych i innych szczególnych usług: Nie
	2.3.) Nazwa zamówienia albo umowy ramowej:
	2.4.) Identyfikator postępowania: ocds-148610-54742185-0769-4462-9c90-279440aec352
	2.5.) Numer ogłoszenia: 2024/BZP 00613914
	2.6.) Wersja ogłoszenia: 01
	2.7.) Data ogłoszenia: 2024-11-25
	2.8.) Zamówienie albo umowa ramowa zostały ujęte w planie postępowań: Tak
	2.9.) Numer planu postępowań w BZP: 2024/BZP 00063073/12/P
	2.10.) Identyfikator pozycji planu postępowań:
	2.11.) O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się wyłącznie wykonawcy, o których mowa w art. 94 ustawy: Nie
	2.14.) Czy zamówienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu współfinansowanego ze środków Unii Europejskiej: Nie
	2.16.) Tryb udzielenia zamówienia wraz z podstawą prawną

	SEKCJA III – UDOSTĘPNIANIE DOKUMENTÓW ZAMÓWIENIA I KOMUNIKACJA
	3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postępowania
	3.2.) Zamawiający zastrzega dostęp do dokumentów zamówienia: Nie
	3.4.) Wykonawcy zobowiązani są do składania ofert, wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu, oświadczeń oraz innych dokumentów wyłącznie przy użyciu środków komunikacji elektronicznej: Tak
	3.5.) Informacje o środkach komunikacji elektronicznej, przy użyciu których zamawiający będzie komunikował się z wykonawcami - adres strony internetowej: https://platformazakupowa.pl/pn/staszow
	3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczące korespondencji elektronicznej: 1.	Postępowanie prowadzone jest w języku polskim przy użyciu środków komunikacji elektronicznej za pośrednictwem platformy zakupowej pod adresem: https://platformazakupowa.pl/pn/staszow 2.	Zamawiający nie przewiduje sposobu komunikowania się z Wykonawcami w inny sposób niż przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. 3.	Oferta, oświadczenia, o których mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp, podmiotowe środki dowodowe, w tym oświadczenie, o którym mowa w art. 117 ust.4 ustawy Pzp oraz zobowiązanie podmiotu udostępniającego zasoby, o którym mowa w art. 118 ust. 3 ustawy Pzp, zwane dalej „zobowiązaniem podmiotu udostępniającego zasoby”, pełnomocnictwo, dokumenty, sporządza się w postaci elektronicznej, w formatach danych określonych w przepisach wydanych na podstawie art. 18 ustawy z dnia 17 lutego 2005r. o informatyzacji działalności podmiotów realizujących zadania publiczne, z zastrzeżeniem formatów, o których mowa w art. 66 ust. 1 ustawy Pzp, z uwzględnieniem rodzaju przekazywanych danych. 4.	W sytuacji awarii platformy zakupowej lub przerwy technicznej w jej działaniu Zamawiający może również komunikować się z wykonawcami za pomocą poczty elektronicznej na adres: bzp@staszow.pl z zastrzeżeniem, że komunikacja za pośrednictwem poczty elektronicznej pod adresem: bzp@staszow.pl nie może dotyczyć składania ofert - pojemność jednej wiadomości na skrzynce do 30 MB. 5.	Zamawiający będzie przekazywał informacje Wykonawcom przy użyciu środków komunikacji elektronicznej za pośrednictwem platformy zakupowej, przy przedmiotowym postępowaniu. Informacje dotyczące odpowiedzi na pytania, zmiany SWZ, zmiany terminu składania i otwarcia ofert zamawiający będzie zamieszczał na platformie zakupowej w sekcji “Komunikaty”. 6.	Korespondencja której zgodnie z obowiązującymi przepisami adresatem jest konkretny Wykonawca będzie przekazywana za pośrednictwem platformy zakupowej do tego konkretnego Wykonawcy. 7.	Zamawiający, określa niezbędne wymagania sprzętowo - aplikacyjne umożliwiające pracę na platformie zakupowej, tj.: a)	stały dostęp do sieci Internet o gwarantowanej przepustowości co najmniej 256 kbit/s, b)	komputer klasy PC lub MAC, o następującej konfiguracji: pamięć min. 2 GB Ram, procesor Intel IV 2 GHZ lub jego nowsza wersja, jeden z systemów operacyjnych - MS Windows 7, Mac Os x 10 4, Linux, lub ich nowsze wersje. c)	zainstalowana przeglądarka internetowa, EDGE, Chrome lub FireFox w najnowszej dostępnej wersji, d)	włączona obsługa JavaScript, akceptująca pliki typu „cookies”, e)	zainstalowany program Adobe Acrobat Reader, lub inny obsługujący format plików .pdf. f)	platforma działa według standardu przyjętego w komunikacji sieciowej – kodowanie UTF 8, g)	oznaczenie czasu odbioru danych przez platformę stanowi datę oraz dokładny czas (hh:mm:ss) generowany wg czasu lokalnego serwera synchronizowanego z zegarem Głównego Urzędu Miar. h)	platforma jest zoptymalizowana dla minimalnej rozdzielczości ekranu 1024x768 pikseli. 8.	Wykonawca przystępując do niniejszego postępowania o udzielenie zamówienia, akceptuje warunki korzystania z platformy zakupowej, określone w Regulaminie zamieszczonym na stronie internetowej pod adresem https://platformazakupowa.pl/strona/1-regulamin w zakładce „Regulamin" oraz uznaje go za wiążący. 9. Zamawiający informuje, że instrukcje korzystania z platformy zakupowej dotyczące w szczególności logowania, pobrania dokumentacji, składania wniosków o wyjaśnienie treści SWZ, składania ofert oraz innych czynności podejmowanych w niniejszym postępowaniu przy użyciu platformy zakupowej znajdują się w zakładce „Instrukcje dla Wykonawców" na stronie internetowej pod adresem https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje. Szczegółowe informacje określa SWZ
	3.8.) Zamawiający wymaga sporządzenia i przedstawienia ofert przy użyciu narzędzi elektronicznego modelowania danych budowlanych lub innych podobnych narzędzi, które nie są ogólnie dostępne: Nie
	3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy
	3.14.) Języki, w jakich mogą być sporządzane dokumenty składane w postępowaniu:
	3.15.) RODO (obowiązek informacyjny): Zamawiający informuje, że: 1)	Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Gmina Staszów (ul. Opatowska 31, 28-200 Staszów, telefon kontaktowy: 15 864 83 05); 2)	Administrator wyznaczył Inspektora Ochrony Danych, z którym mogą się Państwo kontaktować we wszystkich sprawach dotyczących przetwarzania danych osobowych za pośrednictwem adresu e-mail: inspektor@cbi24.pl lub pisemnie na adres Administratora; 3)	Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą w celu realizacji praw oraz obowiązków wynikających z przepisów prawa (art. 6 ust. 1 lit. c RODO), w celu związanym z postępowaniem o udzielenie zamówienia na: „Zarządzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomości miasta i gminy Staszów” oraz zawarcia umowy, a podstawą prawną ich przetwarzania jest obowiązek prawny stosowania sformalizowanych procedur udzielania zamówień spoczywający na Zamawiającym jako jednostce sektora finansów publicznych - ustawa z dnia 11 września 2019 roku - Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1320) - zwana dalej ustawa Pzp; 4)	Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie dokumentacja postępowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy Pzp oraz podmioty którym Administrator powierzył przetwarzanie danych osobowych na podstawie umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych tj. OpenNexus Sp. z o.o. z siedzibą w Poznaniu; 5)	Pani/Pana dane osobowe będą przechowywane, zgodnie z art. 78 ustawy Pzp, przez okres 4 lat od dnia zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli okres obowiązywania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje cały okres obowiązywania umowy; przekazane dane będą przetwarzane przez okres niezbędny do realizacji celu, dla którego dane te zostały przekazane, a po tym czasie – w zakresie przewidzianym w przepisach powszechnie obowiązującego prawa; 6)	Obowiązek podania przez Panią/Pana danych osobowych bezpośrednio Pani/Pana dotyczących jest wymogiem ustawowym określonym w przepisach ustawy Pzp, związanym z udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego; konsekwencje niepodania określonych danych wynikają z ustawy Pzp; 7)	W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO; 8)	Posiada Pani/Pan: - na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych Pani/Pana dotyczących; - na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych *; - na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO **; - prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, że przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza przepisy RODO; 9)	Nie przysługuje Pani/Panu: - w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych osobowych; - prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO; - na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO. Cd. w SWZ.

	SEKCJA IV – PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA
	4.1.) Informacje ogólne odnoszące się do przedmiotu zamówienia.
	4.1.1.) Przed wszczęciem postępowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie
	4.1.2.) Numer referencyjny: BZP.271.41.15.2024.II
	4.1.3.) Rodzaj zamówienia: Usługi
	4.1.4.) Zamawiający udziela zamówienia w częściach, z których każda stanowi przedmiot odrębnego postępowania: Nie
	4.1.8.) Możliwe jest składanie ofert częściowych: Nie
	4.1.13.) Zamawiający uwzględnia aspekty społeczne, środowiskowe lub etykiety w opisie przedmiotu zamówienia: Nie
	4.2. Informacje szczegółowe odnoszące się do przedmiotu zamówienia:
	4.2.2.) Krótki opis przedmiotu zamówienia
	4.2.6.) Główny kod CPV: 70330000-3 - Usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy
	4.2.8.) Zamówienie obejmuje opcje: Nie
	4.2.10.) Okres realizacji zamówienia albo umowy ramowej: od 2025-01-01 do 2025-12-31
	4.2.11.) Zamawiający przewiduje wznowienia: Nie
	4.2.13.) Zamawiający przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zamówień na podobne usługi lub roboty budowlane: Tak
	4.2.14.) Przedmiot, wielkość lub zakres oraz warunki zamówień na podobne usługi lub roboty budowlane: Zamawiający przewiduje udzielenie zamówienia, o którym mowa w art. 214 ust. 1 pkt 7 ustawy Pzp, polegającego na powtórzeniu podobnej usługi, dotyczącej zarządzania i administrowania gminnym zasobem nieruchomości miasta i gminy Staszów w zakresie, obejmującym zwiększenie powierzchni zarządzanego zasobu, wskazanego w opisie przedmiotu zamówienia, dotychczasowemu wykonawcy usługi w okresie 3 lat od dnia udzielenia zamówienia podstawowego. Całkowita wartość zamówienia polegającego na powtórzeniu podobnej usługi została uwzględniona przy obliczeniu wartości niniejszego zamówienia.
	4.3.) Kryteria oceny ofert
	4.3.1.) Sposób oceny ofert: 1.	Kryteria, jakimi będzie kierował się Zamawiający przy wyborze oferty najkorzystniejszej: A – cena– 60 %; B – gwarancja i rękojmia – 40 %. 2.	Sposób oceny ofert: Wzory dla obliczenia punktacji w poszczególnych kryteriach: A –cena an/ ab x 60 % = ilość punktów gdzie: an–najniższa cena ofertowa, spośród ofert ważnych ab–cena oferty badanej, B– gwarancja i rękojmia Gwarancja i rękojmia Ilość przyznanych punktów 12 miesięcy - 0 24 miesiące - 20 36 miesięcy i więcej - 40 Jeżeli zaoferowana gwarancja i rękojmia będzie wynosić od 13 do 23 miesięcy – Wykonawca otrzyma 0 pkt. Jeżeli zaoferowana gwarancja i rękojmia będzie wynosić od 25 do 35 miesięcy – Wykonawca otrzyma 20 pkt. Jeżeli zaoferowana gwarancja i rękojmia będzie wynosić 37 miesięcy i więcej – Wykonawca otrzyma 40 pkt. Wiążącym dla ewentualnych przyszłych stron umowy będzie gwarancja i rękojmia wskazana w ofercie. Uwaga:  Gwarancja i rękojmia obejmuje: remonty, określone w planie finansowo-remontowym na dany rok, o którym mowa w projekcie umowy stanowiącym załącznik nr 9 do SWZ. Gwarancję i rękojmię należy podać w pełnych miesiącach. Minimalny okres gwarancji i rękojmi stanowi 12 miesięcy, maksymalny okres gwarancji stanowi 36 miesięcy i takie okresy gwarancji i rękojmi będą podlegały ocenie.  Jeżeli Wykonawca nie poda w ofercie gwarancji i rękojmi lub zaoferuje gwarancję i rękojmię krótszą niż 12 miesięcy oferta zostanie odrzucona Szczegółowe informacje określa SWZ.
	4.3.2.) Sposób określania wagi kryteriów oceny ofert: Procentowo
	4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jakościowe
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	4.3.6.) Waga: 60,00
	Kryterium 2
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	4.3.10.) Zamawiający określa aspekty społeczne, środowiskowe lub innowacyjne, żąda etykiet lub stosuje rachunek kosztów cyklu życia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

	SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCÓW
	5.1.) Zamawiający przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Tak
	5.2.) Fakultatywne podstawy wykluczenia:
	5.3.) Warunki udziału w postępowaniu: Tak
	5.4.) Nazwa i opis warunków udziału w postępowaniu.
	5.5.) Zamawiający wymaga złożenia oświadczenia, o którym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak
	5.6.) Wykaz podmiotowych środków dowodowych na potwierdzenie niepodlegania wykluczeniu: 1.	W celu potwierdzenia braku podstaw wykluczenia wykonawcy z udziału w postępowaniu zamawiający żąda: a)	oświadczenia wykonawcy, w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp, o braku przynależności do tej samej grupy kapitałowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie konkurencji i konsumentów, z innym wykonawcą, który złożył odrębną ofertę, ofertę częściową lub wniosek o dopuszczenie do udziału w postępowaniu, albo oświadczenia o przynależności do tej samej grupy kapitałowej wraz z dokumentami lub informacjami potwierdzającymi przygotowanie oferty, oferty częściowej lub wniosku o dopuszczenie do udziału w postępowaniu niezależnie od innego wykonawcy należącego do tej samej grupy kapitałowej, wg wzoru stanowiącego załącznik nr 7 SWZ, b)	odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sądowego lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, w zakresie art. 109 ust.1 pkt 4 ustawy Pzp, sporządzonych nie wcześniej niż 3 miesiące przed jej złożeniem, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji;  1)	Jeżeli wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast odpisu albo informacji z Krajowego Rejestru Sądowego lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, o którym mowa w pkt. 1b) – składa dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości jego aktywami nie zarządza likwidator lub sąd, nie zawarł układu z wierzycielami, jego działalność gospodarcza nie jest zawieszona ani nie znajduje się on winnej tego rodzaju sytuacji wynikającej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczęcia tej procedury.  2)	Jeżeli w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, której dokument dotyczy, nie wydaje się dokumentów, o których mowa w pkt 1b), lub gdy dokumenty te nie odnoszą się do wszystkich przypadków, o których mowa w art.108 ust. 1pkt 1, 2 i 4, art. 109 ust.1 pkt 1, 2 lit. a i b oraz pkt 3 ustawy Pzp, zastępuje się je odpowiednio w całości lub w części dokumentem zawierającym odpowiednio oświadczenie wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osób uprawnionych do jego reprezentacji, lub oświadczenie osoby, której dokument miał dotyczyć, złożone pod przysięgą, lub, jeżeli w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, której dokument miał dotyczyć, nie ma przepisów o oświadczeniu pod przysięgą, złożone przed organem sądowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorządu zawodowego lub gospodarczego, właściwym ze względu na siedzibę lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub miejsce zamieszkania osoby, której dokument miał dotyczyć. Zapis pkt 3 stosuje się.  Szczegółowe informacje określa SWZ.
	5.7.) Wykaz podmiotowych środków dowodowych na potwierdzenie spełniania warunków udziału w postępowaniu: 1.	W celu potwierdzenia spełniania przez wykonawcę warunków udziału w postępowaniu dotyczących zdolności technicznej lub zawodowej zamawiający żąda następujących podmiotowych środków do-wodowych, aktualnych na dzień ich złożenia: a)	wykazu dostaw lub usług wykonanych, a w przypadku świadczeń powtarzających się lub ciągłych również wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, wraz z podaniem ich wartości, przedmiotu, dat wykonania i podmiotów, na rzecz których dostawy lub usługi zostały wykonane lub są wykonywane, oraz załączeniem dowodów określających, czy te dostawy lub usługi zostały wykonane lub są wykonywane należy-cie, przy czym dowodami, o których mowa, są referencje bądź inne dokumenty sporządzone przez podmiot, na rzecz którego dostawy lub usługi zostały wykonane, a w przypadku świadczeń powtarzających się lub ciągłych są wykonywane, a jeżeli wykonawca z przyczyn niezależnych od niego nie jest wstanie uzyskać tych dokumentów – oświadczenie wykonawcy; w przypadku świadczeń powtarzających się lub ciągłych nadal wykonywanych referencje bądź inne doku-menty potwierdzające ich należyte wykonywanie powinny być wystawione w okresie ostatnich 3 miesięcy; wg wzoru stanowiącego załącznik nr 8 SWZ. Uwaga  Jeżeli wykonawca powołuje się na doświadczenie w realizacji usług, wykonywanych wspólnie z innymi wykonawcami, wykaz:  1)	o którym mowa w pkt 1 a) dotyczy usług, w których wykonaniu wykonawca ten bezpośrednio uczestniczył. W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu konkurencji w postępowaniu zamawiający może dopuścić, aby wykaz: 2)	o którym mowa w pkt 1 a) dotyczy usług wykonanych w okresie dłuższym niż ostatnie 3 lata przed upływem terminu składania ofert.  Szczegółowe informacje określa SWZ.
	5.11.) Wykaz innych wymaganych oświadczeń lub dokumentów:

	SEKCJA VI - WARUNKI ZAMÓWIENIA
	6.1.) Zamawiający wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie
	6.3.) Zamawiający przewiduje aukcję elektroniczną: Nie
	6.4.) Zamawiający wymaga wadium: Nie
	6.5.) Zamawiający wymaga zabezpieczenia należytego wykonania umowy: Tak
	6.6.) Wymagania dotyczące składania oferty przez wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia:
	6.7.) Zamawiający przewiduje unieważnienie postępowania, jeśli środki publiczne, które zamierzał przeznaczyć na sfinansowanie całości lub części zamówienia nie zostały przyznane: Nie

	SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY
	7.1.) Zamawiający przewiduje udzielenia zaliczek: Nie
	7.3.) Zamawiający przewiduje zmiany umowy: Tak
	7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:
	7.5.) Zamawiający uwzględnił aspekty społeczne, środowiskowe, innowacyjne lub etykiety związane z realizacją zamówienia: Tak
	7.6.) Zamawiający przewiduje następujące wymagania związane z realizacją zamówienia:

	SEKCJA VIII – PROCEDURA
	8.1.) Termin składania ofert: 2024-12-03 10:00
	8.2.) Miejsce składania ofert: https://platformazakupowa.pl/pn/staszow
	8.3.) Termin otwarcia ofert: 2024-12-03 10:15
	8.4.) Termin związania ofertą: do 2025-01-01



