IN PLUS BUDOWNICTWO PROJEKTY KURSY JEZYKOWE RYSZARD BELENSKI

SOPOT, UL. ARMII KRAJOWEJ 11, TEL.: 509 725 598

ORZECZENIE TECHNICZNE
dotyczace aktualnego stanu technicznego podpiwniczen przyleglych do
budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych przy ul. Kartuska 68, 70, 72, 74,
76, 78, 80 zlokalizowanych na terenie dzialek gminnych nr 425, 426, 427
oraz dzialki SP nr 108 w Gdansku.

(w aspekcie dokonania koniecznych robdt budowlanych zwigzanych z ich likwidacja)

Zleceniodawca :
Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych Samorzadowy Zaklad
Budzetowy z siedziba w Gdansku, ul. Partyzantow 74
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Sopot, grudzien 2016r.
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1.0 Podstawa opracowania:

1. Zlecenie Inwestora

2. Postanowienie PINB-7143/21/2009/SW-04 z dnia 13 05 2009r i PINB-7143/21/2009/SW-
03 z dnia 04 03 2009r

3. Ekspertyza Techniczna: PIWNICE POZA OBRYSEM BUDYNKU, BUDYNEK
MIESZKALNO-USLUGOWY Gdansk ul. Kartuska 76, autorstwa inz. Mirostawa Wilka,
pazdziernik 2009r.

4. Informacje uzyskane od GPEC Sp. z o.0. ul. Biata 1b, Gdansk, Specjalista ds.
Technicznych Andrzej Baranowski

5. Informacje uzyskane od EL-POMIAR Sp. z 0.0. ul. Marynarki Polskiej 96, Gdansk,
Wiceprezes Zarzadu Dariusz Bartkowski

6. Informacje uzyskane od ENERGA —-OPERATOR SA Oddziat w Gdansku Rejon
Dystrybucji w Gdansku ul. M. Reja 23, Gdansk

7. Informacje uzyskane od Gdanskie Melioracji sp. z 0.0., ul. Prof. W. Andruszkiewicza 5,
Gdansk

8. Informacje uzyskane od Zleceniodawcy

9. Wigzje lokalne

10. Obowigzujace normy i przepisy budowlane

2.0 Cel izakres opracowania:

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego piwnic przylegtych do budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych przy ulicy Kartuskiej 68,70, 73, 74, 76, 78, 80
zlokalizowanych na terenie dziatek gminnych 425, 426, 427, oraz dziatki SP nr 108 w
Gdansku. Ponadto celem opracowania jest udzielenie odpowiedzi na pytanie czy z uwagi na
aktualny stan techniczny piwnic zapewnione jest jego bezpieczenstwo konstrukcji oraz
bezpieczenstwo uzytkowania ciggu pieszego biegnacego nad stropodachem w/w piwnic.

3.0 Przedmiot opracowania:

Obejmuje piwnice przylegajace do budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych przy ulicy
Kartuskiej 68,70, 73, 74, 76, 78, 80 zlokalizowanych na terenie dziatek gminnych 425, 426,
427, oraz dzialki SP nr 108 w Gdansku.

3.1 Dane ogolne

Stanowigce przedmiot niniejszego opracowania piwnic lezg poza obrysem budynkoéw
68,70,72,74,76,78,80 1 stanowig cze$¢ piwnic tychze budynkow. Nad przedmiotowymi
piwnicami biegnie cigg pieszy ulicy Kartuskiej. Chodnik od pasa drogowego oddziela skarpa
oraz torowisko tramwajowe.

Przedmiotowe piwnice usytuowane sg na terenie dziatek gminnych 425,426,427, oraz dziatki
SP nr 108.

Zgodnie z Ekspertyzg Techniczng inz. M. Wilka (10.2009r.) wynika , Zze piwnice zostaly
wybudowane na poczatku lat 50 ubiegtego wieku i wchodzity w sktad ukrycia znajdujacej sie
w podziemiu budynku i przyleglym terenie. Na poczatku lat 2000, wspdlnoty mieszkaniowe
zaprzestaty uzytkowania piwnic lezacych poza obrysem budynkéw, a wejscia do nich zostaty
zamurowane.

Piwnice wykonano metoda tradycyjna, §ciany nos$ne ceramiczne z cegly petnej, $ciany
dziatowe cz¢sciowo rozebrane z cegly ceramicznej ,,dziurawki” uktadanej azurowo, gruz
porozbidrkowy sktadowany w cze¢sci sSrodkowej piwnic - réwnolegle do linii zabudowy,
stropodach o konstrukcji stalowo-ceramiczne;.
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Wzdhiz $ciany ostonowej od strony torowiska na wysokosci 90cm — 130cm od posadzki na
catej dtugosci biegnie kolektor cieptowniczy zasilajacy wigzty cieplne poszczegdlnych
budynkéw. W piwnicach znajduja si¢ przewody energetyczne, telekomunikacyjne, przewody
instalacji deszczowej, oraz instalacji gazowe;.

3.2 Zagospodarowanie terenu dzialki:

Stanowigce przedmiot niniejszego opracowania piwnice leza poza obrysem budynkéw
68,70,72,74,76,78,80 1 stanowig czes$¢ piwnic tychze budynkow. Nad przedmiotowymi
piwnicami biegnie ciag pieszy ulicy Kartuskiej z bezposrednim dostgpem do lokali
uslugowych. Chodnik od pasa drogowego oddziela skarpa oraz torowisko tramwajowe.
Przedmiotowe piwnice usytuowane sg na terenie dzialek gminnych 425,426,427, oraz dziatki
SP nr 108.

Gltowne wejscia do poszczegdlnych budynkéw znajduja si¢ od strony ulicy Kartuskiej.

4.0 Analiza stanu istniejacego piwnic zlokalizowanych poza obrysem budynkow :
Analize stanu istniejacych piwnic przeprowadzono na podstawie odkrywek, pomiarow
inwentaryzacyjnych wykonanych w czasie przeprowadzonych wizji lokalnych, informacji
ustnych od przedstawicieli Zleceniodawcy, ktory wedlug stanu na miesigc grudzien 2016r. nie
dysponuje pelng dokumentacja techniczng przedmiotowych piwnic — posiada jedynie cze$¢
dokumentacji ujetej w Ekspertyzie Technicznej piwnic poza obrysem budynku nr 76 z roku
2009 opracowanej przez inz. Mirostawa Wilka, oraz informacji uzyskanych od gestorow
instalacji: cieptlowniczej, energetycznej, gazowej, wykorzystujacych piwnice.

4.1 Fundamenty

Stwierdza si¢, ze wedtug stanu na miesigc grudzien 2016r. w piwnicach objetych
opracowaniem brak jest znamion zewnetrznych §wiadczacych o braku nosnosci fundamentow
lub nierdownomiernym ich osiadaniu. Podtoze gruntowe stabilne, woda gruntowa nie
wystepuje. Sciane ostonowa piwnicy posadowiono (opracowanie inz. M. Wilka) na tawach
zelbetonowych gr. do 40cm, szerokos$ci taw ostonowych wynosza ok. 50-60 cm z odsadzkami
z kazdej strony 10-15cm.

Reasumujac stwierdza si¢, ze wedlug stanu na miesiac grudzien 2016r. stan techniczny
fundamentow jest zadawalajacy.

4.2 Mury — na poziomie piwnic

Stwierdza sie¢, ze wedlug stanu na miesigc grudzien 2016r.aktualne rozwigzania konstrukcyjne
murdéw zewngtrznych — §ciana ostonowa piwnic (gr. 38cm) i wewnetrznych — $ciana ostonowa
budynkéw (gr. ok.52cm) na poziomie piwnic nie wykazuja zarysowan i peknigé, nie
wystepuja nienormowe odchylenia muréw od pionu, nie ma uszkodzen mechanicznych.
Plaszczyzny $cian ostonowych piwnic zawilgocone, $wiadcza o ztym stanie izolacji poziome]
1 pionowej. Plaszczyzny §cian ostonowych budynkéw w mniejszym stopniu zawilgocone.

Do zawilgocenia $cian przyczyniaja si¢ roéwniez wystepujace licznie przecieki od strony
stropodachu oraz brak wentylacji co skutkuje zaleganiem w pomieszczeniach bardzo
wilgotnego powietrza, powodujacego rozwdj zagrzybienia, szybka korozj¢ i degradacje
elementéw konstrukcyjnych.

Reasumujac stwierdza si¢, ze wedlug stanu na miesigc grudzien 2016r. stan techniczny
muroéw ocenia si¢ jako dostateczny.
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4.3 Stropodach nad piwnicami poza obrysem budynkow

Strop nad objetym opracowaniem piwnicami wykonany zostal jako strop ceramiczny typu
Kleina na belkach stalowych 1220, w rozstawie przy filarkach ok. 65cm w pozostatych
cze$ciach stropu w granicach 200cm - 223cm.

Stan techniczny belek stalowych bardzo zly. Gl¢boka korozja dolnych potek belek
stalowych w powigzaniu z bardzo zaawansowang erozj3 zaprawy wigzacej ptyte ceramiczng
stropu, stwarza grozbe¢ spowodowania zerwania stropodachu i wystapienia katastrofy
budowlane;j.

Dorazne zabezpieczenia drewnianymi stemplami ( np.: wykonane na przetomie listopad —
grudzien 2016r. przez firm¢ likwidujaca awari¢ ciggu cieplowniczego biegnacego przez
przedmiotowe piwnice ) nie likwiduje zagrozenia zawalenia si¢ stropu.

Stropodach nad piwnicami pokryty jest na catej szerokosci na podbudowie z ptyt betonowych
chodnikowych warstwg asfaltowa, tworzaca ciag pieszy. Warstwa asfaltu zniszczona,
nieroOwna, liczne spegkania, rysy, zapadliska, brak nalezytego wyprofilowania utrudnia sptyw
wod opadowych, wszystko to powoduje liczne przecieki do piwnic.

Reasumujac stwierdza si¢, ze wedlug stanu na miesiac grudzien 2016r. stan techniczny
stropu jest niedostateczny. Strop nie nadaje si¢ do dalszej eksploatacji.

4.4 Instalacje rurowe i przewodowe przechodzace przez piwnice

Wzdhuz $ciany ostonowej piwnic, na catej jej dtugosci, na wysokosci .90cm — 130cm od
posadzki piwnic biegnie kolektor cieplowniczy. Stan kolektora bardzo zly, aktualnie doraznie
na zlecenie GPEC Sp. z 0.0. Gdansk, naprawiany przez firm¢ EL POMIAR Sp. z o.0.
Kolektor zgodnie z informacja uzyskang od EL POMIAR Sp. z 0.0. ma by¢ wymieniony na
nowy z lokalizacjg w pasie 1m od $ciany ostonowej piwnic na stelazu stalowym z zatozeniem
mozliwos$ci docelowego jego zasypania.

Przewody energetyczne przechodzace przez przedmiotowe piwnice, zgodnie z informacja
uzyskang od ENERGA —-OPERATOR SA Oddziat w Gdansku Rejon Dystrybucji w Gdansku,
maja by¢ przeprojektowane i wymienione na nowe z dostosowaniem do ewentualnego
zasypania tychze piwnic.

Prace ze strony gazowni dot. przeprojektowania i usunigcia z obszaru omawianych piwnic
instalacji gazowej — w trakcie realizacji. Jeden z istniejacych kurkow gazowych szt. 2 fi 100
wychodzacych ze $ciany ostonowej, w ramach planowanego remontu instalacji gazowe;j
zostal juz na poczatku grudnia tego roku zdementowany.

Instalacje teletechniczne, przebiegajace przez piwnice nalezy przeprojektowac i zabezpieczyc,
w tym celu nalezy powiadomi¢ wlascicieli tychze instalacji.

Sciane ostonowa budynku na poziomie piwnic od strony chodnika nalezy na catej dlugosci i
wysokos$ci zabezpieczy¢ przeciwwilgociowo.
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5.0 Whnioski

Piwnice poza obrysem budynkow nr 72-80 od wielu lat nie sa eksploatowane przez
wspolnot¢ mieszkaniowa z racji utrudnionego do nich dostepu - cze¢$¢ wejs¢ do piwnic
poza obrysem zostaly zamurowane, braku wentylacji, niefunkcjonalno$ci pomieszczen —
waski trakt korytarzowy szerokosci ok. 3m, bardzo zlego stanu technicznego stropu
grozacego zawaleniem, wysokiej wilgotnos¢.

Zwazywszy na te aspekty wydaje si¢ optymalnym rozwiazaniem zasypanie (likwidacja)
przedmiotowych piwnic. Takie rozwigzanie nalezy przeprowadzi¢ kompleksowo,
wspolpracujac ze wszystkimi podmiotami uzytkujacymi przedmiotowe piwnice.
ENERGA — OPERATOR SA Oddziat w Gdansku Rejon Dystrybucji w Gdansku,

GPEC Sp. z 0.0. Gdansk, Gdanskie Melioracje Sp. z 0.0., Gazownia, Operator instalacji
telekomunikacyjnych oraz wspolnot 1 wlascicieli lokali handlowych.

6.0 Wytyczne do sposobu zasypania (likwidacji) piwnic znajdujacych si¢ poza obrysem
budynkow

Likwidacja piwnic poza obrysem budynkéw powinna obejmowac wszystkie budynki tj.:
72,74,76,78,80. Przed przystgpieniem do zasypania nalezy przeprojektowac i doprojektowac
niezbedne przytacza do budynku. Resztki §cian dzialowych, azurowych gr. 6¢cm rozebrac,
gruz porozbiorkowy wywies¢, Sciany ostonowe budynku zaizolowaé przeciwwilgociowo.
Zasypywanie powinno odbywac¢ si¢ odcinkami tak aby nie blokowa¢ dostepu do budynku 1
lokali uzytkowych. Ptyte stropu nad piwnicami nalezy rowniez odcinkowo rozebra¢, gruz
wywiesC. Zasypke z piasku srednioziarnistego doktadnie zaggszcza¢ warstwami co okoto 20-
30cm, ostatnie warstwy stabilizowa¢ domieszka cementu. Na podbudowie z piasku
stabilizowanym cementem utozy¢ nawierzchni¢ chodnika ze spadkiem od lica budynkow.
Spadek zakonczy¢ betonowym zbierakiem i odprowadzi¢ we wtasciwy sposob.

Prace wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu Gospodarki Morskiej z dnia
02.03.1999r. w sprawie warunkow jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie(Dz.U.nr43 poz.430 z 14 maja 1999r.)

Przy istniejacych w obrebie odcinka objetego opracowaniem urzadzeniach obcych
nalezy zachowa¢ szczego6lng ostroznos¢ w trakcie prowadzonych robét budowlanych.
Roboty nalezy prowadzi¢ tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo robot i jak najmniej
zaklocié istniejgce warunki komunikacji pieszej.

Niniejsze opracowanie dotyczy oceny stanu technicznego piwnic znajdujacych si¢ poza
obrysem budynkow nr 68,70,72,74,76,78,80 przy ulicy Kartuskiej w Gdansku. 1 spetnieniu,
wedlug stanu na miesigc grudzien 2016r., wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.IV.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( tj. Dziennik Ustaw nr 75 z 2002r., poz.690).

Autor opracowania: mgr. inz. arch. Anita Kukawska upr. 2772/08/U/C, PO/KK/212/2006
inz. Ryszard Btenski upr. 5280/Gd/92, POM/BO/0466/03
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FOT.1., FOT.2. : SKORODOWANE BELKI DWUTEOWNIKOWE W PLYCIE
STROPOWE] NAD PIWNICAMI POZA OBRYSEM BUDYNKOW

i . : - : : :
'3 - *
DI TN 5

FOT.3. PODEJSCIE PRZYEACZA Z KOLEKTORA CIEPLOWNICZEGO DO BUDYNKU
PRZY FILARKU NR 11, WIDOCZNY FRAGMENT INSTALACIJI GAZOWEJ
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FOT. 5.

FOT.4 WZDLUZ SCIANY OSLONOWE]J PIWNICY BIEGNACY KOLEKTOR
CIEPLOWNICZY Z PODEJSCIEM DO BUDYNKU, PO PRAWEJ STRONIE
FRAGMENT INSTALACJI DESZCZOWEJ], W PLASZCZYZNIE STROPU WIDOCZNE
BELKI STROPOWE W ROZSTAWIE OSIOWYM 65CM

FOT. 5. PRZY FILARKU NR 9 — WEJSCIE DO BUD. NR 74, WIDOCZNY FRAGMENT
INSTALACJI WENTYLACYJNEJ PCV FI. 110MM Z WYZUTEM NA WYSOKOSCI OK.
2M POWYZEJ GORNEGO POZIOMU STROPODACHU. WIDOCZNY FRAGMENT
SCIANY OSEONOWEJ BUDYNKU POKRYTY TYNKIEM CEMENTOWYM I
WARSTWA PRZECIWWILGOCIOWA.
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FOT. 6.

FOT. 6. DREWNIANE PODSTEMPLOWANIA STROPU, W SRODKOWEJ CZESCI
PIWNIC ZALEGAJACY GRUZ PO ROZBIORKACH SCIANEK DZIALOWYCH

o X FOT. 7.

FOT. 7. FILAREK NR10 - FRAGMENT PRZYLACZA ENERGETYCZNEGO,
WIDOCZNY SLAD PO ZAMUROWANIU PRZEJSCIA DO BUDYNKU
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FOT.8.

FOT.8. JEDEN Z WYLAZOW ZASLEPIONY LUKSFERAMI, WIDOCZNA BELKA
STAL. DWUTEOWA

FOT. 9.
FOT.9. SCIANA OSLONOWA BUDYNKU, FILAREK NR 8, WIDOCZNE

PODLACZENIE INSTALACJI DESZCZOWEJ, KABLE ENERGETYCZNE W
PESZLACH
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FOT.10

FOT. 10. STROP CERAMICZNY TYPU KLEINA NAD PIWNCA

FOT. 11.

]

|
FOT. 11. WIDOCZNE OZNAKI OSIADANIA GRUNTU — WZDLUZ BUDYNKOW NR

68170
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FOT.12.

FOT.12. PRZEJSCIE DO PIWNICY W OBRYSIE BUDYNKU / NR 72/

"

e '
i &‘ ‘-ﬁFOT.B.

FOT.13. /FILAREK NR3/, SCIANA OSEONOWA BUDYNKU OTYNKOWANA
WIDOCZNE ZACIEKI, OGNISKA ZAGRZYBIENIA

11|Strona




IN PLUS BUDOWNICTWO PROJEKTY KURSY JEZYKOWE RYSZARD BEENSKI

SOPOT, UL. ARMII KRAJOWEJ 11, TEL.: 509 725 598

FOT. 14.

WIDOK FILAROW WEJSCIA | CZYNNY WAZ PRZEKRYTY BLACHA

FOT. 15.

CIAG PIESZY — WIDOCZNE ODBICIA PYT CHODNIKOWYCH | SLADY INGERENCJI GESTOROW SIECI W
WARSTWIE STROPODACHU NAD PIWNICAMI.
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