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CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Opis ogdlny przedmiotu zamédwienia

Centrum opiekunczo- mieszkalne wraz z zagospodarowaniem terenu w postaci uktadu
komunikacyjnego z miejscami parkingowymi, a takze budowa zbiornika szczelnego na nieczystosci
ciekte oraz budowa zbiornika wkopanego do zewnetrznego gaszenia pozaru. Budynek parterowy,
kryty dachem dwuspadowym.

|. Przedmiot zaméwienia:

a)

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie prac projektowych i robét budowlanych w formule
zaprojektuj i wybuduj, polegajgcych na budowie budynku Centrum opiekunczo-mieszkalnego
wraz z zagospodarowaniem terenu.

Prace projektowe, ktére nalezy wykona¢ to projekty techniczne i wykonawcze do projektu
objetego pozwoleniem na budowe oraz uzyskanie zgdd i pozwolen niezbednych do
wykonania catego zadania.

Prace budowlane jakie nalezy wykona¢ to kompleksowa budowa obiektu wraz
zagospodarowaniem terenu i uzyskanie zgody na uzytkowanie budynku.

Il. Zamawiajacy jest w posiadaniu nastepujgcych dokumentow:

b) Projekt Zagospodarowania Terenu

|. Cze$¢ opisowa

[l. Czesc¢ rysunkowa

1. Projekt zagospodarowania terenu.
2. Zbiornik wybieralny bezodptywowy
3. Zbiornik p-poz

Projekt architektoniczno- budowlany (cze$¢ architektoniczna)

|. Czes$¢ opisowa projektu architektoniczno- budowlanego.

1) Opis warunkdéw ochrony przeciwpozarowej.

2) Warunki ochrony BIOZ.

. Czesc rysunkowa

. rzut parteru,

. rzut potaci dachowych,

. przekrdj a-a,

. elewacja potnocno-wschodnia, elewacja potudniowo-zachodnia
. elewacja pétnocno-zachodnia, elewacja potudniowo-wschodnia
. elew. potudniowo-wschodnia wewn., elew. pdétnocno- zachodnia wewn.

AU WwWwN

Pozwolenie na budowe nr 434/2023 z dnia: 11.08.2023r. , znak: AB. 6740.474.2023

Mapa do celéw projektowych

Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biecza z dnia
12 lipca 2023r.

Decyzja Powiatowego Zarzadu Drogowego na lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej z dnia
20.07.2023r.




h) Informacja o braku mozliwosci wtaczenia projektowanego budynku do sieci kanalizacji
wydana przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Bieczu sp. z 0.0. z dnia
01.08.2023r.

i) Decyzja Starosty Gorlickiego o zezwoleniu na wytaczenie z produkcji rolniczej czesci gruntow
Rlllb na dziatce 488/1 w Grudnej Kepskiej z dnia 2.08.2023r.

j) Uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu w zakresie: budynek centrum opiekunczo-
mieszkalne, dojazd i dojscie do budynku, miejsca parkingowe, zbiornik na nieczystosci ciekte,
zbiornik wkopany do zewnetrznego gaszenia pozaru na dziatce nr 488/2 w Grudnej Kepskiej z
dnia 26.07.2023r przez Gazownie w Gorlicach.

k) Warunki przytaczenia do sieci gazowej, znak: WC12/0000022945/00001/2023/00002.

[)  Warunki przytaczenia do sieci energetycznej, nr 23-F6/WP/00826 z dnia 03.03.2023.
korekta, Gorlice, 27.02.2023r.

m) Uzgodnienie przez Rejon Energetyczny Krosno pod wzgledem odlegtosci pionowej
przewodow nN od projektowanego parkingu i drogi pozarowej z dnia 31.07.2023r.

n) Geotechniczne Warunki Posadowienia Nowy Sgcz 2023r., sporzadzone przez mgr inz. Piotra
Prokopczuka, ProGeo Prokopczuk, ul. Gtowackiego 34A, 33-300 Nowy Sacz.

o) Projektowana charakterystyka energetyczna budynku wraz z analiza mozliwosci racjonalnego
wykorzystania wysokosprawnych alternatywnych systemow zaopatrzenia w energie. Budynek
zamieszkania zbiorowego, nr lokalu , dz. nr 488/1, 488/2, 489/3 obr. Grudna Kepska.

Ill. Zakres prac projektowych:

PROJEKT BUDOWLANY:

a) wykonanie projektéw technicznych branz konstrukcyjnej, sanitarnej i elektrycznej a takze
drogowej uwzgledniajgcych pozyskane w etapie przedprojektowym wymagania branzowe od
zarzadcoéw urzgdzen obcych;

b) uzyskanie dla projektow wszystkich wymaganych prawem ostatecznych i prawomocnych,
opinii, sprawdzen i uzgodnien w formie klauzul, pism, postanowien w tym
synchronizacyjnych lub decyzji wynikajgcych ze specyfiki opracowywanych projektéw;

c) wykonanie planéw bioz,

d) wykonanie specyfikacji technicznego wykonania i odbioru robét budowlanych;

e) wykonanie przedmiardw i kosztoryséw inwestorskich;

PROJEKT WYKONAWCZY:

a) wykonanie wielobranzowych projektow wykonawczych,

b) uzyskanie dla projektow wykonawczych wszystkich wymaganych prawem ostatecznych i
prawomocnych, opinii, sprawdzen i uzgodnien w formie klauzul, pism, postanowien lub decyzji
wynikajgcych ze specyfiki opracowywanego projektu wykonawczego;

FORMA PRZEKAZANIA DOKUMENTACII:

Projekt budowlany, projekty techniczne i wykonawcze, wyposazenia wnetrz, specyfikacja techniczne
wykonania i odbioru robdt budowlanych, kosztorys i inne wymagane dokumenty zostang w formie
papierowej i elektronicznej, przekazane Zamawiajgcemu:

a) wersja drukowana — po 4 egzemplarze ( rysunki i pozostate dokumenty wchodzgce w zakres
dokumentacji papierowej w znormalizowanym formacie A4 lub jego wielokrotnosci)

b) wersja elektroniczna — po 4 ptyty CD w tym: 2 w wersji edytowalnej i 2 tylko do odczytu

IV, Zakres prac budowlanych:




Kompleksowa budowa obiektu wraz zagospodarowaniem terenu i uzyskanie zgody na uzytkowanie
budynku.

1.1. Parametry okreslajace wielko$¢ obiektu.

a) Dziatki 488/1, 488/2- Pole pow. w ewidencji gruntéw 8608,7 m2

b) Na dziatkach 488/1, 488/2, 489/3 w Grudnej Kepskiej znajduja sie:

1) na dziatce 489/3: znajduje sie dom ludowy z infrastrukturg sportowg oraz terenem utwardzonym
a takze studnia kopalna i studnia gtebinowa, zbiornik szczelny na nieczystosci ciekte, przewdd
energetyczny niskiego napiecia/ stup, przewdd telekomunikacyjny/napowietrzny, przewdd gazowy
Sredniego cisnienia,

2) dziatka 488/1: w rogu dziatki znajduje sie stacja pogodowa,

3) dziatka 488/2: dziatka pusta, przez dziatke biegng wzdtuz drogi powiatowej: przewdd energetyczny
niskiego napiecia/ stup, przewod telekomunikacyjny/napowietrzny, przewod gazowy Sredniego
cisnienia.

c¢) Uktad przestrzenny i forma architektoniczna obiektu budowlanego w tym wyglad zewnetrzny:
Uktad przestrzenny budynku na planie matej litery ,h”. Podziat budynku na dwie strefy (pobytu
dziennego i pobytu catodobowego. Wejscie do budynku w centralnej czesci. Budynek parterowy,
bez poddasza uzytkowego, kryty dachem dwuspadowym o rozpietosci 8,0 m. Projektowany dach o
kacie nachylenia 25 stopni. Wysoko$¢ projektowanego budynku wynosi 6,00.

d) Zestawienie powierzchni

a Powierzchnia catkowita 498,00 m?

b Powierzchnia zabudowy 498,00 m?

¢ |Powierzchnia utwardzen ogdtem 923,00 m?

d |chodniki 227,00 m?
podjazd/ciagg pieszo-jezdny 318,00 m?

f parking 378,00 m?

g Powierzchnia biologicznie czynna 7187,7m2=83,5%

e) Dojscie i dojazd, teren wokét budynku:

a) Dojscie i dojazd do budynku ciggiem pieszo- jezdnym (droga pozarowa asfaltowa )o
szerokosci 5,00 m. Projektuje sie wjazd na dziatke z drogi powiatowe;j.

b) Miejsca parkingowe z kostki betonowe;.

c) krawezniki betonowe w obsypce piaskowej/kolor grafit

d) kostka brukowa betonowa w obsypce piaskowej / odcienie szarosci/ przed wejsciem do
budynku oraz wokot budynku.

e) Teren zielony wokot budynku doprowadzi¢ do porzadku/ posianie trawnika

f) Wyroby wykoriczeniowe i kolorystyka elewaciji:




a) ptyta warstwowa z rdzeniem z wetny mineralnej w kolorze szarym/ mocowana pionowo/wg
rysunkéw,

b) wykonczenie elewacji panelami imitujgcymi drewno/ lamele lub wysokogatunkowa ptyta
warstwowa z rdzeniem z wetny mineralnej, z wykonczeniem imitujgcym drewno,

c) Slusarka okienna i drzwiowa aluminium/ kolor antracyt,

d) napis na elewacji wykona¢ z plexi / podswietli¢

e) nad wejsciem gtownym zadaszenie szklane/ szklenie szktem bezpiecznym

f) podmuroéwki w kolorze ciemny grafit,

g) Dach kryty ptyta warstwowa z rdzeniem z wetny min. w kolorze grafitowym

1.2. Charakterystyczne parametry okreslajgce zakres rob6t budowlanych.

1.2.1. Roboty budowlane, w tym:

a. Wyrdwnanie terenu, tgcznie z przesunieciem i nawiezieniem mas ziemnych,
usuniecie urodzajnej ziemi, wymiana gruntu,

b. Wykonanie fundamentowania,

C. Kompleksowa budowa obiektu wraz z wykonaniem  wszystkich robdt

wykonczeniowych, w tym: posadzki, tynki, okfadziny, parapety wewnetrzne, zewnetrzne,
biaty montaz, wyposazenie w sprzet gasniczy i instrukcje bezpieczenstwa ppoz., oznaczenie
drogi ewakuacyjnej,

1.2.2. Roboty sanitarne, w tym:
a. Budowa instalacji wewnetrznej gazowej,
Budowa instalacji wewnetrznej sanitarne wod- kan.,
Budowa instalacji wewnetrznej wody zimnej,
Budowa instalacji wewnetrznej cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji,
Montaz instalacji wentylacji mechanicznej i rekuperacji,
Biaty montaz,
Budowa instalacji wewnetrznej hydrantowe] p.poz.,

@ o a0 o

1.2.3. Roboty elektryczne, w tym:
a. Instalacje oswietlenia ogdlnego, ewakuacyjnego,
Instalacje gniazd wtykowych,
Instalacje zasilania i sterowania wentylacji,
Ochrona przeciw porazeniows,
Montaz tablic rozdzielczych z kompletnym wyposazeniem,
Instalacje telewizyjna (z antena i gniazdami),
Instalacje nisko - prgdowe kompletne: instalacja przyzywowa, wideofon, dozorowa
monitoring wewnetrzny i zewnetrzny),

@ &~ a0 o
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1.2.4. Zagospodarowanie terenu, w tym:

a. Budowe (wszystkich wymaganych) przytaczy,

b. Naprawe nawierzchni po robotach rozkopowych,

C. Wykonanie podjazdu dla wdézkéw i oséb niepetnosprawnych przy planowanym
wejsciu.

d. W razie potrzeby uzupetnienie ziemi,

e. Oswietlenie zewnetrzne budynku i terenu objetego opracowaniem.



f. Zbiornik wybieralny bezodptywowy: zbiornik betonowy jednokomorowy, o
pojemnosci uzytkowej do 10,0 m3.

g. Przytacze oraz zewnetrzne odcinki instalacji wody:
Zasilanie w wode nastgpi z istniejgcej studni zlokalizowanej na dziatce 489/3.
h. Zewnetrzny odcinek instalacji gazu.

i. Kanalizacja sanitarna: instalacja wraz z zewnetrznymi odcinkami kanalizacji sanitarne;j:
do projektowanego zbiornika wybieralnego bezodptywowego

j. Zewnetrzny odcinek instalacji elektryczne;j.

k. Zbiornik do zewnetrznego gaszenia pozaru: zbiornik wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru o pojemnosci 100m3 z punktem czerpania. Zbiornik wkopany/ zelbetowy.

l. Teren powinien by¢ ogrodzony przy zapewnieniu dojscia i dojazdu drogami o
utwardzonej nawierzchni (kostka betonowa),

m. Wykonanie oswietlenia zewnetrznego, zewnetrzny monitoring wejscia.
n. Nalezy przewidzie¢ niezbedna zielen.
0. Nawierzchnie utwardzone muszg by¢ dostepne dla niepetnosprawnych.

1.3. Charakterystyczne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

1.3.1. Odstapienia od przyjetych rozwigzan projektowych.

Zamawiajgcy posiada Pozwolenie na budowe nr 434/2023 z dnia: 11.08.2023r., znak: AB.
6740.474.2023. Prace projektowe oraz wszelkie wprowadzane zmiany i rozwigzania zastepcze nie
mogg by¢ istotnymi odstgpieniami od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
lub projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkdw pozwolenia na budowe zgodnie z
par. Art. 36a. Prawa Budowlanego o brzmieniu:

,Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkdw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w
zakresie:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwiekszenia obszaru oddziatywania
obiektu poza dziatke, na ktdrej obiekt budowlany zostat zaprojektowany;

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczgcych:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajgcym 5%,

b) wysokosci, dtugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajgcym 2%,

c) liczby kondygnacji;

3) warunkdw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne, o
ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

5) ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktow prawa miejscowego
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajgcym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktére sqg wymagane do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktérejf mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub

b) przebudowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania, o ktéorym mowa w art.
29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

7) zmiany zrodta ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze zrodta
zasilanego paliwem ciektym, gazowym, odnawialnym Zrodtem energii lub z sieci cieptowniczej, na
zrodfo opalane paliwem statym.”



1.3.2. dostepnos¢ osdb niepetnosprawnych- szczegdlne wymagania:

Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na potrzeby osob niepetnosprawnych poniewaz budynek bedzie
przeznaczony gtownie dla takich oséb, takze jako oséb zatrudnionych. Projekty wnetrz oprocz
potrzeb ludzi z niepetnosprawnosciami ruchowymi powinny uwzglednia¢ takze potrzeby oséb
ociemniatych i gtuchych.

W projektach technicznych i wykonawczych Centrum, obowigzkowo nalezy uwzglednié¢ koniecznosé
zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow:

1)

2)

3)

4)

Przepisow art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

Standardéw  projektowania  budynkéow dla  oséb z niepetnosprawnosciami
uwzgledniajgcych koncepcje uniwersalnego projektowania- poradnika opracowanego w
ramach Ministerstwa Rozwoju i Technologii (dostepny  na  stronie:
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/standardy-projektowania-budynkow-dla-
osob-z-niepelnosprawnosciami);

Konwencji z dnia 13 grudnia 2006 r. o prawach osob niepetnosprawnych, zgodnie z jej
zasadami dotyczgcymi dostepnosci (art. 9) oraz niezaleznego zycia i wtgczenia w
spoteczenstwo (art. 19).

Ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz

zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych.

1.3.3. Prawa autorskie:
Zleceniodawca posiada majagtkowe prawa autorskie do projektu architektoniczno- budowlanego
oraz projektu zagospodarowania terenu.

1.4. Ogdlne witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

Opis ogdlny budynku Centrum opiekuriczo mieszkalnego:

Budynek Centrum posiada dwie strefy. Strefa pobytu dziennego i strefa pobytu catodobowego,
ktore potgczone sg wspdlnym wejsciem do hallu gtéwnego.

Hall gtéwny zawiera szatnie, recepcje, toalety ogdlnodostepne (toalete meskg, toalete damska
oraz toalete dla niepetnosprawnych) a takze gabinet dyrektora placowki oraz gabinet/ pokdj
medyczny.

Czes¢ przeznaczona do pobytu dziennego, znajdujgca sie w prawym skrzydle budynku zawiera
pomieszczenia stuzgce dziennemu pobytowi majgce za zadanie wptyngé pozytywnie na procesy
uspotecznienia i nawigzywania relacji interpersonalnych oraz pozwoli¢ na podejmowanie przez
osoby niepetnosprawne aktywnos$ci na miare posiadanego potencjatu i zasobow. W strefie
pobytu dziennego znajdujg sie pomieszczenia wspdlne dla  wszystkich mieszkancow:
pomieszczenie do przygotowywania i wydawania positkdw (kuchnia) dostepna dla wszystkich
mieszkancow, pomieszczenie sali pobytu dziennego z miejscami siedzgcymi przy stole
umozliwiajgca spozycie positku (jadalnia) a takze zmywalnie oraz magazyn kuchni zawierajgcy
lodéwki i szafki na zywnos¢. W sali pobytu dziennego znajduje sie réwniez przestrzen
wypoczynkowa. W tej czesci budynku zaprojektowano magazyn sali, pomieszczenie porzgdkowe,
pomieszczenie gospodarcze, pomieszczenie techniczne. W prawym skrzydle budynku
przeznaczonym do pobytu dziennego zaprojektowano takze sale umozliwiajgcg zajecia
ruchowe(pokdj ¢wiczen) z szatnig i tfazienkg damska oraz meska. Szatnie i sanitariaty



zaprojektowane w sposdb umozliwiajgcy korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne
ruchowo.

W lewym skrzydle budynku zaprojektowano czes¢ mieszkalng dla mieszkaricéw w ramach pobytu
catodobowego, tj. pokoje jednoosobowe wyposazone w tazienke (powierzchnia pokoju 16,3 m? a
powierzchnia fazienki 5 m?). Pomieszczenia bazy lokalowej Centrum beda wyposazone w system
monitorujgco-alarmowy oraz przyzywowy z zachowaniem prywatnosci mieszkancow. Projektuje
sie system przyzywowy w kazdym pomieszczeniu, w ktorym przebywaé bedg osoby
niepetnosprawne.

Obiekt przystosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Nalezy wybudowac obiekt bez barier
architektonicznych i umozliwi¢ dostep osobom niepetnosprawnym/ ze szczegdlnymi potrzebami.
Uzyskac wszelkie niezbedne uzgodnienia, pozwolenia i zgody do uzyskania pozwolenia na budowe
oraz uzytkowania.

Wyznaczone miejsce parkingowe dla niepetnosprawnych. Ciggi pieszo jezdne oraz chodniki bez
barier. Wejscie do budynku z poziomu 0, bez progowe. W budynku znajduje sie toaleta
ogodlnodostepna dla niepetnosprawnych. W pokojach mieszkalnych przeznaczonych na pobyt
catodobowy znajdujg sie tazienki przystosowane do potrzeb osdb niepetnosprawnych ruchowo.
Sala zaje¢ ruchowych posiada szatnie meska i szatnie damska z tazienkami przystosowanymi do
potrzeb o0séb z niepetnosprawnosciami ruchowymi w szczegdlnosci poruszajgcymi sie na
wozkach. Pomieszczenie kuchni jest réwniez dostepne dla oséb niepetnosprawnych. Gabinet
dyrektora jak i gabinety medyczne takze sg przystosowane do korzystania z nich przez osoby
niepetnosprawne. W pomieszczeniu dla pracownikow/ socjalnym pracownik centrum nie bedzie
ograniczony miejscem poniewaz jest ono przestronne, ewentualni pracownicy niepetnosprawni
beda mogli korzystac z tazienki ogélnodostepnej przeznaczonej dla niepetnosprawnych.

1.5. Szczegdtowe wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe.

1.5.1 powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji:

Nr pom. |Nazwa pomieszczenia Powierzchnia pom. m2 |Wys. pom.
1 hall 43,1 3,18 m
2 gabinet dyrektora 9,1 3,18 m
3 gabinet 10 3,18 m
4 toaleta damska 3,6 3,18 m
5 toaleta meska 5,3 3,18 m
6 toaleta dla niepetnospr. 5,5 3,18 m
7 pomieszczenie gospodarcze 4 3,18 m
8 pomieszczenie techniczne 4.6 3,18 m
9 pomieszczenie porzadkowe 5,7 3,18 m
10 |sala pobytu dziennego 84,3 3,18 m
11 zmywalnia 5,3 3,18 m
12 pracownia kulinarna 18,2 3,18 m




13 magazyn 6,9 3,18 m
14 szatnia damska 9,4 3,18 m
15 tazienka szatni damskiej 5,7 3,18 m
16  |szatnia meska 9 3,18 m
17  |fazienka szatni meskiej 5,7 3,18 m
18 komunikacja 17,1 3,18 m
19 |sala rehabilitacyjna 44,2 3,18 m
20 pomieszczenie socjalne 12,2 3,18 m
21 W-C 5,7 3,18 m
22 gabinet 9,3 3,18 m
23 pokdj jednoosobowy 16,3 3,18 m
23A [fazienka dla niepetnospr. 5 3,18 m
24 pokdj jednoosobowy 16,3 3,18 m
24A  [fazienka dla niepetnospr. 5 3,18 m
25 pokdj jednoosobowy 16,3 3,18 m
25A |tazienka dla niepetnospr. 5 3,18 m
26 pokdj jednoosobowy 16,3 3,18 m
26A |tazienka dla niepetnospr. 5 3,18 m
27 pralnia 3,5 3,18 m
28 kottownia 4,1 3,18 m
30 komunikacja 20,0 3,18 m
Suma powierzchni uzytkowych: 433,9 m2

Posadzki we wszystkich pomieszczeniach: wyktadziny podtogowe heterogeniczne, winylowe, w

kolorach pastelowych, ztamanej bieli z kolorowymi drobinkami. O przeznaczeniu do pomieszczen o

bardzo duzej intensywnosci uzytkowania, antyposlizgowe.

1.5.2. Inne powierzchnie, jezeli nie s3 pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikéw:

a |Powierzchnia catkowita 498,00 m?
b |Powierzchnia zabudowy 498,00 m?
o Powierzchnia utwardzen ogétem 923,00 m?
d |chodniki 227,00 m?

podjazd/cigg pieszo-jezdny 318,00 m?
f parking 378,00 m?
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Powierzchnia biologicznie czynna |7187,7 m2 =83,5%

h  |Kubatura 2447,80 m?

i Wysokos¢ budynku 5,80m

i Dtugos¢ budynku 32,78 m + elementy dekoracyjne/niekonstrukcyjne 2x
0,25m=33,28m

k |Szeroko$¢ budynku 24,35 m+ elementy dekoracyjne/niekonstrukcyjne 2x
0,5m=25,38m

I Powierzchnia uzytkowa 433,9m2

1.5.3. Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszel przyjetych parametréw
powierzchni i kubatur lub wskaznikéw. — wg wymogow przepisdw i norm.

Zmiany parametréw budynku Centrum Opiekunczo- mieszkalnego nie mogg stanowi¢ istotnego
odstgpienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe i nie mogg
powodowac koniecznosci zmiany pozwolenia na budowe.

2.  Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

2.1. Wymagania Zamawiajacego dotyczace przygotowania terenu:

Przygotowanie terenu pod budowe obiektu, zdjecie darni oraz gleby urodzajnej;

Przygotowanie dojazdu na plac budowy na podstawie uzgodnien, ktére Wykonawca winien uzyskaé
we wiasnym zakresie; zagospodarowanie placu budowy w tym: ogrodzenie, przytgczenie medidow na
podstawie, uzyskanych przez Wykonawce warunkow.

2.2. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace architektury:
Budowa obiektu zgodnie z projektem architektonicznym, ktérym dysponuje Zamawiajgcy.
Wykonawca wykona projekt wykonawczy architektury.

2.3. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace konstrukcji.

e Wykonawca opracuje projekty budowlane i wykonawcze budynku centrum w konstrukcji
stalowej z wykonczeniem w technologi Sciany szkieletowej z ptyty warstwowej z rdzeniem z
wetny mineralnej.

e Przegrody zewnetrzne i wewnetrzne muszg spetnia¢ wymogi klasy odpornosci pozarowej
budynku zgodnie z zobowigzujgcymi przepisami.

e (Okna muszg posiada¢ mozliwos¢ otwierania i uchylania, zgodnie z rysunkami projektu
architektonicznego.

e Dach o konstrukcji stalowej, zaizolowany termicznie/ptyta warstwowa.

Wartos¢ wspotczynnika przenikania ciepta dla  przegréd zewnetrznych zgodna z

obowigzujgcymi przepisami.

Wykonac tzw. ciepty montaz stolarki okienne;.

Na oknach rolety wewnetrzne poziome opuszczane, jako ochrona przed nastonecznieniem.

Okucia antywtamaniowe okien — WK1 o Szyby antywtamaniowe w klasie P2

Wszystkie materiaty uzyte do budowy obiektu- atestowane
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2.3.1. Proponowane warstwy przegréd zewnetrznych
Przegrody budowlane muszg spetnia¢ wymogi Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie.

DACH:

e w konstrukcji stalowej

e oktadzina zewnetrzna ptyta warstwowa z rdzeniem z wetny mineralne;j
e wspotczynnik przenikania ciepta: 0,15 [W/(m2 -K)]

SCIANA ZEWNETRZNA

e w konstrukcji stalowej

e oktadzina zewnetrzna ptyta warstwowa z rdzeniem z wetny mineralnej
e wspotczynnik przenikania ciepta: 0,20 [W/(m2 -K)]

SCIANA WEWNETRZNA

e Sciana g-k, wypetnienie wetng

PtYTA FUNDAMENTOWA

e ogrzewanie podfogowe wodne
e wspotczynnik przenikania ciepta: 0,30 [W/(m2 -K)]

a posadowienie
budynku,

Ptyta fundamentowa

b drenaziizolacje
fundamentéw

Fundamenty zaizolowane folig kubetkowa, ocieplone.

c wykonczenie cokotu

Cokot budynku wykonczony ptytka gresowg w kolorze ciemnym
szarym.

d taras, mury oporowe

Taras ziemny wzdtuz budynku. Kostka bet.

e chodniki i dojazdy

Projektuje sie chodnik z kostki brukowej do wejscia gtdwnego do
budynku, zgodnie z rysunkiem PZT.

g wykoniczenie $cian
zewnetrznych

Wykonczenie $cian : ptyta warstwowa, lamele drewniane badz
ptyta warstwowa z fakturg drewna.

h Slusarka okienna

Stolarka okienna zgodna z rysunkami projektu architektonicznego.
Ramy okien aluminiowe,trzyszybowe, w kolorze antracyt.
Okna/drzwi balkonowe — 0,90 [W/(m?2 -K)];

[ Slusarka drzwiowa

Drzwi zewnetrzne panel aluminiowy, z wktadem izolacyjnym, kolor

zewnetrzna antracyt, panel gtadki lub frezowany jedno- lub dwustronnie, z
przeszkleniem lub petne — wg wytycznych inwestora.
wspotczynnik przenikania ciepta dla drzwi zewnetrznych — 1,30
[W/(m2 -K)J;
i stolarka drzwiowa Ptycinowe, w kolorze orzech naturalny (matowy)
wewnetrzna

n wykonczenie Scian
wewnetrznych

Sciany szkieletowe, g-k, systemowe, z wypetnieniem z wetny.
Sciany we wszystkich pomieszczeniach nalezy np. farbami
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akrylowymi. Pod malowanie wierzchnie nalezy wprowadzié
malowanie gruntujgce. Sciany pomieszczed sanitarnych oraz
kuchni nalezy wykonczy¢ ptytkami ceramicznymi, uktadanymi na
zaprawie klejowej, pomalowa¢ farbg np. lateksowg. Kolorystyka
farb  we wnetrzach oraz ostateczny dobdr materiatéw
wykonczeniowych musi by¢ uzgodniony z Inwestorem.

o] warstwy wykfadziny podtogowe heterogeniczne, winylowe, w kolorach
wykonczeniowe podtdg | pastelowych, ztamanej bieli z kolorowymi drobinkami. O
przeznaczeniu do pomieszczert mokrych.

p sufity systemowe, podwieszane.
r kanaty wentylacyjnei |W kottowni kanat dymowy i wentylacyjny.
dymowe
S obrdbki blacharskie W kolorze antracyt,wg. rysunkow
t elementy odwodnienia |Materiat: pcv, w kolorze antracyt,wg. Rysunkow
(rynny, wpusty). Nalezy wykona¢ obudowy rur odwadniajacych potacie dachowe
zgodnie z rysunkami projektu architektonicznego i wizualizacjami.
w |technologia Dach: Dwuspadowy o kacie nachylenia 25 stopni, kryty ptyta
wykonczenia dachu warstwowg w kolorze antracytowym.

2.4. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do izolacji.

2.4.1. 1zolacje cieplne:
Izolacje cieplne muszg spetniac¢ w szczegdlnosci wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690). Materiaty izolacyjne muszg spetnia¢ wymagang klase
odpornosci ogniowe;j.

2.4.2. 1zolacje akustyczne:

Izolacje akustyczne muszg spetnia¢ w szczegdlnosci wymagania Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690).

2.5. Wymagania zamawiajgcego dotyczace instalaciji.
Instalacje ukryte (w szachtach, obudowach) zabezpieczone przed dziataniem szkodliwych warunkdw.

2.5.1. Wykonawca zaprojektuje i wykona instalacje sanitarne, w tym:

Pomieszczenia (odpowiednio do funkcji) nalezy odpowiednio wyposazy¢ w instalacje: wody, c.w.u.,
kanalizacji, wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta — rekuperacja, klimatyzacja w salach, c.o.,
teletechniczne, elektryczne oraz oswietleniem awaryjnym, oswietleniem oznakowania drog
ewakuacyjnych.

a) Ogrzewanie:

e Kociot gazowy kondensacyjny,
e Pompa ciepta powietrzna (praca do-5°C) + bufor ciepta (dostosowany do PC) potaczona z
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kottem gazowym,
e (Ogrzewanie podtogowe wodne,
Panele fotowoltaiczne dostosowaé do zuzycia energii w budynku,
Magazyn energii elektrycznej o pojemnosci nie mniejszej niz PV,

® Rekuperacja,
e Klimatyzacja (z funkcjg grzania),

b) Instalacja gazowa:
Wykonawca dokona zgtoszenia w imieniu Zamawiajgcego zasilania budynku w energie gazowa
zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci gazowej. Przytgcz gazu do budynku oraz instalacja
wewnetrzna gazowa.

c) Wentylacja:

System wentylacji mechanicznej, nawiewno- wywiewnej, z odzyskiem ciepta dla zapewnienia
wymiany powietrza zgodnie z Polskim Prawem i Polskimi Normami. Pomieszczenia pracowni
kulinarnej, sali pobytu dziennego oraz sali zaje¢ ruchowych bedg wyposazone w klimatyzacje

d) Wod-kan:

Woda pobierana ze studni znajdujacej sie na dziatce inwestora. Scieki socjalno- bytowe
odprowadzane bedg do zbiornika szczelnego na dziatce inwestora. Wykonawca dokona zgtoszenia w
imieniu Zamawiajgcego zasilania budynku w wode ze studni.

e) Instalacja hydrantowa wewnetrzna:
Instalacja hydrantowa, jeden hydrant wewnetrzny oraz zbiornik o pojemnosci 7,5 m3.
Projekt instalacji hydrantowej. Instalacje p.poz. oraz sprzet gasniczy wedtug wymogow

2.5.2. Instalacje elektryczne, w tym:
Wykonawca dokona zgtoszenia w imieniu Zamawiajgcego zasilania budynku w energie elektryczng
zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci energetycznej.

Panele fotowoltaiczne

Instalacje oswietlenia ogdlnego, ewakuacyjnego,

Instalacje gniazd wtykowych,

Instalacje zasilania i sterowania wentylacji oraz klimatyzacji,
Ochrone przeciwporazeniowsg,

Montaz tablic rozdzielczych z kompletnym wyposazeniem,
Instalacje telewizyjna (z antena i gniazdami),

Instalacje nisko prgdowe kompletne: instalacja przyzywowa,
Monitoring wewnetrzny i zewnetrzny,

Instalacja telefoniczna + LAN,

Instalacja odgromowa,

Zamawiajgcy wymaga wykonania obwoddéw w rurach ochronnych peszel przewodami kablowymi
miedzianymi. Zamawiajacy oczekuje wykonania instalacji elektrycznej: 0,23/0,4 kV, oswietlenie
ogdlne i miejscowe, osSwietlenie awaryjne, ochrona przepieciowa, uziemienie i ochrona przed
porazeniem prgdem, instalacja odgromowa i potgczenia wyrdownawcze. Oswietlenie miejsc pracy
winno spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia
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1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz Polskiej PN-EN 12464-
1:2004 Swiatto i o$wietlenie- O$wietlenie miejsc pracy- Cze$¢ 1: Miejsca pracy we wnetrzach.

2.6. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do uzytych materiatéw budowlanych

Wszystkie materiaty zastosowane w Robotach powinny by¢ nowe i o najlepszej jakosci, najbardziej
odpowiednie do petnionej roli, dtugotrwate i wymagajgce minimum konserwacji.

Wszystkie dobrane materiaty i wykonczenia powinny zapewnia¢ dtugotrwatg przydatnosé¢ w
warunkach klimatycznych panujgcych na Placu Budowy. Wszystkie materiaty i elementy gotowe
powinny odpowiada¢ warunkom miejscowym i s$rodowiskowym oraz aktualnie obowigzujgcym
normom i przepisom oraz by¢ przygotowane pod zadaszeniem.

Wszelkie materiaty uzyte do budowy obiektu atestowane.

2.7. Wymagania zamawiajgcego dotyczace wykonczenia i wyposazenia.

2.7.1. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do wykoniczen zewnetrznych.

e Cokoty budynku i tarasy zaizolowane przeciwwilgociowo do wysokosci 30 cm powyzej
przylegajacego terenu (chodnik lub opaska zwirowa) i obtozone imitacjg ciosanego kamienia
w kolorze grafitowym.

e Dach pokryty ptytg warstwowg w kolorze antracyt.

e Drzwi zewnetrzne aluminiowe, antywtamaniowe, powlekane proszkowo w kolorze antracyt,
U<1,3 W/m2K. Wyposazone w samozamykacz. Przeszklone, Okucia antywfamaniowe , szyby
bezpieczne, antywtamaniowe w klasie P2. Drzwi dostosowane do potrzeb o0sd6b o
szczegblnych potrzebach, zabezpieczenie dolnej czesci drzwi przed uszkodzeniem wdzkiem
inwalidzkim.

e Okna aluminiowe we wszystkich pomieszczeniach rozwierano - uchylne, z nawiewnikami i
mikrowentylacjg, U<0,9 W/m2K, o powierzchni umozliwiajgcej doswietlenie stanowisk pracy,
zgodnie z wymaganiami przepisow polskiego prawa pracy, parapety wewnetrzne,
systemowe, dostosowane do typu okien. Okucia antywtamaniowe okien, szyby bezpieczne,
antywfamaniowe w klasie P2.

2.7.2. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do wykoriczerr wewnetrznych.

Posadzki:
e Posadzki we wszystkich pomieszczeniach: wyktadziny podtogowe heterogeniczne, winylowe,
w kolorach pastelowych, ztamanej bieli z kolorowymi drobinkami. O przeznaczeniu do
pomieszczen o bardzo duzej intensywnosci uzytkowania, antyposlizgowe.
e Ostateczny dobdr kolorystyki materiatow wykoniczeniowych przedstawié do akceptacji
Zamawiajgcemu.
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Fot.: Przyktad wzoru wyktadziny podtogowe;j

Wykonczenie $cian:

Zewnetrze: Opaska zabezpieczajgca przed budynkiem.

Pomieszczenia pomalowane farbami emulsyjnymi ceramicznymi w zréznicowanych, jasnych,
kolorach pastelowych o zimnym odcieniu.

W salach zaje¢ wykonczenie akustyczne $cian i sufitow.

W pomieszczeniach mokrych wyktadziny heterogeniczne, winylowe, w kolorach pastelowych,
ztamanej bieli z nakrapianymi drobinkami.

Balustrady i pochwyty ze stali nierdzewnej w rozwigzaniach systemowych.

Drzwi wewnetrzne do pomieszczen jednoskrzydtowe, ptycinowe, w okleinie w kolorze orzech
naturalny, stosowac szybe bezpieczng, foliowana.

Drzwi wewnetrzne do pomieszczen sal aluminiowe, przeszklone, w okleinie w kolorze orzech
naturalny.

Wykonczenie pomieszczen wedtug wymogow i obowigzujgcych norm.

2.7.3. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do wyposazenia i instalacji w poszczegdlnych
pomieszczeniach.

Nazwa pomieszczenia |Opis pomieszczenia

Sale zajeé Elektryczna z osprzetem, co., rekuperacja, Klimatyzacja, telefoniczna,
telewizyjna, monitoring, rolety wewnetrzne poziome z prowadnicy, w
kasetach.

Szatnie Elektryczna z osprzetem, co.,

Sanitariaty Elektryczna z osprzetem; co., c.w.u , rekuperacja, kanalizacja z podtogowa

kratkg $ciekowg ze stali nierdzewnej, miski ustepowe wiszgce, umywalki
(baterie mieszakowe), brodziki z siedziskiem z baterig prysznicowa bez
kabiny, podtogowa kratka $ciekowa ze stali nierdzewnej, zawor czerpalny ze
ztgczka do weza. Pojemniki na arkusze recznikdw papierowych, poéteczki,
lustra, pojemniki na pianke do mycia rak, papier, kosz, uchwyty na szczotki
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do czyszczenia toalet, system przyzywowy

WC personelu Elektryczna z osprzetem, co.,rekuperacja, c.w.u. , kanalizacja z podtogowa
kratkag Sciekowa ze stali nierdzewnej, miska ustepowa wiszgca, umywalka,
zawor czerpalny ze ztgczkg do weza. Lustro, pojemnik na papier, pojemnik
na pianke do mycia rgk, pojemnik na arkusze recznikéw papierowych,
podtogowa kratka Sciekowa ze stali nierdzewnej

WC ogodlnodostepne |Elektryczna z osprzetem, co.,rekuperacja, c.w.u, kanalizacja z podtogowg
kratkg sciekowa ze stali nierdzewnej, miska ustepowa wiszgca, umywalka,
zawor czerpalny ze ztgczka do weza {ciepta i zimna woda), podtogowa
kratka $Sciekowa ze stali nierdzewnej. Lustro, pojemnik na papier, pojemnik
na pianke do mycia ragk, pojemnik na arkusze recznikdw papierowych,
uchwyty dla 0séb niepetnosprawnych.

Kuchnia Urzadzenia elektryczne z osprzetem, c.o., c.w.u, kanalizacyjna z podtogowa
kratka sciekowa ze stali nierdzewnej. Klimatyzacja

Pomieszczenia Elektryczna z osprzetem, co., rekuperacja, telefoniczna, sterowanie
socjalne dostepem, domofon, w jednym z pomieszczen nalezy uwzgledni¢ instalacje
odbiornikdw monitoringu (do uzgodnienia na etapie projektu- z
uzytkownikiem).

Pomieszczenia Elektryczna z osprzetem (w tym gniazda), zasilanie do pralki i suszarki,
gospodarcze odprowadzenie wody z pralki i suszarki, c.w.u, c.o., instalacja ze ztgczkami
na waz oraz kanalizacyjna z podtogowg kratkg Sciekowg. Zlew z baterig,
wentylacja mechaniczna, zawor czerpalny ze ztgczkg do weza (ciepta i
zimna woda),pralka, suszarka, zlew ze stali nierdzewnej. rekuperacja

Hall Elektryczna z osprzetem, kontrola dostepu - wideodomofon, monitoring,
c.o.
rekuperacja,

Komunikacja Elektryczna z osprzetem (w tym 10 podwojnych gniazd),

co., rekuperacja

2.8. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do ochrony antykorozyjnej

Zabezpieczenia konstrukcji betonowych i zelbetowych nalezy wykonaé wg Polskiej Normy PN-91-B-
01813:1991 Antykorozyjne zabezpieczenia w budownictwie - Konstrukcje betonowe i zelbetowe -
Zabezpieczenia powierzchniowe - Zasady doboru oraz wg PN-86-B-01811:1986 Antykorozyjne
zabezpieczenia w budownictwie — Konstrukcje betonowe i zelbetowe — Ochrona materiatowo-
strukturalna — Wymagania.

2.9. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do zabezpieczen przeciwpozarowych

Wszystkie zabezpieczenia przeciwpozarowe zaprojektowac¢ i wykonaé¢ zgodnie z wymaganiami
Ustawy o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r., Nr
147, poz. 1229 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
czerwca 2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe]j budynkow, innych obiektow budowlanych i
terendw (Dz. U. Nr 121, poz. 1138) oraz zgodnie z Warunkami ochrony przeciwpozarowej dla
projektu budowlanego pn. ,Projekt budowy budynku centrum opiekuriczo- mieszkalnego wraz z
zagospodarowaniem terenu w postaci ukfadu komunikacyjnego z miejscami parkingowymi, a takze
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budowa zbiornika szczelnego na nieczystosci ciekte oraz budowa zbiornika wkopanego do
zewnetrznego gaszenia pozaru.” Projekty uzgodni¢ pod wzgledem ochrony p-poz.

2.9.1. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Wymagang ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia wynosi 10 dm3/s. W poblizu analizowanego
obiektu brak jest wodociggu. Nalezy wykona¢ zbiornik wody do zewnetrznego gaszenia pozaru o
pojemnosci 100m3 z punktem czerpania. Zbiornik wkopany/ zelbetowy. Zbiornik prefabrykowany z
zelbetowych elementéw z betonu klasy C 45/55, wodoszczelnego. Pojemnos¢ uzytkowa p- poz —

100,00m3

2.9.2. Droga pozarowa: Do obiektu jest wymagana droga pozarowa. Do obiektu zapewniono dojazd
pozarowy spetniajgcy wymagania okreslone w § 12 ust. 7 i 10 rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr 124, poz.1030) [3.5].

2.9.3. Wyposazenie budynku w urzadzenia przeciwpozarowe: Budynek wyposazony zosta¢ powinien
w okreslony przepisami sprzet przeciwpozarowy.

a) Przeciwpozarowy wytacznik pradu.
Budynek bedzie posiadat ppoz. wytgcznik pradu odcinajgcy zasilanie wszystkich obwodow
instalacji elektrycznej w budynku z wyjatkiem obwoddw zasilajgcych instalacje i urzadzenia,
ktérych funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru Wiacznik bedzie umozliwiaé
odfgczanie wszystkich obwodow elektrycznych (dotyczy to réwniez obwodow zasilanych ze
zrédet rezerwowych np. agregatow pragdotwodrczych lub UPS) oprocz obwoddw zasilajgcych
instalacje i urzgdzenia, ktdre powinny dziata¢ w czasie pozaru;

b) Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne drog ewakuacji oswietlonych swiattem sztucznym.
Poziome drogi ewakuacyjne w budynku (korytarze), zostang wyposazone w oswietlenie
awaryjne ewakuacyjne oparte na indywidualnych oprawach awaryjnych, wyposazonych we
wtasne zrédto zasilania rezerwowego

c) Wyposazenie obiektu w gasnice. Budynek zostanie wyposazony w gasnice. Rodzaj gasnic
powinien by¢ dostosowany do gaszenia grup pozardow, ktére mogg wystgpié¢ w obiekcie.

d) Przepusty instalacyjne: w elementach oddzielenia przeciwpozarowego bedg miec klase
odpornosci ogniowej (EI) wymagang dla tych elementow (tj. EI60).

e) Kanaty wentylacyjne: Wykonane bedg wytgcznie z materiatow niepalnych. Jako otuliny
termoizolacyjne rur wodociggowych, instalacji grzewczej, wentylacji i klimatyzacji
zastosowane bedg wytgcznie materiaty posiadajgce ceche nierozprzestrzeniajgcych ognia
(NRO). Przewody wentylacyjne beda wykonane i prowadzone w taki sposéb, aby w
przypadku pozaru nie oddziatywaty sitg wiekszg niz 1 kN na elementy budowlane, a takze aby
przechodzity przez przegrody w sposéb umozliwiajgcy kompensacje wydtuzen przewodu. W
przewodach wentylacyjnych nie sg i nie bedg prowadzone inne instalacje. Jako otuliny
przewoddéw  wentylacji  zastosowano  wytgcznie  materialy  posiadajgce  ceche
nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO).
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f)

Hydranty wewnetrzne: W budynku znajdowac sie bedzie instalacja hydrantowa, jeden hydrant
wewnetrzny pokrywajgcy zasiegiem catg chroniong powierzchnie oraz zbiornik o pojemnosci
7,5 m3. Wykonawca zobowigzany jest wyposazy¢ budynek w alarm przeciwpozarowy i
przenosne $Srodki gasnicze. Rozmieszczenie gasnic powinno by¢ zgodne z Normami Polskimi.
W budynkach nalezy umiescic¢ instrukcje przeciwpozarowe.

2.10. Wymagania zamawiajacego dotyczace zagospodarowania terenu.

2.10.1. Przytacza i instalacje zewnetrzne:

a)

Zbiornik wybieralny bezodptywowy:

Przyjeto typowy zbiornik betonowy jednokomorowy i pojemnosci uzytkowej do 10,0 m3.
Zbiornik pozwoli na gromadzenie Sciekdw w zaleznosci od uzytkowania stref budynku przez
okres 2-30 dni. Ze zbiornika wyprowadzi¢ rure wywiewng PVC110. Przy zagtebieniu powyzej
0,5m stosowaé wzmocniong ptyte wierzchnig. Zbiornik wyposazy¢ w sygnalizator napetnienia
i instalacje oprdzniania $ciekdw zakonczong szybkoztgczka. Dla wiazéw i wywiewek
zbiornikdw zachowac odlegtos¢ 15m od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzii 7,5 m od granicy dziatki.

Przytacze oraz zewnetrzne odcinki instalacji wody:

Zasilanie w wode nastgpi z istniejgcej studni zlokalizowanej na dziatce 489/3. Projektuje sie
instalacje wody od istniejgcej studni wierconej do budynku, gdzie zostanie umieszczony
zbiornik hydroforowy o pojemnosci 300l. Dla zabezpieczenia instalacji wody przed
przemarzaniem projektuje sie posadowienie rurociggéw na gtebokosci ponizej strefy
przemarzania- wg PN-81/B-10725 minimalne przykrycie powinno wynosi¢ 1.60m. Przewody
wodociggowe uktada¢ na podsypce piaskowej gr. 20cm i w obsypce gr.25cm. Podsypke
zagesci¢ do 90% wg ZMP, tak aby uzyskac kat podparcia 900.

Zewnetrzny odcinek instalacji gazu:
Zewnetrzny odcinek instalacji gazu bedzie wykonany przez Polskg Spotke Gazownictwa.

Kanalizacja sanitarna: instalacja wraz z zewnetrznymi odcinkami kanalizacji sanitarne;j:
Instalacja wraz z zewnetrznymi odcinkami instalacji kanalizacji sanitarnej z budynku do
projektowanego zbiornika wybieralnego bezodptywowego nalezy wykona¢ z rur PVC
160x4.7. Rury uktadac na podsypce piaskowej gr. min. 15cm i w obsypce piaskowej gr.25cm.
Podsypke zagesci¢ do 90% wg ZMP, tak aby uzyskac kat podparcia 900. Stosowac¢ studzienki
PCV400 z witazem Zzeliwnym klasy A15. Trasy zewnetrznych odcinkéw przedstawiono na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500. Rury kanalizacyjne PVC faczy¢ na uszczelki
gumowe.

Zasilanie budynku w energie elektryczna:
Zewnetrzny odcinek instalacji bedzie wykonany przez PGE.

Zbiornik do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Zaprojektowano zbiornik wody do zewnetrznego gaszenia pozaru o pojemnosci 100m3 z
punktem czerpania. Zbiornik wkopany/ zelbetowy. Zbiornik prefabrykowany z zelbetowych
elementéw z betonu klasy C 45/55, wodoszczelnego.
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g) Teren powinien by¢ ogrodzony przy zapewnieniu dojscia i dojazdu drogami o utwardzonej
nawierzchni (kostka betonowa),

h) Wykonanie o$wietlenia zewnetrznego, zewnetrzny monitoring wejscia.

i) Nalezy przewidzie¢ niezbedng zielen.

i) Nawierzchnie utwardzone muszg by¢ dostepne dla niepetnosprawnych.

2.11. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budows i jej prowadzeniem

System fundamentowania dostosowac do warunkéw geotechnicznych terenu.

2.12. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do trwatosci — elementy ogdlne

Projekt powinien uwzglednia¢ ekstremalne warunki, jakie mogag wystgpi¢ w okresie eksploatacji
budynku, obejmujac rozwigzania techniczne budynkéw i budowli, wyposazenie technologiczne i
pomocnicze stosowane w okre$lonych warunkach klimatycznych.

2.13. Pozostate elementy wyposazenia obiektu

Wyposazenie oraz oznakowanie BHP i ppoz. poszczegdlnych pomieszczen nalezy wykonaé stosownie
do obowigzujgcych przepisow.

2.14. OGOLNE WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU ROBOT.

Projektowanie
Wykonawca podejmujacy sie realizacji przedmiotu zadania zobowigzany bedzie do:

e Opracowania niezbednej dokumentacji projektowej, z uwzglednieniem obowigzujgcych
wymagan dla wszystkich branz w formie plandw rysunkdéw i innych dokumentéw
umozliwiajgcych jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu robdt budowlanych, doktadng
lokalizacje i uwarunkowania ich wykonania. Projekty budowlane i wykonawcze muszg
posiada¢ wymagane odrebnymi przepisami uzgodnienia i by¢ przedstawione do akceptacji
Zamawiajgcemu. Proponowane rozwigzania projektowe nalezy uzgodni¢ na biezgco z
Zamawiajgcym.

e Opracowania i przedstawienie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia Specyfikacji Technicznych
Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych na wszystkie elementy realizowanych robot.

e Dokonania wszystkich uzgodnien branzowych i administracyjnych,

Realizacji robdt w oparciu o zatwierdzong przez Zamawiajgcego dokumentacje projektowg

po wytyczeniu robdt przez uprawnionego Geodete Wykonawcy,

Prowadzenia dziennika budowy,

Przygotowania rozliczenia koncowego robot

Sprawowania nadzoru autorskiego nad realizowanymi robotami,

Przekazania Zamawiajgcemu zrealizowanych obiektow,

Sporzadzenia wielobranzowej dokumentacji powykonawczej obiektu,

e Sporzadzenia inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.
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Realizacja powyzszego zakresu robdt powinna by¢ wykonana w oparciu o obowigzujgce przepisy (w
tym w szczegdlnosci w oparciu o przepisy Prawa Budowlanego) przez Wykonawce posiadajgcego
doswiadczenie i potencjat wykonawczy oraz przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach
zawodowych i doswiadczeniu zawodowym.

Roboty budowlane

Przystgpienie do robot budowlanych jest mozliwe po zatwierdzeniu dokumentacji projektowej przez
Zamawiajgcego i po uzyskaniu wszystkich niezbednych decyzji.

Przed rozpoczeciem prac ziemnych Wykonawca oczysci teren na wszystkich obszarach, na ktérych
beda wykonane state elementy obiektu. Granice obszaréw podlegajgcych oczyszczeniu winny byé
zgodne z granicami przedstawionymi na rysunkach projektu budowlanego, projektu organizacji
robot albo okre$lonymi przez Zamawiajacego.

Wszystkie materiaty pozyskane w zwigzku z oczyszczeniem terenu, stanowig witasnosc
Zamawiajgcego. Usuniecie tych materiatdow winno by¢ uzgodnione, co do sposobu
zagospodarowania z Zamawiajgcym i zatwierdzone przez Zamawiajgcego.

Na wszystkich etapach robodt teren budowy powinien by¢ nalezycie odwodniony tak, aby nie

tworzyty sie zastoiska wody opadowe;j.

Istniejgce instalacje

W przypadku, gdy na terenie budowy lub poza tym terenem wykonywane sg roboty, ktore moga
mie¢ wptyw na istniejgce instalacje podziemne, Wykonawca jest zobowigzany do skontaktowania sie
z przedstawicielami wszystkich instytucji odpowiedzialnych za poszczegdlne instalacje i utrzymywac z
nimi Scistg wspodtprace przez caty czas trwania prac budowlanych w danym rejonie placu budowy.
Wykonawca zapewni tymczasowg ochrone wszystkich istniejgcych instalacji doprowadzajgcych do
terenu budowy i rozprowadzajgcych po nim media, ktdre zostang odstoniete catkowicie lub
czesciowo, albo bedg narazone w inny sposdb w zwigzku z wykonywaniem robot.

W razie wystgpienia szkody, Wykonawca niezwtocznie je usunie.

1) na dziatce 489/3: znajduje sie przewdd energetyczny niskiego napiecia/ stup, przewdd
telekomunikacyjny/napowietrzny, przewdd gazowy wysokiego cisnienia,

2) dziatka 488/1: w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki znajduje sie stacja pogodowa,

3) dziatka 488/2: dziatka pusta, przez dziatke biegng wzdtuz drogi powiatowej: przewdd energetyczny
niskiego napiecia/ stup, przewdd telekomunikacyjny/napowietrzny, przewdd gazowy s$redniego
cisnienia,

Koszty korzystania z infrastruktury technicznej

Wykonawca bedzie podejmowat na wtasny koszt wszelkie niezbedne ustalenia i czynnosci dotyczgce
poboru i dystrybucji paliw, energii, wody, odprowadzania $ciekdw itp. dla potrzeb inwestycji.
Korzystanie z zaopatrzenia w media moze sie odby¢ wytgcznie za zgoda odpowiednich wtadz lub
instytucji. Wszystkie powyzsze koszty uwaza sie za wliczone w cene.

Ochrona drog

Transport materiatow i wyposazenia wymagajgcy przekroczenia skrajni drogowej lub dopuszczalnych
naciskdw na o$ wymaga od Wykonawcy uzyskania stosownych zezwolen.

Drogi muszg by¢ utrzymane w pierwotnym (sprzed rozpoczecia Umowy) stanie technicznym,
nadajgcym sie do wykorzystania przez caty okres prowadzenia robdt, wowczas, gdy wymagany jest
dostep operacyjny. Na biezgco nalezy oczyszczaé drogi dojazdowe z btota i brudu.

Tablice informacyjne
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczgce
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108, poz. 953), Wykonawca jest zobowigzany do
oznakowania miejsca budowy poprzez wystawienie tablicy informacyjne;.

Dokumenty budowy

Dokumenty budowy winny by¢ prawidtowo zabezpieczone przed utratg lub zniszczeniem.
Wykonawca zapewni dostep Zamawiajgcemu do wszelkich dokumentdéw budowy. Dziennik Budowy
Dziennik Budowy jest podstawowym dokumentem prawnym, obowigzujgcym Zamawiajgcego i
Wykonawce w toku wykonywania robdt. Sposéb jego prowadzenia jest uregulowany w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, (Dz.
U. Nr 108, poz. 953). Kazdy zapis w Dzienniku Budowy winien by¢ dokonany czytelnie, w sposéb
uniemozliwiajacy jego usuniecie, w porzadku chronologicznym, bez przerw umozliwiajgcych zapisy
ex post.

Dokumenty potwierdzajgce jakos¢

Wszelkie dokumenty potwierdzajgce jako$¢ uzytych materiatéw i ilos¢ wykonanych robdt beda
tworzone i przechowywane w formie uzgodnionej w programie zapewnienia jakosci (obmiar robdt,
atesty, Swiadectwa jakosci itp.).

Pomiary ilosci robot i odbidr robot

Pomiary ilosci robdt bedg okreslaty faktyczny zakres wykonywanych robdt w stosunku do
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych w jednostkach ustalonych w dokumentacji
projektowej i specyfikacjach technicznych.

Odbiér robét

Po zakonczeniu wszystkich robot przewidzianych Umowg, Wykonawca jest zobowigzany zawiadomic
Zamawiajgcego oraz wymagane przepisami organy/ instytucje o zakonczeniu budowy, terminie
formalnego odbioru oraz zamiarze przystgpienia do uzytkowania obiektu.

Organy te zajmujg stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu z projektem budowlanym.
Skwitowanie przez wymienione wyzej organy wszelkich uwag zawartych w Protokole odbioru jest
podstawg do ztozenia przez Zamawiajgcego wniosku wraz ze stosowng dokumentacjg o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie.

Dokumentacja powykonawcza

Dokumentacja powykonawcza obejmuje opracowanie dokumentacji budowlanej z naniesionymi
wszelkimi zmianami w zakresie konstrukcji budowli i instalacji oraz wyposazenia technologicznego a
takze geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg.

Wykonawca jest zobowigzany do przekazania zamawiajgcemu petnej dokumentacji powykonawczej
w formie elektronicznej oraz w postaci wydruku.

2.15. WARUNKI GWARANCII | SERWISU:

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie wszelkich robdt w uzgodnieniu z Zamawiajgcym,
zgodnie z umowag zawartg pomiedzy zamawiajgcym a wykonawcg, przepisami prawa, normami,
wymaganiami producentéw stosowanych urzadzen i materiatdow, zasadami wiedzy technicznej,
dobrymi praktykami oraz opracowanymi dokumentami. Wykonawca jest odpowiedzialny za
przestrzeganie harmonogramu wykonywanych prac, jako$¢ zastosowanych materiatow i
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wykonywanych robét oraz uwzglednienie uwarunkowan architektoniczno-budowlanych dotyczacych
obiektu. Wszelkie roboty zanikajgce i ulegajgce zakryciu bedg przedmiotem odbioréw czesciowych.
Wykonawca zobowigzany jest powierzy¢ wykonywanie wszelkich prac personelowi posiadajgcemu
odpowiednie kwalifikacje, swiadectwa, certyfikaty i uprawnienia, w szczegdlnosci jezeli wymaga tego
producent stosowanych urzadzen i materiatéw, pod rygorem utraty uprawnien z tytutu gwarancji lub
rekojmi.

Sprzet i wyposazenie obiektu dostarczone przez Wykonawce bedzie nowe, bez wad i bedzie
posiadac¢ odpowiednie gwarancje producentow.

a. Wszystkie maszyny i urzadzenia bedg fabrycznie nowe, spetniajgce polskie normy dotyczace
bezpieczenstwa i higieny pracy,

b. Wykonawca udzieli gwarancji na budynki, budowle, oraz wyposazenie zgodnie z zawartg
umowa z Inwestorem.

C. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady
fizyczne w terminie i na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

d. W okresie gwarancji Wykonawca zapewnia okresowg kontrole oraz bezpfatng naprawe
dostarczonej instalacji. Gwarantuje dostawe czesci zamiennych niezbednych do dokonania napraw.
e. Uszkodzenia instalacji powstate z winy Zamawiajgcego zostang usuniete przez Wykonawce na
koszt Zamawiajgcego.

f. Sprzet i wyposazenie obiektu dostarczone przez Wykonawce bedg nowe, bez wad i bedg
posiadac odpowiednie gwarancje producentéw.

I1. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO- UZYTKOWEGO

Zataczniki:
1. Projekt Zagospodarowania Terenu
|. Cze$¢ opisowa
[l. Czesc rysunkowa
1. Projekt zagospodarowania terenu.
2. Zbiornik wybieralny bezodptywowy
3. Zbiornik p-poz
2. Projekt architektoniczno- budowlany (cze$¢ architektoniczna)
|. Cze$¢ opisowa projektu architektoniczno- budowlanego.
1) Opis warunkow ochrony przeciwpozarowe;.
2) Warunki ochrony BIOZ.
[. Czes¢ rysunkowa
. rzut parteru,
. rzut potaci dachowych,
. przekrdj a-a,
. elewacja pétnocno-wschodnia, elewacja potudniowo-zachodnia
. elewacja potnocno-zachodnia, elewacja potudniowo-wschodnia
. elew. potudniowo-wschodnia wewn., elew. pdétnocno- zachodnia wewn.
3. Pozwolenie na budowe nr 434/2023 z dnia: 11.08.2023r., znak: AB. 6740.474.2023
Mapa do celéw projektowych
5. Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biecza z dnia
12 lipca 2023r.
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10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

Decyzja Powiatowego Zarzagdu Drogowego na lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej z dnia
20.07.2023r.

Informacja o braku mozliwosci wtaczenia projektowanego budynku do sieci kanalizacji
wydana przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Bieczu sp. z 0.0. z dnia
01.08.2023r.

Decyzja Starosty Gorlickiego o zezwoleniu na wytaczenie z produkcji rolniczej czesci gruntow
Rlllb na dziatce 488/1 w Grudnej Kepskiej z dnia 2.08.2023r.

Uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu w zakresie: budynek centrum opiekunczo-
mieszkalne, dojazd i dojscie do budynku, miejsca parkingowe, zbiornik na nieczystosci ciekte,
zbiornik wkopany do zewnetrznego gaszenia pozaru na dziatce nr 488/2 w Grudnej Kepskiej z
dnia 26.07.2023r przez Gazownie w Gorlicach.

Warunki przytaczenia do sieci gazowej, znak: WC12/0000022945/00001/2023/00002.
Warunki przytaczenia do sieci energetycznej, nr 23-F6/WP/00826 z dnia 03.03.2023.

korekta, Gorlice, 27.02.2023r.

Uzgodnienie przez Rejon Energetyczny Krosno pod wzgledem odlegtosci pionowe;j
przewodow nN od projektowanego parkingu i drogi pozarowej z dnia 31.07.2023r.
Geotechniczne Warunki Posadowienia Nowy Sacz 2023r., sporzagdzone przez mgr inz. Piotra
Prokopczuka, ProGeo Prokopczuk, ul. Gtowackiego 34A, 33-300 Nowy Sacz.

Projektowana charakterystyka energetyczna budynku wraz z analizg mozliwosci racjonalnego
wykorzystania wysokosprawnych alternatywnych systemoéw zaopatrzenia w energie. Budynek
zamieszkania zbiorowego , nr lokalu, dz. nr 488/1, 488/2, 489/3 obr. Grudna Kepska.
Zestawienie wyposazenia.

NIEKTORE PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM | WYKONANIEM
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania robot zgodnie z przepisami polskiego Prawa
Budowlanego oraz Polskich Norm i norm branzowych. W sprawach technicznych nalezy
kierowac¢ sie “Warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru robét budowlano —
montazowych” opracowanymi przez Instytut Techniki Budowlanej i Ministerstwo Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w wersji aktualnej na dziert wykonywania robot.

W catym procesie budowlanym Wykonawca jest obowigzany stosowac sie do aktualnych
polskich przepiséw i Polskich Norm. Liste norm polskich mozna znalez¢ na stronie
www.pkn.pl w polskiej i angielskiej wersji jezykowe].

Ponizej wymieniono wytgcznie podstawowe akty prawne w zakresie prawa budowlanego,
ochrony $Srodowiska i gospodarki odpadami, ktére majg zastosowanie podczas opracowania
dokumentacji i budowy:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku. Prawo budowlane

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 grudnia 2004 r. w sprawie przypadkéw, w
ktérych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422).
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajagcego dane
dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy. (Dz. U. Nr 108, poz. 953 z pdzniejszymi zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii 1) z dnia 6 wrzes$nia 2021 r. w sprawie
sposobu prowadzenia dziennikdéw budowy, montazu i rozbiérki

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 08 listopada 2004 r w sprawie aprobat
technicznych oraz jednostek organizacyjnych upowaznionych do ich wydawania
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r w sprawie sposobow
deklarowania zgodnosci wyrobdéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003 roku w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw.
Przepisow art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

Standardéw projektowania budynkéw dla osdb z niepetnosprawnosciami uwzgledniajgcych
koncepcje uniwersalnego projektowania- poradnika opracowanego w ramach Ministerstwa
Rozwoju i Technologii.

Konwencji z dnia 13 grudnia 2006 r. o prawach oséb niepetnosprawnych, zgodnie z jej
zasadami dotyczagcymi dostepnosci (art. 9) oraz niezaleznego Zycia i wigczenia w
spoteczenstwo (art. 19).
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