POWIATOWY INSPEKTOR b:6dz, dnia  24.02.2021r.
~NADZORU BUDOWLANEGO :

w Lodzi
91-202 Lodz, ul. Warecka 3
PINB/7356/ 299 -21/T/ 24 /2021NV/BN

i
;

S 09-03~ 2021 ,
POSTANOWIENIE NR 183!2021 | {

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo EUdoﬁvlaﬁéh’(-f j.Dz.U.
z 2020r. poz. 1333 ze zm.} oraz art. 123 Kodeksu postepowania admmlstracyjnego {t.j. Dz u.
Z 2020r. poz. 2566 ze zm.) po rozpatrzenlu sprawy z urzedu,

nakazuje

Gminie Miasto Lédz

przediozenie sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy
technicznej (wraz z jednoznacznym - sposobem -usuniecia stwierdzonych
nieprawidiowosci) dotyczacej stanu technicznego budynku  mieszkalnego

wielorodzinnego ze szczegdlnym uwzglednieniem przewoddw kominowych , wiezby :

dachowej w obszarze wylazu dachowego oraz balkonu w budynku mieszkainym

wielorodzinnym, usytuowanym na nieruchomosci w Lodzi przy ul. Przybyszewskiego -

117 (dz. nr 99 obreb W-29)

w terminie do 30.04.2021r.

UZASADNIENIE

W dniu  19.10.2020r.(l.dz.11484/20),wptyngtc  pismo od lokatordow 2z prosbg

L0 Sprawdzenie stanu technicznego budynku przy ul. Przybyszewskisgo 117 i mieszkari
poniewaz zardwno lokale jak rowniez kamienica ukazuje wiele peknigé $cian i sufitéw
wewnalrz jak i na zewngtrz budynku oraz odpadajgce tynki”, :

Na wezwanie tut. organu w dniu 17.11.2020r. stawit sie Pan Marek Piérek petnomocnik .
dziatajacy w imieniu Gminy Miasto toédZ reprezentowane] przez Zarzgd Lokali Migjskich .

przedktadajac : ksigzke obiekiu ; protokdt pomiaréw instalagji elektrycznych z sierpnia 2017r.

sporzadzony przez Waldemara Duranskiego , z ktérego wynika iz instalacia elektryczna w -

budynku jest sprawna; protokét przegladu przewoddw kominowych sporzadzony na dzien

11.06.2018r. przez Krzysztofa Bednarkiewicza (upr. nr 6230) stwierdzajgcego brak wentylacji
w pomieszczeniach kuchni , nieprawidtowosci podiaczert wentylacji z zaleceniem dobudowy

kanatéw i uszczelnieniem kanatéw dymowych i wentylacyjnych; protokét kontroli okresowej
rocznej stanu technicznege budynku z dnia 18.08.2019r. sporzadzony przez Pana Jarostawa
Drymera (upr. nr 179/93/Wk)} =z zapisem , iz budynek jest w stanie dopuszczajgeym i jest
uzytkowany w sposob niezagrazajgcy zyciu i zdrowiu ludzi z zaleceniem wykonania remontu
obrobek blacharskich na elewacjach ,naprawy tynkdw komindw , spekanych murdw , nadprozy,

gzymsow i tynkow elewacji oraz remont klatki schodowe] w trybie pilnym ;protokét przegladu ;
okresowego 5-letni sporzgdzony przez Panig Neily Hotownig (upr. nr 412/94/\WL) na dzien
26.06.2017r. z zaleceniem odkucia odparzonych tynkéw, wymiany fragmentéw wiezby !

dachowej i pokrycia , montazu nowych obrébek blacharskich .
W dniu 04.01.2020r. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit ogledziny w trakcie

ktérych stwierdzono ,iz na nieruchomosci usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny
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z lokalami uzytkowymi w poziomie parteru ; cze$¢ mieszkalna i jeden lokal uslugowy
uzytkowane. Budynek . usytuowany w liniach regulacyjnych . ulic: Przedzalnians
i Przybyszewskiego w ksztaicie litery ,L" . Konstrukcja : §ciany murowane, stropy drewniane ,
dach drewniany przekryty papa. W budynku dwie kiatki schodowe z prefabrykowanymi
schodami na belkach stalowych do poziemu Il pigtra , na strych schody drewniane. Budynek
trzykondygnacyjny , niepodpiwniczony z poddaszem uzytkowanym jako strych. Wyposazony
w instalacje: elektryczng , wodno-kanalizacyjng , ogrzewanie piecowe. Na elewacjach
widoczne pekniecia i rysy z fragmentami odparzonego tynku i luznych cegiet ( szczegdlnie przy
gzymsie na elewacji potudniowsj od strony podwérza i narozniku péinocno-zachodnim) .
Najwieksze ubytki wystepujg na elewacji wschodniej na $cianie szczytowej przy kominach oraz
cianie wschodniej od podwérza na wysokosci | pigtra . Widoczne wokdt catego obiektu
zawilgocenie z mchem w poziomie cokolu , szczegdlnie przy rurach spustowych , czesé
cokotdbw z odparzonym tynkiem. Wewnatrz budynku widoczne przerdzewiate belki
spocznikowe podestow i biegdw klatek schodowych z odparzonym tynkiem na sklepieniach
{ widoczna trzeina) .Wyjscie na dach zawilgocone . Na klatce schodowej na suficie ubytek tynku
z widoczna korozjg biologiczng konstrukcji dachu po wielokrotnych zalaniach wodami
opadowymi . Na korytarzach na wszystkich kondygnacjach odczuwalne. ugigcia podtogi . W
poziomie parteru zamurowane do wysokosci okoto 2,0m wszystkie okna na efewacji pétnocnej
i zachodniej. Brak wejécia do budynku od strony ul. Przedzalnianegj . Wejscia do obu klatek
schodowych od strony podwoérka. Okna czesciowo PCV , czedciowo drewniane. Balkon
znajdujacy sie w poziomie | pietra w narozniku péinocno-zachodnim pokryly deskami z
oznakami korozji biologicznej , wsporniki stalowe ,kute” skorodowane. Odparzone tynki i luzne
cegly zagrazaja - zyciu i mieniu zwlaszcza od strony ulic ze wzgledu na usytuowanie budynku
‘w pasie drogowym przy chedniku.

W dniu 21.01.2021r.(1.dz.635/21) wptynat protokdt z okresowe] kontroli przewodow
kominowych sporzgdzony na dzieri 16.06.2020r. przez Mistrza kominiarskiego Pana Krzysztofa
Bednarkiewicza ( upr. nr 6230) , z kidrego wynika iz w przedmiotowym budynku w wielu
lokalach mieszkalnych i uzytkowych brak jest wentylacji , badz jest nieprawidtowo podfgczona
do wspélnych kanatéw ,przewody kominowe sg nieszczelne | niedrozne oraz brak nawiewu
powietrza zewngtrznego. '

Po analizie cafego zebranego materiatu, organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione
watpliwosci co do stanu technicznego w/w budynku . mieszkainego wielorodzinnego na
podstawie stwierdzonych nieprawidlowoéci dotyczacych przede wszystkim: przewoddw
kominowych , wigZby dachowej w obszarze wytazu dachowego oraz balkonu.

Ekspertyza techniczna powinna zawiera¢ analize stanu technicznego budynku
z uwzglednieniem obowigzujgeych norm, winna tez zawieraé jednoznaczny sposéb usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci, jak réwniez powinna okresli¢ czy czgéci budynku nie nalezy
wylaczy¢ z uzytkowania. _

Zgodnie z trescig art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane organy administracji

architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych

watpliwosci co do jakosci wyrobow budowlanych, lub robdt budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego moga natozyé, w drodze postanowienia na osoby,
o ktdrych mowa w ust 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen
technicznych [ub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich
dostarczenia. . ‘

Nalezy podkreslié, ze postanowienie wydane w trybie arl. 81c ust. 2 Prawa
budowlanego ma. charakter dowodowy i nie rozstizyga sprawy merytorycznie. Dopiero po
spefnieniu obowigzku nalozonego tym postanowieniem organ wyda decyzje rozstrzygajgeg
sprawe co do istoty. Zadanie przez organ nadzoru budowlanego wykonania ekspertyzy
technicznego przez uprawnione osoby stanowi jedynie czes¢ postepowania dowodowego.

Przedfozenie ekspertyzy technicznej wraz z projektem okredlajgcym jednoznaczny
sposdb usunigcia stwierdzonych nieprawidlowoséci pozwolg ustalié¢ czy zachodza podstawy do
dalszego prowadzenia postepowania.

Strona 2z 3




Wiascicielem nieruchomosci, zlokalizowane] w todzi przy ul. Przybyszewskiego 117
w todzi jest Gmina Miasto £6dZ | jednoczesnie jest adresatem postanowienia.
Biorgc powyzsze pod uwage — nalezato postanowié jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

1.Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenis do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru .
Budowlanego w £odzi ul. Traugutta 25 za poérednictwsm organu, ktdry wydat postanowienie, w
terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2\W razie niewykonania obowigzkow wymaganych wiw postanowieniem, organ nadzoru
budowlanego na podstawie art. 81c ust 4 prawa budowlanego, zleci wykonanie dokumentow o}
ktorych mowa w/w postanowieniu na koszt osoby zobowiazane|.

3.Ekspartyza techniczna budowlana winna byé przedioZona w jednym egzemplarzu | musi

zawigraé: czesé oplsows | rysunkowa dotychczas konanych robét oraz trzy

egzemplarze dokumentaciji technicznej okreslajace] sposéb usuniecia stwierdzonych

nieprawidlowosci.
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Otrzymuje do wykenania.
{lGmina Miasto Lodz

reprezanfowana przez : Zarzad Lokali Miejskich
Al Koéciuszki 47 , 90-514 tédz

Do wiadomosci .

1.Urzgd Miasta todzi
Departament Architektury i Rozwoju
Wdziat Urbanistyki i Architekiury
ul. Piotrkowska 104, 20-004 f.6dz

2.afa.
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