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PREZYDENT MIASTA

RU-1-7331/5867/97 Bydgoszcz. 1997.07/7

n
12
DECYZJA NR ......=7. 97

Na podstawie art. 39 i 40 ust.1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowa-
niu przestrzennym /Dz.U. Nr 89, poz.415 z 1994 roku/
- po rozpatrzeniu wniosku ‘

Bydgoskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
znak:

z dnia 10.06.97 wplyw do tut. Wydziaha
- zgodnie z ustaleniami miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania prze-

"« strzennego osiedla Szwederowo zatw. Uchwala Nr V1/42/94 Rady Miejskie; w Byd- |

g0szczy z dn. 30.11.1994 r., opubl. w Dz.Urz.Woj.Bydg. Nr 18, p0z.279 z dn.
9.12.1994 .

USTALAM

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na:

budowa zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j z garazami wbudowanymi
przy ul. Gackowskiego w Bydgoszczy

oraz zgodnie z art.42 ust.1 i 2 w/w ustawy
OKRESLAM

nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu projektowanej inwestycji
podane w zalaczniku opisowym Nr 2 do niniejszej decyzji.
Okres waznosci niniejszej decyzji ustala si¢ do dnia 30 grudnia 1998 roku

UZASADNIENIE

Wnioskowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami w/w planu.



Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 u-
prawnien 0s6b trzecich.

Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o
zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki za-
budowy 1 zagospodarowania terenu.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Od-

wolawczego w Bydgoszezy za moim posrednictwem w terminie 14 dnj od daty dore-
czenia.

ZALACZNIKI:
~ Nr I - graficzny
Nr 2 - opisowy

Nr 3 - pouczenie

OTRZYMUJA:

1. Bydgoskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
ul. Jezuicka 4A/6A
Bydgoszcz 85-102

. MPU - w/m

.ala

8]

(U9 ]

JS/
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ZALACZNIK OPISOWY NR 2
P

0 ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
znak: RU-1-7331/5867/97 z dnia 1997.07. Zf

*

WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) Projektowa¢ zabudowe mieszkaniowo - ustugowa z wbudowanymi garazami 0 wy-
sokich wymaganiach architektonicznych w granicach terenu oznaczonego na za-
taczniku graficznym literami ABCD.

2) W celu zachowania ladu przestrzennego nalezy nawiaza¢ do istniejace; zabudowy
/zgodnie z art.4 ustawy Prawa Budowlanego z dnia 7.07.1994 r. Dz.U. Nr 89,
poz.414/. :

3) Zachowa¢ oznaczone ciagi piesze jak na zalatzniku graficznym do decyzji.

4) Projektowaé program ushug m.in. apteka, klub osiedlowy, poczta.

5) Obowiazuje dostosowanie obiektu dla potrzeb osob niepetnosprawnych przez li-
kwidacje barier architektonicznych zapewniajac mozliwosé poruszania si¢ osobom,
& w szczegollnosci na wozkach inwalidzkich.

©) Zasade wiaczenia do istniejacego ukiadu ulicznego oraz odpowiednia iloé¢ miejsc
postojowych uzgodni¢ z Zarzadem Drog Miejskich i Komunikacji Publiczne;j.

7) Projekt na etapie koncepcji uzgodni¢ z Architektem Miasta 1 Miejskim Konserwato-
rem Zabytkéw uwzgledniajac opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw z dnia
1996.03.20 znak PSOZ 4002/B-31/48/96.

8) Podiaczenie do uzbrojenia komunalnego na warunkach gestorow poszczegolnych
siect.

9) W granicach lokalizacji zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla obshugi
wszystkich funkgji.

JS/
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RU - 1- 7334/10596/98 Bydgoszcz 1998-10-28

Bydgoskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.
Ul Jagiellonska 1
85-067 Bydgoszcz

Dot. : uzgodnienia koncepcji zagospodarowania terenu BTBS w rejonie ulic Bielickiej -
Gackowskiego — Solskiego w Bydgoszczy

W odpowiedzi na Pafistwa pismo z dnia 12.10.1998 r. w sprawie ].w. Wydziat Urbanistyki ,
Architektury i Nadzoru Budowlanego Urzedu Miasta Bydgoszczy opiniuje pozytywnie
przediozong koncepcje zagospodarowania terenu .

Jednoczesnie w nawiazaniu do naszego pisma z dnia 17.09.1998 r. , znak :

RU-I- 7334/8629/98 , prosimy o uzupetnienie przedmiotowej koncepcji o pierzeje
projektowana oraz pierzeje istniejacych budynkow mieszkalnych , w celu zaopiniowania
formy architektonicznej .

Otrzymujg :
1. adresat
2. aa




OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO NR 5

PRZY UL. GACKOWSKIEGO W BYDGOSZCZY

AUTOR:

MGR INZ. ARCH.
RYSZARD PAWLIKOW
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1. Podstawa opracowania

1.1. Zlecenie Inwestora

1.2. Wytyczne Inwestora

1.3. Koncepcja programowo-przestrzenna uzgodniona przez inwestora

1 Architekta Miejskiego

.. 14 Dokumentacja badan technicznych gruntu .

1.5. Rozporzadzenie Ministra Finansow z dn. 12.06.1997 r. w sprawie
powierzchni uzytkowych mieszkan budowanych ze srodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego

1.6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzja nr 1273/97)

1.7. Uzgodnienia przeprowadzone z Architektem Miejskim oraz jego pismo
zdn. 28.10.1998 .

1.8. Projekty budynkow nr 1 i nr 6 (zrealizowanych i bedacych w trakcie
realizacji)

1.9. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa terenu w skali 1:500

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny nr 5 stanowiacy

czes¢ osiedla mieszkaniowego przy ul. Gackowskiego.

Jest to budynek projektowany w systemie tradycyjnym, z dachem kopertowym o

wysokosci czterech kondygnacji z ushugami w parterze oraz wbudowanymi gara-

zami w podpiwniczeniu.
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3. Parametry techniczno - uzytkowe

3.1. Powierzchnia zabudowy

3.2. Powierzchnia uzvtkowa

3.3. Kubatura

3.4. llos¢ kondvgnacji uzytkowych: 4 + garaze w piwnicy

770,74 m’

10.900 m*

3.5. Zestawienie mieszkan

*+ 3 parter: - 2 Pm o pow.
-2 Pd o pow.
-2 Pd o pow.

- | pietro: -2 Pm o pow.
-2 Pd o pow.
- 2 Pd o pow.
-2 Pd o pow.
-2 Pd o pow.
-3 Pd o pow.
-4P opow.

- I pigtro: -2 Pm o pow.

-2 Pd o pow.
-2 Pd o pow.
-2 Pd o pow.
-2 Pd o pow.
-3 Pd o pow.
-4P opow.

49,90 m’ - 3 szt
51,00 m? -1 szt.
52,35 m? - 1 szt.

49,90 m’ - 3 szt.

51,00 m? - 1 szt.
52.35 m’ -1 szt.
53,39 m’ - 1 szt.
56,70 m* -1 szt
70,97 m’ - 1 szt.
80,75 m’ - 1 szt

49.90 m’ - 3 szt

51,00 m* - 1 szt.
52,35 m’ - 1 szt
53,39 m* - 1 szt.
56,70 m’ - | szt.
70,97 m* - 1 szt.
80,75 m* - 1 szt.




- I1I pietro:
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-2Pm opow.4580m> -3 szt (pow. podt. 49.9)

-2Pm opow.44,00m* - I szt. (pow. podt. 51,00)
-2Pm opow.4840m”> -1 szt (pow. podl. 52.35)

-2Pd opow. 54,13 m* - I szt (pow. podh. 56,70)
-3Pm opow. 48,32 m’ -1 szt (pow. podh. 53,60)

-3Pm opow. 53,22m* - I szt. (pow. podt. 64,35)
-3Pm opow. 66,12m> -1 szt. (pow. podt. 70,97)

3.6. Zestawienie lokali handlowvch (parter)

lokal 1 -pow.uz. = 65,90 m?
lokal 2 - pow. uz. = 129,27 m’
lokal 3 - pow.uz. = 62,00 m’

3.7. Zestawienie garazy wbudowanych (piwnica)

garaz
garaz

garaz

garaz

1 - pow.
2 -pow.
3 - pow.
z 4 -pow.
Z 5 - pow.
7z 6 - pow.

uz. = 14,52 m?
uz. = 16,10 m*
uz. =16,20 m’
uz. = 14,82 m*
uz. = 14,82 m’
uz. = 16,20 m*

7 7-pow. uz. = 16,14 m’

7 8 -pow. uz. = 14,88 m’

9 - pow. uz. = 16,99 m*

garaz 10 - pow. uz. = 16,96 m’
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3.8. Posadowienie budynku

- Poziom posadzki parteru w sekcja::h 112 wynosi 70,60 m n.p.m.
Jest to poziom posadzki lokali handlowych wyniesionych zaledwie 15 ¢cm
ponad otaczajacy teren.

- Poziom posadzki parteru w sekcjach 3 i 4 wynosi 71,70 m n.p.m.

- Posadzki piwnic wynosza odpowiednio 68,00 i 68,95 m n.p.m.

4. Opis szczegotowy

4. 1. Fundamenty

Lawy fundamentowe, zelbetowe w sekcji nr 1 zgodnie z poz. konstr.
14.4.1. - 14.43.
W sekcjach nr 2, 3 i 4 zaprojektowano plyte fundamentowa, zelbetowa grubosci

40 cm na betonie wyréwnawczym grubo$ci 10 cm (poz. 14.1. - 14.3.)

4.2. Izolacje p. wodne

Z uwagi na wysoki poziom wody gruntowej, ktory stabilizuje si¢ powyzej po-
sadzki piwnic, pod plyta fundamentowa, na chudym betonie nalezy ufozy¢ izola-
cje zgrzewana z trzech warstw folii budowlanej i wywinag ja na $ciany ze-
wngtrzne piwnic (jak pokazano na rys. 8/24).

[zolacj¢ na $cianach nalezy ostoni¢ od zewnatrz $cianka ceramiczna grubosci

6,5 cm murowang na zaprawie cementowe;.

Podobnie izolacj¢ p. wilgociowa nalezy wykona¢ w sekcjach 1 i 2, lecz pod war-
stwa posadzki na podtozu zwirobetonowym (jak na rys. 9/24).

Wokot catego projektowanego budynku nalezy ponadto utozy¢ drenaz opaskowy

zgodnie z rozwiazaniem przedstawionym w czesci wod.-kan.
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Celem przeciwdziatania wyporowi zalegajacych w gruncie itow, wokot sekcji
2, 3 14 nalezy wykonac poziomy ekran z betonu B-20 o szerokosci ok. 300 cm

(Jak zaznaczono na rys. 8/24).

4.3. Sciany DIWRIC

Wykonac¢ z betonu lanego grubosci 25 cm.

4.4. Sciany kondvenacji nadziemnvch

Wykona¢ z materiatow Sciennych systemu ,,FELKO”, ktorych dystrybutorem jest
EKO-BUD KOMPLEKS w Gdansku, ul. Struga 16.

Materialy te, wystgpujace pod nazwa ,, Termoizolacyjna elementy murowe FEL-
KO”, posiadaja aprobate techniczng [TB nr AT-15-3004/98 z terminem jej waz-
nosct do 31 maja 1999 r.

Sa to bloczki betonowo-styropianowe o wymiarach 50 x 30 x 19,5 ¢cm oraz

50 x 30 x 9,5 cm. Z bloczkéw tych projektuje si¢ sciany zewngtrzne grubosci

30 cm 1 Sciany wewngtrzne grubosci 20 cm.

Sciany zewnetrzne nie wymagaja stosowania zadnej warstwy docieplajace;.
Sciana grubosci 30 cm posiada izolacyjnosé termiczna ko = 0,30 W/(m’K).
Zaleca si¢ nadzor i konsultacj¢ producenta nad wykonywaniem robot murarskich
1 przestrzeganiem odpowiednich rezimow okreslonych instrukcja [TB.

Przed ulokowaniem zamowienia u producenta nalezy bezwzglednie zazadac
uwiarygodnienia swiadectwa [TB poprzez okazanie oryginatu aprobaty technicz-
nej, z uwzglednieniem faktu, ze termin jej waznosci uptywa 31 maja 1999 roku.
Podobnie nalezy postapi¢ z aprobata techniczng AT-15-3003/98 dotyczaca
»termoizolacyjnego betonu FELKO” oraz AT-15-3002/98 dotyczaca
»iermoizolacyjnej zaprawy FELKO”.
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4.5. Stropy
Zaprojektowano stropy zelbetowe, monolityczne systemu ,,FILIGRAN” o grubo-

sct konstrukcyjnej 18 cm.

Warstwy wykonczeniowe stropu opisano na rys. 8/24.

4.6. Stropodach

«, ptrop zelbetowy typu ,,FILIGRAN™ zostat na ostatniej kondygnacji zintegrowany
z dachem o konstrukcji drewnianej posiadajacym potacie o pochyleniu 65 %
(patrz rys. 8/24).

Strop nad ostatnig kondygnacja nalezy ociepli¢ welna mineralna grubosci 18 cm,
natomiast wszelkie skosy dachowe ociepli¢ wetng grubosci 16 cm.

Wiezbe dachowa zaprojektowano z drewna sosnowego struganego K-27, impre-
gnowanego (krokwie o przekrojach 8/16 1 5/16) ;wzmocnionego elementami
stalowymi (platew kalenicowa 2 [180).

Wigzba dachu zostata w pelni przedstawiona w czgsci konstrukcyjne;.

4.7. Lukarny

Ostatnia kondygnacja zostata m.in. doswietlona za pomoca lukarn.

Stropy lukarn sa przedluzeniem ptyty stropowej ,,FILIGRAN™ ulozonej nad

[Il pietrem, natomiast ich $ciany nalezy wykona¢ w konstrukcji drewnianej
10/10 cm umocowanej na krokwiach i ostonigtej od zewnatrz $cianka grubosci
6 cm z gazobetonu, a ocieplonej wetng mineralng grubosci 10 cm 1 wykonczong

od srodka ptytami STG.
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4.8. Krycie dachu

»

Na krokwiach drewnianych nalezy wykona¢ pelne deskowanie, na nim utozy¢
warstwe papy podkiadowej, a na niej dachowke bitumiczna , TEGOLA CANA-
DESE” (jak na rys. 8/24). "

4.9. Scianki d-iatowe

"+ Poza pomieszczeniami sanitarnymi, $cianki dziatowe w budynku nalezy muro-
wac z elementow murowych ,,FELKO” o wym. 50 x 19,5 x 10 cm ( grubo$¢
scianek 10 cm).

W pomieszczeniach sanitarnych stosowac scianki z cegly ceramicznej dziurawki

grubosci 6,5 cm.

4.10. Nadproza

Nadproza okienne i drzwiowe w przewazajacej wigkszosci nalezy wykonac przy
wykorzystaniu typowych belek nadprozowych L-19 N i D.
Rodzaj nadproza, ilos¢ belek i ich dtugos¢ podano na rysunkach.

4.11. Schody

Schody migdzykondygnacyjne nalezy wykona¢ jako zelbetowe, wylewane zgod-
nie z projektem konstrukcyjnym (poz. 10.2.)

Uksztattowanie schodéw pokazano na rzutach oraz przedstawiono na rys. 9/24.

4.12. Wience - zelbetowe, wylewane, poz. 12.1.112.2.
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4.13. Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych

Dostep do czgsci ustugowej (3 lokale) zlokalizowanej w parterze nie stanowi
problemu, gdyz posadzki tych placowek zostaly usytuowane zaledwie 15 cm nad
przyleglym chodnikiem i dostepne za pomoca; krotkich pochylni pokonujacych te
roznicg (dt. 2,00 m).

W klatkach schodowych zapewniony jest dostep 0s6b niepemosprawnych do
*+mieszkan w parterze poprzez mozliwos¢ zamontowania podnosnikéw przyscien-
nych, prowadzacych wzdtuz biegu z przyziemia na parter o konstrukcji umozli-

wiajacej ich rozktadanie i skladanie na sciane.

4.14. Podciqggi - zelbetowe, wylewane wg rys. konstr. (poz. 12.2).

4.15. Posad-ki

We wszystkich pomieszczeniach przyjgto ulozenie wyktadziny rulonowej PCV,
przewidujac jednak na etapie realizacji mozliwo$¢ zamiany tego rodzaju posadz-
ki na inna, zgodnie z indywidualnym zyczeniem lokatorow.

Dotyczy to zarowno mieszkan jak i powierzchni ushugowych, gdzie rodzaj po-
sadzki bedzie pochodna ich funkcji, ktore w chwili obecnej nie zostaty skonkre-

tvzowane.

4.16. Wenwvlacja grawitacvina

Kanaty z bloczkéw wentylacyjnych, ceramicznych ¢ 16 cm i wymiarach

19 x 19 oznaczone zostaty na rzutach.
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4.17. Okna i drzwi

Wszystkie kondygnacje nadziemne ;1aleZy wyposazy¢ w okna PCV.

W piwnicy osadzi¢ okna drewniane.

Wszystkie drzwi do mieszkan i w mieszkaniach - drewniane, ptytowe.

Drzwi do lokali handlowych z PCV, a do klatek schodowych - stalowe.
Szczegblowy wykaz drzwi przedstawiono na rys. 20/24m., a wykaz okien na
- 1ys. 19/24. ’

4.18. Balustrady balkonowe

Murowac z cegly dziurawki 6,5 cm na konstrukcji z ramy stalowej i obustronnie

tynkowac.

4.19. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne

Wykona¢ tynki wapienno-cementowe kat. I11, gtadkie.
W garazach wykona¢ tynk kat. I1.

Piwnice nie wymagaja tynkowania.

4.20. Malowanie elewacji

a) Tynk1 zewngtrzne nalezy pomalowa¢ zgodnie z kolorystyka przedstawiona na
rysunkach 15/24; 16/24; 17/24 1 18/24.
Do malowania stosowac farby akrylowe ,,ISPO” lub alternatywnie
LCIESZYN”,

b) Blacharke (rynny, rury spustowe i parapety zewngtrzne z blachy ocvnkowanej
grubosci 0,7 milimetra) malowac 2 x farba olejna w kolorze ciemnobra-

Zowym.
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¢) Elementy stalowe drzwi do klatek schodowych malowac¢ 2 x ciemnobrazowa
farba olejna. ]

d) Wszystkie uwidocznione elementy drewniane nalezy pomalowac 2 x
drewnochronem w kolorze palisander.

€) Wrota garazowe pomalowac 2 x lakierem bezbarwnym po uprzednim
2-krotnym malowaniu bejca palisandrowa,

. 4.21. Okladziny zewnetr=ne $cian

Sciany trontu handlowego na wysokosci parteru oraz sciany tacznika i wystajace
fragmenty $cian klatek schodowych nalezy oblozy¢ ptytkami ceramicznymi, ele-
wacyjnymi w kolorze czerwieni ceglastej (plytki produkcji czeskiej o wymiarach

25 x 6 cm) i spoinowac ciemna zaprawa (czern lub ciemny braz).

3. Zagadnienia p.po:.

Obiekt zakwalifikowano do kategorii ZL IV kategorii zagrozenia ludzi.

Dla tej kategorii odporno$¢ pozarowa budynku powinna odpowiadac klasie C

(§212.2).

Budynek spemia warunki klasy C, gdyz:

- posiada Sciany z materiatow (bloczki ,,FELKO” posiadaja klase odpornosci
ogniowej F 1-RE-I 60,

- stropy zelbetowe | FILIGRAN”,

- schody zelbetowe, wylewane, $ciany klatki schodowej z cegly petej gr. 25,

- dach kryty dachowka bitumiczna na papie,

- konstrukcja dachu drewniana, lecz oddzielona od kondygnacji uzytkowej
ptyta zelbetowg stropu ,,FILIGRAN.

Pow. uzytkowa budynku wynosi 2800 m?, co sprawia, ze caly budynek miesci

si¢ w jednej strefie pozarowej (§ 227.1.).
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