3 | Urzad Gminy

Nowa Wies Wielka : i Tel {52) 320 68 68
=& ul. Ogrodowa 2 . ’ Fax (52) 320 68 50
86-060 Nowa Wies Wielka I - -50. www.nowawieswielka.pl
s NG5 : :
RBI.7011.10.23.2023.DP Nowa Wie¢ Wielka, dnia 23.04.2024 r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"NOWA WIES WIELKA CENTRUM"
Uchwata nr LVIII/538/24 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 30 stycznia 2024 1.
(Dz. U. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz 822 z dnia 2 lutego 2024 r.)

Dzialka nr ewid. 159/22, obreb nr 2.0011-NOWA WIES WIELKA:

Przeznaczenie: 6U - Teren ustug;
1KDG - Teren drogi gtéwne;j;

UCHWALA NR LVIII/538/24

RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
Z DNIA 30 STYCZNIA 2024 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie$ Wielka Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. |1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
Rada Gminy Nowa Wies Wielka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Wie§ Wielka
Centrum”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie§ Wielka (Uchwata Nr XX1/205/20 Rady
Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 30 listopada 2020 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
3. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytufowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie$
Wielka Centrum” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Wies Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy ora

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgczr
nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanow1qce éi’ﬁqcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§2 ®

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych
powyzej 12° do 45°, co najmniej dwuspadowy;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowite;j
wszystkich budynkéw na dziafce w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng
odlegloéé budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linig¢ zabudowy:

- okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonéw, galerii, tarasow, schoddw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,

- innych elementdéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrolapy: do
2,0m;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, tj.: przez powierzchnig zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu
zajeta przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),
- tarasOw i powierzchni utwardzonych;
7) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

9) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; dziatalno$¢ zwigzang z
prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscia
produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2,
gastronomii, handlu, bankowosci, finansow, ubezpieczef, administracji, o$wiaty, ustugi
tacznosci, uslugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, i inne), us’lﬁg;
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transportowe, naprawy pojazdéw, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia i opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow
terytorialnych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rozdzial I1
Ustalenia szczegotowe

§3
Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustlug, oznaczone
symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 1IMW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: IMW-U,
2MW-U, 3MW-U;

4) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

5) teren ushug edukacji, oznaczony symbolem: 1UE;

6) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR,;

7) teren ustug i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1U-ZP;

8) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 11E;

9) teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem: 1KDG;

10) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL;

11) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
12) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP;

13) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
14) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem: 1CZ.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sie¢:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespehiajacych ustalen planu w zakresie N
parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie
lub rozbudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii
dachu oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,
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b) dla budynkdéw istniejacych w dniu uchwalenia ]IilaTiiil zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozhwosc przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, plzy czym rozbudowa mozliwa jest zgodnie z wyznaczong linig
zabudowy,

c) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkeji innej niz ustalona dla
danego terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojs¢, dojazdow,
e) realizacjg¢ jednej kondygnacji podziemnej.

§5

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej oraz infrastruktury
kolejowej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw nalezacych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dzialki
budowlane;j;

4) lokalizacje drzew i krzewow w sgsiedztwie terenéw kolejowych w sposob spetniajacy wymogi
przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, tj.

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-U, MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
uslugowych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UE, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami U, U-ZP w przypadku lokalizowania;

a) ustug o$wiaty, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

b) uslug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

¢) ustug zdrowia i opieki spotecznej, jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spoleczne;j.

§6
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W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdtczesnej ustala sig:

1) dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenu 1CZ, w granicach nieczynnego cmentarza ewangelickiego ujetego w gminnej i
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:

a) nakaz zachowania historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego oraz pozostatej zieleni ksztattujgce;j
przestrzen cmentarza,

¢) nakaz zachowania i konserwacji ewentualnie zachowanych historycznych obiektéw malej
architektury, np. bram, ogrodzen, nagrobkow, krzyzy itp.,

d) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sig
tereny drog publicznych jako tereny ogélnodostepne.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 6U:

[...]

§12
W zakresie szczegbtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacje¢ budynku ustugowego,

3) lokalizacjg ustug nieucigzliwych,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,6,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
7) wysokos¢ zabudowy: do 12,0m,

8) geometria dachu: dach plaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

9) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw pofaci dachowej do barw czerwon
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brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw materialow wykornczeniowych
takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla,
drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym
zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 819,
12) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1KDG:

[...]

§17
W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KDG:

1) ustala sig:
a) teren drogi publicznej — klasy gtowne;,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i transportowe;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

[...]

§23

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) ustala si¢ dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 138 ,,Pradolina Torua-Eberswalde” — wody czwartorzedowe, bedgcego obszarem
najwyzszej ochrony (ONO), ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenow gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okre$lania
ustalen.

§ 24
1. W z.c:lkresie szczegO6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig
nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziahu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla terendw MW, MW-U: 1500 m?, : 4
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b) dla pozostatych: 1000 m?,

2) minimalna szerokosc¢ frontu dzialki budowlane;j: 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatow
nieruchomosci.

§ 25
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV
jako pas wolny od zabudowy o szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napi¢cia 15kV, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) ochrong istniejgcego ujecia wod podziemnych oraz strefy ochrony bezposredniej w promieniu
10 m liczac od obudowy studni gt¢binowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu dla czeéci obszaru znajdujgcego
si¢ w strefie zwigzanej z ograniczeniami od teren6w kolejowych, wyznaczonej na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego;

6) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzgdzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczefistwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie
terenéw kolejowych obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 26
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne:

a) KDG — klasy gtowne;,

b) KDL — klasy lokalnej,

¢) KDD - klasy dojazdowej;

2) KOP — parking;

3) KR - drogi wewnetrzne;

4) parametry ukladu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie ciggloéci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:
Oznaczenia terendw Obsluga komunikacyjna — oznaczenia
drog

: o
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2KDD

1KDL, 3KDD

1KR, 2KR, istniejgce zjazdy z drogi
|krajowej, zlokalizowanej poza
granicami planu

AMNW-U 2KR, 4KR, istniejace zjazdy z drogi
krajowej, zlokalizowanej poza
granicami planu

SMNW-U KR, istniejace zjazdy z drogi
krajowej, zlokalizowane) poza
granicami planu

6MNW-U 3KDD, 4KDD
TMNW-U 3KDD, 4KDD
MW KR

IMW-U 1KDL, 2KDD
PMW-U 3KDD

3MW-U 3KDD, 2KR, 4KR
1U 3KR

2U 1KDD, 3KR

3U IKR

4U 3KDD, IKR, 2KR
5U 3KDD

6U 3KDD, 4KDD, 4KR, z drogi gminnej

ul. Komunalnej, zlokalizowanej poza
granicami planu

IUE 1KDL, 1KDD, 2KDD
1UR 1KDL

1U-ZP 1IKDL, 3KDD, 1KR
11E KDL

KOP 1KDL, 3KR

1CZ 1KDL

7) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowych,
w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,
c) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

8) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych, parkingach podziemnych lub garazach.

§ 27 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci
sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pgwi_qzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie doste
do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb

lub z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcym
regulaminem utrzymania porzadku i czystoéci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie §ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terenow MNW-U, MW, MW-U, U, UE, UR, U-ZP: do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

— z terenéw komunikacji 1 terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub za pomoca
urzadzen do powierzchniowego odwodnienia,

— zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw sgsiednich na tereny
kolejowe 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzef odwadniajacych,

1) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
}) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojgcych lub stupowych.

§ 28
W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe
§ 29

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw: MNW-U, MW, MW-U, U, UE, UR, U-ZP - 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

§ 30
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Nowa Wies Wielka.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Podinspektor ds. geodezji 7 powazaniem
_— i planowaitia przestrzennego
O
( =<

mgr Natalia Pawlak

(podpis i pieczec)

Referat Planowania Przestrzennego, Gospodarki Gruntami i Ochrony Srodowiska
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAIROWANIA PRZESTRZENNEGO
"NOWA WIES WIELKA CENTRUM"
Uchwala nr LVIII/538/24 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 30 styczmia 2024 r.

(Dz. UsWoj. Kujawsko-Pomorskiego poz 822 z dnia 2 lutego 2024 r.)

= : w SKALJ\: 1:1000




OGOLNE
EJ GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM

[ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

4—— NIEPRZEKRACZANE LINIE ZABUDOWY
— WYMIARY
PRZEZNACZENIE TERENU

MNW-U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE)
WOLNOSTOJACES LUB USLUG

MW - TEREN ZBAUDOWY MIESZKANIOWES WIELORODZINNE)J

MW-U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNEJ LUB UStUG

U - TEREN USLUG
UE - TEREN USLUG EDUKACII

UR - TEREN USEUG KULTU RELIGIINEGO

U-ZP - TEREN USLUG | ZIELEN] URZADZONE!

KDD - TEREN DROG) DOJAZDOWE)

KR - TEREN KOMUNIKACJI DROGOWE) WEWNETRZNEJ
KOP - TEREN PARKINGU

IE - TEREN ELEKTROENERGETYKI

KDG - TEREN DROGI GLOWNEJ

KDL - TEREN DROG| LOKALNE]

CZ - TEREN CMENTARZA ZAMKNIETEGO

OBSZARY OCHRONNE

5% OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

772 OBIEKTY WPISANE DO GMINNE) EWIDENCII ZABYTKOW
STREFA "A" OCHRONY KONSERWATORSKIE)

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ORAZ GRANICA NIECZYNNEGO CMENTARZA EWANGELICKIEGO
UIETEGO W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW

— = NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA SN 15kV

N\ STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNES LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA SN 15kV

© uicce wopy
=== STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIE] OD UJECIA WODY
STREFA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI OD TERENOW KOLEJOWYCH

ooooooio0o0on 8o O

OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM W CALOSCI ZLOKALIZOWANY JEST W
GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 138 "PRADOLINA TORUN-EBERSWALDE"
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWA WIES WIELKA
Uchwata nr XX1/197/04 Rady Gminy w Nowej Wsi Wielkiej z dnia 1 grudnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nowa Wies Wielka Potudnie"
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 7, poz. 107 z dnia 8 lutego 2005 r.)

Dzialka nr ewid. 182/3, obreb nr 2.0011-NOWA WIES WIELKA:

Przeznaczenie: KDG - Tereny drog publicznych klasy drogi gtéwne;j;
MN/U1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych;

Dzialka nr ewid. 159/4, obreb nr 2.0011-NOWA WIES WIELKA:
Przeznaczenie: KDG - Tereny drég publicznych klasy drogi gtowne;j;

Dzialka nr ewid. 159/3, obrg¢b nr 2.0011-NOWA WIES WIELKA:
Przeznaczenie: KDG - Tereny drog publicznych klasy drogi glowne;j;

Dzialka nr ewid. 207/1, obreb nr 2.0011-NOWA WIES WIELKA:

Przeznaczenie: KDL2 - Tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
KDD3 - Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

Dzialka nr ewid. 547, obreb nr 2.0011-NOWA WIES WIELKA:

Przeznaczenie: KDL2 - Tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
KDD3 - Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;;

Dzialka nr 182/3, obreb 2.0011-NOWA WIES WIELKA: nie ma pokrycia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w 58 %.

Dzialka nr 159/4, obreb 2.0011-NOWA WIES WIELKA: nie ma pokrycia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ponizej 1 %.
Uchwata nr XX1/197/04
Rady Gminy Nowa Wie$§ Wielka
z dnia 1 grudnia 2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie$ Wielka Potudnie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717,Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr141,
poz.1492) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL ]

]
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Rozdzis {7+

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie§ Wielka zatwierdzonego uchwalg Rady
Gminy Nowa Wie$ Wielka Nr XXI/177/2000 z dnia 4 pazdziernika 2000 r., uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie§ Wielka Poludnie”.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okreslona zostala na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik rysunkowy nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

§ 2. Integralng czg§¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu stanowiacy zatgcznik rysunkowy z numerem 1;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy
zalgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami plaﬁu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) strefa B ochrony konserwatorskiej;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpalery drzew;

6) proponowane podziaty na dziatki budowlane.

2. Drogi poza obszarem opracowania stanowig oznaczenie graficzne majgce charakter
informacyjny. § 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach
tego terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
znajdujacych sie¢ na tej dzialce budowlanej;

2) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje, kidrej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach
tego terenu wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ na tej dzialce budowlanej. Parametry te nie dotyczg infrastruktury techniczne;j
oraz niezb¢dnego zagospodarowania terenu dziatki;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, ktére
wyznaczajg tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu oraz roéiznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy;

4) maksymalnej wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg odlegloéé w rzucie
prostopadiym mierzong pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza kt6rg zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich budynkéw;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegdln¥gh
terenow, ' .

]
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

ek
8) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne,
urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie
a takze ogolnodostepne stacje telefoniczne;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, ktére w catosci lub czeéci
sluzg do prowadzenia dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezpo$rednio metodami przemystowymi débr materialnych;

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ uslugi, ktére nie powoduja zadne;
ucigzliwodci w emisji substancji i energii oraz nie bedace inwestycjami, dla ktorych raport o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze lub jest wymagany. W szczegdlnoéci
ustugami nieucigzliwymi nie s3 stacje paliw, zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi
samochodow, zaklady rzemies$lnicze i drobnej wytworczosci zatrudniajagce powyzej 10
pracowniko6w, lakiernie i warsztaty samochodowe;

11) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktére moga powodowaé ucigzliwosé
w emisji substancji i energii w granicach dziatki lub zespohu dzialek, na ktérych ustuga jest
zlokalizowana lub dla ktérych raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na érodowisko moze by¢
wymagany;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalna lub minimalng
warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw istniejgcych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowite;j
dziatki.

2. Pojgcia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogblnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:

1) ustalenia ogélne obowigzujg na calym terenie objetym planem miejscowym, a ustalenia
szczegOlowe obowigzujg dla poszczegdinych terendw oznaczonych dodatkowo numerem terenu;

2) kazdy teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oznaczono na rysunku planu oraz w
tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. »Symbolem terenu”. Symbol
literowy oznacza glowna funkcje terenu lub klase drogi, a nastgpujaca po nim liczba numer
kolejnego terenu funkcjonalnego;

3) dla kazdego terenu oznaczonego symbolem terenu zapisano ustalenia szczegtowe.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych oznaczone symbolem
terenu MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem terenu MW,

3) tereny zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem terenu
MN; .
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5) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem terenu UP;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow oznaczone symbolem terenu P;

7) tereny infrastruktury technicznej w zakresie wodociggow oznaczone symbolem terenu W,
8) tereny drég publicznych klasy drogi gléwnej oznaczone symbolem terenu KDG;

9) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem terenu KDL,

10) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem terenu KDD;

11) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem terenu KDW.

§ 7. Ustalenia dotyczgce ochrony i zasad ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
musi byé sytuowana zgodnie z tymi liniami;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio w granicy dziatki budowlanej lub w
odlegloéci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejsze) niz 1,5 m od tej granicy jezeli zostang
spelnione wszystkie warunki:

a) usytuowanie budynku nie zakléci ponad przecigtng miar¢ mozliwosci zagospodarowania i
wykorzystania nieruchomosci sasiedniej,

b) usytuowanie budynku nie naruszy zasad wspdizycia spotecznego,
c) $ciana budynku zwrécona w strong nieruchomoéci sgsiedniej nie bedzie posiadata otworow,

4) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania wsi obiekty i urzadzenia, a w
szczegblnosci: obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi
publiczne, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, zielen gminng, ciggi pieszo-jezdne, ciagi
piesze, §ciezki rowerowe mozna realizowac¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

5) wyznacza si¢ nastgpujgce obiekty i obszary przeznaczone na cele publiczne:
a) drogi publiczne,
b) obiekty infrastruktury techniczne;;

6) ustala sie¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

7) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych wymagajacych
pozwolenia na budowe, przy czym:

a) kubatura brutto pojedynczego obiektu nie moze przekracza¢ 400 m?,

b) jesli zaprzestano wykorzystywania obiektu do celow ustugowych lub handlowych na okres
dluzszy niz 1 rok, obiekt ten nalezy zlikwidowa¢ na koszt jego whasciciela;

8) dopuszcza sig realizacje nognikéw reklamowych w formie:
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a) slupow reklamowch o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i §rednicy nie wickszej niz 1.5 m,

b) tablic, neondw, ekranéw o pawierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 8
m?

¢) w powigzaniu z obiektami budowlanymi;
9) zabrania si¢ lokalizowania no$nikoéw reklamowych:

a) w pasie terenu obejmujgcym jezdnie w kraweznikach wraz z terenem potozonym na zewnatrz
jezdni po 3 m od kraweznika dla drogi gtowne;j,

b) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach wraz z terenem polozonym na zewnatrz
jezdni po 2 m od kraweznika dla drog lokalnych i dojazdowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
ktorej ustala sie:

a) zachowanie zasadniczych elementéw planu, szczegdlnie historycznego przebiegu ulic oraz ich
przekroju poprzecznego,

b) zachowanie historycznych linii zabudowy oraz wielkosci §cian,

c) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly, podziatéw architektonicznych
do juz istniejgcej o warto§ciach kulturowych,

d) usuniecie lub odpowiednig przebudowg obiektow dysharmonizujacych, kolidujacych
usytuowaniem, skalg i charakterem z historyczng strukturg przestrzenna,

e) wszelkie projekty zagospodarowania terenu i projekty budowlane nalezy uzgadniaé z
wlasciwym Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 9. Ustalenia wynikajace z ochrony przyrody:
1) nakazuje si¢ ochrong drzew o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

2) ustala si¢ wprowadzenie nasadzen szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu i o minimalne;j
szerokos$ci 5 m;

3) w skiadzie gatunkowym szpaleréw drzew powinny dominowa¢ gatunki lisciaste.
§ 10. Ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisj¢
substancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé sig
na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktérych jest wytwarzane;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzigé moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko jest wymagany oraz dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze byé wymagany,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury techniczne;j,

¢) inwestycji na terenach oznaczonych symbolami P;
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3) ustala si¢ zakaz skladowania wszelkich! '6'd‘p'éd6'\i? ﬁiebezpiecznych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

4) teren potozony w calo$ci w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych, wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi;

5) ustala sie, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne poziomy halasu muszg by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i ogéinych warunkow zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na
terenie lokalizacji wlasnej;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegolnych terenéw musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegblnymi.

§ 12. Ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne w szczegélnosci w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych;

2) w przypadku braku mozliwoéci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy
inwestorem a wlascicielem terenu;

3) ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki Sciekowej:

a) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) $cieki beda odprowadzane do oczyszczalni Sciekow,

¢) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1,5 m w
stosunku do dna zbiornikow bezodplywowych, dopuszcza si¢ dla mieszkalnictwa i ushug, z
wylaczeniem uslug wytwarzajacych §cieki, odprowadzanie &cickow do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywoéz do punktu
zlewnego przy oczyszczalni Sciekow,

d) zbiorniki bezodplywowe musza mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej
winny ulec likwidacji,

e) wody opadowe z terenéw utwardzonych drog publicznych klasy drogi gléwnej i lokalnej
powinny by¢ odprowadzane systemem powierzchniowego odprowadzania wod,

f) wody opadowe z terenéw zabudowanych obiektami produkcyjnymi, sktadami, magazynami
powinny by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do oczyszczalni Sciekow,

g) odprowadzenie wod deszczowych z terenéw pozostalych drog oraz dzialek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-uslugows, uslugows moze nastgpic
do gruntu w granicach dziatki,

h) wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na. /,
wylotach;




i o

| Urzad Gminy
U Nowa Wies Wielka Tel (52) 320 68 68
=& | ul. Ogrodowa 2 Fax (52) 320 68 50
86-060 Nowa Wies Wielka www.nowawieswielka.pl

4) ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczqc.e zabpaf{'zenia w wodg:

a) wszystkie budynki musza by¢.podtgczone docelowo do gminnej sieci wodociggowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajagce pobér wody w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni w granicach dziatek budowlanych i czerpanie z
nich wod wylacznie do celéw gospodarczych,

c) zabrania si¢ wykonywania wszelkich nowych uje¢ wod w granicach dziatek budowlanych;
5) ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng musi odbywa¢é si¢ z istniejgcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych;

c¢) nowe budynki bgdg zasilane w energi¢ elektroenergetyczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylgczenia oraz plany rozwoju w
zakresie zaspokojenia obecnego i przyszlego zaopatrzenia w energie elektryczng uzgodnione z
wlasciwym terenowo zakladem energetycznym,

d) istniejace linie napowietrzne $redniego i niskiego napigcia, kolidujace z projektowanym
zainwestowaniem terenu - do przebudowy; zaleca si¢ ich stopniowg likwidacje¢ i zastepowanie, w
ramach remontéw i modernizacji, sieciami kablowymi;

€) ustala si¢ mozliwos¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w
miejscu przebiegu linii SN i stacji wngtrzowych w przypadku duzych mocy i braku linii SN na
wszystkich terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu;

6) ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorowe lub indywidualne Zrodla dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych Zrodel energii,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowych éredniego i niskiego cisnienia,
¢) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych nalezy rezerwowaé trasy pod gazociagi,

d) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe powinny byé lokalizowane
w linii ogrodzenia w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci;

7) telekomunikacja:

a) zachowuje sig istniejgcg kablows sieé telekomunikacyjna,

b) wskazuje si¢ docelowsg likwidacje linii napowietrznych;

8) ustala sig nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady z terenu wsi muszg by¢ sktadowane na sktadowisku odpadéw komunalnych,
b) poza sktadowiskiem odpadéw komunalnych bezwzglednie zabrania si¢ sktadowania odpadow,

c) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasow
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,
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d) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 13. Ogolne zasady 1 warunki podziatu terendw na dziatki budowlane:

1) ustala sie minimalne powierzchnie dzialek wedlug ustalen szczegétowych dla poszczegolnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami terenu;

2) kazda dziatka budowlana winna posiadaé:

a) dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i ustaleniami szczegétowymi,
b) miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci okre$lonej w ustaleniach szczegétowych,

¢) miejsce whasciwego gromadzenia odpadow,

d) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

3) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podzialow nie dotycza wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej i na cele dojazdéw do nich;

4) podzial poszczegolnych terenéw funkcjonalnych na dzialki budowlane musi uwzgledniaé
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow infrastruktury techniczne)
oraz dojazdow do poszczegdlnych dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu budowlanego na dwodch lub wigcej sgsiadujacych ze
sobg dzialkach budowlanych nalezacych do jednego wlasciciela lub wladajgcego bez
konieczno$ci ich wczesniejszego scalania;

6) w przypadku podziatu dziatek nalezy przyjac:

a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami terenu,

b) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych:
- minimalny front dziatki 20m,
- maksymalny front dziatki 40 m;

c) na inne cele maksymalne i minimalne fronty dzialek nalezy ksztaltowaé w zaleznosci od
potrzeb,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 70° do 90°.
DZIAL 11
Ustalenia szczegdlowe
Dotyczy przeznaczenia o symbolu MN/U1:
Rozdzial 1

§ 14. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MN/
Ul: '

1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetniajaca - ustugi nieuciazliwe;

3) warunki urbanistyczne:

a) budynki mieszkalne wylgcznie wolnostojace,

]
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b) budynki ustugowe wolnostojace lub w po}dérzéniu z :z‘abﬁdowq mieszkaniowa,

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane
lub dobudowane do budynku funkcji podstawowej lub funkcji uzupeiniajacej o bryle
dostosowanej do bryly tego budynku,

d) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
uslugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz dodatkowo jeden budynek garazowy i
jeden budynek gospodarczy,

e) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej - 2
kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 10 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 1 kondygnacja nadziemna lecz
nie wigcej niz 5 m,

h) rodzaj dachu na obiektach funkcji podstawowej i uzupelniajacej — plaski, dwu lub
wielospadowy o spadkach od 30 do 45 °, przy czym glowne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza posiada¢ jednakowy spadek,

i) zabrania si¢ przesuwania kalenicy budynku w pionie,
j) kalenice budynkéw mieszkalnych nalezy lokalizowaé¢ rownolegle do frontu dziatki,

k) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub materialy dachdéwkopodobne w kolorze dachowki
ceramicznej, odcieniach brazu lub szarosci,

1) elewacje — w bieli lub w kolorach pastelowych;
m) podziaty dziatek — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m ?,
n) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.5,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 60% powierzchni
dziatki,

p) zabrania si¢ wykonywania ogrodzefi z prefabrykatéw betonowych od strony drog publicznych;
4) warunki parkingowe:
a) ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 dodatkowe miejsca parkingowe dla ustug nieucigzliwych;
5) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi publicznej klasy drogi lokalnej zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowuje sig istniejace zjazdy z drogi publicznej klasy drogi gtéwnej;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 12.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu KDG:
[...]
Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji ‘
L n

§ 26. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleifi téreny KDG: 5
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1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy.\l.:ar.ogi giéwnej; do czasu realizacji obwodnicy
Nowej Wsi Wielkiej w ciagu drogi krajowej nr 25, zachowuje sie klase drogi glownej ruchu
przyspieszonego (GP); >

2) funkcja uzupelniajgca - obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi dla odcinkéw modernizowanych lub
nowoprojektowanych 25 m,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem urzadzen pomocniczych i wszelkich
obiektow infrastruktury techniczne;j,

c) ustala si¢ skrzyzowania drogi oznaczonej symbolem przeznaczenia KDG z drogami KDL 1 i
KDL 2 zgodnie z rysunkiem planu,

d) do czasu zmiany klasy z drogi glownej ruchu przyspieszonego (GP) na klasg drogi gléwnej (G)
zakazuje si¢ realizacji wszelkich zjazdow z tej drogi za wyjatkiem skrzyzowan wymienionych w
ppkt. c,

¢) zabrania si¢ wszelkich nowych bezposrednich zjazdéw z drogi glowne;j,
f) ustala si¢ obowigzek wykonania chodnikéw dla pieszych po obu stronach pasa jezdni,

g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia prawidiowej ochrony przed halasem istniejgcej zabudowy
poprzez wprowadzenie np. ekrandw i zieleni izolacyjnej wzdtuz pasa drogowego.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu KDL2:
[...]
Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacji

[...]

§ 27. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu: KDL
1, KDL 2:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) funkcja uzupetniajaca - obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych drég dla odcinkéw modernizowanych lub
nowobudowanych — 12 m,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem urzadzen pomocniczych i wszelkich
obiektéw infrastruktury technicznej,

c) ustala si¢ obowigzek wykonania chodnikéw dla pieszych przynajmniej z jednej strony pasa
jezdni.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu KDD3:

[.]
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Rdzdzia} 2
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikacji

]

§ 28. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu: KDD
1, KDD 2, KDD 3, KDD 4, KDD 5, KDD 6, KDD 7:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j;
2) funkcja uzupetniajaca - obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drég dla odcinkéw modernizowanych lub
nowobudowanych — 10 m,

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem urzadzen pomocniczych i wszelkich
obiektow infrastruktury technicznej,

c) ustala si¢ obowigzek wykonania chodnikéw dla pieszych przynajmniej z jednej strony pasa
jezdni.

[...]
DZIAL 111
Postanowienia koiicowe

§ 30. 1. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, ktora jest pobierana w przypadku zbywania nieruchomosci przez
whasciciela lub uzytkownika wieczystego w przeciggu 5 lat od uchwalenia planu.

Lp. [Symbol [Wysokos¢ jednorazowej oplaty ol-<1'eélonej w stosunku %
terenu do wzrostu wartosci nieruchomosci

1) MN/U* [30%

2) [UMN*  30%

*z wylgczeniem terenéw stanowigcych wlasno$é komunalna

2. Dla pozostatych terendw na terenie objetym planem stawka wynosi 0%.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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|_ RBI.7011.10.23.2023.DP Nowa Wie$ Wielka, dnia 23.04.2024 r.

WYRYS ZMIEJSCOWEGQ LPLAN}L ZL\(:O%PODARO“ 'ANIA PRZESTRZENNEGO
GMINYNOWA WIES WIELKA
Uchwala nr XX1/197/04 Rady Gminy w Nowej Wsi Wielkiej z dnia | grudnia 2004 r.
W sprawie 1mercowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nowa Wie$ Wielka Pohudnie” (Dz.
U Woj. Kuj.-Pom. Nr 7, poz. 107 z dnia 8 lutego 2005 r.)

Dzialka: 182/3 obrgb nr 2.0011-NOWA WIES WIELKA (MN/UI; KDG); 159/4 obreb nr 2.001I-NOWA WIES
WIELKA (KDG); 159/3 obrgb nr 2.0011-NOWA WIES WIELKA (KDG); 207/1 obreb nr 2.0011-NOWA WIES
WIELKA (KDL2; KL)L)'.-_E ): 347 obreb nr 2,001 -NOWA WIES WIELKA (KDLZ; KDD3).
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