Adaptacja i termomodernizacja budynku potozonego przy ul. Ofiar Piasnicy 22 w Wejherowie
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ZAKRES PRAC

Przedmiotem zamowienia jest adaptacja i termomodernizacja budynku potozonego przy ul. Ofiar
Piasnicy 22 w Wejherowie na potrzeby Srodowiskowego Domu Samopomocy i Warsztatow Terapii
Zajeciowej w ponizszym zakresie. Zakres robot budowlanych okreslony zostal w zatwierdzonym
projekcie budowlanym z udzielonym pozwoleniem na budow¢ na podstawie decyzji Starosty
Wejherowskiego nr AB.6740.1.99.2020.14 z dnia 10.11.2020 r. dla Inwestora: Powiatu Wejherowskiego
obejmujgcego Adaptacje i termomodernizacje budynku polozonego przy ul. Ofiar Piasnicy 22
W Wejherowie na potrzeby Srodowiskowego Domu Samopomocy i Warsztatéw Terapii
Zajeciowej” na dz. nr 343, 345/3, 345/4, 249, 250/1, 250/2, 252/1, 254/3, 254/4, 255/7, obr. 7
Wejherowie. Wykonawca ma przygotowa¢ wszelkie uzgodnienia i dokumenty niezbedne
dla Zamawiajacego W celu uzyskania decyzji na uzytkowanie obiektu.

1. Przedmiot zaméwienia realizowany bedzie w nastgpujacych branzach:
1) konstrukcyjno — budowlanej,

2) instalacyjnej w zakresie sieci instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, wodociggowych
1 kanalizacyjnych, instalacji p.poz.,

3) instalacyjnej w zakresie sieci instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,

4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych.

2. Bilans obiektu i jego charakterystyka

Stan istniejacy Stan projektowany
Rodzaj nawierzchni Powierzchnia | Czes¢ terenu | Powierzchnia | Cze$¢ terenu
[m?] dziatek [%] [m?] dziatek [%]
Powierzchnia zabudowy 1443,87 21,74 1 443,87 21,74
Nawierzchnie utwardzone 149442 22,50 173252 26,08
Teren stabilizowany geokrata 0 0 491,00 7,39
Zielen urzadzona 3703,71 55,76 2974,61 44,78
Razem powierzchnia terenu dziatek 6 642,00 100,00 6 642,00 100,00

Budynek trzykondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, ze stromym dachem wielospadowym.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, czeSciowo uprzemystowionej (stropy prefabrykowane).
Obiekt powstal w latach 80 XX wieku jako przedszkole dla dzieci niestyszacych.

Klatki schodowe wewnetrzne zelbetowe. Sciany murowane z pustakow ceramicznych i cegiet. Elewacja
budynku z cegly wapienno- piaskowej, spoinowana. Budynek o ztozonej bryle umownie podzielono
na9 czesci i oznaczono literami od "A" do "I". Poszczegblne czeéci budynku zespolone ze soba
parterowym lgcznikiem. Czes¢ "A" 1 "B" to obiekty trzykondygnacyjne (piwnica, parter i poddasze
uzytkowe), przykryte dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-platwiowej
0 nachyleniu potaci 57,7% (300). Pokrycie dachu dachowka cementowa na tatach drewnianych.
Obie czgsci maja wlasne klatki schodowe umozliwiajace komunikacje migdzy wszystkimi
kondygnacjami. Cze$ci "C", "D", "E", "F" i "G" to obiekty jednokondygnacyjne z poddaszem
nieuzytkowym przykryte dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-ptatwiowe;j
0 nachyleniu potaci 57,7% (300). Pokrycie dachu blachodachéwka na tatach drewnianych. Czgs¢ "H"
to parterowy tacznik przykryty ptaskim dachem o nachyleniu potaci ok. 3% pokryty papa asfaltows.
Ta czgsé¢ budynku umozliwia komunikacj¢ pomigdzy czgsécia A, B, C, D, E, F i G. Cze¢s¢ "I" to parterowy
facznik przykryty dachem wielospadowym o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-platwiowe;
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0 nachyleniu potaci 83, 91% (400). Pokrycie dachu dachéwka cementowa na tatach drewnianych.
Dawniej lacznik umozliwial komunikacje z sgsiednim budynkiem Poradni Psychologiczno-
Pedagogicznej, obecnie na granicy dziatki zamkniety jest $ciang oddzielenia pozarowego REI 120.
Budynek posiada przylacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, energetyczne,
teletechniczne, gazowe i cieplownicze (wspolny wezet cieplowniczy zlokalizowany w sasiednim
budynku Poradni).

3. Zagospodarowania terenu.
1) Budynek zostanie przebudowany zgodnie z projektem architektoniczno budowlanym.
Powierzchnia zabudowy nie ulegnie zmianie.
2) W ramach zagospodarowania terenu poza budynkiem przewiduje sie:
a) rozebranic murkow oporowych, murkéw matej architektury, betonowych schodéow
terenowych.
b) rozebranie nawierzchni utwardzonych z kostki i ptyt betonowych wraz z obrzezami
i kraweznikami,
C) niwelacje terenu wraz z likwidacja ,,gorki saneczkowe;j”.
d) wykonanie nawierzchni utwardzonej z kostki betonowej gr. 8 cm (jezdnie) i gr. 6 cm
(chodniki) na podbudowie z kruszywa tamanego gr. 15 cm.
e) Wykonanie pieciu podjazdéw o konstrukcji stalowej dla 0sob niepetnosprawnych.
f) Rozbidrka istniejacych balustrad schodow terenowych i zewngtrznych oraz wykonanie
nowych ze stali kwasoodpornej z wypetnieniem szktem bezpiecznym.
g) Wymiana poreczy podjazdu dla 0osob niepetnosprawnych od strony ul. Krasinskiego na nowe
ze stali kwasoodpornej z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow.

4. Przebudowa ogrodzenia terenu polegajaca na:

1) Wstawieniu w ogrodzenie od strony potudniowo-zachodniej bramy wjazdowej przesuwnej
o wys. 1,50 m i szer. w $wietle stupkow 5,00 m, o konstrukcji stalowej spawanej ze stupkami
80x80 mm osadzonymi w fundamencie betonowym, z wypehieniem z katownikow stalowych
25x%25 mm, ocynkowanej i malowanej farb proszkowo, z napedem elektrycznym sterowanym
pilotem;

2) Wstawieniu w ogrodzenie od strony potnocno-wschodniej bramy wjazdowej przesuwnej o wys.
1,50 m iszer. w $wietle stupkow 5,60 m wraz z furtkg jednoskrzydtowa o szer. 1,20 m,
0 konstrukcji stalowej spawanej ze stlupkami 80x80 mm osadzonymi w fundamencie
betonowym, z wypetnieniem z katownikoéw stalowych 25x25 mm, ocynkowanej i malowanej
proszkowo; brama przesuwna z napedem elektrycznym sterowanym pilotem, furtka z zamkiem
z wktadkg patentowa,

3) Montazu w istniejgcej bramie rozwiernej od strony potnocno-zachodniej napedu elektrycznego
sterowanego pilotem.

4) Zmianie lokalizacji ostony na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na zgodna z obowigzujacymi przepisami.

5. Prace w zakresie $cian piwnic i §ciany fundamentéw ponizej poziomu terenu:
1) Roboty ziemne — odkopanie $cian piwnic i fundamentowych od poziomu gory taw
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fundamentowych.

2) Demontaz betonowych do$wietlen okien piwnicznych.

3) Naprawa zewnetrznych wypraw tynkarskich.

4) Woykonanie izolacji przeciwwilgociowych.

5) Docieplenie $cian piwnic ptytami styropianu ekstrudowanego XPS gr. 10 cm.

6) Izolacja pozioma jednowarstwowa metodg iniekcji bezci$nieniowej z zastosowaniem kremu
iniekcyjnego na bazie silanow. Otwory iniekcyjne @14 mm w rozstawie co 12,5 cm.

7) Montaz do$wietlaczy okien piwnicznych wykonanych ze specjalnie wzmocnionej zywicy
poliestrowej, ktora zostata dodatkowo wypetniona wioknem szklanym.

8) Montaz foli kubetkowe;.

9) Zasypanie wykopoéw warstwami po 20 cm z zageszczeniem mechanicznym.

Prace w zakresie §cian zewngtrznych powyzej poziomu terenu:

1) Ostrozna rozbidrka rur spustowych (do ponownego montazu).

2) Usunigcie zewnetrznych parapetow z blachy powlekanej.

3) Demontaz opierzen $cian szczytowych.

4) Demontaz desek licujacych $ciany szczytowe i desek podbitki okapu (poza wejsciem os strony
ul. Krasinskiego).

5) Rozebranie zewnetrznej warstwy $ciany gr. 12 cm z cegiel wapienno-piaskowych na zaprawie
cementowo- wapiennej.

6) Rozebranie trzech par schodow zewnetrznych od strony ul. Krasifiskiego.

7) Zdjecie warstwy styropianu gr. ok. 4 cm uktadane;j ,,na sucho” z cieciem kotew stalowych.

8) Wpykonanie projektowanych nowych oraz powigkszen istniejgcych otworéw okiennych
i drzwiowych.

9) Zamurowanie czesci otwordow drzwiowych bloczkami z betonu komérkowego.

10) Osadzenie projektowanych okien i drzwi zewnetrznych.

11) Montaz daszku ze szklta bezpiecznego nad drzwiami wejéciowymi do SDS od strony
potudniowowschodnie;j.

12) Wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych ptytami ze styropianu samogasngcego EPS-70-040
gr. 14 cm oraz welng mineralng gr. 14 cm (wg wskazan ppoz.).

13) Ocieplenie powierzchni sko$nych $cian szczytowych ze styropianu samogasngcego EPS-70-
040 gr. 5,0 cm z montazem ptyty OSB-3 gr. 22,0 mm do montazu nowych opierzen.

14) Wykonanie nowych opierzen $cian szczytowych.

15) Wykonanie parapetow podokiennych z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej gr. 0,55 mm.

16) Malowanie farbami ftalowymi desek elewacyjnych przy wejsciu gtéownym od strony
ul. Krasinskiego z oczyszczeniem i przygotowaniem powierzchni.

17) Demontaz rusztowan, odtworzenie zagospodarowania terenu (opaski, trawnika) naruszonych
w trakcie wykonywania robot oraz uporzadkowanie terenu po pracach budowlanych.

Prace dekarskie na dachach ptaskich
1) Rozebranie istniejacych warstw: papy termozgrzewalnej, podktadu betonowego i styropianu,
2) Demontaz obrobek blacharskich attyk i koszy odwadniajacych,
3) Wpykonanie na stropie zelbetowym warstw spadkowych z zaprawy cementowe;j,
4) Montaz styropianu laminowanego papg o gr. 25,0 cm na klej do plyt styropianowych,
5) Docieplenie attyk styropianem: od gory gr. 5,0 cm, z boku 12 ¢cm z montazem od gory ptyty
OSB gr. 22 mm do montazu obrébek blacharskich,
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8.

6) Montaz obrobek blacharskich attyk i koszy odwodnienia z blachy stalowej powlekanej gr. 0,55
mm.

7) Demontaz rusztowan, odtworzenie zagospodarowania terenu (opaski, trawnika) naruszonych
W trakcie wykonywania robot oraz uporzadkowanie terenu po pracach budowlanych.

Prace dekarskie na dachach sko$nych budynkow pietrowych :

1) Montaz rusztowan pod okapami dachu.

2) Rozebranie poszycia z dachowki cementowe;.

3) Demontaz odwodnienia dachow.

4) Demontaz tat i kontrlat.

5) Demontaz okien potaciowych.

6) Osadzenie nowych okien potaciowych o wspolczynniku przenikania ciepta U < 0,9 W/(m2-K).

7) Montaz za pomocg wkretow plyt termoizolacyjng poliizocyjanurowg (PIR) gr. 8,0 cm
na istniejagcym poszyciu z desek.

8) Montaz kontriat i tat za pomocg wkretow.

9) Montaz membrany i poszycia dachowego z blachodachowki.

10) Montaz odwodnienia dachu i akcesoriow dachowych (stopnie i tawy kominiarskie, plotki
przeciwsniegowe).

11) Obrobki blacharskie kominow, okien pofaciowych, wiatrownic pasow nadrynnowych.

12) Wykonanie nowej instalacji odgromowej wg projektu elektrycznego.

13) Demontaz rusztowan, odtworzenie zagospodarowania terenu (opaski, trawnika) naruszonych
w trakcie wykonywania robdt oraz uporzadkowanie terenu po pracach budowlanych.

Prace dekarskie na dachach skos$nych: Prace-dekarskie-dachskosnytaeznika:

1) Montaz rusztowan pod okapami dachu.

2) Rozebranie poszycia z dachowki cementowe;.

3) Demontaz odwodnienia dachow.

4) Demontaz tat i kontrtat.

5) Demontaz zuzytej istniejacej izolacji termiczne;.

6) Rozebranie zachodniego fragmentu konstrukcji dachu nad likwidowanym wej$ciem.

7) Uzupehienie krokwi w miejscu rozbiorki fragmentu dachu.

8) Ulozenie paroizolacji z folii PCV.

9) Utozenie ocieplenia z welny mineralnej gr. 25,0 cm.

10) Montaz kontrtat i tat za pomocg wkretow.

11) Montaz membrany i poszycia dachowego z blachodachowki.

12) Montaz odwodnienia dachu i akcesoriow dachowych (stopnie i tawy kominiarskie, plotki
przeciwsniegowe.

13) Obrobki blacharskie kominow, okien potaciowych, wiatrownic paséw nadrynnowych.

14) Wykonanie nowej instalacji odgromowej wg projektu elektrycznego.

15) Demontaz rusztowan, odtworzenie zagospodarowania terenu (opaski, trawnika) naruszonych
w trakcie wykonywania robét oraz uporzadkowanie terenu po pracach budowlanych.

16) 6.6. Strop zelbetowy nad parterem i pietrem z poddaszem nieuzytkowym:

17) Demontaz zuzytej istniejacej izolacji termicznej,

18) Utozenie paroizolacji z folii PCV,

19) Utozenie ocieplenia z welny mineralnej gr. 25,0 cm.
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Powierzchnia dachu: 874 m?

10. Rozwigzania materialowe jakie nalezy zastosowac przy realizacji zamowienia:

11.

1) Izolacje pionowe przeciwwilgociowe $cian fundamentowych z dwusktadnikowej, elastycznej,
uszczelniajacej powtoki bitumicznej wzmocnionej widknem rozproszonym.

2) Izolacje poziome przeciwwilgociowe metoda iniekcji bezci$nieniowej z zastosowaniem kremu
iniekcyjnego na bazie silanow. Otwory iniekcyjne @14 mm w rozstawie co 12,5 cm.

3) Izolacje pionowe cieplne $cian fundamentowych z plyt styropianu ekstrudowanego XPS gr. 10
cm.

4) lzolacje przeciwwilgociowe pod posadzkowe w poziomie parteru z papy termozgrzewalnej
(na podktadzie betonowym) i folii PCV gr. 0,3 mm (na ptytach styropianowych).

5) Uzupeknienia $cian zewnetrznych i wewnetrznych z bloczkéw gazobetonowych na zaprawie
cementowo-wapiennej.

6) Sciany oddzielenia pozarowego z bloczkéw wapienno-piaskowych gr. 18 cm.

7) Scianki dziatowe z bloczkéw wapienno-piaskowych gr. 12 cm i ptyt g-k na ruszcie stalowym
gr. 10 cm.

8) Nadproza i wience zelbetowe wg projektu konstrukcyjnego.

9) Balustrady schodowe ze stali kwasoodpornej z wypelnieniem szklem bezpiecznym.

10) Uzupelnienia stropoéw zelbetowe monolityczne wg projektu konstrukcyjnego.

11) Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne kat. V.

12) Sufity podwieszane z ptyt g-k na ruszcie stalowym ocynkowanym.

13) Okna w profilach PCV o wspodtczynniku przenikania ciepta U < 0,9 W/(m2-K), rozwierno-
uchylne z rozszczelnieniem i nawietrznikami oraz w profilach ALU (p.pozarowe)
Z nawiewnikami p.poz. montowanymi w $cianach za grzejnikami.

14) Drzwi zewnetrzne w profilach ALU oraz PCV o wspofczynniku przenikania ciepla
U< 1,1 W/(m2-K).

15) Drzwi wewnetrzne MDF w okleinie drewnopodobnej oraz w profilach ALU ze szklem
bezpiecznym.

16) Wydzielenie kabin ustepowych systemowymi przegrodami z plyt laminowanych
HPL gr. 12 mm w kolorach pastelowych z wykonczeniem elementami ze stali kwasoodporne;j.

17) Posadzki z wyktadzin PCV homogenicznych gr. 2 mm z cokolikiem wys. 10 ¢cm oraz z plytek
gresowych antyposlizgowych.

18) Oktadziny $cian w sanitariatach do wysokosci 2,0 m, przy umywalkach oraz nad blatem
kuchennym z ptytek ceramicznych glazurowanych o wym. min. 20x30 cm.

19) Ocieplenie $cian zewngtrznych ptytami styropianowymi samogasngcymi oraz plytami welny
mineralnej (wg rysunkow) gr. 14 cm metoda lekkg-mokrg z tynkiem silikonowym o gramaturze
2 mm typu ,,baranek”.

20) Obrobki  blacharskie, rynny, rury spustowe, parapety z blachy stalowej ocynkowanej
i powlekanej gr. 0,55 mm.

Prace elektryczne:
1) Rozdzielna RG.
2) Rozdzielnia ZK.
3) Wewnetrzne linie zasilajace — WLZ.
4) Instalacje gniazd wtyczkowych i wypustow.
5) Instalacja o$wietleniowa wewnetrzna.
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6) Os$wietlenie awaryjne

7) Ochrona przeciwporazeniowa

8) Ochrona przeciwprzepieciowa
9) Instalacja odgromowa

12. Prace sanitarne
1) Instalacja grzewcza
2) Instalacja wodna
3) Instalacja kanalizacji sanitarnej
4) Instalacja przeciwpozarowa
5) Instalacja wentylacyjna
6) Instalacja klimatyzacyjna

Opracowanie zostalo wykonane na podstawie projektu budowlanego, przedmioréw i projektéw
wykonawczych.

13. Koszty i prace towarzyszace konieczne do uwzglednienia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

petna obstuga geodezyjna w trakcie realizacji zadania; pomiary inwentaryzacyjne winny
obja¢ poza przedmiotem zamdwienia takze inne sieci uzbrojenia terenu znajdujace sig¢
w odkrywce, niezgodne z lokalizacja uwidoczniong na mapach zasadniczych (zgodnie
Z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 02.04.2001r.
w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotow uzgadniania
dokumentacji projektowej Dz. U. 38 poz. 455); w czasie wykonywania przedmiotu umowy,
Wykonawca zidentyfikuje lokalizacje istniejacych mediow, takich jak: kanalizacja, linie
i stupy telefoniczne i elektryczne, sie¢ wodociagowa, rury gazowe i inne przed rozpoczgciem
wykopow lub innych robét, ktore moga spowodowaé w nich jakakolwiek szkode,

organizacja i zabezpieczenie placu budowy, ochrona wlasnego mienia znajdujacego si¢
na terenie budowy,

organizacja 1 przeprowadzenie niezb¢dnych préb, badan i odbiorow lub uzupehien
dokumentacji odbiorowej dla potwierdzenia wlasciwej jakosci robot,

odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody w nawierzchniach drogowych, oraz mediach
wyrzadzone w okresie od przekazania placu budowy do odbioru przedmiotu umowy,

podjecie na whasny koszt i wlasng odpowiedzialno$¢ wszelkich srodkow zapobiegawczych
wymaganych rzetelna praktyka budowlana, aby zabezpieczy¢ prawa posiadaczy poses;ji
i budynkéw sasiadujacych z placem budowy i unika¢ powodowania tam jakichkolwiek
zaktocen korzystania z nich lub jakichkolwiek szkdéd. Wykonawca przejmie
odpowiedzialno§¢ prawng za wszelkie skutki finansowe z tytutu jakichkolwiek roszczen
wniesionych przez posiadaczy posesji czy budynkow sasiadujacych z placem budowy
W zwigzku z wykonaniem umowy,

zabezpieczenie materialow i cze$ci uzyskanych z rozbiorki czgséci robot, ktore stanowia
wlasnos¢ Zamawiajagcego. Wykonawca winien przedsigwzig¢ wszelkie §rodki ostrozno$ci
niezbedne dla zachowania ich, niezaleznie od celu, w jakim Zamawiajgcy zamierza uzy¢
rzeczowe materialy i czesci, do ktorych zastrzega on sobie prawo,
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7) organizacja i koszty wszelkich uzgodnien, ktére mogg wynikng¢ podczas prowadzenia robot
z instytucjami takimi jak np: PEWIiK, OPEC, ENERGA i tp.,

8) uporzadkowanie terenu objetego placem budowy i przywrdcenie do stanu pierwotnego oraz
wszelkie inne prace nie ujete w specyfikacji, a konieczne do wykonania ze wzgledu

na sztuke budowlana.

Powyzszy wykaz roboét nie jest absolutnie wyczerpujacy 1 przedstawia jedynie zarys gfdwnych robot.
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