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2. CZESC OPISOWA

2.1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja budowy siedziby Ptockiego Osrodka Pomocy Osobom
Nietrzezwym i Uzaleznionym.

Zakres opracowania obejmuje’dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw 424, 425/2, obreb nr 1,
zlokalizowane przy ul. Medycznej 1 w Plocku.

Planuje si¢ etapowa realizacje inwestycji, co ma umozliwié zachowanie ciagtosci funkcjonowania
osrodka. W pierwszym etapie po rozbiérce budynku gospodarczego znajdujgcego sie
w zachodniej czesci terenu, powstanie budynek dwukondygnacyjny, mieszczacy czesé
pomieszczen zwigzanych z funkcjg pomocy osobom nietrzezwym oraz funkcja biurowag i
techniczno - gospodarczg. W nastepnym etapie po przeniesieniu funkcji z dotychczasowej siedziby
Izby Wytrzezwieri do nowego budynku zostanie rozebrany wyeksploatowany budynek istniejgcy, a
w jego miejsce pobudowany nowy parterowy budynek z pozostatymi pomieszczeniami zwigzanymi
z funkcjg o$rodka. Budynki pobudowane w obu etapach zostang ze sobg potaczone
komunikacyjnie.

Opracowanie sktada sie z czesci rysunkowej oraz opisowej charakteryzujgcych catosciowo
projektowany budynek.

2.2, ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

2.2.1 ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU | UWARUNKOWANIA
TERENOWE

Aktualne zagospodarowanie terenu odzwierciedla uktad funkcjonalny istniejgcego budynku
w zakresie doj$é i dojazdéw. Na terenie dziatki znajdujg sig¢ utwardzenia z ptyt betonowych,
wigkszosci terenu stanowi jednak powierzchnia biologicznie czynna nieurzadzona. Po obwodzie
dziatki rozmieszczone sg wysokie drzewa lisciaste oraz iglaste i lisciaste od frontu.

2.2.2 ZAPISY PLANU MIEJSCOWEGO A ZAMIERZENIA PROJEKTOWE

Przedmiotowy obszar nie jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z zapisami okreslonymi w aktualnym Studium Uwarunkowar i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptocka na przedmiotowym terenie mozna realizowaé
zabudowe o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej oraz uzupetniajgco zabudowe o funkcji ustugowe;j.

2.2.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu zostato zaprojektowane uwzgledniajac nowy uktad zabudowy na dziatce
| uwarunkowang przez niego komunikacje.



Teren zostanie skomunikowany od strony ul. Medycznej za pomoca ciggu pieszo - jezdnego,
z ktérego dostepne jest gtéwne wejscie do budynku. Ponadto wjazd na teren przewidziano od
strony ul. Aleksandra Macieszy. Wjazd ten obstuguje parking z 10 stanowiskami oraz altane na
odpady. Pomieszczenia czesci terapeutyczno - dydaktycznej Ptockiego Osrodka Pomocy Osobom
Nietrzezwym i Uzaleznionym znajdujg sie w czesci przewidzianej do realizacji w drugim etapie
inwestycji. Dostepne beda osobnym wejsciem, do ktérego prowadzi dojscie bezposrednio z ciagu
pieszego znajdujacego sie w pasie drogowym ul. Medycznej.

Zagospodarowanie terenu przewiduje maksymalne mozliwe zachowanie istniejacego drzewostanu.
Lokalizacja budynku umozliwia réwniez realizacje strefy buforowej z roslinnosci wysokiej i
$redniowysokiej od strony zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, z ktérg graniczy inwestycja.

2.2.4 BILANS TERENU

powierzchnia terenu zagospodarowania -2198 m?
powierzchnia zabudowy budynku projektowanego -522.0m?
powierzchnia dojs¢ i dojazdéw utwardzonych -626,5m?
powierzchnia zieleni urzadzonej - 10495 m?

2.3. KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA BUDYNKU

2.3.1 FORMA ARCHITEKTONICZNA

Koncepcja zaktada dwuetapowg realizacje budynku, co ma duze przelozenie na jego forme
architektoniczng. Pierwszy modut na planie prostokata, czesciowo dwukondygnacyjny usytuowany
jest prostopadle do ul. Medycznej. Druga jednokondygnacyjna bryta, rowniez na planie prostokata
ustawiona jest réwnolegle do ul. Medycznej. Budynek skiada sie z prostopaditosciennych modutéw
0 zréznicowanej wysokosci. '

Wystrojem elewacji stanowi urozmaicenie bryty budynku o horyzontalnym uktadzie. Kompozycja
detali architektonicznych w postaci ptycin nad i pod oknami wykoriczonych tynkiem barwionym w
masie lub oktadzing ceramiczna oraz pozioma linia ztobienia w elewaciji, a takze linia daszkéw nad
wejSciami do budynku wyznaczajg poziomg linie kompozycyjng przechodzgcg przez wszystkie
elewacje budynku.

2.3.2 PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU

Siedziba Ptockiego Osrodka Pomocy Osobom Nietrzezwym i Uzaleznionym zachowa
dotychczasowa funkcje izby wytrzezwien, rozszerzong o funkcje terapeutyczng — dydaktyczna.
Rozszerzenie programu uzytkowego wynika rozniez z potrzeby zapewnienia odpowiedniego
standardu uzytkowego wymaganego przepisami prawa.

2.3.3 PARAMETRY | ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Parametry budynku — ETAP | - MODUtL A. B. C

szeroko$¢ elewacji pétnocno — wschodniej 25,8 m
szeroko$¢ elewacji pétnocno — zachodniej 11,7 m




szerokos¢ elewacji potudniowo — wschodnigj
szerokosé elewacja potudniowo — zachodniej

wysoko$§é

powierzchnia zabudowy
powierzchnia catkowita.
kubatura

Parametry budynku — ETAP Il - MODUL D. E
szerokos¢ elewacji pétnocno — wschodniej
szerokos¢ elewacji pétnocno — zachodniej
szeroko$¢ elewaciji potudniowo — wschodniej
szerokos$¢ elewacija potudniowo — zachodniej

wysoko$é

powierzchnia zabudowy
powierzchnia catkowita
kubatura

Parametry budynku (wszystkie etapy)
szerokos¢ elewacji pétnocno — wschodniej
szerokos¢ elewacji pétnocno — zachodniej
szerokos¢ elewacji potudniowo — wschodniej
szerokosc¢ elewacja potudniowo — zachodnieg;

wysokosé

powierzchnia zabudowy
powierzchnia catkowita
kubatura

Budynek 1 —etap 1

Nr Nazwa pomieszczenia
pom.

'Modul A - parter
A.01 Przedsionek
; A.02 Korytarz

11,7 m
258 m

72m
300,4 m?
496,1 m?
17399 m®

11,1 m
19,9 m
19,9 m
11,1m

3,9m

220,1 m?
220,11 m?
858,4 m*

258m
31,7m
31,7m
25,8 m

7,2 m
520,5 m?
716,2 m?
25983 m®

A.03 Pomieszczenie dla 3 0séb (I etap)/ Dyzurka (II etap)

IA.04 Pomieszczenie dla 3 oséb
A.05 Pomieszczenie dla 3 oséb
A.06 Pomieszczenie dla 1 osoby niebezpiecznej
A.07 Pomieszczenie dla 2 os6b niebezpiecznych

A.08 Sanitariaty meskie

'A.09 Sanitariaty damskie/dla os6b z niepelnosprawnosciag

| Zestawienie powierzchni uzytkowej budynkéw w obu etapach

Powierzchnia
projektowana

11,1 m?
45,5 m?
14,0 m?
14,0 m?
14,7 m*
7,0 m?

12,3 m*
10,8 m?
5,9 m?



A.10 Dyzurka (I etap)/ Pom. gosp. (1l etap) ; 9,8 m*

A.11 Pomieszczenie przyje¢ 6,7 m°
A.12  Depozyt 7,3 m?
A.13 Ambulatorium 9,3 m?
A.14 Pokdj lekarski 11,7 m*

Suma: 180.1 m°
Modut C - parter

C.01 Korytarz 6,6 m*
C.02 Magazyn 11,7 m?
C.03 Wezel cieplny 5,4 m’
C.04 Pralnia 14,6 m*

Suma: 38,3 m’
|Modut B - I pietro

B.01 Klatka schodowa 18,2 m?
B.02 Korytarz 21,5 m’
B.03 Serwerownia 12,4 m?
B.04 Pomieszczenie biurowe 12,4 m?
B.05 Pomieszczenie biurowe 18,0 m?
B.06 Pomieszczenie biurowe 8,5 m?

B.07 Pomieszczenie biurowe 17,6 m*
B.08 Archiwum 24,2 m?
B.09 WC dostosowane dla 0s6b z niepelnosprawnoscia 5,2 m?

B.10  Pokoj socjalny/szatnia 12,1 m?
B.11 Pokdj socjalny/magazyn 8,3 m’

Suma: 1584 n*

suma Budynek 1: 376,8 m’

Budynek 2 — etap 2

Modul D

D.01 Korytarz : 21,8 m?
D.02 Pomieszczenie dla 3 oséb 15,4 m?
D.03 Pomieszczenie dla 3 oséb 15,4 m?
D.04 Pomieszczenie dla 4 oséb 19,7 m?
D.05 Pomieszczenie dla 3 oséb 15,1 m’
D.06 Pomieszczenie dla 3 os6b 15,1 m*
D.07 Pomieszczenie dla 3 0s6b . 15,1 m?

Suma: 117.6 m®




Modul E

E.01 Przedsionek 8,6 m*

E.02 Korytarz 12,5 m?
‘ E.03 Sala terapeutyczna 8,9 m*
'E.04 Sala terapeutyczna 11,2 m?
|E.05 WC dostosowane dla 0sdb z niepelnosprawnoscia 8,4 m’
'E.06  Sala terapeutyczna 8,7 m?
'E.07 Sala terapeutyczna 6,7 m?

Suma: 65,0 m’

Suma Budynek 2: 182,6 m’

| Suma powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw: 559.4 n’

2.3.4 ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE | MATERIALOWE

Opis ogdlny konstrukcji budynku:

Budynek wykonany w tradycyjnej technologii murowanej, fundamenty zelbetowe, $ciany
warstwowe z bloczkéw gazobetonowych, stropy, stupy i podciagi zelbetowe wylewane lub
prefabrykowane, stropodach zelbetowy.

Fundamenty
Fundamenty Zelbetowe typu tawowego lub piytowego w zaleznos$ci od lokalnych warunkow
gruntowych.

Sciany

Sciany fundamentowe warstwowe z pustakéw betonowych o grubosci 25 na zaprawie cementowej,
z izolacjg termiczng ze styropianu lub wetny mineralnej o grubos$ci zapewniajacej wymagana
przepisami prawa izolacyjnos¢.cieplng oraz z izolacjg pozioma i pionowsg przeciwwilgociows.
Sciany zewnetrzne murowane na zaprawie klejowej z bloczkéw gazobetonowych o grubosci
24 cm, docieplonych metodg lekkg styropianem lub wetng mineralng o grubos$ci warstwy
izolacyjnej zapewniajacej izolacyjno$é cieplng wymaganag przepisami prawa.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne murowane na zaprawie klejowej z bloczkéw gazobetonowych
0 grubosci 24 cm, Scianki dziatowe z bloczkéw gazobetonowych o wymiarach 12i 8 cm.

Stropodach
Stropodach zelbetowy wylewany.

Stropy
Strop migdzy kondygnacyjny w budynku objetym pierwszym etapem zelbetowy wylewany na

mokro lub prefabrykowany.

Wience, nadproza i podciagi’



Nadproza zelbetowe prefabrykowane typu L19 i zelbetowe wylewane, podciagi i wience zelbetowe
wylewane.

Schody
Schody zewnetrzne, podjazdy — betonowe wylewane na mokro. Schody wewnetrzne — zelbetowe..

Stolarka okienna i drzwiowa
Okna i drzwi zewnetrzne PCV lub aluminiowe, okleinowane w kolorze grafitowym.
Drzwi wewnetrzne ptytowe.

Elewacja

Przewidziano wykonczenie $cian zewnetrznych w technologii lekkiej mokrej z zastosowaniem
tynkdéw barwionych w masie w odcieniach cieptej szarosci np. Ceresit kolor Nebraska 2 i 4 oraz
Nebraska 6 w obrebie cokotu.

Ponadto na elewacji przewidziano wprowadzenie akcentéw kolorystycznych z zastosowaniem
tynku barwionego w masie w kolorze morskim niebieskim np. Ceresit Tahiti 6 oraz okfadzin
ceramicznych.

2.3.5 DOSTEPNOSC DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI

W projektowanym budynku zostanie zapewniona dostepnoéé dla oséb z niepetnosprawnos$ciami.
Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie 30 cm powyzej poziomu terenu, przewidziano wiec
realizacje rampy znajdujacej sie pod zadaszeniem.

Wszystkie pomieszczenia w obrebie parteru Izby Wytrzezwien znajdujg sie na jednym poziomie,
natomiast czesS¢ biurowa na pierwszym pietrze skomunikowana zostata przy pomocy windy.
Zaktada sie realizacje drog komunikacyjnych bez progow.

2.3.6 OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Budynek z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania zakwalifikowany bedzie do kategorii
zagrozenia ludzi: ZL Il (przeznaczony przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie — ze wzgledu na nietrzezwosé, upojenie alkoholowe, konieczno$¢ czasowego
przypinania konczyn do {6zka, zamykanie pokoi noclegowych na klucz) oraz ZL lll (zaplecze
biurowo - socjalne dla pracownikéw).

Budynek zaprojektowano jako niski. Przewidziano droge pozarowa w ciggu ul. Medycznej.
Utwardzone doj$cie od drogi pozarowej do wejscia do budynku nie przekracza 30 m i spetnia
warunek minimainej szerokosci rownej 1,5 m.

Etapowanie inwestycji nie ma wplywu na warunki ewakuacji, ani na pozostate warunki ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw. Budynek zaprojektowany w pierwszym etapie nalezy wyposazy¢ we
wszystkie projektowane instalacje przeciwpozarowe z mozliwoscig ich rozszerzenia na nastepny
etap.

Natomiast budynek zrealizowany w pierwszym etapie znajdzie sie w odlegtosci blizszej niz
wymagana z punktu widzenia ochrony przeciwpozarowej w stosunku do budynku istniejgcego,
ktéry zostanie rozebrany dopiero po przeniesieniu funkcji. W zwigzku z powyzszym $ciana
budynku projektowanego w pierwszym etapie, od strony istniejgcego budynku powinna zapewniaé
klase odpornosci ogniowej REI 120.



2.3.7 ZAGADNIENIE BEZPIECZENSTWA | HIGIENY PRACY

Projekt winien by¢ opracowany z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych bezpieczenstwa
i higieny pracy przede wszystkim zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
z dnia 26 wrzesnia 1997 roku dotyczgcych:

+ jakosci oSwietlenia pomieszczen,

» jakosci powietrza wewnatrz budynku,

* rodzaju i jakosci nawierzchni drég komunikacyjnych,

* dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych ruchowo,

* zagadnien ochrony przeciwpozarowej,

» wielkosci pomieszczen.

2.3.8 ZAGADNIENIA OCHRONY SRODOWISKA

Inwestycja bez istothego wptywu na srodowisko.
Wykonanie prac budowlanych dotyczacych projektowanej inwestycji nie moze spowodowaé
negatywnych zmian w oddziatywaniu na $rodowisko w aspekcie:

* stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego i gleby,

* ucigzliwosci akustycznej,

* gospodarki wodno - $ciekowej.

2.3.9 INSTALACJE
Na potrzeby budynku nalezy zaprojektowaé nastepujace instalacje:
* wodno - kanalizacyjng,
e centralnego ogrzewania,
* elektryczng,
* wentylacji mechanicznej,
* ochrony przeciwpozarowej.

Podczas realizacji pierwszego etapu inwestycji, w zwigzku z rozbiérka budynku gospodarczego,
nalezy tymczasowo zapewni¢ wezet cieplny w obrebie istniejacego budynku Izby Wytrzezwien.

2.3.10 UWAGI KONCOWE

Wszystkie wyroby i materiaty stosowane do realizacji niniejszego obiektu muszg posiadaé atesty
I protokoty zgodnosci przewidziane polskim prawem budowlanym.

Niniejszy projekt koncepcyjny, nalezy traktowaé jako zbidr wytycznych. Opracowanie stanowi
podstawe do opracowania peino branzowego projektu budowlanego stanowigcego dokumentacje
wymagang prawem w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe oraz realizacje
inwestycii.

Po przystgpieniu do pracy' nad projektem budowlanym nalezy dostosowaé rozwigzania

koncepcyjne do aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno — budowlanych.
Szczegobtowe rozwigzania projektowe nalezy bezwzglednie konsultowaé z inwestorem.

i Z%ﬁ%lw

ata Milczarek






