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DECYZJA NR 417 /2021

Na podstawie art: 66 ust 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (tj. |

Dz Uz 2020 1, poz. 1333, dalej: ,PrBud”) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyinego:(t). Dz. L) 2 2021 r, poz. 735), dalej: ,KPA", po rozpatrzeniu sprawy
z urzedu:

i. hakaZije Gminie Miasto Lbdz
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowoéci dotyczgcych stanu techmcznego budynku
gospodarczego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci w kodzi przy ul. Narutowicza 6

dzialka nr 403/3 , obreb 8- 1, w ferminie do dnia 31. 10.2021 r. po-p'rz'ez-

1) zdjecie luznych ceglet | odpadajacégo tynku ze $cian zewnetrznych

2) zabezpieczenie budynku przed szkodliwym dziataniem czynnikéw atmosferycznych, oraz |

dostgpem oséb trzecich poprzez zamurowanie otworéw okiennych | drzwiowych w
parterze

3) umieszczenie na budynku zawiademienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i °

mienia,

Il nadajg decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosei
Uzasadnienie
Pismem z dnia 19:06.2020 r. Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosct przy ul. Narutowicza 6

w Lodzi, wystapila do Powiatowega inspektora Nadzoru Budawlane_gq whodzi o zo’bowiazanie Miasta
Lodz - whasciciela nieruchomosci gruntowe], potozonej przy ul. Narutowicza 6 w todzi (nr dziatki

awidencyjrnej 403/3, ohreb ewidencyjny S-1), do niezwlocznego wykonania remontu budynku |
gospodarczego dwukondygnacyjnego oficynowego nr 1752, usytuowanego na nieruchomosci
biorki

gruntowej, polozonej przy ul. Narutowicza 6, badZ le? nakazanie jeqo niezwlocznej
uzasadniajgc wniosek niecdpowiednim stanem tachnicznym: przedmiotbweg'd eb:ektu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$c| obszaru. i

miasta todzi polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Péinocnej,

Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja |
Struga (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego z 2018 r. poz. 2396), budynek niemieszkainy .

dwukondyqgnacyjny oficynowy nr 1752 (budynek gospodarczy) wpisany jest do grninnej ewidenci
zabytkow. Potwierdza to rysunek planu oraz wykaz kart adresowych gminnej ewidencji zabytkdw miasta

todzi i wpis tego budynku pod numerem 729 jako kamienica {budynek frontowy z oficynami bocznymi,
budynek gospodarczy) W tym samym wykazie, w kolumnie Nr Rejestru Zabytkéw”, wskazano ,B/24",
jednak z samego rejestru zabytkéw nie wynika, aby obiekt ten byt do niego wpisany.




: W dniu 28.08.2020 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowtanego w todzi przeprowadzit
- ogledziny przedmiotowego budynku, w wyniku czego stwierdzono, ze:
. 1) Budynek frontawy z oficynami | budynek gospodarczy sa w wykazie kart adresowych gminnej
ewidenciji zabytkow Miasta todzi.
2} Budynek poprzeczne] oficyny usytuowany jest w péinocnej granicy nieruchomosci, Jest to budynek
gospodarczy, w czesci $rodkowej dwukondygnacyjny, cze$ci boczne parterowe.
3) S$ciany murowane sa zawilgocone, z widocznymi ubytkami tynkow | pgknigciami.
4) Strop w.-czesci srodkowej nie istnieje. Ulegt zawaleniu.
5) Dach-w ziym stanie technicznym.. Elementy drewniane konstrukcyjne uszkodzone biologiczrie.
W czesci srodkowej i lewej zarwane do &rodka. Prawa czest uzytkowana jako komarka lokatorska.
8) Uszkodzone okapy i rynny. ' '
7) Dach zabezpieczony plandeka.
8) Budynek — podworko — ogéliie dostepne dla mieszkancow | uzytkowane jako parking.
9} Glowicakemina ponad dachem uszkodzona, uzne cegly.
Reasumujac, organ stwierdzlf, ze budynek jest w ziym stanie technicznym i moze grozi¢ bezposrednio
zawaleniem.
Do pretokoiungledzin z dnia28.08.2020 1 zalaczono kopig ksigzki obiektu hudowlanegoe tom Il
- kopig opracowania z czerwca 2019 1. autorstwa Jarostawa Drymera, uprawnienia 179193, pod
- nazwa. "Kontrola 5-fetnia i roczna stanu fechnicznego budynky. Nazwa budynku: budynek gospodarczy
— stajnia. Miejscowos¢: t.odZ. Ulica i numer: Narutowicza 6" Jak wskazano we wnioskach i zaleceniach
' pokontrainych ogoty stopief jego zuzycia wynosi: 95-100%, budynek moze zagrazac zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia badz érdd’n'wijskja fznajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, a
swym wyglgdem powoduje oszpecenie otoczenia _
W tym stanie rzeczy PINB postanowieniem nr 604/2020 z 9.09.2020r, na podstawie art. 81¢
ust, 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. z dnia 07.07.2020 r., Dz.U. 2020 poz.
© 1333, nakazat Gminie Migjskiej Lédz w terminie 1 miesigca od dnia doreczenia postanowienia, dostar-.
© gzenie uzgodnioriej z- bddzkim -W‘aj’eWécifzkim Konserwatorem Zabytkéw, ekspertyzy technicznej, doty-
. czace} stanu technicznego tego budynku wraz z dekurmentacia techniczng, okreslajacy jednoznaczny
spostb usuniecia stwierdzonyi:h nieprawidlowosci. _
. Zadana dokumentacja zostala przekazana organowi dopiero 24.02.2021 1 to w sytuagji gdy Juz
- 19.01.2021 Wspdlnota powiadomila o zarwaniu caig) konstrukeji daghu. W tej sytuacji czesé ustalen
' i wrilgskow w szczegolnosci w zakresie remontu wigzby dachowej i jego poszycia staly sig nieaktualne.
Kolejne ogledziny ( 18.03:2021) potwierdzity zawalenie dachu, spekanie nadproZza sclany
nosnej, odpadajace cegly i tynk. Budynek pomimo doraZnych zabezpieczen stanowi zagrozenie dia
zycia i zdrowia ludzi.
: Majgc powyzsze na uwadze Powiatowy tnspektor Nadzoru Budowlanego w todzi 27.04.2021¢
. wystapit do Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zajecie slanowiska w zakresie.
| moziiwosci rozbiodrki przedmictowego obiektu. W adpowiedzi pismem z 20.05.2021 LWKZ stwierdzit, ze
- rozbiorka budynku nie jest akceptowana, bowiem pomimo zlego stanu technicznego posiada on
. wartosci historyczne, artystyczne 1 naukowe zabytku bedace podstawg do objecia go ochrong
konserwatorska. :
Pismem z dnia 4.06.2021 organ zawladomit strony o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy |
wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw | zgioszonych zadan,
W dnit 14.08.2021r w siedzibie PINB stawila sig Pani Anna Sek, petnomocnik Wspolnoty
Mieszkaniowei, kiora po zapoznaniu sie z aktami sprawy o$wiadczyla, 2e nie wnosi uwag.

- W tej sytuacji organ uznal, ze sprawa zostala dostatecznie wyjasniona.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 PrBud w przypadku stwierdrenia, ze obiekt budowlany: 1) moze Zagrazad Zyciy
. lub zdrowiu iudzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo 2) jest uzytkowany w sposob
- zagrazajgey fyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub Srodowisku, albo 3) Jest ‘w
nieodpowiednim stanie tachnicznym, albo 4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia - prgan
nadzoru budowlanego nakazuje, w_drodze decyzii. usupiecle stwisrdzonych nieprawidiowoscl
okreslajac termin wykonania teqo obowigzku.




Nalezy nadmieni¢, ze ,Nakazanie usunigcia nieprawidlowosci w stanie technicznym obiektu
budowlanego /art. 66 Prawa budowlanego/ jest formq interwencji organu w tych sytuacjach, w ktérych
whascicel lub zarzgdca we wlasnym zakresie i na biezaco powinien takie nieprawidlowosci likwidowac
realizujgc obowigzek z {...} art. 61 Prawa budowlanego — a tego nie czyni' (wyr. NSA — Osrodek |
zamiejscowy w Gdarisku z dnia 29.12.1998 r., [l SA/Gd 349/96). Taka sytuacja wystepuje w ninigjszej
sprawie. _

Zgodnie z trescia art. 66 ust. 1 pkt.3 ustawy Prawo budowlane, organ nadzoru budowlariego nakazuje
w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany jest w meodpowmdnlm stanie technicznym. Celem decyzji wydanej na tej podstawie jest
doprowadzenie do usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci obiektu budowlanego. Dodatkowo warto
mie¢ na uwadze, iz natozenie na wiasciciela lub zarzadee obiekiu budowlanego obowigzku usuniecia .
stwierdzonych nieprawidiowo$ci w trybie art. 66 PrBud nie jest zalezne od przyczyn, kibre spowodowa;‘y
wystgpienie przeslanek okreslonych w przywotanym przepisie, ani od stopnia zawinienia adresatia
nakazu w powstaniu tychze przestanek [zab. Gliniecki A. (Red.): Prawo budowlane. Komentarz, wyd.
1., art66., Nb.g.; por. wyr. NSA.z dnia 16.11.2000 r., IV SA 1393/98].

Adresatem obowiazKu nalozonego w trybie przepisu art. 66 PrBud, — co do zasady - moze by¢ wylgcznie
podmiot okreslony w art. 61 PrBud, to jest wiasciciel lub zarzgdea obiektu budowlanego (zob. wyr. NSA :
z dnia 18.04.2008 r., [I OSK 1995/06; wyr. NSA z dnia 28.02.2007 r., I O8SK: 1036/06). Wiascicielem .
przedmiotowego budynku jest Gmina Miasto todz ( KW LD1M / 060024405/7). :
Majac na uwadze aktualny stan techniczny obiekiu budewlanego - konieczne jest podjgcie dzialar
przeciwdziatajgcych dalszej degradacji budynku w zakresie niezbednym do zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi | mienia, co'uzasadnia zarbwhio treé¢ rozstrzygnigcia jak i skierowanie decyzji do -
podmiotu w niej wskazanego. :

Pouczenie: i

1. Qi ninisjszej decyzjistuzy stronom edwolanie do Ladzkiego Wojewbdzkieys lnspektora Nadzaru Budowiarego
W todzi, za pogredniclwem  Powiatowego nspektora Nadzoru Budowlanego w  tod3i,

w terminie 14 dni od daty jej otrzymiania; 5

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia edwolania stroha moke zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organy administracit publiczne], Kidry wydal decyzje. Z dnieny dorgczenia organowi administracii publiczne)
o$wiadczenia ¢ zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzia
staje sig ostateczna i prawomocna (art. 127 a §11 § 2 KPA). '

3. Przy wykonywaniu wiw robot budowlanych nalezy zachowaé nastepujace warunki: d
- ndlezy zapewni¢ nadzér nad wykonaniem. rabét przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
butdowiane,

----- przy wykonywaniu robdt nalezy przestrzegac zasad bezpieczetisiwa okreslonych w Rozparzadzeniu Ministra
Infrastrukiury z dnia 8 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywanid fobdt .
budowlanych (Dz. U. z 2003r. Nr 47, poz. 401),

- przy wykonywaniu robét natezy slosowac wyroby | materiaty dopuszczone do obrotu i powszechnego b
jednostkowago stosowania wbudowrnictwie. :

4. Powykonaniu cbowigzku nalozonego niniejsza decyzja, nalezy niezwlocznie powiadomic tutejszy organ.
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Otrzymuje do wykonania:
Gmina Miasto Lad2 reprezentowana przez Dyrektara Zarzadu Lokali Mizjsiich
90-514 Lodz al, Kodciuszki 47




Do wiadomosci:

1. Urzad Miasta Lodzi-, Wydzial Urbanistyki | Architekiury 90-926-L.6d2, ut. Piotrkowska 104
Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul.. Narutowicza 6 w bodzi reprezentowana przez
petnomocnika Anne Sek — Biuro Nieruchomosci ASW 90-135 todz, ui. Nandowicza 18 ok, 7U

3.  Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w todzi  90-425 Lodz  ul. Piotrkowska 99

4.  ala




