WYDZIAL INWESTYCJI i REMONTOW

KOMENDY STOLECZNEJ POLICJI
ul. Nowolipie 2, 00-150 WARSZAWA
tel. (022) 603 66 29, fax. (022) 603 74 92

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa przedmiotu zaméwienia:

Opracowanie dokumentacji projektowej wielobranzowej
budowlano — wykonawczej i kosztorysowej dla zadania
»Rozbudowa i przebudowa Komendy Powiatowej Policji w Otwocku
z parkingiem, niezbednymi instalacjami wewnetrznymi
wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrzng infrastrukturg”

Adres planowane] inwestycji: dziatka ewidencyjna nr 46/8 w obr. 143, w Otwocku
ul. Putaskiego 7A

Zamawiajacy: KOMENDA STOLECZNA POLICJI
ul. Nowolipie 2, 00-150 Warszawa

rzedmiot zaméwienia:

-71.22.0000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
-71.32.0000-7  Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

marzec 2020r.




Opis przedmiotu zamowienia:

1. Zakres przedmiotu zaméwienia:

Opracowanie dokumentacji projektowe] wielobranzowej budowlano — wykonawczej i kosztorysowej dla zadania
,Rozbudowa i przebudowa Komendy Powiatowej Policji w Otwocku z parkingiem, niezbednymi instalacjami wewnetrznymi
wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrzng infrastrukturg’

N

. Dokumentacje nalezy wykona¢ w oparciu o:

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy
dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego (t. j. Dz. U. z 2013 r,, poz. 1129);

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t,.) przepisami wykonawczymi do w/w
ustawy, normami stosowanymi w budownictwie oraz zaleceniami zawartymi w Zataczniku nr 1 do umowy;

e Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie 0géinych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy (t. j Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650).

¢ Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowe] budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719).

o Obowigzujacymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej, przy zastosowaniu materialow i urzgdzen
spetniajacych wymagania okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016 .
poz. 1570) iustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202)), oraz przepisami
wykonawczymi do w/w ustaw;

e Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1843 t,.), w szczegblnosci
w zakresie opisu przedmiotu zamowienia, bez naruszania zasad opisanych w art. 29, 30 i 30a ww. ustawy,

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego (t. j. Dz. U. 2 2013 r., poz. 1129),

e Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r., w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego  (Dz. U. 2 2018 1. poz. 1935 t.)

¢ Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389);

e ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1231 t]..).

e Wytyczne nr 3 Komendanta Glownego Policji z dnia 30 lipca 2013 r. w sprawie standardow technicznych,
funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujacych w obiektach stuzbowych Policji;

e Wypis z MPZP (Zatgcznik nr 4).

Dokumentacja winna by¢ opracowana przez osobe o wymaganych kwalifikacjach, uprawnieniach, nalezaca do izby
samorzadu zawodowego oraz odpowiadac przepisom dotyczacym projektu budowlano — wykonawczego.

CZESC OPISOWA OPRACOWANIA.
Opis planowanego zadania inwestycyjnego

Nazwa zadania inwestycyjnego
Rozbudowa i przebudowa Komendy Powiatowej Policii w Otwocku z parkingiem, niezbednymi instalacjami wewnetrznymi
wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrzng infrastruktura.

Dane inwestycji Inwestor: Komenda Stoleczna Policji, 00-150 Warszawa, ul. Nowolipie 2.
Docelowy uzytkownik: Komenda Powiatowa Policji w Otwocku jest podlegta terytorialnie pod Komende Stoteczng Policji
Rozbudowa i przebudowa siedziby Komendy Powiatowej w Otwocku zaprojektowana bedzie na dziatce




ewidencyjnej nr 46/8 obreb 143, potozonej przy ul. Putaskiego 7A o powierzchni 11 683,00 m2.

Przedmiotowa dziatka, Decyzjg nr 18/20015 z dnia 15.03.2005 r wydana przez Staroste Powiatowego
w Otwocku (zatacznik nr 1) zostata przekazana w trwaly zarzad na czas nieoznaczony — Komendzie Stotecznej Policji
Dziatka nr 46/8 o pow. 11 683,00 m2 w obr. 143, KW 56252 - z przeznaczeniem na siedzibe Komendy Powiatowej
Policji. Dziatka stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa. Ksiega wieczysta WA10 / 00056242 / 1 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Obiekty istniejace - opis

Dziatka nr ew. 46/8 w obrgbie 143 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U

Z przeznaczeniem na ustugi (nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej, inne budynki lub ich wydzielone
czesci, obiekty budowlane i place sluzace do dziatainosci, ktdrej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio dobr materialnych metodami przemystowymi )- wypis z tekstu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren pomiedzy ulicami Putaskiego, Poniatowskiego , 3 —go Maja,
Partyzantéw w obrebie 143 w Otwocku zatwierdzonego Uchwatg Miasta Otwocka nr XXX/257/05 z dnia 1 marca 2005 r
( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 113 poz. 3285 z dnia 19.05. 2005 ).

Na terenie dziatki nr 46/8 zlokalizowany jest budynek Komendy Powiatowej Policji, kojce dla psoéw stuzbowych oraz

budynek gospodarczy.

Budynek zostat wybudowany na przetomie lat 70 i 80 i zaprojektowany na potrzeby internatu (bursy szkolnej) — dopiero

w pbzniejszym czasie zostat zaadaptowany na potrzeby jednostki Policji. Obiekt zespolony jest $ciang pdtnocng z budyn-

kiem mieszkaino-warsztatowym placowki szkolnej. Budynek ten posiada 3 kondygnacje nadziemne z poziomem piwnic

uzytkowych. Teren Komendy Powiatowej Policji jest ogrodzony.

Nowo wybudowana kottownia przylegajaca do budynku Komendy Powiatowej Policji od strony potudniowej zapewni cen-

tralne ogrzewanie i ciepta wode uzytkowg dla przebudowy i rozbudowy w budynku KPP w Otwocku (przy projektowaniu
- rozbudowy obiektu, nalezy przewidzie¢ zaprojektowanie dodatkowego kotta - zwiekszenie mocy). Trase przylacza gazo-

wego do kottowni przedstawia Zatgcznik nr 8.

Dane konstrukcyjne istniejacego budynku KPP:
® Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej kratowki" gr. 47 cm ocieplone styropianem

Sciany wewnetrzne gr.30 i 15 cm, murowane z cegly kratowki"

Scianki dziatowe w sanitariatach gr. 10 cm

klatki schodowe Zelbetowe wylewane

stropy gesto Zebrowe prefabrykowane
Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

instalacje c.o.

instalacje wod.-kan.

instalacjg energetyczna i telefoniczng

wentylacje grawitacyjng
W budynku istniejacym Komendy Powiatowej Policji w Otwocku brak jest pomieszczen do spozywania positkow , pomiesz-
czen dla osob sprzatajacych, jest jedna szatnia z zapleczem sanitarnym, a powinny by¢ dwie z podziatem na meska
i damska, powierzchnia niektorych pomieszczen biurowych, jak réwniez powierzchnia sali odpraw jest za mata w stosun-
ku do oséb tam pracujacych. Przebudowy wymaga pomieszczenie kancelarii nigjawnej, skladnicy akt , dyzurki. Brak jest
magazynu dowoddw rzeczowych ( obecnie znajduje sie w budynku Komisariatu Policji w Karczewie).
Na terenie jednostki brak jest garazy przeznaczonych na samochody stuzbowe.
Uzytkowany budynek gospodarczy sktada si¢ z kilku konteneréw przyleglych do siebie. Budynek jest w zlym stanie tech-
nicznym (przeciekajacy dach, zarwana posadzka, nieszczelna stolarka ).
Istniejgce kojce dla psow stuzbowych s w zlym stanie technicznym, nie posiadajg wybiegow, konieczna jest ich przebu-
dowa lub budowa nowych kojcow.

Parametry techniczne charakteryzujgce nieruchomo$¢ - istniejace budynki KPP, zestawienie pomieszczen i po-

wierzchni — patrz Zalacznik nr 14

ZAKRES OPRACOWANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWO - KOSZTORYSOWEJ

Opracowanie dokumentacji - zgodnie z obowigzujacymi przepisami

Dokumentacja winna by¢ opracowana przez osobe o wymaganych prawem kwalifikacjach i uprawnieniach, nalezacg do
izby samorzadu zawodowego oraz odpowiada¢ przepisom dotyczacym projektu budowlano - wykonawczego.

Planowany zakres dotyczy zaprojektowania kompletnego obiektu siedziby Komendy Powiatowej Policji w Otwocku



Wykonawca opracuje i uzgodni z Zamawiajacym szczegélowe wytyczne do projektowania.
W ramach zadnia przewiduje sie nastepujace opracowania projektowe :

- Projekt koncepcyjny
Wyloniony oferent przedstawi propozycje rozplanowania funkcji budynkéw i bryly obiektu (budynek istniejacy
i nowoprojektowany z tacznikiem budynek garazowy i magazynowy) wraz zagospodarowaniem terenu dziatki do
uzgodnienia. Koncepcja obiektu bedzie uzgadniana i zatwierdzona przez inwestora i uZytkownika. Projektant przediozy
rowniez Opracowanie Wartosci Kosztorysowej Inwestycji (WKI). Wstepna (przyktadowa ) koncepcje rozbudowy
Komendy Powiatowe] Policji w Otwocku przedstawia Zat. nr 5

- Wielobranzowy projekt budowlany i wykonawczy (z uzgodnieniem ZUD i innymi wg wymagar PINB) obejmujacy:
- inwentaryzacje budowlana istniejacego budynku KPP Otwock
- zagospodarowanie terenu,
- architekture (projekt budynku biurowego - przebudowa, rozbudowa, bud. garazowy, magazynowy)
- konstrukcje,
- aranzacje wnetrz,
- dokumentacje badan podioza gruntowego — wynikajaca z opinii geotechnicznej (w niezbgdnym zakresie),
- ogrodzenie terenu,
- zieleni i utwardzenia terenu dziatki (drogi, place, chodniki), z odprowadzeniem wod opadowych, mata architek-
tura, o$wietlenie terenu.
- projekt wiaty $mietnikowej,
- projekt masztu antenowego o konstrukcji aluminiowej (wymiana);
- Instalacje wodno- kanalizacyjna, c.w. i c.w.u,
- Instalacje c.o.ict,;
- Instalacje wentylacji mechanicznej, klimatyzacji,
- projekt technologii kotlowni gazowej w zakresie zaprojektowania dodatkowego kotfa - zwigkszenie mocy).,
- Instalacje elektryczng oswietleniowa, sitowg i sterownicza,
- zewnetrzne instalacje elektryczne i o$wietlenie terenu,
- Informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia podczas robét budowlanych
- charakterystyke energetyczng budynku
- projekt instalacji teletechnicznych :
- systemu alarmowego wiamania i napadu (SSWIN);
— systemu kontroli dostepu (KD);
~ systemu telewizji dozorowej (CCTV);
— systemu alarmu pozarowego (SAP);
— systemu okablowania strukturalnego(LAN);
- systemu instalacji videodomofonow;
— systemu instalacji radiowey;
— masztu antenowego;
- projekt kanalizaciji teletechniczne.
- instalacja RTV,

Projekt przytaczy (ma zawieraé warunki branzowe przytaczy od gestorow sieci) :
- wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, gazowe,
- przytacze elektryczne i telekomunikacyjne,
- Dokumentacja kosztorysowa wraz z przedmiarami , tj. :
o Kosztorysy inwestorskie (z podzialem na branze i instalacje), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 18.05.2004 (Dz. U. nr 130. 1389),
o  Zbiorcze zestawienie kosziow (ZZK),

o  Przedmiary robot zgodny z Rozporzadzeniem Min. Infrastruktury z dn. 02.09.2004r (z podziatem na branze
i instalacje)

- Specyfikacje Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWIOR), ktére winny uwzglednia¢ m. in.:
 Organizacje robét i etapowanie umozliwiajace bezkolizyjna realizacjg rob6t w stosunku do obiektow
sasiadujgcych.
o Wyszczegdlnienie i opis prac towarzyszacych i tymczasowych, ktérych cene nalezy ujaé w wycenie robot



podstawowych.
Tolerancije - w bilansie i wymiarowaniu dopuszcza sie tolerancje do 5% wartosci obliczeniowych.
o Wyszczegolnienie i opis sposobu wykonania: robot, prob, badar technicznych, odbioréw czesciowych.
e  Szkic orientacyjny (przeskalowany do formatu A3 plan sytuacyjny) z wyrdznionymi graficznie sieciami
i obiektami projektowanymi oraz istniejgcymi.
e Pozostate elementy opisowe i graficzne wg wymagan standardowych,
- Inne niezbedne opracowania wymagane przepisami prawa: wodnego, o ochronie Srodowiska oraz o odpadach.

Wymienione projekty nalezy wykona¢ z uwzglednieniem m. in. wymogow zawartych w ,Witycznych nr 3 Komendanta
Gtéwnego Policji z dnia 30.07.2013 r. w sprawie standardéw technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujacych
w obiektach sfuzbowych Policji’.
Dokumentacja budowlano-wykonawcza winna by¢ uzgodniona z przez :

Rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych,

Rzeczoznawce ds. BHP;

Rzeczoznawce Panstwowej Inspekeji Sanitarnej MSW dla obszaru Wojewddztwa Mazowieckiego;
Opracowang dokumentacje w razie zaistnienia takiej koniecznosci Wykonawca uzgodni z organami cywilnymi w zakresie
niezbednym wynikajacym z obowigzujgcych przepisow prawa.

UWAGA:

Na etapie projektowania cafa dokumentacja powinna by¢ uzgodniona z wiasciwymi wyznaczonymi inspektorami
branzowymi Wydziatu Inwestycji i Remontéw KSP oraz_koordynatorem z Wydziatu Teleinformatyki KSP i specijalistg ds.
bhp i ppoz. (Sekcja Ochrony Pracy) KSP. Ponadto dokumentacje nalezy uzgodni¢ z Wydzialami KSP: Prewencii,
Teleinformatyki, Konwojowym, Transportu, Ochrony Informacji Niejawnych i Archiwum, Administaracyjno-Gospodarczego
oraz z Uzytkownikiem — KPP Otwock.

Ponadto : Z uwagi na konieczno$¢ zagwarantowania bezkolizyjnego dzialania sieci teleinformatycznych oraz
| bezawaryjnej wspétpracy miedzy systemami fgcznosci elektronicznej w pracy Policji, na Projektancie instalacii
teletechnicznych spoczywa bezwzgledny obowigzek konsuitowania prac projektowych na kazdym etapie z Inspektorem
branzy Teletechnicznej w Wydziale Inwestyciji i Remontéw Komendy Stolecznej Policji.

UWAGA!  Dokumentacja projektowo - wykonawcza, kosztorysowa, Specyfikacje Techniczne Wykonania

i Odbioru Robét Budowlanych oraz pozostale opracowania winny umoZliwi¢ przeprowadzenie postepowania na wylonie-
nie wykonawcy robét budowlanych ,Rozbudowy i przebudowy Komendy Powiatowej Policji w Otwocku z parkingiem, nie-
zbednymi instalacjami wewnetrznymi wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrzng infrastrukturg”, zgodnie z ustawg
o zaméwieniach publicznych. Ponadto dokumentacja powinna umozliwi¢ uzyskanie pozwolenia na wykonanie catosci ro-
bét budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz pdzniejsza eksploatacje obiektu zgodnie z jego przezna-
czeniem.

e Projektowana Rozbudowa i przebudowa Komendy Powiatowej Policji w Otwocku z parkingiem, niezbednymi
instalacjami wewnegtrznymi wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrzng infrastruktury”.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Rozbudowa i przebudowa Komendy Powiatowej Policji w Otwocku z parkin-
giem, niezbednymi instalacjami wewnetrznymi wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrzng infrastrukturg wraz
z wszystkimi niezbednymi przytaczami mediéw, zagospodarowaniem terenu, ukladem komunikacyjnym oraz infrastruktu-
ra_komunikacyjng.

Terenem inwestycji bedzie dziatka nr46/8 o pow. 11 683,00 m2 w obr. 143 bedacej w trwalym zarzadzie naczas
nieoznaczony — Komendy Stolecznej Policji i stanowigcg wlasno$¢ Skarbu Panstwa ( Zatacznik nr1).

W ramach inwestycji planuje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej siedziby Komendy Powiatowej Policji w Otwocku
przy ul. Putaskiego 7 A, budowe garazy na samochody stuzbowe, magazynéw oraz kojcow dla psow stuzbowych.
Przedmiotem opracowania bedg réwniez roboty przygotowawcze zwigzane z wycinkg drzew i wykonanie nasadzen
Zmiennych.

Wytyczne do projektowania w/w inwestycji zostaly zawarte w ,,Wypisie z tekstu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren pomiedzy ulicami Putaskiego, Poniatowskiego, 3 - Maja, Partyzantow w obrebie 143
w Otwocku zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Otwocku Nr XXX/257/05 z dnia 1 marca 2005 r. ( Zatacznik nr 4 ).
Rozbudowa i przebudowa siedziby Komendy Powiatowej Policji w Otwocku polegaé bedzie na dobudowie nowego
skrzydta . Nowe skrzydlo Komendy bedzie przylega¢ do bryly budynku istniejgcego poprzez tacznik faczacy oba budynki .




Dobudowany budynek wg. wstepnej koncepcii (Zatacznik nr §) bedzie usytuowany w przediuzeniu budynku istniejacego ,
rownolegle do ul. Pula skiego.
Czest dobudowana bedzie posiadaé 3 kondygnacije naziemne i jedng kondygnacje podziemna,
W celu dostosowania istniejacego budynku Komendy Powiatowej Policji w Otwocku do wymaganych standardéw
bezpieczenstwa i higieny pracy niezbedna jest przebudowa pomieszczen w budynku istniejacym z jednoczesng
rozbudowa, Planowane zadanie obejmowaé bedzie zmiane uktadu pomieszczef z jednoczesnym przeprowadzeniem
przebudowy istnigjacych pomieszczen w taki sposéb , aby uzyskaé pomieszczenia m.in. na potrzeby:

- kancelarii niejawnej

- skfadnicy akt

- sali odpraw dla co najmniej 50 funkcjonariuszy

- szatni dla policjantow pionu prewencji z zapleczem sanitarnym z podziatem dla kobiet i mgzczyzn

- magazynu sprzetu Wydziatu Drogowego

- magazynu dowoddw rzeczowych

- pomieszczenia dla przewodnikow psow stuzbowych

- szatni dla pracownikéw obstugi technicznej i porzadkowej

- sitowni
Ponadto nalezy wydzieli¢ pomieszczenia socjalne - do spozywania positkow oraz pomieszczenia dla 0sob sprzatajacych.

Nowo wybudowane skrzydio Komendy Powiatowej Policji w Otwocku wyposazone bedzie w nastepujace instalacje:
- instalacje ¢.0. ic.w.u. (z istniejace] kottowni gazowej — po zaprojektowania dodatkowego kotia - zwigkszenie mocy)
- instalacje wod.-kan.
- instalacje energetycznq i telefoniczng
- teletechniczng
- wentylacje grawitacyjna, mechaniczng, klimatyzacji

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia obiektu budowlanego do sieci
dystrybucyjnej wydane zostato przez PGE Dystrybucja S.A. ( zatacznik nr 10).
Warunki o przylaczeniu do sieci kanalizacyjnej zostalo wydane przez Otwockie Przedsigbiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. ( zatacznik nr 9 ).
Przytacze wodociggowe zostalo wybudowane z wejsciem do kottowni. Wejscie wody do budynku istniejacego
i dobudowanego skrzydia bedzie poprzez kotlownie. Woda zimna zasili wezty sanitarne, pomieszczenia socjalne .
Przebudowana i rozbudowana siedziba Komendy Powiatowej Policji w Otwocku zostanie podzielona na strefy wg.
Wytycznych nr 3 Komendanta Glownego Policji z dn. 30 lipca 2013r. w sprawie standardow technicznych i uzytkowych
obowigzujacych w obiektach sfuzbowych Policji:
e ogbinodostepna,
¢ ograniczonego dostepu,
e zamknigts,
W kazdej z wymienionych stref wystepowa¢ beda zespoly pomieszczen wezldw sanitarnych oraz ciagi komunikacyjne
poziome i pionowe zgodnie z potrzebami.
Strefa ogolnodostepna bedzie sktadag sie z nastepujgcych pomieszczen:

- wiatrotapu
- poczekalni
- recepaji
- pokoi przyje¢ interesantow
- weziow sanitamych dla interesantow
Strefa ta powinna by¢ przystosowana do obstugi oséb niepetnosprawnych.

Strefa oqraniczonego dostepu bedzie sktada¢ sie z nastepujacych pomieszczen:

- pomieszczefi biurowych oraz przeznaczonych do prowadzenia innych czynnosci stuzbowych, w tym dla
kierownictwa jednostki i sali narad

- szatni z zapleczem sanitarnym z podziatem na damskie i meskie

- umywalni

- pomieszczen do spozywania positkow

- palami

- pomieszczen technicznych ( w tym kottowni lub wezta cieplowniczego, przytacza gazu, wody, rozdzielni,
serwerowni)

- pomieszczen gospodarczych, magazynowych i podrecznych magazynkow,



- sitowni
- stanowisk garazowych
Strefa zamknieta bedzie sklada¢ sie z nastepujacych pomieszczen:

- zespotu pomieszczen stuzby dyzumej- stanowiska kierowania jednostki z pokojem dyzurnego
i pomocnika, z zapleczem socjalnym ( pokoj $niadan, szatnie sanitariaty ), z podrgcznym magazynem
broni, urzadzeniami informatycznymi i facznosci.

- pomieszczenie zespolu operacji i akcji policyjnych

- pomieszczenia serwera

- pomieszczen dla 0s6b zatrzymanych

- pomieszczen do przestuchan oséb zatrzymanych

- kancelarii tajnej

- pokoju przejciowego

- tymczasowego pokoju przejsciowego

- sktadnicy akt

- magazynu depozytow

W kazdej z wymienionych stref wystepowaé beda rowniez zespoty pomieszczen wezidw sanitarnych oraz ciagi komunika-
cyjne poziome i pionowe zgodnie z potrzebami. Opracowano wstepna koncepcig planu zagospodarowania — dzialki
(Zatacznik nr 5).

Potrzeby w zakresie parkowania pojazdow beda zapewnione w granicach nieruchomosci w ilosci min. 3 miejsca parkin-
gowe /100 m? powierzchni uzytkowej uslug zgodnie z MPZP. Przyjmujac wskaznik powierzchniowy — 18 -20 m%osobe
(przy stanie osobowym 174 0s.), wstepnie mozna zalozy¢, iz powierzchnia uzytkowa obiektu po jego przebudowie i rozbu-
dowie bedzie si¢ waha¢ w granicach 3132 - 3480 m?, co wstepnie wynika zapotrzebowanie na 90 -105 miejsc parkingo-
wych (w tym w projektowanych garazach)-

Komenda Powiatowa Policji w Otwocku dysponuije 26 pojazdami stuzbowymi, przyjeto 50 % stanu docelowego pojazdow
(zatacznik nr 7 ) co daje 13 stanowisk garazowych, w zwigzku z tym planowana jest budowa garazu wolno stojacego na

13 stanowisk dla samochodéw osobowych oraz jeden boks garazowy na 3 motocykle. Nalezy 3 miejsca dla osob nie-
petnosprawnych i 3 miejsca parkingowe dla samochodow typu bus.

Ponadto nalezy zaprojektowa¢ boks na ogumienie, pomieszczenie na depozyty - magazyny, pomieszczenie na odpady
stale (§mietnik ) jak rowniez kojce dla psow stuzbowych w ilosci 2 szt.

Planowane do uzyskania efekty rzeczowe.

Wskaznik powierzchniowy zgodnie z wytycznymi Nr 3/2013 Komendanta Gtownego Policji z dnia 30.07.2013 roku wynosi
15,00-18,00 m? na jedna osobe. Podany wskaznik nie uwzglednia powierzchni odejmowanych od catej powierzchni uzyt-
kowej. W tej sytuacii przyjeto wskaznik powierzchniowy 20,00 m* na jedng osobe.

Planowany stan etatowy w Komendy Powiatowej Policji w Otwocku bedzie wynosit 174 0séb (Zatacznik nr 7).

Przyjeto wstepnie, iz powierzchnia uzytkowa w budynku KPP w Otwocku, po przeprowadzonej rozbudowie i przebudowie
bedzie wynosita :

174 0s6b x20,00m*> =  3480,00 m’
Powierzchnia uzytkowa budynku istnigjacego — (przebudowa ) - 1913,20 m?
Powierzchnia uzytkowa (rozbudowa - dobudowa ) 3 480,00 -1913,20 = 1566,80 m’

Zgodnie z wytycznymi Nr 3/2013 Komendanta Gléwnego Policji z dnia 30.07.2013 roku, powierzchnig biurowa nalezy
obliczyé przyjmujac wskaznik - 10,00m?/oscbe, przyjmujac (wstepnie) 129 osob ze ogdinego stanu etatowego.

Informacje o obstudze etatowej oraz o liczbie zwierzat stuzbowych.
Liczba etatow - 174 0s6b
w tym pracownikow cywilnych - 27
Liczba samochodow stuzbowych - 26
- motocykle -3
Liczba psow stuzbowych: -2

Planowane pomieszczenia, powierzchnie pomieszczen, pow. uzytkowe, biurowe, nalezy przyja¢ (wyliczy¢) zgodnie
z zapisami zawartymi w zataczniku do Wyltycznych nr 3 Komendanta Gtéwnego Policji z dnia 30 lipca 2013r. w sprawie



standardow technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych w obiektach stuzbowych, przy planowanej obsadzie etatowej
174 osoby

Etapy realizacji opracowania dokumentacji projektowej:

Etap 1- Wytyczne do projektowania (zatoZenia konstrukcyjno-materiatowe) ustalone z Zamawiajacym ~ 14 dni od daty
podpisania umowy;

Etap 2 - Wystapienie do gestorow sieci o warunki przytaczeniowe — uzupetnienie (do sieci energetycznej, wodociagowej,
kanalizacyjnej i gazowej) — 30 dni od daty podpisania umowy

Etap 3 - Projekt koncepcyjny i WKI, — 60 dni od dafy podpisania umowy - Wykonanie wizualizacji obiektu po
zatwierdzeniu przez Inwestora projektu koncepcyjnego;

Etap 4 - Projekt budowlany wraz z wnioskiem o wydanie Decyzji 0 pozwoleniu na budowe - 4 miesiace od daty
podpisania umowy

Etap 5 - Projekty Wykonawcze branzowe (kazda branza osobno), STWIOR, przedmiary, kosztorysy inwestorskie,
~ 7 miesigcy od daty podpisania umowy - koordynacje branzowe min. raz na 2 tygodnie.

Zakoriczenie kazdego etapu potwierdzone pisemnie przez Zamawiajgcego (protokdl, notatka).
Forma przekazania dokumentac;ji projektowej

Catos¢ dokumentacii nalezy wykona¢ i przekazaé zleceniodawcy (w siedzibie Zamawiajacego):

w wersji papierowej:

e 5 kompletéw - projekt budowlany (ztoZenie wniosku i uzyskanie prawomocnej Decyzji o pozwoleniu na budowe),

o 3 kompletéw - projekt wykonawczy (osobno dla kazdej z branz)

e 3 komplety — przedmiar robét, kosztorys inwestorski, specyfikacja wykonania i odbioru robét, plan bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia (BIOZ), ZZK ;

W wersiji elektronicznej na ptytach CD w 2 egzemplarzach z podziatem na branze:

e  piyta nr 1 - komplet dokumentacji w zapisie oryginalnym, umoziiwiajacym przetwarzanie odpowiednio w programach
WINWORD (*.doc), NORMA PRO (*.ath), AUTOCAD (*dwg), (rysunki takze w formacie*.pdf);

e  plyta nr 2 - zakres dla celéw postepowania przetargowego w formacie *.pdf (bez kosztoryséw inwestorskich
i zbiorczego zestawienia kosztow)

Uwagi:

o  Wersja elektroniczna dokumentaciji musi by¢ zgodna z egzemplarzami papierowymi tzn. zawiera¢ wszystkie podpisy
i pieczatki oraz dokumenty uzgadniajace i zatwierdzajace oraz opinie, decyzje, itd. W formacie * pdf
i*jpg.;

o  Uszczegoblowienie rozwigzan technicznych i materiatowych, wskazanych w opracowaniu projektowym
obowigzujgcym dla inwestycji, powinno nastapi¢ na etapie uzgodnien przedprojektowych, poprzez przedstawienie
Inwestorowi alternatywnych propozycji zamiennych;

e Dla wszystkich instalaciji sanitamych nalezy wskaza¢ podstawe wykonania prob i sprawdzen ktorym dane instalacje
podlegaja wynikajacych z obowigzujgcych warunkow technicznych wykonania
i montazu lub wymogow producentow;

e W STWIOR nalezy zastrzec, ze wszelkie materiaty i urzadzenia przewidziane do realizacji przedsiewzigcia muszg
posiadaC odpowiednie certyfikaty dopuszczajace do stosowania w budownictwie oraz wskaza¢ jako wymég warunek
ich zakupu w okresie realizaci;

o  Dla przewidzianych dokumentacijg projektowg osprzetu sanitamego i urzadzen wymagany jest minimum 5 letni
okres gwarancji producenta;

Inwestor nie dysponuje aktualnymi mapami do celow projektowych;

e  Zobowigzuje sie projektantow elementow sieciowych i przylaczy do uzyskania uzgodnien ZUD Powiatowego
Osrodka Obstugi Geodezyijnej;

e Zespot projektowy, po zakonczeniu realizacji przez Wykonawce, w ramach nadzoru autorskiego, zobowigzany



bedzie do wspoldziatania z Wykonawca przy sporzadzenia dokumentaciji powykonawczej w wersji papierowe 3 egz.
i wersji elektronicznej 2 plyty CD - obie wersje majg posiadac wszystkie pieczecie uzgodnien;

Dokumenty formalne (zataczniki):

Decyzja nr 18/20015 przekazujgca w trwaly zarzad na czas nieoznaczony dziatke nr 46/8 obr. 143

Ksigga wieczysta

Mapa zasadnicza

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania (Wyrys-mapa, wypis)

Wstepna koncepcja zagospodarowania dziatki KPP w Otwacku

Pismo Komendanta KPP w Otwocku w sprawie rozbudowy

Stan etatowy

Plan przytacza gazu do kotlowni

Warunki podiaczenia do sieci wod.-kan. i wodociggowej

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej

Zarzadzenie organizacyjne

. Porozumienie z dnia 28 stycznia 2020 r w sprawie dofinansowania
Pismo Ministra Rozwoju z dn. 10.02.2020 r . wyrazajace zgode na rozbudowg KPP w Otwocku

. Parametry techniczne charakteryzujace nieruchomos¢ - istniejace budynki KPP, zestawienie pomieszczen
i powierzchni - pogladowe rzuty poszczegdinych kondygnacji,

. Wytyczne Wydziatu Teleinformatyki KSP dot. masztu antenowego (Pismo -1267/1204/20 z 03.03.2020)
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Jacek Czerko — WIR KSP branza budowlana
Zofia Judzinska - WIR KSP branza sanitarna
Andrzej Jacek Szostak — WIR KSP branza elektryczna

Marek Matejuk — WIR KSP branza teleinformatyczna






