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PREZYDENT MIASTA OTWOCKA
ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock, tel.: +48 (22) 779 20 01 (do 06); fax: +48 (22) 779 42 25,
www.otwock.pl , e-mail: umotwock@otwock.pl

WPP.6727.653.2018 KM Otwock, dnia (268-12- 17
WYPIS

z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren pomiedzy ulicami
Pulaskiego, Poniatowskiego, 3-ego Maja, Partyzantéw w obrebie 143 w Otwocku zatwierdzonego Uchwalg
Rady Miasta Otwocka Nr XXX/257/05 z dnia 1 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 113 poz. 3285 z dnia
19.05.2005 r.) wydany na podstawie art. 30 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tj.) dla:

Dzialki nr ew. 46/8 w obrebie 143 — zlokalizowanej na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem 8U.

Ilekro¢ jest mowa o:

1) drobnej wytwérczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ wytworczosé dobr materialnych metodami
rzemie$lniczymi, ktérej ucigzliwos¢ nie wykracza poza pomieszczenia przeznaczone pod ten cel.

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, ktérego cechy odpowiadaja definicji umieszczonej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumieé: obiekty malej architektury,
fawki, kosze na $mieci, latarnie, shupy ogloszeniowe i tablice informacyjne, barierki, pacholki, pojemniki
na kwiaty itp;

4) kompensacji przyrodniczej - nalezy przez to rozumie¢ zespd! dziatan, o ktdrych mowa w prawie ochrony
§rodowiska;

5) lesie - nalezy przez to rozumie¢ teren, ktérego cechy odpowiadajg definicji lasu umieszczonej w ustawie
o lasach;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca minimalna odleglosc
projektowanych obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej ulicy; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie obliguje do wznoszenia wzdhuz niej obiektéw budowlanych;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu, o ktérej mowa
w rozporzgdzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie przy czym, nie uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynna terendw
z nawierzchnig Zwirowa, grysows lub zbudowana z azurowych elementéw;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkeje, ktdre mozna realizowaé jednoczesnie
lub zamiast funkcji podstawowych po spelnieniu okreslonych warunkéw dopuszczajacych;

9) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w istniejacym budynku, ktére prowadza
do zmiany kubatury brutto budynku;

10) ucigzliwo$ciach - nalezy przez to rozumie¢ emisje substancji lub energii mogacych mie¢ wplyw
na érodowisko lub zdrowie ludzi, w szczegblnoéci promieniowanie elektromagnetyczne, halas, wibracje,
odory i zanieczyszczenia;

11) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej, inne budynki Jub ich wydzielone
czgsei, obiekty budowlane i place shizce do dzialalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio débr materialnych metodami przemystowymi;

12) ustugach lokalnych podstawowych - nalezy przez to rozumieé ushugi stuzgce zaspokajaniu potrzeb
lokalnej  spolecznosci  rozumianej jako  mieszkaficy obszaru  opracowania i terenéw
sgsiednich - w szczegblnosei: ustugi oswiaty, opieka spoleczna, administracja, banki, handel, gastronomia,
biura, ushugi kultury, ushugi zdrowia, ushigi zwigzane z odnowa biologiczng i pielegnacia urody, ushigi
acznodei. punkty napraw, pralnie itp.;

13) uslugach nieucigZliwych - nalezy przez to rozumieé ushugi, ktérych ucigzliwosé dla §rodowiska i zdrowia
ludzi nie przekracza norm okreslonych prawem i jest ograniczona do granic dzialki whasnej;

14) uslugach o znaczeniu ponadlokalnym - nalezy przez to rozumie¢ ushugi shuzace zaspokajaniu potrzeb
nie tylko spolecznosci lokalnej;

15) uslugach unikatowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z funkcja uzdrowiskowa Otwocka,
majace duze wymagania w stosunku do jakosci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego - wykorzystujace
i podkreslajace ich walory i specyfike;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odleglosé od istniejacego poziomu gruntu w osi elewacji
eksponowanej w pierzei ulicy do kalenicy lub attyki - w przypadku dachéw plaskich.




USTALENIA OGOLNE

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

3} linie zabudowy;

4) oznaczenie literowe przeznaczenia ustalonego dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
5) oznaczenie literowe klasyfikacji funkcjonalnej ulic;

6) wspolczynnik powierzchni terenu biologicznie czynnej wyrazony procentowo.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyiny lub postulowany:

1) schematy lub szkice organizacji skrzyzowan i pas6w drogowych;

2) nazwy ulic;

3) numery kwartaléw zabudowy;

4) numery terenéw umieszczone przed symbolem literowym oznaczajgcym funkcje terenu;

5) symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie zasadniczej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu

Przeznaczenie terenu i strefowanie funkcjonalne

1. Ze wzgledu na strefowanie funkcjonalne i jednoznaczne przypisanie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego plan wprowadza podzial obszaru opracowania na nastgpujace kwartaly zabudowy
m.in.: kwartat IV ograniczony ulicami: Dwemickiego, Pragdzynskiego, Partyzantéw, Pulaskiego.

2. Plan ustala nastgpujacy podziat funkcjonalny obszaru opracowania m. in.: w kwartale IV — wyodrebnia sie
tereny oznaczone 8U, 9U, z przeznaczeniem pod zabudowe ustugows;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Plan uznaje, Ze historycznie uksztaltowanymi cechami zagospodarowania, ktére decyduja o charakterze
krajobrazu kulturowego oraz stanowia podstawg do ksztaltowania fadu przestrzennego obszaru
opracowania, bedacego fragmentem ,,0siedla ogrodu Soplicowo™ s3:
1) zachowana kompozycja urbanistyczna z siatkg ulic i podzialem na kwartaly zabudowy;
2) czgéciowo czytelna parcelacja terenu na duze dziatki o powierzchni od 2000 do 4000 m?;
3) le$ny charakter ogrodéw przydomowych z drzewostanem sosnowym jako reliktem boru sosnowego,
siedliska charakterystycznego dla tej czeéci miasta;
4) centralna lokalizacja budynku mieszkalnego na dziakce;
5) kubatura zachowanych przedwojennych budynkéw jako dwie wysokie kondygnacje.
2. Plan uznaje, ze niepozadanymi cechami zagospodarowania przestrzennego, ktére zaklocajs tad
przestrzenny, i ktére nalezy stopniowo eliminowaé z obszaru opracowania sg:
1) zespoly garazy i obiektow gospodarczych w eksponowanych widokowo miejscach, w tym w pasach
pomiedzy ulica a frontami budynkdow;
2) réznorodno$é ogrodzen i tendencja do stosowania ogrodzen calkowicie uniemozliwiajacych penetracje
wzrokows na przedogrédki i fronty budynku;
3) zaniedbania w gospodarce drzewostanem, ktdre przejawiaja sie w:
a) nadmiarze zadrzewien obcych siedliskowo, w tym szczegélnie topoli, klonu jesionolistnego, robinii
akacjowej - stanowiacych konkurencje dla zadrzewien sosny;
b) degradacji istniejacych alejowych zadrzewieni przyulicznych wzdluz ulic Poniatowskiego
i Pulaskiego;
¢} wadliwa struktura wickowa zadrzewiesi sosny;
4) brak wydzielonych przestrzeni publicznych;
5) brak lub zniszczone nawierzchnie i wyposazenie ulic, w szczegdlnosci: 3-ego Maja, Pradzyniskiego,
Partyzantéw, Dwemickiego, Traugutta.
3. W ramach ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu kulturowego plan wprowadza:
1) minimalng wielkosci dzialki na poziomie, kitéry ogramiczy zaggszczanie zabudowy i degradacje
starodrzewia sosnowego;
2) ochrong zadrzewien stanowigcych niezbgdne tho dla ekspozycji i izolacji widokowej istniejacej
niejednorodnej zabudowy;
3) polozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w taki sposéb aby nowa zabudowa byla lokalizowana
zgodnie z tradycja w glebi dzialki;
4) odtworzenie alejowych zadrzewien przyulicznych w pasie drogowym ulicy Pulaskiego;
5) wprowadzenie ciggu spacerowo - rowerowego z alejowymi zadrzewieniami w pasie drogowym ulicy
Partyzantow;,
6) ksztaltowania wszystkich ulic za wyjatkiem ul. Pulaskiego jako przestrzeni publicznych co wynika
z idei funkcjonowania ,,miast ogrodéw”
wedlug ustalen ogélnych i szczegdtowych planu.
4. Za najcennigjszy element zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ reliktowe zadrzewienia
sosny - pozostaloSci po borze sosnowym, kiére chroni si¢ poprzez zakazy, nakazy, dopuszczenia

1 ograniczenia wyszczeg6lnione w rozdziale .Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ",
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Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

2.

b

Na obszarze objgtym planem nie wystepujg szczegGlne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy

o ochronie przyrody.

Ze wzgledu na ochrong i wzmocnienie waloréw uzdrowiskowych Otwocka, ochrone charakterystycznego

dla tej czgdei miasta krajobrazu kulturowego oraz ochrong tadu przestrzennego plan ustala:

1) ochrong drzewostanu sosnowego, zadrzewien przyulicznych oraz wartosciowych pojedynczych drzew
poprzez:

a) zakaz wycinki,

b) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od pnia,

c¢) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od pnia,

d) obowiazek opracowania i zaopiniowania inwentaryzacji drzewostanu i projektu gospodarki
drzewostanem przed przystgpieniem do prac prowadzacych do zmiany zagospodarowania dziatki lub
zmiany warunkéw wegetacji roslin;

2) nakaz stosowania roslin charakterystycznych dla zbiorowisk boréw sosnowych oraz roslin zastgpczych
dla tych zbiorowisk przy urzadzaniu terenéw publicznych i terendw zieleni towarzyszacych ustugom.
Plan dopuszcza w ramach prac konserwacyjnych, likwidacje drzewostanu niezgodnego z roélinnoscia
boréw sosnowych; dotyczy to w szczegdlnosci robinii akacjowej (z wyjatkiem zadrzewieni przyulicznych),
klonu jesionolistnego i topdl, pod warunkiem, ze prace beda poprzedzone inwentaryzacja drzewostanu oraz

opracowaniem i zaopiniowaniem projektu gospodarki drzewostanem.

Plan dopuszcza odstgpstwa od ustalerl zawartych w pkt 2 jedynie w przypadkach realizacji niezbednych
inwestycji celu publicznego z zachowaniem ustalen pkt 5 i 6.

Na usuniecie drzew nalezy kazdorazowo uzyskaé zgode wlasciwego organu.

Usunigcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w konsekwencji prowadza do naruszenia réwnowagi
biologicznej - w szczegolnosci degradacji terenéw lesnych - musza byé kompensowane przyrodniczo
w uzgodnieniu z wlasciwym organem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspolezesnej

1.
2.

Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja zabytki w rozumieniu ustawy o ochronie débr kultury;

W przypadku gdy w trakcie realizacji ustalen planu obiekt zostanie uznany za dobro kultury lub zabytek

to obowiazuja w stosunku do niego nastepujace ustalenia:

1) wszelkie prace przy obiektach objetych ochrona wolno prowadzié tylko w uzgodnieniu z whasciwym
konserwatorem zabytkow;

2) wtérne podzialy dzialek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty objete ochrong sa mozliwe
po uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow;

3) uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw moga byé nakazane w stosunku do prac prowadzonych
na dziatkach sgsiadujagcych z obiektem objetym ochrona;

Na rozbidrke obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych, nalezy

uzyska¢ zgod¢ wiasciwego konserwatora zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1.

Plan ustala uktad przestrzeni publicznych tworzony przez m. in:

1) ogdlnie dostepne tereny publiczne, na kiére skladaja si¢ tereny drég publicznych wraz
ze skrzyZowaniami oraz teren 1U zlokalizowany w kwartale I i teren 9U zlokalizowany w kwartale IV,

2) Tereny publiczne o ograniczonej dostgpnosci, na ktore skladaja si¢ ustugi lokalizowane
w kwartalach I1i 1V,

Plan ustala standardy zagospodarowania terendéw publicznych o ograniczonej dostepnosci:

1) zakaz stosowania pelnych ogrodzer i ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drogi publicznej:

2) nakaz o$wietlenia terenu,;

3) nakaz zharmonizowania kolorystyki i stylistyki elementdéw wyposazenia, w ramach dziatki
z uwzglednieniem tradycyjnych form, motywéw i materialéw podkreslajacych lokalng tozsamosé:

4) ograniczenia w stosowaniu jaskrawej kolorystyki elementéw wyposazenia, w szczegélnosci w stosunku
do ogrodzen, fawek, koszy na $mieci i elementéw malej architektury;

5) ograniczenia w umieszczaniu reklam - na umieszczenie no$nikéw reklamowych niezaleznie od ich
wielkosci, wymagana jest zgoda wlasciwych organéw w tym urzedu miasta przy czym, ustala sie zakaz
umieszczania reklam:

a) na pomnikach, miejscach pamigci narodowej, kapliczkach oraz w promieniu 50 m od nich,

b) na drzewach,

¢) na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic i placdéw (rzezby, latarnie, mala architektura itp),

d) na budowlach i urzadzeniach technicznych typu: szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.,

e) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytanie,

f) naelewacjach budynkéw w sposob zaklocajacy kompozycje architektoniczng elewacji,

g) w miejscach gdzie moze to powodowa¢ utrudnienia w ruchu kolowym lub pieszym.

6) ograniczenia w stosowaniu gatunkéw obcych siedliskowo przy urzadzaniu terendw zieleni
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towarzyszacej — zgodnie z ustaleniami czeéci ,,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego”
Plan ustala ponadto iz, wyglad frontu budynkdw, ogrodzenia i pasa terenu pomiedzy ulica publiczna
a budynkiem, okreslony nieprzekraczalng linig zabudowy - wspoltworzy krajobraz ukladu przestrzeni
publicznych i jako taki podlega regulacjom planu zgodnie z przepisami umieszczonymi w dalszej czesci
niniejszej uchwaly.

Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1.

W zakresie sytuowania budynku zabudowy jednorodzinnej na dziakce plan ustala:

1) elewacja eksponowana w pierzei ulicy powinna by¢ réwnolegla do osi tej ulicy;

2) dopuszcza sig odstgpstwa jezeli: jest to uzasadnione koniecznoécia ochrony wartoéciowego drzewostanu
lub wynika z ksztaltu dziatki; wniosek o odstepstwo winien byé wyczerpujaco uzasadniony
i udokumentowany.

W zakresie parametréw wysoko$ciowych zabudowy jednorodzinnej plan ustala:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 3, w tym poddasze uzytkowe;

2) w przestrzeni poddasza moze by¢ wybudowana jedna kondygnacja uzytkowa;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

4) minimalna wysokosé zabudowy — 8 m;

5) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki — 1 m;

6) maksymalna wysokos¢ poziomu wejscia do budynku — 1 Om od istniejacego poziomu gruntu;

7) wysokos¢ nowo realizowanych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nalezy zharmonizowaé
z wysoko$cia budynkéw tworzacych pierzej¢ ulicy, w szczegdlnosci nalezy sie kierowaé wysokoscia
budynkéw na dzialkach sasiednich z wylaczeniem budynkéw parterowych o wysokosci ponizej 6 m.

W zakresie parametréw wysoko$ciowych zabudowy ushigowe;j plan ustala:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 3;

2) maksymalna wysokosé zabudowy - 12 m;

W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé dachowych plan ustala:

1) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

2) zakaz stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich - w szczeg6lnodei
niebieskiego, zielonego, fioletu, pomarariczowego, zottego, rézowego i czerwieni;

3) zakaz réznicowania kolorystyki dachu w jednym budynku;

W stosunku do elewacji frontowej plan ustala:

1) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacji, w szczegdlnosci niebieskiego, zielonego, fioletu,
pomaranczowego, zoltego, rozowego, czerwonego,

2) zakaz stosowania wigcej niz trzech réznych materialéw wykoficzenia elewacji z wyjatkiem drobnych
detali architektonicznych.

W stosunku do garazy plan ustala:

1) zakaz budowy i ustawiania zespoléw i pojedynczych garazy, jezeli na dzialce przeznaczonej
pod zabudowg mieszkaniowa nie ma budynku mieszkalnego.

2) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;

3) zakaz budowy wolnostojacych garazy przed elewacja frontows budynku;

4) nakaz zharmonizowania garazu z budynkiem mieszkalnym.

W stosunku do ogrodzei od strony ulicy plan ustala:

1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen;

2) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;

3) zakaz stosowania pelnych ogrodzen - minimum 1/3 plaszczyzny ogrodzenia - wlaczajac w to bramy
i furtki - powinna by¢ azurowa i umozliwiaé penetracje wzrokowg w glab dziatki;

4) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sgsiednim - za zharmonizowane ogrodzenia uznaje
si¢ takie, w ktérych moina wskazaé przynajmniej dwa identyczne parametry z posréd dalej
wymienionych: wysoko$¢, dominujacy kolor (zestaw kolorystyczny), material (zestaw materialéw),
wz0r przesta, wzér shupa;

5) wezesniej wymienione zakazy i nakazy nie dotycza zywoplotéw i ogrodzen z siatki w kolorze szarym
(bez podmuréwki), ktére traktuje sie jako ogrodzenia neutralne.

Ustalenia wymienione w punktach 1 - 7 obowigzuja na calym obszarze dzialania planu chyba ze, ustalenia

szczegOlowe dla poszezegSlnych terendw stanowia inaczej.

Stwierdza si¢, ze na terenie obj¢tym planem nie ma terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1.

Dila terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna plan ustala standardowe

parametry dzialki budowlanej stanowiace warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko§é — 1200 m? - chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki rozumianej jako bok dziatki przylegajacy do ulicy
publicznej — 24 m? - chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej.

Plan zabrania takich podzialéw nieruchomosdci gruntowych w wyniku, kiérych:



1) dziatka z istniejaca zabudows traci parametry dzialki budowlanej;

2) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej ktorejkolwiek dziatki budowlanej po podziale
nie odpowiadalby ustalonych planem wskaznikom.

Stwierdza sig, ze na terenie objgtym planem nie ma podstaw do przeprowadzenia scalefl nieruchomosdci

w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

L.

10.

11.

12.

Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw obszaru opracowania w zakresie szlakow

dla transportu samochodowego m. in.:

1) obstuga bezposrednia kwartatow zabudowy przez istniejace ulice dojazdowe oznaczone:
KD ul. 3- go Maja, KD ul. Pradzynskiego, KD ul. Traugutta, KD ul. Dwernickiego. KD ul. Partyzantow,
KD ul. Putaskiego.

Plan ustala nastepujace zasady obslugi terenéw obszaru opracowania w zakresie komunikacji piesze]

i rowerowej:

1) ulice: KD 3-Maja, KD Traugutta, KD Pradzynskiego, KD Dwernickiego, nalezy realizowaé jako ulice
z uprzywilejowanym ruchem pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzadzefi do uspakajania
ruchu samochodowego;

2) realizacja ukladu $ciezek rowerowych na obszarze objetym planem powinna by¢ poprzedzona
wykonaniem koncepcji ksztaltowania ukiadu drog rowerowych dla Otwocka lub dla rejonu powiazan
funkcjonalnych.

Ustalenia szczegdtowe dla ulic zgodnie z rozdziatem ,,Ustalenia dla ulic i skrzyzowan”.

Plan ustala zasade bilansowania miejsc postojowych na terenie wilasnym kazdej inwestycji wedlug

wskaZnikow:

1) minimum dwa miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) minimum jedno miejsce parkingowe na mieszkanie;

3) minimum trzy miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.

Plan ustala iz, sieciowe elementy infrastruktury prowadzi si¢ w pasach drogowych istniejgcych

i projektowanych ulic; w wyjatkowych przypadkach, po uzyskaniu stosownych zgbdd, dopuszcza

sie budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych (liniowych) elementow

infrastruktury technicznej poza pasem drogowym drog publicznych.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje oraz ustalenia dotyczace zasad rozbudowy infrastruktury

technicznej w Otwocku.

W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci magistrali i przewodéw wodociggowych potozonych w ulicach:
3-go Maja, Dwernickiego, Pulaskiego, Poniatowskiego, Pradzyfiskiego - sukcesywnie rozbudowywanej;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest mozliwos¢ podiaczenia jej do sieci wodociggowej; zakaz
zaopatrzenia nowej zabudowy ze studni;

W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci przewodow gazowych potozonych w ulicach: Traugutta, Partyzantow,
Pulaskiego, Pradzyniskiego - sukcesywnie rozbudowywanej;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sg mozliwe o ile spelnione zostang kryteria
ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte odpowiednie umowy dostawcy gazu z odbiorcami;

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu;

4) w linii ogrodzefi nalezy umiesci¢ szafk¢ gazowa otwierang od strony ulicy;

5) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie
wiadciwego ministra.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) indywidualny system zaopatrzenia z wykluczeniem urzadzen na paliwo stale;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw paliwem innym niz gazowe lub elekiryczne pod warunkiem,
ze niekonwencjonalne Zrodlo ciepla uzyska pozytywng opinig rzeczoznawcy iz nie stanowi zagroZenia
dla $rodowiska przyrodniczego oraz uzyska zgode wilasciwych organéw na eksploatacje.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elekiryczng z istniejgcej sieci niskiego i $redniego napigcia,
sukcesywnie modernizowanej i rozbudowywane;j;

2) niezbgdne stacje transformatorowe i zasilajace je linie éredniego napiecia lokalizowane beda
w zaleznosci od potrzeb na calym terenie dzialania planu z uwzglednieniem pkt 3.;

W zakresie telekomunikacji plan ustala realizacj inwestycji zmierzajacych do rozbudowy infrastruktury

telekomunikacyjnej wedlug standardéw przyjetych przez operator6w dzialajacych na tym terenie

z wykluczeniem takich urzadzen jak stacje bazowe telefonii komoérkowej.

W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowo — komunalnych plan ustala:

1) zakaz wprowadzenia $ciekéw nie oczyszczonych do wéd podziemnych i powierzchniowych oraz
do gleby;

2) odprowadzenie $ciekéw do oczyszezalni zlokalizowanej na terenie miasta poprzez istniejacg w ulicach:
3-go Maja, Pulaskiego, Poniatowskiego, Partyzantow sie¢ kolektoréw i kanatéw podziemnych,
sukcesywrnie rozbudowywana,
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13.

14.

3) warunkiem realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy o 30% i wigcej stanu istniejacego, jest
mozliwo$é podigczenia jej do sieci kanalizacyjnej;

4) zakaz stosowania szczelnych zbiomikéw na $cieki bytowe (szamb) dla nowej zabudowy i rozbudowy
0 30% i wigcej stanu istniejacego.

W zakresie odprowadzania §ciekéw deszczowych i zagospodarowania wéd opadowych plan ustala:

1) wody opadowe i $cieki deszczowe nie moga byé odprowadzane do kanalizacji sanitamnej;

2) odprowadzanie $ciek6w deszczowych z parkingdw i drog publicznych poprzez kanalizacje
przewodowa; rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ réwnoczeénie z rozbudowa sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych
parkingéw i drog publicznych pod warunkiem podczyszczenia $ciekéw deszezowych przy pomocy
urzadzen osadnikowych z ewentualnych substancji aktywnych Iub szkodliwych — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

4) zagospodarowanie pozostalych wod opadowych - na dzialce wlasnej.

W zakresie usuwania odpadéw komunalnych plan ustala:

1) usuwanie odpadéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

2) warunki do selektywnej zbidrki odpaddw w miejscu ich powstawania:

a) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce na minimum 4 typy oznaczonych
pojemnikéw do wstepnej selekeji odpadéw;

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie wspdlnego dla kilku budynkow lub dziatek miejsca na ww. pojemniki;

¢) lokalizacja miejsc na pojemniki musi umozliwia¢ dostep do nich z drogi publiczne;j;

3) miejscem likwidacji, gromadzenia lub unieszkodliwiania odpadéw, ktérych nie mozna wykorzystaé
gospodarczo jest sktadowisko odpadéw komunalnych w Swierku ewentualnie inne miejsce do tego
przeznaczone przez wiadze miasta.

Tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzvtkowanie terenéw

1.

2.

Do czasu wystapienia jednego z wymienionych dalej warunkéw plan dopuszcza dotychczasowe

uzytkowanie terenu.

Plan obliguje do zmiany funkcji i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu jezeli;

a) dzialalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest Zrodlem uciazliwo$ci wykraczajacych poza teren dziatki;

b) dotychczasowa funkcja lub sposob zagospodarowania terenu uniemozliwia wprowadzenie ustalen planu
na dziatkach sgsiednich.

Plan dopuszcza zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych — trwalych, tymczasowych

i prowizorycznych przez okres 2 lat od momentu uchwalenia planu.

Ustalenia dla ulic i skrzvZzowan

1.

W

Ukdad drogowy realizowany wedhug:

1) w zakresie klasyfikacji funkcjonalnej zgodnie z rozdziatem ,Przeznaczenie terenu i strefowanie
Junkcjonalne”,

2) w zakresie lokalizacji linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

3) w zakresie uzbrojenia terenu i inzynierii miejskiej zgodnie z rozdzialem ,Zasady modernizacyi,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznef”,

4) w zakresie komunikacji pieszej i rowerowej zgodnie z rozdzialem ,Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji | infrastruktury technicznes™.

Parametry techniczne ulic wedlug Tabeli 1 pt. ,. Zbiorcze zestawienie ulic”.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowigzujg ustalenia

rozdzialu ,,Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych”,

Ochrona i ksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami rozdzial ,Zasady ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”.

Odprowadzanie $ciekéw deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z ustaleniami

rozdziatu ,,Wymagania wynikajqce z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych’,

W zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzen w pasie drogowym ulic i skrzyzowan plan zabrania lokalizacji

tymezasowych i prowizorycznych obiekiéw uslugowych z wyjatkiem oficjalnych imprez plenerowych pod

warunkiem wzyskania stosownych zgdd.

Tabela 1. Zbiorcze zestawienie ulic

rzekrdj ilo$é ..
klasa nazwa ulicy gaséw rjuchu i Szerok'osé e liniach
szerokosé pasa (m) rozgraniczajgcych (m)
1 2 3 4
KD — dojazdowa Pulaskiego 2x3 12-20
KD - dojazdowa Pradzynskiego 2x2,5 11
KD - dojazdowa Partyzantow 2x2,5 14,5~ 15




USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dzialka nr ew. 46/8 w obrebie 143 — zlokalizowana na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
8U — tereny zabudowy ustugowej (kwartat IV).

Ustalenia dla kwartalu IV ograniczonego ulicami: Dwernickiego, Pradzynskiego, Partyzantéw, Pulaskiego
przeznaczonego pod tereny zabudowy ushugowej oznaczone odpowiednio symbolami 8U i 9U:

1.

W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:

1) adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z wylaczeniem wolnostojgcych garazy i zabudowan gospodarczych
o konstrukcji tymczasowej lub prowizorycznej polozonych w pasie pomiedzy frontem budynku
ustugowego a ulicg publiczna;

2) rozbudows istniejgcej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikéw i parametréw.

W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia teremu plan zezwala na lokalizacje na terenie

oznaczonym 8U - zabudowy ushigowej dla ushug lokalnych podstawowych i ustug o znaczeniu

ponadlokalnym.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu

oznaczonego 8U obowigzuja ustalenia zgodnie z czesci ,,Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych”. .

Parametry i wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z czescia ,,Parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”, a ponadto plan ustala:

1) Minimalna wysoko$¢ budynku nowo realizowanej i przebudowywanej zabudowy dla terenu 8U — 8 m.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 8U — wedhug rysunku planu.

3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kwartatu — 50%

W zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej plan nie wprowadza

ograniczen pod warunkiem zachowania wspolczynnika powierzchni terenu biologicznie czynnej dla

kwartah,

Ochrona i ksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,Zasady ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”, a ponadto plan zabrania prowadzenia dziatafi, ktore

prowadzityby do degradacji lasu zlokalizowanego w poludniowej czgéci kwartatu przy ul. Partyzantéw.

Obowiazuje zakaz zabudowy gruntéw ewidencyjnie lesnych.

Obstuga komunikacyjna kwartatu za po$rednictwem istniejacych ulic dojazdowych.

Bilansowanie miejsc parkingowych, rozbudowa infrastruktury technicznej, odprowadzanie s$ciekow

deszczowych i zagospodarowania wéd opadowych oraz usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie

z ustaleniami rozdziatu ,.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznef”.

Kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP wymaga lokalizacja obiektow

o wysokosci powyzej 50 m - masztow i anten radiowych i telewizyjnych oraz stacji bazowych telefonii

komérkowej.

Integralng cze$é wypisu stanowi wyrys z rysunku w/w planu,

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art.7 § 2 Ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(Dz. U. z 2018 r. poz.1044 ze zm.).

Otrzymuje:

1.

Komenda Powiatowa Policji w Otwocku

mt. insp. Hubert Bialogrodzki

ul. Pulaskiego 7a ’\
05 — 400 Otwock i
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