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OPIS TECHNICZNY — ARCHITEKTONICZNY I KONSTRUKCYJNY
Do projektu remontu konserwatorskiego elewacji i dachu willi przy ul. Baczewskiego 20,
74-400 Debno

1. DANE OGOLNE:

1.1 Nazwa i adres inwestycji:
Remont oraz konserwacja dachu i elewacji budynku zabytkowej willi w Debnie,
ul. Baczewskiego 20, 74-400 Debno, Dziatka Nr 155
1.2 Inwestor:
Gmina Debno, Urzqd Miasta i Gminy 74-400 Debno, ul. Pilsudskiego 5
1.3 Jednostka projektowa:
Pracownia Projektowa S.M.art,
Szczecin, ul. Szczecinska 30/5, 71-786 Szczecin
1.4 Autorzy projektu:
arch. Magdalena Stoka-Oplotny upr. nr ZPOIA 10/2006 do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen
arch. Marcin Stefan
mgr Ewa Palacz
sprawdzajgcy arch. Agnieszka Chrominska upr. nr ZPOIA 02/2006 do projektowania w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen
inZ. Leszek Demski upr. Nr 297/87/86 do projektowania w specjalnosci konstrukcyjnej bez
ograniczen
sprawdzajgcy mgr inZ. Stanistaw Miloszewski upr. nr 524/S7/73 do projektowania w
specjalnosci konstrukcyjnej bez ograniczen
1.5 Podstawa opracowania:
e karta ewidencyjna zabytkoéw architektury i budownictwa
umowa z inwestorem
ogledziny obiektu
dokumentacja fotograficzna
dokumentacja konserwatorska
obowigzujace normy i przepisy prawa budowlanego

2. OPIS TERENU INWESTYCIJI

2.1 Lokalizacja
Willa potozona jest we wschodniej czg$ci XIX -wiecznego centrum miasta, naprzeciwko dworca
kolejowego, przy ulicy Baczewskiego, prowadzacej potudnikowo wzdhuz torow kolejowych.
Zwrocona elewacja frontowa w kierunku wschodnim. Otoczona niewielkim ogrodem
poro$nigtym starymi drzewami. Parcela oddzielona od ulicy niskim metalowym ogrodzeniem i
szpalerem drzew. Podobne ogrodzenie od strony pétnocnej, gdzie usytuowane niskie budynki
jednorodzinne z okresu powojennego. Po stronie potudniowej potozona jest willa zbudowana
rowniez w koncu XIX w., petnigca obecnie funkcje internatu Szkoty Stowarzyszenia O$wiatowego w
Debnie.
Zarowno willa jak i teren dzialki wpisane zostaly w 2011 r. do rejestru zabytkow pod nr 794.

2.2 Istniejacy stan zabudowy dziatki
Na dziatce znajdujg si¢ dwa obiekty kubaturowe
- budynek willi wzniesiony tuz przed koncem XIX wieku
- ceglany budynek gospodarczy

2.3 Istniejace zagospodarowanie dziatki (pozostate elementy)
- dookota budynku trawnik
- chodnik, dojscia do budynku — nawierzchnia asfaltowa
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- parkingi od strony wschodniej elewacji budynku

- od strony potudniowej elewacji dojazd do parkingu — nawierzchnia asfaltowa

- ogrodzenie z podmurowka z siatki biegngce przy elewacji zachodniej, dzielgce dziatke na
dwie przestrzenie

2.4 Istniejace uzbrojenie terenu:
Teren uzbrojony jest w przytacze wodociggowe, gazowe, energetyczne, teletechniczne oraz
przytacze instalacji kanalizacji sanitarne;j.

3. ZAMIERZENIE INWESTYCYJNE
Na podstawie przeprowadzonych badan i oglgdzin obiektu, ustalono ze biorgc pod uwage
warto$¢ historyczna, artystyczng oraz uzytkowa obiektu nalezy przeprowadzi¢ konserwacje
elewacji i dachu z elementami rekonstrukcji. Nalezy przy tym uwzgledni¢ poszanowanie
autentycznej substancji zabytku: oryginalnych, historycznych materiatéw oraz nawarstwien
stylistycznych.

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje:

1. Sprawdzenie czy spekania w murze od strony zachodniej nie zagrazaja statyce budowli
oraz wzmocnienie spgkanych muréw i konserwacja cegly pod tynkiem - szczegotowe
rozwigzanie w pkt. 8§ — Projektowane roboty budowlane oraz ppkt. 8.3 Roboty konstrukcyjne-
wzmocnienie spekanych murow.

2. Roboty demontazowe (demontaz pokrycia dachu, demontaz wszystkich rynien i rur
spustowych, obrobek blacharskich, parapetow, zadaszenia w elewacji zachodniej, okna w
elewacji poludniowej, przeznaczonego do likwidacji oraz okna w elewacji zachodniej
przeznaczonego do wymiany, masztu dachowego oraz wszystkich wtornych elementow
dewaloryzujacych np. kominka wentylacyjnego, krat okiennych w podcieniu wejSciowym,
kratek wentylacyjnych, rolet, elementow instalacji elektrycznej, usytuowanych na elewacji
itd., demontaz istniejacej balustrady przy gtdwnych schodach wej$ciowych do budynku ) —
szczegotowe rozwigzania w pkt. 8 — Projektowane roboty budowlane

3. Roboty montazowe (montaz nowego pokrycia dachu wraz z niezbednymi uzupehieniami i
korektami, montaz nowych rynien i rur spustowych, nowego wylazu dachowego, parapetow
oraz obrobek blacharskich, montaz nowego zadaszenia nad wejsciem w elewacji zachodniej,
montaz nowych krat w podcieniu ( po uzgodnieniu z Zamawiajacym) oraz nowych balustrad)
— szczegblowe rozwigzanie w pkt. 8 — Projektowane roboty budowlane

4. Usunigcie betonowej opaski dookota budynku, zastgpienie jej materialem umozliwiajgcym
migracj¢ wody z muru - opaskg zwirowg z obrzezem granitowym, wykonanie prawidlowego
odprowadzenia wody od budynku poprzez profilowanie nachylenia terenu w kierunku od
budynku, zgodnie z rysunkiem w czgSci graficznej

5. Wykonanie prac zwigzanych z naprawa elewacji, dotyczacych $cian i tynkoéw oraz detali
architektonicznych (odtworzenie 1 uzupelienie gzymsoéw, konsolek, obokni itd.).
Odtworzenie rytmu konsol (kroksztynow) pod gzymsem wienczacym budynek na elewacji
wschodniej. Rekonstrukcja na podstawie jedynej zachowanej konsoli zlokalizowanej na
narozniku budynku (styk elewacji wschodniej i péinocnej).

Szczegdtowe rozwigzanie w pkt. 8 - Projektowane roboty budowlane oraz ppkt.8.1-
Wykonczenie zewnetrzne — program naprawy elewacyji.

Prace naleiy rdwnie; wykonywaé zgodnie 7 zaleceniami zawartymi w opracowaniu
konserwatorskim, autorstwa mgr Ewy Palacz, bedgcym czescig tego projektu.

a. renowacja $cian parteru

b. renowacja elewacji powyzej poziomu parteru

6. Konserwacj¢ stolarki drzwiowej zewngtrznej — szczegdlowe rozwigzanie w pkt.§ —
Projektowane roboty budowlane

7. Zamurowanie otworu i wykonanie blendy w miejscu niewymiarowego okna,
zlokalizowanego w parterze elewacji potudniowe;.

8. Korekte nieformatowego otworu okiennego w poz. I pigtra, zlokalizowanego nad wej$ciem
do budynku w elewacji zachodniej oraz montaz nowej stolarki okiennej wg projektu.

9. Montaz nowego okna, o rozmiarach, analogicznych do sgsiednich, w miejscu blendy w
elewacji poinocne;.
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10. Montaz okna piwnicznego w miejscu blendy na elewacji potudniowe;.

11. Konserwacj¢ krat w oknach piwnicy - zdja¢ farbe, usung¢ produkty korozji metalu,
zabezpieczy¢ przed korozja i przemalowaé wg projektu.

12. Wymiane zadaszenia nad wejSciem od strony zachodnie;j.

13. Wykonanie niezb¢dnych napraw betonowych schodow prowadzacych do wejscia
glownego, likwidacje betonowego podjazdu, korekte spadku spocznika — szczegdlowe
rozwigzanie w pkt. 8 — Projektowane roboty budowlane. Zapewnienie dostgpnosci dla osdb
niepelnosprawnych poprzez zastosowanie mobilnej, rolowanej rampy najazdowe;j

14. Wymiang balustrad przy wejsciu gtownym do budynku wg projektu.

15. Wykonanie instalacji odgromowej budynku.

16. Wlasciwe zagospodarowanie terenu wokot budynku — nalezy odstoni¢ budynek poprzez
usunigcie zieleni wysokiej przestaniajacej i zacieniajacej elewacje lub zastapi¢ zielen wysoka
wzdluz elewacji frontowej (tuje oraz drzewa iglaste) zielenig niskopienng.

4. PODSTAWOWE DANE O BUDYNKU

4.1 HISTORIA OBIEKTU
Willa neorenesansowa, potozona nicopodal dworca przy ul. Baczewskiego, zostala wzniesiona
tuz przed koncem XIX w. (nie pdzniej niz w latach 80-tych XIX w.), w okresie najwigkszego
rozwoju przemystu i rozbudowy miasta. Ulica Baczewskiego nosita woéwczas nazwe
Bahnhofstrape ( do 1990 r.- 1 maja). Nieznane sg nazwiska pierwotnego wtasciciela (kupca lub
przemystowca) i projektanta budynku. Budynek wzniesiono w tradycyjnej juz w tym czasie
stylistyce neorenesansowej, typowej jeszcze dla historyzmu III ¢wierci XIX. Pierwotnie willa
byta parterowym budynkiem z niewysoka kondygnacjg poddasza, nakrytym niskim dachem
ukrytym za okazalg attykg. Na osi srodkowej wystepowat pietrowy ryzalit wejsciowy (il.3-4).
Kondygnacja poddasza przepruta byta charakterystycznymi dla tego czasu nieduzymi
okienkami, okreslanymi w literaturze jako metopowe. Z lat 80-tych XIX w. pochodzi zapewne
stolarka drzwiowa z charakterystyczng listwg przymykowa w formie kolumienki (mocno
modernizowana w pdzniejszym czasie). W tym samym czasie potozono zapewne zachowane
czgsciowo na schodach wejsciowych plytki ceramiczne. W pdzniejszym czasie budynek
podwyzszono, nadbudowujac pierwotnie niskg kondygnacje strychowg. Podczas modernizacji
zachowano ryzalit wejSciowy oraz kondygnacj¢ parteru. W stylistyce nadbudowanego pigtra
nawigzano dosy¢ wiernie do XIX-wiecznej architektury willi, dlatego na podstawie form
architektonicznych nie mozna doktadnie ustali¢ kiedy tego dokonano. Wydaje si¢, ze podczas
nadbudowy wykorzystano ponownie niektore elementy architektoniczne: drewniany gzyms
wienczacy oraz konsolki (zachowata si¢ tylko jedna) -elementy charakterystyczne dla II1
¢wierci XIX w. W stylistyce budynku nie wida¢ cech znamiennych dla p6znego historyzmu z
przetomu XIX/XX lub lat 10 tych XX w. Nie zachowala si¢ stolarka okienna, ktora czesto
pozwala na doktadniejsze datowanie. Wydaje si¢, ze wraz z nadbudowa budynku zmieniono
elewacje podworzowa (zawinigte i1 zakonczone gzymsy). Charakter jej opracowania wskazuje,
ze modernizacji nie wykonano wcze$niej pod koniec lat 20-tych lub w 30-tych XX w. Jednak
przebudowy z tego czasu byty bardziej kompleksowe (nie ograniczano si¢ do jednej elewacji
czy kondygnacji), dokonywane w duchu modernizmu lub historyzmu charakterystycznego dla
11T Rzeszy. Stad tez najbardziej prawdopodobne wydaje si¢, ze budynek nadbudowano w
okresie powojennym. Neorenesans obok klasycyzmu byt szczegdlnie lubianym stylem w
architekturze socrealizmu, czego przyktadem sg budowle wznoszone w tym czasie np w
Szczecinie, Koszalinie czy Warszawie. Modernizacja budynku przy ul. Baczewskiego 20
wigzala si¢ ewidentnie ze zmiang funkcji na inng niz mieszkalna - istniejgcg zapewne do 1945 r.
W latach 1945 - 1990 w willi przy ul. Baczewskiego 20 miescita si¢ siedziba Miejsko-
Gminnego Komitetu PZPR - uzasadnialoby to powyzsza modernizacj¢ utrzymang w
reprezentacyjnych mocno historycznych formach, w czasach kiedy jeszcze na tzw. ziemiach
odzyskanych niewiele budowano.
Na poczatku lat 90-tych willa zostata przejeta przez Gming 1 wynajeta Stowarzyszeniu
Oswiatowemu w Debnie, ktore zarzadza budynkiem do dzi$ i prowadzi w nim szkofe.

4.2 RZUT
Budynek zatozony na rzucie krétkiego prostokata, dwu, czesciowo dwu i pot oraz
trzytraktowy z potozonym na osi parteru podcieniem poprzedzajacym gléwne wejscie, z hallem i
klatka schodowa na osi budynku.
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4.3 BRYLA
Budynek catkowicie podpiwniczony, 2 - kondygnacyjny nakryty niemal ptaskim dachem
czterospadowym, zastonietym od frontu przez podwyzszona $ciang frontowa.

4.4 ELEWACJE
Z wydzielonym cokolem, frontowa i boczne na poziomie parapetéw okiennych I pigtra
podzielone waskim fryzem z fakturowego tynku i profilowanym gzymsem, zwienczone
gzymsem koronujacym. Fasada siedmioosiowa z trojosiowym ryzalitem posrodku. Parter ryzalitu
otwarty na zewnatrz trojarkadowym podcieniem, pietro ryzalitu powyzej gzymsu kordonowego,
artykulowane toskanskimi pilastrami dzwigajacymi belkowanie i niski trojkatny naczotek,
przeprute potkoliscie zamknietymi oknami. Otwory bocznych partii fasady ujete w obramienia o
ksztalcie aediculi z trojkatnymi naczoétkami. Cata elewacja zwienczona zgbkowaniem i wydatnym
gzymsem koronujgcym. Potudniowa elewacja boczna - dwuosiowa o oknach ujetych w aedicule -
na parterze, zamknigte prosto, na pigtrze zwienczone trojkatnymi naczoétkami. Elewacja
poinocna nieregularna (na parterze okna i blenda okienna, na pigtrze trzy otwory) o
obramieniach okiennych identycznych jak w elewacji potudniowej. Elewacja tylna nieregularna
(parter - siedem osi okiennych, pigtro - pig¢ osi), w drugiej osi od poludnia usytuowane tylne
wejscie do budynku. Detal architektoniczny sprowadzony do tynkowych opasek okiennych. Catos¢
zamknigta przekrojem poprzecznego dachu dwuspadowego. Gorna czes¢ szczytu wydzielona
ogzymsowaniem nad trzema srodkowymi oknami.

4.5 WNETRZE
Na osi parteru potozony podcien i hall ze schodami. Po poinocnej stronie hallu duze pomieszczenie
na calg gleboko$¢ budynku petnigce obecnie funkcje auli.

4.6 MURY OBWODOWE I SCIANY DZIALOWE
Sciany - murowane z cegly ceramicznej petnej, otynkowane.

4.7 SKLEPIENIA I STROPY
Stropy - nad piwnicg masywne, odcinkowe na stalowych belkach. Nad pozostatymi
kondygnacjami - drewniane ze Slepym putapem. Wigzba dachowa - drewniana, ptatwiowo -
kleszczowa, z jedna srodkowa $ciang stolcowa oraz z dwiema $ciankami kolankowymi,
wzmocnionym dodatkowymi, uko$nymi kleszczami.

4.8 WIEZBA DACHOWA I POKRYCIE DACHU
Pokrycie dachu — blacha tgczona na rabek.

4.9 SCHODY
Schody - wewnetrzne - drewniane, w hallu dwubiegowe tamane, policzkowe, z prosta,
szczeblinowa balustradg o profilowanym pochwycie, w tylnym trakcie dwubiegowe o tralkowej
balustradzie od spodu zabezpieczone przez obicie deskami i otynkowanie. Schody do piwnicy -
jednobiegowe, ceglane. Przed glownym wejsciem schody betonowe z wtdrng rampa betonowa.

4.10 POSADZKI
Posadzki - w piwnicy - cementowe, w hali wejsciowej - oryginalna terakota o ozdobnym biato -

niebieskim wzorze, w sanitariatach - terakota nowa. Podlogi deskowe, pokryte wyktadzinami z
PCV.

4.11 STOLARKA DRZWIOWA
Drzwi - oryginalne, plycinowo - ramowe, jedno i dwuskrzydtowe. W glownym wejsciu zachowane
oryginalne przeszklone drzwi dwuskrzydtowe.

4.12 STOLARKA OKIENNA
Okna wtorne z PCV dwudzielne, czterokwaterowe, wykonane na wzor i zgodnie z podziatami
oryginalnej stolarki okiennej. W otworach frontowego ryzalitu okna potkoliscie zamknigte.
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4.13 INSTALACJE
Obiekt wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
c.0.

5. PROGRAM UZYTKOWY I DANE LICZBOWE O BUDYNKU

Powierzchnia zabudowy: 261,25 m?
Podpiwniczenie: 100%

llos¢ klatek schodowych: 1

Dach: ptaski, famany
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2

Budynek petni obecnie funkcje dydaktyczng.

6. STAN ZACHOWANIA BUDYNKU

Elewacja calego budynku wymaga gruntownego remontu konserwatorskiego, uzupetionego o
elementy rekonstrukc;ji.

Na elewacji zachodniej mozna zaobserwowac pegknigcia muru biegngce od okien piwnicznych przez
okna pierwszej kondygnacji, az po dach.

Ryzalit w kondygnacji parteru, wlgcznie z wejsciem gtownym do budynku zostal w ostatnich latach
odnowiony, pomalowany. Kolorystyka nie odpowiada jednak wynikom badan tynku. Stupy dzielgce
arkady pokryto zielonym gramplastem. Cokot wokot budynku do wysokos$ci pierwszego gzymsu w
ostatnim okresie pomalowany na kolor zielony — kolorystyka nie odpowiada wynikom badania tynku.
Przed malowaniem nie wykonano uzupetnien i napraw tynku.

Podczas ogledzin obiektu stwierdzono zawilgocenie elewacji spowodowane m.in.: otaczajaca
budynek wylewka cementowsg, uniemozliwiajaca swobodng migracj¢ wody z muru. Zawilgocenie
elewacji frontowej moze by¢ spotegowane przez obecnos¢ wyrosnigtych krzakow tui, ktore zacieniajg
scian¢ sprzyjajac jej wolniejszemu wysychaniu oraz woda opadowa wydostajaca si¢ ze
skorodowanych rynien i rur spustowych.

Podwyzszona wilgotno$¢ objawia si¢ szczegodlnie w partii przyziemia, na cokole oraz na poziomie
piwnic, gdzie $ciany sg pokryte zielonym nalotem glonow. Dodatkowo, powierzchnie poziome Scian
(gzymsy) pokrywaja zotte i1 szare porosty. Mozna je zaobserwowa¢ réwniez na schodach,
prowadzacych do budynku. Na parapecie okna piwnicznego elewacji zachodniej mozna zauwazy¢
rosliny wyzsze. Sciana polnocna, pozbawiona z reguly $wiatla stonecznego, silnie porosnicta
glonami.

Rosliny przyczynity si¢ w duzym stopniu zarowno do mechanicznego zniszczenia tynku wrastajac i
rozsadzajac powierzchniowo jego pory oraz wykruszajac go, jak i chemicznego, dziatajac kwasami
humusowymi, a takze, utrzymujac wilgo¢ w porosnigtych partiach muru.

Inne dzialania niszczace wody, ktorych widoczne efekty mozna zaobserwowac to: specznianie i
wyplukiwanie niektérych skladnikéw stabiej zwigzanych materialdw, ostabianie mechaniczne
tynkow. Przy spadku temperatury woda zamarzata w porach materialéw i1 zwigkszajac swojg objetosé
rozsadzata pory powodujac kruszenie tynku. Tynk jest spekany na calej powierzchni elewacji.
Szczegolnie dotyczy to strefy cokotowej, gdzie tynk ma w kilka warstw, na przestrzeni czasu kolejna
warstwa byla naktadana bez zbijania poprzedniej. Miejscowo mozna zauwazy¢ ubytki w tynku W
wielu miejscach tynk jest uzupetniany- np. gzymsy podokienne, naczotki okien. Uzupehienia sg
nieestetyczne, nie powtarzajg oryginalnego profilu.

Wedhlug wstepnego rozpoznania pierwotny tynk byl wapienny, a naprawy i ostatnia warstwa tynku
cementowa. Wtorny jest cementowy tynk na cokole.

Na elewacji poludniowej przy oknie, ktore jest wtdrnie zamurowane, mozna zaobserwowac
wysolenia w postaci bialych wykwitow. Najprawdopodobniej wynika to z wilgoci wydostajacej si¢ z
pomieszczenia w tej czgsci budynku. Woda sprzyja transportowaniu rozpuszczonych soli w murze,
ktore przy wysychaniu $ciany, krystalizuja i powoduja niszczenie drobniejszych porow zapraw oraz
cegly. Sa one dodatkowa przyczyna tego, ze powierzchnia tynkéw w partii przyziemia jest w
znacznej wigkszo$ci spekana, miejscami pokruszona.

Cementowy tynk moze by¢ dodatkowa przyczyna zawilgocenia muru, gdyz jest szczelny, nie
przewodzi wody, uniemozliwiajagc tym samym swobodng migracj¢ wody w murze. W dodatku
zastosowanie cementu powoduje zasolenie muru.
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Migjscami powierzchnia elewacji (glownie w partii cokotu) jest pokryta ciemng patyna,
zanieczyszczeniami.

Farba pokrywajgca tynk tuszczy si¢ na calej powierzchni elewacji. Wierzchnie warstwy farby sg
wymyte przez wode opadowa.

Schody do budynku, wykonane z betonu, sa popgkane, powierzchniowo zabrudzone oraz pokryte
nalotem glonow.

Tynk pokrywajacy w kilku warstwach elewacje jest spekany, warstwy wtdrne odspajajg sie.

Detale architektoniczne s3 miejscami uszkodzone, z ubytkami, a niektére z nieestetycznie
wykonanymi uzupetnieniami.

Drewniany gzyms wienczacy ma miejscami nieszczelne potgczenia pomigdzy poszczegdlnymi swymi
elementami. Jego powierzchnia byta wiclokrotnie przemalowywana, z tuszczacg si¢ farba lub
odstonigta. W zakonczeniach desek mozna zaobserwowac korozj¢ powierzchniows.

Metalowe kraty w oknach piwnicznych w miejscach, gdzie sg ubytki farby koroduja.

Okna sg nowe, wykonane z PCV. Na parapetach zamontowano blaszane opierzenie.

Zachowane sg oryginalne drzwi, zard6wno frontowe jak i tylne w dobrym stanie. Podobnie dobrze
zachowana jest ceramiczna posadzka w podcieniu elewacji frontowe;.

W stanie dobrym znajdujg si¢ §ciany piwnic, w zwigzku z pracami renowacyjnymi, wykonanymi w
2006 r. Z informacji od uzytkownika obiektu oraz dokumentéw archiwalnych wynika, ze wykonano
woOwczas izolacj¢ pionowg $cian piwnic, izolacje pozioma posadzki, przepon¢ poziomg metoda
iniekcji grawitacyjnej oraz wykonano na $cianach tynki renowacyjne wg technologii firmy Sto.
Sciany piwnic nie wykazuja obecnie oznak zawilgocenia i zasolenia, w zwiazku z czym nie ma
koniecznosci obejmowania ich zakresem prac renowacyjnych na tym etapie.

W trakcie oglgdzin obiektu pobrano probki do badania petrograficznego i laboratoryjnego zapraw — w
wyniku badan stwierdzono elewacje obiektu o Srednim i wysokim stopniu zasolenia. Cokot zasolony
bardzo wysoko, zarowno w przypadku chlorkow jak i siarczanow. Pozostale fragmenty elewacji
zasolone bardzo wysoko w przypadku azotandw i chlorkow, a srednio w przypadku siarczanow.
Ogolnie nalezy uznaé elewacj¢ za wysoko zasolong a tynki nie tylko ze wzgledu na zasolenie ale takze
bardzo zty stan zachowania przyjac¢ do catkowitego skucia. - szczegdlowe wyniki badan przedstawiono
w Programie Prac Konserwatorskich, autorstwa mgr Ewy Palacz, bedgcym czescig tego projektu.

7. EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU

Szczegotowo ekspertyza techniczna dla potrzeb niniejszego projektu opracowana zostata przez
Pracownig¢ Projektowa inz. Leszek Demski - maj 2019 1.

Projektowany zakres robdt polega na remoncie elewacji, scaleniu spekan Scian oraz na wymianie
pokrycia z blachy i obrobek z blachy oraz na naprawie elementéw uszkodzonych, wzmacniajac lub
wymieniajgc elementy uszkodzone.

Willa powstala w drugiej potowie XIX w. Obiekt — wolnostojacy, dwukondygnacyjny,
podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym, nakryty ptaskim dachem dwuspadowym.

Uktad konstrukcyjny $cian — mieszany.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly pelnej; $ciany wewnetrzne - murowane z cegly pelnej oraz na
poddaszu nieuzytkowym — o konstrukcji ryglowej z wypetieniem cegla petna.

Stropy - o réznorodnej konstrukcji: nad piwnica — ceramiczne (sklepienia odcinkowe na belkach
stalowych) i drewniane, belkowe ze §lepym putapem na wyzszych kondygnacjach.

Wigzba dachowa — krokwiowo - ptatwiowa. Pokrycie dachu — z blachy na rabek stojacy, malowanej
farba bitumiczng. Obrobki blacharskie, rury i rynny - z blachy ocynkowane;.

Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, analizy istniejgcego stanu wynika, ze ogdlny stan
techniczny $cian budynku - w skali 6-cio stopniowej (bardzo dobry, dobry, $redni, zadowalajacy, zly,
awaryjny) - nalezy okresli¢, jako ZADAWALAJACY, w czgsci SREDNI.

Ponizsze wnioski na podstawie Ekspertyzy technicznej stanowigcej odrebnego opracowania.
Peknigcia $cian murowanych oraz zarysowania tynkow sa stosunkowo stare i ustabilizowane.

Pod wzgledem uzytkowym $ciany murowane sg w stanie technicznym, ktory mozemy okresli¢ jako
dobry. Pod wzgledem konstrukcyjnym $ciany sg zdolne do przenoszenia obcigzen po ich remoncie.
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Stan budynku okreslono jako:
e Ogolnie ZADAWALAJACY
(Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupethieniach, konserwacji,

impregnacji).
e Miejscami SREDNI

(W eclementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia 1 ubytki, niezagrazajace
bezpieczenstwu. Celowe jest przeprowadzenie naprawy biezacej.).

Stwierdzone zniszczenia w budynku spowodowane zostaly przez:

1.
2.
3.

Brak biezacej konserwacji budynku.

Zniszczonym pokryciem dachowym i obrobkami

Brakiem izolacji $cian piwnicznych (w chwili obecnej, Sciany osuszone po
wykonaniu izolacji i iniekcji).

Zgodnie z WTP - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (§ 298. 2 Dz. U. z

dnia 15 czerwca 2002

r.) i obowigzujacymi normami - obiekt, po wykonaniu projektowanych

prac, bedzie w pelni bezpieczny i bedzie nadawal si¢ do bezpiecznego uzytkowania nie
zagrazajacego mieniu i ludziom.

Waznos¢ niniejszej ekspertyzy technicznej stanu konstrukcji budynku ustala si¢ na 1 rok od daty jej

wydania.

Przy pracach wykonywanych w obiekcie zabytkowym wymagana jest prawem konieczno$¢ wykazania
si¢ do§wiadczeniem wykonywania prac w obiektach zabytkowych.

PODSTAWOWE DANE I WYNIKI OBLICZEN:

Projektowany remont el

ewacji i dachu budynku nie zmienia jego funkcji i zachowuje istniejacy uktad

$cian zewnetrznych i wewngtrznych konstrukeyjnych.

MATERIALY:

Fundamenty Istniejgce — ceglane, posadowione bezposrednio

Sciany nosne Murowane, z cegly petnej — istniejgce

Stupy Stupy drewniane — drewno klasy C 24 - istniejace

Podciagi Stalowe — stal A-I (St3Sx) - istniejace

Stropy Drewniane, Stalowo — ceramiczne — istniejace

Schody Ceramiczne, drewniane - istniejace

Dach Drewniany — drewno klasy C 24 - istniejacy

Pokrycie Pokrycie musi posiada¢ ceche Broof(tl) (NRO).
OBCIAZENIA:
Obciazenie uzytkowe (przed i po remoncie):
- poddasze - pomieszczenia strychowe z dostepem z drabiny: - 0.50 kN/m?
- pomieszczenie ustugowe (sale biurowe, aule): - 2.00 kN/m?
- korytarze komunikacja: - 2.50 kN/m

Obcigzenia dachu:

- obcigzenie $niegiem
- obcigzenie wiatrem
- obcigzenia state

- strefa I wg PN-80/B-02010/Az1:2006
- strefa I wg PN-B-02011:1977/Az1:2009
- cigzar wlasny 1 pokrycia.
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SCHEMAT KONSTRUKCYJNY:

Nie zmieniono schematu i rodzaju obcigzen w stosunku do zatozen na podstawie ktorego wykonano
budynek. Stropy istniejace o schemacie konstrukcyjnym jednoprzgstowych belek stalowych i
drewnianych wolnopodpartych.

Wigzba dachowa, w formie krokwi drewnianych wspartych na murlatach w poziomie podtogi i stropu
nad pomieszczeniem. Zachowano uktad $cian i istniejacej wiezby dachowe;.

8. PROJEKTOWANE ROBOTY BUDOWLANE

- wzmocnienie spekanych murow - pgkniecia muréw o szerokosci do 4.0 mm, wypehnic¢ specjalistyczna
zaprawg cementowa wg programu prac konserwatorskich. Uszkodzony gzyms oraz korona muru Sciany
szczytowej — przemurowac.

Naprawy spekanych fragmentéw murdéw oraz nadprozy ( szczeliny o szerokosci powyzej 4,0 mm)
poprzez wykonanie stalowych kotwien systemowych, dedykowanych dla tego typu napraw.

Z uwagi na specyfike zastosowanych kotew przed przystgpieniem do prac naprawczych — wystgpic
nalezy do przedstawiciela technicznego wybranej firmy celem uzgodnienia sposobu wykonania
wzmocnien i rodzaju zastosowanych kotew indywidualnie w przypadku kazdego pegknigcia $cian i
nadprozy.

- wymiana pokrycia dachowego — istnicjgce warstwy pokrycia dachowego zdemontowac i wykonac
nowe pokrycie z blachy tytanowo-cynkowej na rabek stojacy wg projektu, wykona¢ nowy wytaz
dachowy o wymiarach zgodnych z przepisami 80x80 cm ; doktadng lokalizacj¢ , oraz sposob
wykonania wymianu ustali¢ w trakcie prowadzenia prac po zdjeciu pokrycia i demontazu istniejacego
wytazu

Po demontazu pokrycia oceni¢ stan wigzby dachowej — dokona¢ wymiany elementow zniszczonych,
jesli takie zostang zidentyfikowane i montazu nowych — wymiany przy wylazie dachowym. Wszystkie
elementy drewniane zabezpieczy¢ srodkami impregnacyjnymi - ogniochronnymi oraz grzybo- i
owadobojczymi oraz uodpornieni¢ do granic NRO.

Nowe pokrycia z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm patynowanej w kolorze blaugrau z faczeniem
na rabek stojacy montowa¢ na poszyciu z desek lub plyty OSB gr. 18mm z przektadka z maty
strukturalnej, zgodnie ze szczegdtowymi wytycznymi dostawcy systemu.

Wykona¢ nowe obrobki blacharskich z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,8 mm, ktore musza by¢
dostosowane do wielko$ci pochylenia polaci i wykonane przed robotami pokrywczymi. Roboty
blacharskie z blachy stalowej tytanowo- cynkowej mozna wykonywac o kazdej porze roku, lecz w
temperaturze nie nizszej od —15°C. Robo6t nie mozna wykonywac na oblodzonych podtozach.

Sprawdzi¢ kominy murowane ponad dachem, uzupehi¢ ubytki i wymiana spoinowania, otynkowac i
pomalowaé w kolorze elewacji

- wymiana wszystkich rynien, rur spustowych, parapetow oraz obrobek blacharskich — istniejace
rynny i rury spustowe zastgpi¢ nowymi z blachy tytanowo — cynkowej patynowanej w kolorze blaugrau
o gr. min 0,7mm, $rednice wg projektu. Nowoprojektowane rury spustowe nalezy ,,0dpiac” od
niedroznej instalacji kanalizacji deszczowej zewn. ( brak zgody ZWIK na wlaczenie z uwagi na brak
mozliwosci udroznienia instalacji) i wykona¢ odprowadzenie wody opadowej na teren dziatki,
odprowadzajac wode od budynku poprzez prawidtowe wykonanie uktadu warstw w strefie przy
budynku oraz uksztattowanie terenu przy budynku i wykonanie opaski zwirowe;.

Istniejgce parapety oraz obrobki blacharskie zastapi¢ nowymi z blachy tytanowo — cynkowej
patynowanej w kolorze blaugrau o gr. min 0,8 mm odtwarzajac przekroje oraz formy elementow
istniejacych (jezeli sg oryginalne); mocowanie posrednie przy pomocy

pasow usztywniajacych lub elastycznie trwalego kleju bitumicznego, potaczenie pomigdzy sgsiednimi
profilami — fachowe polaczenia blacharskie z blachg maskujaca lub tacznikiem UDS, dylatacje
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Wariantowe metody taczenia blach w obrobkach:

Potqczenia oraz dylatacje

Lutowanie miekkie oraz tgczniki Rebki plaskie z listwi wsuwana —
z tasmy dylatacyjnej wykonane na placu budowy
————> . —
L LT —

o aw e

Prefabrykowane fqczniki UDS Rabek prosty (pfaski] - wykonanie

na placu budowy

C ——= D]

- demontaZ starego i montaZ; nowego zadaszenia nad wejsciem w elewacji zachodniej — zadaszenie
systemowe — parametry i lokalizacja wg projektu

- usunigcie betonowej opaski dookota budynku, istniejaca opaske betonowa skuc¢ w catosci i zastapic¢
ja materialem umozliwiajacym migracje wody z muru - opaska zwirowg z obrzezem granitowym,
wykonang na warstwie gruntu z domieszka gliny. Nalezy zapewni¢ prawidlowe odprowadzenia wody
od budynku poprzez profilowanie nachylenia terenu w kierunku od budynku, zgodnie z rysunkiem w
czgsSci graficznej

- konserwacja cegly - nalezy sku¢ wszystkie tynki zewnetrzne w 100%, oceni¢ stan zachowania
cegly pod tynkiem, przy znacznym stopniu zniszczenia zastgpi¢ ja nowag (o wlasciwosciach
fizycznych - nasigkliwo$¢, porowato$¢, wytrzymato§¢ mechaniczna) podobnych do oryginalne;.
Spoiny cementowe wymieni¢ na nowe (stare usung¢ na glebokos¢ min. 1,5-2,0 cm) wapienno-
trasowe oparte na trasie renskim o parametrach zgodnych z programem prac konserwatorskich (
najwazniejsze cechy zaprawy: szybki transport wody — zgodny z oryginalng zaprawa i mozliwie
lepszy od oryginalnej cegly, brak obecnosci szkodliwych, budowlanych soli rozpuszczalnych,
wytrzymatos¢ zblizona lub mniejsza od oryginalnych cegiet, maksymalnie niski skurcz) Zaleca si¢
dobér zapraw fabrycznych, posiadajacych zewngtrzne badania o$rodkéw  konserwatorskich,
aprobujgce stosowanie ich w zabytkowych murach.

- renowacja scian parteru oraz I pietra — oczyszczenie mechaniczne, uzupetnienie i odtworzenie tynku
na elewacji; usunigcie wtornego tynku, wstawek cementowych i nieestetycznie wykonanych uzupetnien
detali architektonicznych (m. in. w gzymsach pod oknami, naczoétkach okiennych) oraz oktadziny ze
shupow ryzalitu.

Uzupehienie ubytkéw w strefie przyziemia w czgsci cokotowej, boniach i detalach architektonicznych
(oboknia i gzymsy) materiatem zgodnym z oryginatem (patrz: program prac konserwatorskich).
Odsolenie, odgrzybienie oraz wykonanie tynkow renowacyjnych wg wytycznych zawartych w
programie prac konserwatorskich.

Malowanie farbami silikatowymi wg kolorystyki przedstawionej w czgsci rysunkowej projektu.

W elewacji zachodniej nalezy odtworzy¢ brakujacy fragment drewnianego gzymsu wienczacego,
biegnacego pod dachem, w technice zgodnej z zachowanym fragmentem oryginatu.

- konserwacja drewnianego gzymsu - zdjccie wtdrnych warstw farby, wzmocnienie w razie potrzeby
srodkiem na bazie zywicy epoksydowej. Ubytek uzupehic poprzez flekowanie drewnem tego samego
gatunku, pilnujac, aby byt dopasowany zgodnie z uloZzeniem slojow do gzymsu. Przeszlifowang
powierzchni¢ pomalowac farbg do drewna przeznaczong do stosowania na zewnatrz (w przypadku
odkrycia oryginalnej kolorystyki nalezy ja odtworzy¢ po uzyskaniu akceptacji projektanta)

Nalezy po doktadnym zinwentaryzowaniu zachowanej konsolki pod gzymsem wykonaé na jej wzor
brakujace konsolki i zamontowaé pod gzymsem
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- konserwacja stolarki drzwiowej i odtworzenie kolorystyki drzwi — drewno oczy$ci¢, wzmocnic ,
uzupetni¢ ubytki i pomalowa¢ w kolorystyce wg projektu - szczegolowe rozwigzanie wg ppkt. 8.1.2
Wykonczenie zewn. elewacji — drzwi w elewacji frontowej i tylnej

- likwidacja nie formatowego okna w parterze elewacji potudniowej — nalezy zdemontowac istniejace
okno oraz wykona¢ w jego miejscu blende poprzez zamurowanie istniejgcego otworu — stosowac cegle
o wlasciwosciach fizycznych - nasigkliwos$¢, porowato$¢, wytrzymato$é mechaniczna podobnych do
oryginalnej

- korekta wymiarowa otworu okiennego w elewacji zachodniej nad wejsciem do budynku oraz
wymiana nie formatowego okna na nowe o wymiarach i podzialach, spéjnych z istniejqgcq stolarkg,
istniejace okno nalezy zdemontowac, dopasowaé¢ wymiary otworu do nowej stolarki z wykorzystaniem
istniejacego nadproza po ocenie jego stanu technicznego, a nastgpnie zamontowac nowoprojektowane
okno; pozostata stolarka okienna istniejgca nie podlega wymianie

- montaz okna w miejscu blendy elewacji pétnocnej e o wymiarach i podziatach, spojnych 7 istniejgcq
stolarkg — nalezy przywroécic stolarke w miejscu blendy, dopasowac okno do wymiary otworu po jego
wykuciu, montaz z wykorzystaniem istniejgcego nadproza po ocenie jego stanu technicznego

- montaz okna piwnicznego w miejscu blendy na elewacji potudniowej - o wymiarach i podziatach,
spojnych z istniejaca stolarkg — nalezy przywrécié stolarke w miejscu blendy, dopasowac okno do
wymiary otworu po jego wykuciu, montaz z wykorzystaniem istniejgcego nadproza po ocenie jego
stanu technicznego

- usuniecie rolet antywlamaniowych w elewacji zachodnie i poludniowej
- przewody elektryczne biegngce po Scianie elewacji wkué w tynk lub zlikwidowacé

- usunigcie kratek elewacyjnych oraz kominka wentylacyjnego z elewacji potudniowej przy
jednoczesnym zapewnieniu prawidtowej wentylacji pomieszczen poprzez wyprowadzenie kanatow
ponad dach

- remont i konserwacja schodow wejsciowych - schody wejsSciowe frezowac na glgbokos¢ 2cm,
dokona¢ napraw i uzupetnien oryginalnych betonowych stopni i spocznika, jednoczesnie frezowanie
spocznika wykonac tak aby skorygowac jego nieprawidtowe nachylenie i odprowadzi¢ wode od
budynku, miejsca pokryte glonami lub porostami dezynfekowa¢ preparatem biobdjczym. Docelowa
powierzchnig stopni i spocznika wypiaskowa¢ drobnoziarnistym piaskiem szklarskim do powierzchni
zaprawy lub usuna¢ przemalowania schodow chemicznie. Uzupeti¢ ubytki w zaprawie i wyszlifowac
lub pomalowac catos$¢ kryjaca, jasno-szarg farbg mineralng o wysokiej odpornos$ci na $cieranie w
kolorze RAL 7038

- wymiana oprawy zewnetrznej, usytuowanej w podcieniu budynku na oprawe stylowa w charakterze
obiektu np. firmy Lyndon KIL/LYNDON&/S lub rownowazna

- wlasciwe zagospodarowanie terenu wokot budynku - nalezy zadba¢ o wlasciwe wyeksponowanie
elewacji budynku i ich niezacienianie, w ramach czego nalezy usuna¢ tuje bedace w bezposrednim
sgsiedztwie budynku

- montaz nowej balustrady (w/g projektu) przy wejsciu glownym

- konserwacja kraty w oknach piwnicznych - zdja¢ farbg, usunaé produkty korozji metalu,
zabezpieczy¢ przed korozjg i przemalowa¢ w/g projektu

- demontaz kraty okiennej w elewacji zachodniej

- wykonanie i montaz kraty w nowoprojektowanym okienku piwnicznym w elewacji poludniowej

- przeniesienie dzwonka w inne miejsce w/g projektu
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- wykonanie i montai nowoprojektowanych krat w strefie podcienia wejsciowego — do wyjasnienia g
Zamawiajgcym po konsultacji 7 obecnym uzytkownikiem budynku kwestii zasadnosci ich
zastosowania

Kolorystyka elewacji ustalona na podstawie badan tynku :

- tynk podstawowy NCS S1510- G40'Y

- elementy architektoniczne: NCS S$2020- Y60R

- kolorystyka krat, daszka i balustrad: RAL 7005

- kolorystyka obrébek blacharskich, rynien, rur spustowych oraz pokrycia dachu — blacha tytanowo-
cynkowa patynowana w kolorze blaugrau

- kolorystyka drzwi: NCS S$2010 — Y50R

UWAGA!
Na_etapie realizacji projektu naleiy przedstawié¢ probki kolorystyczne, wykonane na elewacji (kolor
podstawowy 1,0x1,0 m oraz fragment detalu) do akceptacji przez nadzor autorski.

8.1 WYKONCZENIE ZEWNETRZNE ELEWACII — szczegdlowy program naprawy elewacii w
oparciu o program prac__konserwatorskich, stanowiacy cze$¢ niniejszej dokumentaciji

8.1.1 SCIANY ZEWNETRZNE — PRZEZNACZONE DO RENOWACJI

Uszczelnienie i renowacja Scian piwnic

Z informacji od uzytkownika obiektu oraz dokumentoéw archiwalnych wynika, ze w 2006 r.
przeprowadzono w obiekcie prace remontowo-renowacyjne, w ramach ktorych wykonano
przeciwwilgociowa izolacj¢ pionowa $cian piwnic, izolacje pozioma posadzki, przepon¢ pozioma w
$cianach zewnetrznych piwnic metoda iniekcji grawitacyjnej oraz wykonano tynki renowacyjne —
cato$¢ prac wg technologii firmy Sto. Sciany zewnetrzne piwnic znajdujg sie obecnie w stanie
dobrym i nie wykazuja oznak zawilgocenia i zasolenia, w zwigzku z czym nie ma koniecznoS$ci
obejmowania ich zakresem prac renowacyjnych na tym etapie.

Renowacja_elewacji przyziemia, parteru i I pietra

Tabelka przedstawiajqce stopnie zasolenia w murach w % wg przeprowadzonych badan
laboratoryjnych.

Klasyfikacja szkodliwych soli budowlanych (dane w%)
Stopien Chlorki Siarczany Azotany
zasolenia
Wysoki >0,50 > 1,50 >0,30
Sredni 0,20 - 0,50 0,50 - 1,50 0,10 - 0,30
Niski <0,20 <0,50 <0,10

Na podstawie wynikow badan laboratoryjnych przyjeto nastgpujace postepowanie
konserwatorskie:

TYNK GEOWNY ELEWACII

1. Nalezy sku¢ caty tynk (wszystkie warstwy) elewacyjny do powierzchni cegly (dotyczy

tylko tta elewacji) — 100% skucia

2. Na cegle podtynkowej nalezy poglebi¢ spoing pomigdzy cegltami na gtgbokos¢ 1 cm do

2 cm przed narzuceniem pierwszej warstwy obrzutki renowacyjnej klasy GP CS IV (zaprawa sczepna
— do wytwarzania catopowierzchniowego, lub czesciowo kryjacego szprycu pod tynki
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renowacyjne WTA lub inne zaprawy mineralne; reguluje chtonnos¢ podtoza jednak nie go
uszczelnia zostawiajac je w pelni przepuszczalne dla pary wodnej i transportu wody, odporna
na obecno$¢ zwigzkoéw soli)

Trudno jest przed catkowitym skuciem tynkow oceni¢ wlasciwie stan techniczny cegly

pod tynkiem. Jezeli okaze sig, iz na calej powierzchni jest ona ostabiona, nie ma

mozliwosci przy tak duzej powierzchni wzmocnienia cegly chemicznie. Nalezy w takiej

sytuacji przyjac rozpigcie na calej powierzchni elewacji, na cegle siatki Ledochowskiego

i dopiero na niej wykona¢ pierwszg obrzutke materiatu.

3. Ostabione, osypujace si¢ cegly powyzej 30% ostabienia materiatu nalezy wymieni¢ na

nowe. Pozostate materiaty przy mniejszych stopniu dezintegracji materiatu nalezy

wzmocni¢ wodnym gruntem gleboko penetrujacym, ktory wzmacnia pylace podtoza, wyréwnuje i
zmniejsza ich chtonnos$¢. Dzigki penetracji w glab struktury podtoza wzmacnia je umozliwiajac
malowanie farbami dyspersyjnymi.

Nalezy przyjac¢ 2,0% wymiany cegly, oraz 5% wzmocnienia powierzchni.

4. Wykona¢ konieczne przemurowania w cegle na zaprawach trasowych 1% pow.

5. Miejsca, gdzie cegta wykazuje zielone naloty biologiczne nalezy zdezynfekowaé

bioaktywnym preparatem grzybo-glonobdjczym na bazie wysokosprawnych srodkow
niszczacych glony, porosty 1 grzyby, dotyczy zwlaszcza partii przygzymsowych, przyrynnowych —
5% powierzchni.

6. Jezeli pod powierzchnig skutego tynku pokaza si¢ rysy i spgkania konstrukcyjne nalezy je
wypetni¢ gotowa do uzycia elastyczng masg do wypeltniania rys na bazie dyspersyjnej,
charakteryzujaca si¢ wyjatkowo niskim skurczem - 0,1% powierzchni, lub wykona¢ naprawy
konstrukcyjne wg wskazan po wizji lokalnej projektanta

7. Przy szerokich spgkaniach pionowych poszerzy¢ bruzdg i przeszy¢ metoda brutt saver

lub analogiczng, lub wykona¢ naprawy konstrukcyjne wg wskazan konstruktora.

8. Jako tynk szczepny na zakonserwowane podtoze ceglane nalezy narzuci¢ zaprawe renowacyjng klasy
GP CS 1V (zaprawa trasowa do wstepnej obrzutki jest po

zwigzaniu w pelni przesigkliwa i zawiera spoiwa odporne na obecnos$¢ soli). Warstwe

nalezy zarzuci¢ w formie tzw. obrzutki brodawkowej — pozostajg przeswity w narzuconej powierzchni.
Warstwa grubo$ci maksymalnie ok. 5 mm.

9. Jako glowng warstwg tynku nalezy potozy¢ materiat lekki, wapienno-trasowy tynk podktadowy klasy
LW CS II o duzej porowatosci, paroprzepuszczalnosci i elastycznosci oraz niskim skurczu, o
wytrzymatosci ok. 3MPa. Grubo$¢ warstwy ok. 1,5 cm.

10. Nawierzchniowo nalezy natozy¢ tynk nawierzchniowy o kruszywie usrednionym 0,5 mm-1mm

( patrz badania laboratoryjne tynku) o wysokiej paroprzepuszczalnosci elastyczno$ci. Grubo$¢ warstwy
ok.3-4 mm.

11. Pomalowac¢ tynk glowny farbg mineralng krzemianowg w kolorze z palety NCS

8§ 1510 - G40 Y . Nalezy bezwzglednie przed polozeniem ostatecznego

koloru wykona¢ probe kolorystyczng farby na matej powierzchni tynku do zatwierdzenia.

12. Kolumny parteru pomalowaé¢ w kolorze NCS S 2020 - Y60R

wypehienie p6l pomiedzy arkadami oraz drobne gzymsy dzielace parteru pomalowa¢ w

kolorze z z palety NCS S 1510 - G40 Y — patrz projekt.. Wykona¢ badania

kolorystyki w trakcie trwania prac.

13. W ryzalicie $srodkowym elewacji frontowej w partii pierwszego pigtra pomalowac

potkoliste obramienia okien wraz z kolumienkmi w kolorze z palety z palety NCS S 2020- Y60R — patrz
projekt.

14. Gzyms koronujacy pomalowac¢ w kolorze z palety NCS S 2020- Y60R

Potwierdzi¢ badaniami kolorystycznymi drewna w trakcie trwania prac. Wykona¢ proby

koloru do zatwierdzenia.

15. Wykona¢ naprawy parapetdw w zaprawie wapienno-trasowej do murdéw zabytkowych o
podwyzszonej wytrzymatosci klasy GP CS III G M5. Pomalowac jak opaski

okienne.

16. Cokot wykonac tynkowany podobnie jak elewacja. Pomalowac¢ jak tynk gtowny. Wykonaé proby
koloru do zatwierdzenia.

17. W partiach, gdzie wystepuje styk tynku z gruntem (partia niskiego cokotu)
wypehi¢ styk mineralng mikrocementowg hydroizolacyjng zaprawg uszczelniajaca przed podcigganiem
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wody bezposrednio z gruntu.

18. Sku¢ opaske cementowa wokot budynku i wykonac¢ opaske zwirowg z obrzezem granitowym na
szeroko$¢ 0,6 m wokot catego budynku — szczegoty wg czesci rysunkowej projektu.

19. Wymieni¢ rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie i parapety — zastosowaé nowe elementy z
blachy tytanowo-cynkowej patynowanej w kolorze blaugrau gr. 0,7 mm.

20. Wykona¢ blend¢ w miejscu niewymiarowego okna w elewacji potudniowej, usuna¢ kminki i kratki
wentylacyjne oraz zadbaé¢ o wlasciwg wentylacje pomieszczenia do ktorego nalezy okno.

22. Kraty piwniczne oczysci¢ przez zdjgcie warstw przemalowan ( $cierne badz

chemiczne), pomalowa¢ antykorozyjnie oraz matowg farba do metalu w kolorze RAL 7005, w
przywracanym oknie piwnicznym w elewacji potudniowej, nalezy zamontowac nowa krate wykonang
na wzoér krat istniejacych

23. Zaprojektowano nowy daszek nad wejsciem od strony zachodniej jako rozwigzanie systemowe z
profili aluminiowych z pokryciem z litego poliweglanu; kolor profili RAL 7005

24. Schody wejsciowe oczysci¢, frezowaé a nastepnie wypiaskowac drobnoziarnistym piaskiem
szklarskim do powierzchni zaprawy lub usung¢ przemalowania schodéw chemicznie. Uzupei¢ ubytki
w zaprawie i wyszlifowac¢ lub pomalowac cato$¢ kryjaca, jasno-szarg farbg mineralng o wysokiej
odpornosci na Scieranie w kolorze RAL 7038.

Zaprojektowano nowe balustrady dla schodow przed wejsciem gtdéwnym do budynku — szczegotowe
rozwigzania wg czesci rysunkowej, kolor RAL 7005.

Dostep dla 0so6b niepetnosprawnych zapewniony przez mobilng rampg¢ rolowang.

25. Istniejgcag zielen przy elewacjach nalezy przycig¢ lub usungg, tak aby odstoni¢ elewacje. W
szczegodlnosci dotyczy to rosngcych przed elewacja frontowg tuji — w zamian zaleca si¢ posadzi¢ zielen
niskopienng.

26. Posadzke ceramiczng przed wejsciem oczys$ci¢ goracg wodg ze $rodkiem
powierzchniowo-czynnym. Uzupeni¢ przetarcia i ubytki zywicg poliestrowa dobrang pod

kolor. Wyszlifowa¢ powierzchni¢. Uzupetnic¢ ubytki spoin. . W przypadku stwierdzenia znacznego
uszkodzenia ptytki, plytke nalezy wymieni¢ na ptytke wspolczesna, jednej z firm odtwarzajacych wzory
historyczne. Zabezpieczy¢ preparatem antyposlizgowym i zabezpieczajacym na bazie zywic
poliestrowych.

Istniejgce wtorne plytki cokotowe skuc i zastgpi¢ dopasowanymi kolorystycznie ptytkami cokotowymi
z kolekcji ptytek wspotczesnych, odtwarzajagcych wzory historyczne — konkretna ptytka wybrana
zostanie w uzgodnieniu z projektantem na etapie realizacji.

OPASKI OKIENNE, GZYMSY DZIELACE, DETAL OZDOBNY

1. Mechanicznie, dtutkami o zaostrzonych koncowkach zdja¢ wtorng zaprawe wierzchnig

(dotyczy glownie elementow frontowych, oraz elementow, gdzie istnieje mozliwos¢

zdje¢cia mechanicznego pierwszej warstwy). Przeszlifowaé powierzchnie.

2. Optuka¢ elementy jednorazowo po zdj¢ciu zaprawy i wzmocni¢ miejsca osypujace si¢

wodnym gruntem gleboko penetrujacym, ktéry wzmacnia pylace podloza, wyréwnuje i zmniejsza ich
chtonnos¢.

3. Gzyms dzielgcy ozdobiony tynkiem nakrapianym, mocno fakturowym oczysSci¢ przez
zmigkczenie warstw farby preparatem do usuwania starych farb i lakierow. Zmy¢ powierzchnig
goragca woda pod cisnieniem. Doczysci¢ $ciernie przez mikropiaskowanie z ptaszczem

wodnym. Wykona¢ probe piaskowania przed czyszczeniem.

4. W przypadku stwierdzenia bardzo zlego zachowania si¢ elementu oryginalnego wykonaé
element nowy. Odla¢ formg silikonowa z elementu dobrze zachowanego i odtworzy¢

element w zaprawie mineralnej. Zamontowac na klej 1 dyble nierdzewne.

5. Przy pozostatych elementach przeszlifowaé powierzchni¢ drobnoziarnistym papierem

$ciernym do podkreslenia ksztattu detalu a dalej cala powierzchni¢ detalu pokry¢

materiatem o niskim cig¢zarze wtasciwym, krotkim czasie wigzania oraz wysokiej

elastycznos$ci 1 przyczepnosci do starych podtozy.

Warstwy od 2 do 25mm w technice ciaggni¢tej. Materiat posiada mikrowtokna i przyczepnos¢ do starych
pokry¢ dyspersyjnych.

6. Wigksze ubytki nalezy uzupehic zaprawg sztukatorskg podktadows, zawierajacg mikrowtdkna o
krotkim czasie wigzania, klasy LW CS I1.

7. Zinwentaryzowac zachowang konsolke pod gzymsem i wykona¢ nowe na wzor

zachowanej przez odlew w zaprawie tynkarskiej. Zamontowaé na dyble nierdzewne i klej
szybkowigzacy.
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8. Catos¢ detalu zagruntowac bezrozpuszczalnikowy, hydrofobizujacy preparat gruntujacy na bazie
hydrozolu akrylowego, wzmacniajgcym podtoze i zwigkszajacym przyczepno$¢ i pomalowac farba
mineralng w kolorze wg odkrywek z palety NCS S 1510- G40'Y,

trojkatne naczotki okienne w kolorze NCS § 2020- Y60R.

Wykona¢é probe koloru do zatwierdzenia przez projektanta oraz inspektora nadzoru
konserwatorskiego przed pomalowaniem calosci. Prowadzi¢ badania kolorystyczne detalu w
trakcie trwania prac.

8.1.2 DRZWI W ELEWACIJI FRONTOWEJ I TYLNEJ

1. Drewno oczy$ci¢ chemicznie gotowymi preparatami zmi¢kczajacymi do usuwania starych farb i
lakierow. Doczysci¢ mechanicznie metodami §ciernymi.

2. Ostabione elementy wzmocni¢ preparatem do drewna — stabilizujacym i wzmacniajgcym drewno
uszkodzone przez grzyby i owady.

3. Drobne ubytki w drewnie uzupetni¢ bezrozpuszczalnikowa dwusktadnikowa masg wyrownujacg do
rekonstrukcji drewnianych elementéw budowlanych, barwiong na kolor uzupetnianego drewna.

4. Elementy mocno zdegradowane wymieni¢ na nowe, dopasowane do substancji

zabytkowej (do uzgodnienia z technologiem).

5. Pomalowac¢ kryjaca farba do drewna w kolorze starej bieli. Wykona¢ proby kolorystyczne do
zatwierdzenia.

8.1.3 STOLARKA OKIENNA

Wymiana nie formatowego okna w poz. I pi¢tra elewacji zachodniej, odtworzenie okna w miejscu
blendy w parterze elewacji pétnocnej oraz okna piwnicznego w elewacji potudniowe;j.

Pozostatg istniejgca stolarka okienna — wtorna PCV - nie podlega wymianie w ramach niniejszego
opracowania.

8.1.4 GZYMS DREWNIANY KORONUJACY

1. Gzyms zakonserwowac¢ przez oczyszczenie elementow drewna z warstw przemalowan lub tuszczacej
si¢ farby preparatem zmi¢kczajacym do usuwania starych warstw farb i lakierow - usuwac warstwy
przemalowan do momentu odkrycia czystego drewna.

2.Wzmocni¢ miejsca ostabione preparatami na bazie zywic, stabilizujgcym i wzmacniajgcym drewno
uszkodzone przez grzyby i owady. Elementy mocno rozrzezbione wzmocni¢ dwu

i trzykrotnie, jezeli bedzie taka konieczno$¢.

3. Zdezynfekowac trzykrotnie drewno preparatami biobdjczymi

4. Uzupehi¢ drobne ubytki bezrozpuszczalnikowa dwusktadnikowg masg drewnopodobng,
wyréwnujacg do rekonstrukeji drewnianych elementow budowlanych, barwiong na kolor uzupetianego
drewna.

5.Uzupehié¢ duze ubytki przez flekowanie.

- pomalowa¢ drewno: na kolor z palety NCS $2020- Y60R. Wykona¢ proby

koloru. Elementy zniszczone, wypaczone, przegnite wymieni¢ na nowe lub wycinac fleki w

drewnie uszkodzonym i dobiera¢ drewno jak oryginalne do wstawienia w miejsce ubytku.

8.2DACH

Nalezy wykona¢ rozbidrke istniejacego pokrycia dachowego, wykona¢ niezbedne naprawy,
korekty, wymiany i uzupeinienia deskowania. Po demontazu pokrycia oceni¢ stan wigzby dachowej
— dokona¢ wymiany elementow zniszczonych, jesli takie zostang zidentyfikowane i montazu nowych —
wymiany przy wytazie dachowym. Wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ srodkami
impregnacyjnymi - ogniochronnymi oraz grzybo- i owadobdjczymi oraz uodpornieni¢ do granic NRO.
Projektuje si¢ nowe pokrycie z blachy tytanowo-cynkowej patynowanej w kolorze blaugrau gr. 0,7 mm
w uktadzie pasmowym na rabek stojacy, nalezy stosowac tasme systemowa uszczelniajaca rabek.
Blachg tytanowo-cynkowg montowaé na poszyciu z desek lub ptyty OSB gr. 18mm z przektadka z maty
strukturalnej, zgodnie ze szczegdtowymi wytycznymi dostawcy systemu.

Montaz pokrycia, pas okapowy ( z rabkiem przeciwwodnym) oraz kalenic¢ wykona¢ wg
szczegdtowych wytycznych dostawcy systemu i czgsci rysunkowe;.

Zamontowac nowe rynny potokraglte (125 mm) oraz rury spustowe (100 mm) z blachy tytanowo-
cynkowej patynowanej gr. 0,7 mm w kolorze blaugrau z zachowaniem wszystkich elementow systemu i
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wytycznych producenta. Mocowanie przy pomocy odpowiednich rynhakow w ostonie z tytan-cynku
lub ocynkowanych, odstep pomigdzy rynhakami (takze obrotowymi): > 50 cm < 90 cm, faczenie rynien
- lutowanie migkkie lub klejenie.

Nalezy wykona¢ nowg instalacje odgromowsg wg projektu branzy elektrycznej — stosowac klemy ze
stopu plastycznego aluminium oraz ruchome potgczenia do rabka, umozliwiajace swobodng prace
materiatu.

8.3 ROBOTY KONSTRUKCYJNE - WZMOCNIENIE SPEKANYCH MUROW
Niewielkie peknigcia murow o szerokosci do 4.0 mm, po uprzednim oczyszczeniu i przemyciu
wodg wypetié zaprawg o podobnych wlasciwosciach mechanicznych do istniejace;.

Przy cienszych i glgbszych rysach nalezy stosowac zastrzyki z zaprawy lub mleka cementowego
pod cisnieniem wykonywane za pomoca specjalnych aparatow.

Sposob wykonania tych zabiegdw oraz zaproponowang technologi¢ wybranych producentow
zawiera program prac konserwatorskich.

Naprawa peknie¢ Scian polega na wlozeniu $ciggu ze stali nierdzewnej o przekroju Srubowym
wysokiej wytrzymatos$ci i systemowa masg zalewow3.

Wykonuje si¢ to we wczesniej przygotowanych poziomych bruzdach lub w przypadku muréw
ceglanych - w wybranych fugach.

Do oczyszczonych szczelin wktada si¢ masg i zatapia si¢ w niej $ciagi.

Innym sposobem montazu moze by¢ wywiercenie otworéw przechodzacych przez peknigcie i tak
jak w pierwszym przypadku, wypelnienie ich masg i wkre¢cenie $ciggu.

Obie metody stosowane sg czgsto jednoczesnie.

W kazdej sytuacji niezbedne jest doradztwo techniczne bazujgce na wiedzy i doswiadczeniu
dostawcy systemu. Ponizej uktad wzmocnien pgknig¢ $ciany pretami skrecanymi.
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MAPRAWA LSZKODZONYCH NADPROZY W MURACH Z CEGLY PEENEJ

- e " P
___-L. 47' [ = ]:n— L H H gi
- ||{1| |"|| I|| |I|| |l"| [ "_l |
— - .||llu||'.u||_ﬁ
B [ Gl e
e o o e e 'T:
0 EEE 18

! N m ¥

1. Wyciac szczeliny w poziomych spoinach na wwwmagang glebokosc 1 diugosc w
okreslonych odstepach pionowych. Usunac zaprawe na calej grubosci.

2. Wyczyscic szezeliny i splukac woda.

3. Wstrzyknad warstwe zaprawy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w glab
szczeliny.

1. Wepchnac pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rovwne polaycie.

2. Hatozyc drugs warstwe zaprawy HeliBond (okoto 10 mm grubosci) na poprzednia.

3. Wepchnac drugi pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre polirycie.

4. Wprowadzic kolejng warstwe zaprawy i dopchnac ja szpachelka w egtab spoiny
przykrywajac odkryte powierzchnie preta.

5. Zwilzac okresowa,

6. Uzupetnic wypelnienie spoiny niekurczliva zaprawa.

UwWaAGL.

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac poniZsze zasady:

a. glebokosc szczeliny powinna wynosic od 45 do 55 mm (plus grubosc tynku)

b. prety HeliBar powinny wystawac poza otwior na minimum 53 mm po kazdej stronie,

c. jesli odcinki preta maja byc polaczone w jeden diugi stosowac laczenie na zakladke
500 mim.

d. maksymalny rozstaw poziomadw 200 mm (12 warstw cegiet)

Spoin¢ w ceglach uzupeliamy specjalng, trasowa zaprawg do spoinowania muréw
zabytkowych.

9. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke nr 155 z obr. Debno 4, na ktorej zlokalizowany jest
podlegajacy przebudowie i remontowi budynek.

Realizacja inwestycji nie spowoduje zaktocenia korzystania z nieruchomosci sasiednich.

Obszar oddziatywania projektowanych obiektow budowlanych zostat ustalony biorgc pod uwage w
pierwszej kolejnosci tres¢ obowigzujacych przepisoOw Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (tj. Dz.U. 2013 nr 1409 ze zm.) (,,Prawo Budowlane™). Zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa
Budowlanego Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowg sa: inwestor oraz
wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
oddziatywania obiektu. Jednoczes$nie zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa Budowlanego przez obszar
oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Biorac pod uwagg powyzsze przepisy Prawa Budowlanego obszar oddziatywania projektowanych
obiektow budowlanych zostat ustalony w oparciu o odpowiednie majgce zastosowanie obowigzujace
przepisy prawa, w tym w szczegolnosci w oparciu o nastepujace przepisy prawa:

1. Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 1994 roku, poz. 414, z pézn. zm.);

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw
technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku, poz. 690 z p6zn. zm.);
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3. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21)

4. Ustawe z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 1960 roku nr
30,

poz. 168 z p6zn. zm.);

5. Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.).

10. DOSTEP DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Projekt zaktada likwidacjg istniejagcego podjazdu, niespetniajacego wymogow, zawartych w
obowigzujacych przepisach. Dostep dla niepetnosprawnych zostanie zapewniony przez mobilng rampeg
rolowang, przechowywang w budynku i rozktadang w razie konieczno$ci zapewnienia dostepu osobie
niepetnosprawnej.

11. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Zgodnie Prawem Budowlanym i Rozporzadzeniem Rady Ministra z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Z 2010 R. Nr 213, poz. 1397 z
pOzniejszymi zmianami) przedmiotowe zadanie inwestycyjne nie jest zaliczone do przedsiewzigé
mogacych znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i1 nie stanowi inwestycji
szczegolnie szkodliwej, ani mogacej pogorszy¢ stan sSrodowiska.

Oswiadczam, Ze: realizacja remontu elewacji zabytkowej willi nie spowoduje wzrostu emisji
zanieczyszczen.

Projektowane roboty budowlane nie wprowadzajg elementéw zagrozenia dla srodowiska naturalnego i
otoczenia, nie wystepuje zwigzana z planowang eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji 1
promieniowania, w tym jonizujgcego, jak rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne
zaktocenia. Nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych. Charakter
prowadzonych przy budynku prac nie wptywa negatywnie na istniejacg powierzchni¢ ziemi, glebe oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

12. UWAGI KONCOWE

e Prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, programem prac konserwatorskich,
obowigzujacymi przepisami i sztuka budowlang

o  Wszelki uzupehienie i zmiany mogg by¢ dokonane jedynie w ramach nadzoru autorskiego. W razie
dokonywania zmian w trakcie realizacji w stosunku do projektu lub w razie watpliwo$ci nalezy
wezwac projektanta ( koszty prowadzenia nadzoru autorskiego nie sg ujete w cenie projektu ).

e Nalezy stosowac materiaty budowlane posiadajace atesty Panstwowego Zaktadu Higieny oraz
Instytutu Techniki Budowlanej w Warszawie.

o Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang i pod nadzorem osoby uprawnione;.
Roboty powinny by¢ wykonywane przez firmg, posiadajaca nadzor konserwatorski z uprawnieniami.

e Niniejszy projekt jest przedmiotem prawa autorskiego.

ARCHITEKT PROWADZACY:
mgr inz. arch Magdalena Stoka - Oplotny

KONSTRUKCIJA
inz. Leszek Demski

Remont konserwatorski dachu i elewacji willi przy ul. Baczewskiego 20 w Degbnie

22



