Pracownia Projektowa
inz. Leszek Demski
70-243 Szczecin; ul. Jagielty 2/22; tel. 601853005; mail:demski@post.pl

~ EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI
SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKU SZKOLY W DEBNIE

d. WIILLA FABRYKANCKA.
74-400 Debno, ul. Jana Baczewskiego 20, dziatka nr 155;
powiat Myslibérz, woj. zachodniopomorskie

SPIS DOKUMENTACJI

l. OPIS TECHNICZNY

1 DANE OGOLNE. ..ottt ettt ettt ettt e st et et e ste e stesae e aresaeenans 3
2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA. ... 3
3. PODSTAWA OPRACOWANIA. ...t e e e e e e e e enn e e eees 3
A, OPIS OGOLNY ...ttt ettt es ettt sttt s et s bbbt e s e beees 4
4.1, LOKANZACTA ODIEKLU. ...ttt e st e e e et e e e bt e e e e abn e e e e n b e e e e 4
4.2, OCHIONa KONSEIWALOISKAL. ......eeiiiireiieiireiie ittt e sttt st e e s s e e e st e e s st e e as et e e es et e e e nrn e e e snrneeeennnes 4
5. STAN ISTNIEJACY . ettt sessssasssssssssssssssssssssssssnnnsnnnnes 4
5.1.  Charakterystyka 0g0Ina ODIEKIU. ..........eiiiiiiiii ettt 4
5.2.  Opis gidwnych elementOw KONSIIUKCYJNYCR. .....ooiiiiiiiie e 5
I N B =T g T [To¥d o To 1V T PSPPI 5
6. EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCIIL. ..o, 5
O I B 7= o TN o To o) [ o 1T TP PPUPT PP 6
I S - 1 = W o o =T TS = L [ 0] ] 1 U R 6
6.3. Identyfikacja uszkodzen. Elementy ODIEKIU. ...........oooiiiiiiiiii s 7
6.3.1. FUNAAMENty. SCIANY PIWNIC. .......ceveveteeeeeeeieeeeeeteteeete et es et e tetesseeseesees et etesessesstese s ssetesessasesese s esasesesssesnenensensees 7
6.3.2. Sciany poddasza. KONSITUKCIA GACKHUL ...........ccccvovveeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt s e s st 9
L TRC TR T B =T o T PO T O P TP U P TPTTPUPPPPRPPPR 10
6.3.4. SCIANY. EIBWACIE. .....ovveveeeeeeeeeeeeeeeceeeee et e et ee ettt ettt ettt a s e s s s s s s s s s st s s et e s et e sttt 12
7. PRZYCZYNY POWSTANIA USTEREK | SZKOD. .......cviviiieeeieeeeeeeeeeee e 14
8. WWINTOSKIL oo ettt e e ettt e e et et e e e e e et e e e e e taa e e e e ennan s 14
9.  ZALECENIA. PROPOZYCJIE NAPRAW.........oiiuiieieeeeeeeeeeseeeeteeeeseseeses e en s 15
Zatgcznik nr- 1. — KSEROKOPIA UPRAWNIEN........ccoiiiioiiieeiee e, 17
Zatgeznik nr- 2. — KRYTERIA OCENY. ..ottt et e e e e e eeenees 19

OPIS TECHNICZNY



BUDYNEK SZKOLNY; 74-400 Debno, ul. Baczewskiego 20, dziatka nr 155 - Ekspertyza
|

Strona nr Pracownia Projektowa inz. Leszek Demski 06.2019
- 2leksp -  70-243 Szczecin ul. Jagietty 2/22 tel.: 601853005 email: demski@post.pl L.D.



BUDYNEK SZKOLNY; 74-400 Debno, ul. Baczewskiego 20, dziatka nr 155 - Ekspertyza

OPIS DO EKSPERTYZY TECHNICZNEJ STANU KONSTRUKCJI
SCIAN ZEWNETRZNYCH BUDYNKU SZKOLY W DEBNIE

74-400 Debno ul. Jana Baczewskiego 20, dziatka nr 155; powiat Mysliborz
— CZESC KONSTRUKCYJNA -

1. DANE OGOLNE.
Inwestor: URZAD MIASTA | GMINY.
74-400 Debno
ul. Marszatka J. Pitsudskiego 5
Obiekt: BUDYNEK ZESPOLU SZKOL
Stowarzyszenia Oswiatowego im. |. Lukasiewicza
(d. Willa Fabrykancka)
Faza opracowania: EKSPERTYZA
Branza: Konstrukcja
Lokalizacja: 74-400 Debno
ul. Jana Baczewskiego 20,
dziatka nr 155
powiat Mysliborz; wojewoédztwo zachodniopomorskie
2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna stanu elementéw konstrukcyjnych - $cian, czesci
gzymsowej przy dachu i schodow zewnetrznych budynku szkolnego pochodzacego z ll-giej potowy XIX w.
potozonego w Debnie przy ulicy Jana Baczewskiego 20.
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych oraz projekt robot
budowlanych niezbednych do wykonania renowacji elewacji z uwagi na zagrozenie zniszczeniem lub
istotnym uszkodzeniem zabytku.
Zakres opracowania obejmuje:
— Badanie wizualne elementdéw konstrukcyjnych budynku.
— Wykonanie niezbednych odkrywek.
— Ocene stanu technicznego.
Ekspertyza niniejsza opracowana zostata celem przedstawienia stanu technicznego, uszkodzeh oraz
okreslenia zakresu i sposobu niezbednych prac remontowych.
3. PODSTAWA OPRACOWANIA.
— Umowa zlecenie.
— Inwentaryzacja elewacji budynku, opracowana przez S.M.art. Pracownia Projektowa Magdalena Stoka-
Optotny - 2009 r.
— Ogledziny i badania wizualne elementéw konstrukcyjnych ,In situ", przeprowadzone przez autora
opracowania podczas wizji lokalnej w maju-czerwcu 2019 r.
— Serwis fotograficzny
— Karta Ewidencyjna Zabytkéw Architektury i Budownictwa, Osrodek Dokumentacji Zabytkéw autor: mgr
M. Stonimski, wrzesien 2000 roku
— Projekt budowlany Remontu konserwatorskiego elewaciji willi - opracowanego przez S.M.art. Pracownia
Projektowa Magdalena Stoka-Optotny w listopadzie 2009 r. i zaktualizowany w maju 2019 r.
— Program prac konserwatorskich do elewacji opracowany przez mgr Ewe Palacz w 2009 r.,
zaktualizowany w maju 2019 r.
— Roman Jachimowicz ,Debno TRYPTYK BARW MIASTA” PPH ZAPOL Dmochowski, Sobczyk Sp.J. Szczecin
— W. Borusewicz ,Konserwacja zabytkow budownictwa murowanego” Arkady 1971 r.
— Instrukcja ITB nr 312 ,Ochrona drewna budowlanego przed zagrzybieniem”, Warszawa 1992 r.
06.2019 Pracownia Projektowa inz. Leszek Demski Strona nr
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— Rysunki stanu istniejgcego i uszkodzen.

— Wytyczne wykonania przepony przeciwwilgociowej firmy STO z dnia 08.2005 r. oraz kosztorys prac
izolacyjnych z dnia 01.2011 r. na podstawie ktérych wykonano izolacje przeciwwilgociowg czesci
podziemnej $cian zewnetrznych.

— Poradnik mykologiczno - budowlany, Warszawa 1969 r.
— Impregnacja i odgrzybianie w budownictwie, Arkady 1970 r.

— ,Chemiczne s$rodki produkcji krajowej do ochrony drewna i odgrzybiania muréw”, Z. Stroiski
Warszawal994 r.

— Informator techniczny ,Chemiczne $rodki ochrony drewna” INCO-VERITAS, Warszawa 1995 r.

4.  OPIS OGOLNY.

4.1. Lokalizacja obiektu.
Budynek potozony jest we wschodniej czesci XIX - wiecznego centrum miasta Debna, naprzeciw dworca
kolejowego, przy ulicy Baczewskiego.
Willa usytuowana w zachodniej pierzei ul. Jana Baczewskiego. Fasada budynku zwrécona jest w stronie
wschodnia.
Teren wokot budynku, ptaski z nieznacznym spadkiem w kierunku pétnocno-wschodnim. Dojazd do dziatki
znajduje sie od strony wschodniej.

4.2. Ochrona konserwatorska.
Willa przy ul. Baczewskiego 20 (wraz z otoczeniem) znajduje sie w wykazie obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow wojewoddztwa zachodniopomorskiego z terenu powiatu mysliborskiego pod numerem rejestru —
794 w dniu 09.02.2011 r. decyzjg nr - Dz-4140/59-4/AR/IW/2010/2011

5. STANISTNIEJACY.

5.1. Charakterystyka ogdlna obiektu.
Willa powstata w drugiej potowie XIX w. Obiekt — wolnostojacy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony z
poddaszem nieuzytkowym, nakryty ptaskim dachem dwuspadowym.
Ukfad konstrukcyjny $cian — mieszany.
Sciany zewnetrzne murowane z cegly petnej; $ciany wewnetrzne - murowane z cegly petnej oraz na
poddaszu nieuzytkowym — o konstrukcji ryglowej z wypetnieniem cegtg petng, stropy - o réznorodnej
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konstrukgji: nad piwnicg — ceramiczne (sklepienia odcinkowe na belkach stalowych) i drewniane, belkowe ze
Slepym putapem na wyzszych kondygnacjach. Kominy istniejgce, ponad potacig dachu — tynkowane oraz z
cegty licowe;j.

Stolarka okienna - wtérna, drewniana jednoramowa z podwojnym szkleniem.

Wiezba dachowa — krokwiowo - ptatwiowa. Pokrycie dachu — z blachy na ragbek stojgcy, malowanej farbg
bitumiczng. Obrébki blacharskie, rury i rynny - z blachy ocynkowane;j.

5.2. Opis gtownych elementéw konstrukcyjnych.
Fundamenty.
Odkrywek nie wykonywano. Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji nie ma mozliwosci stwierdzenia
jakiego rodzaju fundamenty znajdujg sie pod S$cianami obiektu. Na podstawie analizy budowy innych
budynkéw pochodzacych z podobnego czasu budowy mozna zaktadaé, ze istniejgce fundamenty budynku
wykonane sg z cegly.
Sciany.
Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej.
Wewnetrzne sciany - murowane, z cegty petnej, na poddaszu uzytkowym — w czesci o konstrukcji ryglowej z
wypetnieniem ceglg petna.
Kominy z cegty petnej — tynkowane oraz z cegty licowe;.
Stropy.
Stropy nad piwnicg — ceramiczne, w czesci odcinkowe sklepienia ceramiczne oraz stropy odcinkowe na
belkach stalowych. Strop nad parterem i pietrem - drewniany, belkowy, ze Slepym putapem, przewaznie z
polepg glinowa i z podsufitkg z tynkiem na trzcinie. Podtoga z desek grubosci ok. 38 mm. Plyta podestu
schodow zewnetrznych wykonana jako strop ceramiczno - stalowy typu Kleina
Wiezba dachowa, dach.
Dach ptaski, dwuspadowy, krokwiowo ptatwiowy o kgcie nachylenia ok. 10+12°.
Pokrycie blachg ocynkowang na deskowaniu (mocowanie na pojedynczy rgbek stojacy). Pokrycie malowane
(razem z rynng i obrébkami) farbg bitumiczng w kolorze czarno - brgzowym.
Ustréj krokwiowo — ptatwiowy, krokwie oparte sg na namurnicach Scian zewnetrznych oraz na kolejnych
ptatwiach drewnianej konstrukcji ,$cian kolankowych”. W kalenicy, krokwie oparto na stolcowym uktadzie z
ptatwig kalenicowg opartg (poprzez stupki) na belkach stropowych. Krokwie wykonstruowane jako
dwuprzestowe ukfady belkowe.
5.3. Dane liczbowe.
Wymiary:
gtéwna bryta budynku
- Dtugosc¢ - 1449 +14.72 m
- Szeroko$é - 16.90 m
- Wysokos¢ do okapu - 8.70 m
- Wysokos$¢ do kalenicy - 10.40 m
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 261,25 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA ~584,00 m’
KUBATURA ~2 566,00 m®
6. EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI.
Opracowanie niniejsze wykonane zostato do celéw wykonania renowacji i remontu elewaciji.
Ocena stanu konstrukcji szczegétowo obejmuje sciany zewnetrzne, jednak z uwagi na styk $cian z dachem i
terenem, zakresem oceny objeto rowniez konstrukcje dachu i wewnetrzne strony $cian piwnicznych.
Jedng z czesci niniejszego opracowania jest serwis fotograficzny przedstawiajgcy elementy podlegajgce
ocenie stanu technicznego oraz czesé rysunkowa z oznaczeniem uszkodzen.
06.2019 Pracownia Projektowa inz. Leszek Demski Strona nr
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6.1.

6.2.

Dane ogolne.

Zgodnie z danymi zawartymi w programie prac konserwatorskich - budynek wzniesiono w latach 80-tych XIX
w. (nie pézniej) w tradycyjnej juz w tym czasie stylistyce neorenesansowej, typowej jeszcze dla historyzmu llI
¢wierci XIX.

Pierwotnie willa byta parterowym budynkiem z niewysokg kondygnacjg poddasza, nakrytym niskim dachem.
Na osi srodkowej wystepowat dwukondygnacyjny ryzalit wejsciowy.

Na ilustracjach ponizej — zréznicowana bryta budynku willowego.

ksigzki ,Debno TRYPTYK BARW MIASTA” - Roman Jachimowicz — lata od ok. 1900 do ok.ZOOO)

o . ] UM .‘*' ~ ‘, .‘. : o ™~ o "fj’i'

et

Obecny adres: _——

Baczewskiego 20 _,,"””m .

Forma obiektu, z przedtuzong potacig dachowg wyzszego ryzalitu wejSciowego i drugg kondygnacjg w catym
budynku (zachowano rytm okien w elewacjach)

Budynek na planie prostokata z poprzedzajgcym wejscie podcieniem na parterze. Wewnatrz uktad
konstrukcyjny budynku — mieszany dwu i trzy traktowy, podcieniem, hallem i klatkg schodowg na osi
budynku.

Skala ocen stanu konstrukciji.

Podczas ogledzin zastosowano nastepujaca skale stanu, okre$lajgca stopien zuzycia substancji budynku
(Zatacznik nr 2):

- bardzo dobry: zuzycie 0 %;
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- dobry: zuzycie 0 - 15 %;

- zadowalajacy: zuzycie 16 - 30%;

- sredni: zuzycie 31 - 50%;

- zly: zuzycie 51 - 70 %;

- awaryjny: zuzycie ponad 70 %.

6.3. Identyfikacja uszkodzen. Elementy obiektu.

6.3.1. Fundamenty. Sciany piwnic.

Odkrywek nie wykonywano.

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji nie ma mozliwosci stwierdzenia jakiego rodzaju fundamenty
znajdujg sie pod Scianami obiektu.

Na podstawie analizy budowy innych budynkéw pochodzgcych z podobnego czasu budowy mozna
zakladac, ze istniejgce fundamenty budynku wykonane sg z cegty.

W poziomie piwnic, w czesci pomieszczen obnizono poziom posadzki piwnic - widoczne odsadzki
fundamentowe w pomieszczeniach co moze $wiadczy¢ o podbiciu fundamentéw betonem.

Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej petnej, grubo$¢ Scian zewnetrznych 48 + 51 cm, sciany
wewnetrzne grubosci 29 + 38 cm. Sciany tynkowane.

Wiekszo$S¢ pomieszczeh zostata wyremontowana, na $cianach wytozono ptytki ceramiczne oraz
pomalowano farbami.

06.2019 Pracownia Projektowa inz. Leszek Demski Strona nr
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STAN TECHNICZNY

Ogledziny elementéw konstrukcyjnych budynku w poziomie piwnic, (widocznych elementéw budynku -
Sciany, posadzki, stropy) nie wykazujg uszkodzen s$wiadczacych o utracie nosnosci podioza pod
fundamentami.

Ogledziny widocznych elementéw $cian budynku, w czesci odnowionej - elementy budynku zostaty w
ostatnim okresie wyremontowane, nie stwierdzono zadnych uszkodzen moggcych swiadczy¢ o niewtasciwej
pracy konstrukcyjnej lub o ich przecigzeniu, Sciany i tynki nie wykazujg uszkodzen zawilgocen, zmurszenia i
odparzenia tynkéw i oktadzin.

W pomieszczeniach nieremontowanych widoczne sg $lady po zawilgoceniach, na fragmentach tynk

odparzony, na czesci Scian tynkéw brak. Nie stwierdzono zamakania $cian w chwili obecnej, wszystkie Slady
sg stare co swiadczy¢ moze o wykonanych pracach izolacyjnych zewnetrznych $cian budynku.

Strona nr Pracownia Projektowa inz. Leszek Demski 06.2019
- 8/eksp -  70-243 Szczecin ul. Jagietty 2/22 tel.: 601853005 email: demski@post.pl L.D.



BUDYNEK SZKOLNY; 74-400 Debno, ul. Baczewskiego 20, dziatka nr 155 - Ekspertyza

Od strony zewnetrznej w czesciach naroznych budynku widoczne sg spekania czesci cokotowych $cian
ktére szczegdbtowiej zostang omowione w czesci dotyczgcej elewacji budynku.

Pod wzgledem uzytkowym $ciany piwniczne sg w stanie technicznym, ktéry mozemy okresli¢ jako DOBRY.
Pod wzgledem konstrukcyjnym $ciany sg zdolne petnienia swojej funkciji i przenoszenia obcigzen.

W miejscach po zaciekach (tynk zmurszaty), $ciany wymagajg oczyszczenia, wzmochienia strukturalnego i
impregnacji oraz wykonania stosownych impregnacji.

Pod wzgledem konstrukcyjnym Sciany nie stwarzajg problemu przy remoncie i modernizaciji.

6.3.2. Sciany poddasza. Konstrukcja dachu.

W poziomie poddasza (czes¢ srodkowa budynku) $ciany murowane z cegty ceramicznej peinej (szczyty
zwienczajgce dach oraz scianki kolankowe w linii ryzalitu elewacji budynku), grubos¢ Scian 25 i 38 cm.
Sciany nietynkowane.

Na zdjeciach czes¢ Srodkowa budynku z nieuzytkowym poddaszem — na przedtuzeniu dachu, po obu
stronach ryzalitu stropodach niedostepny.

Konstrukcja dachu krokwiowo-ptatwiowa z uktadem stolcowym w kalenicy budynku oraz $ciankami
kolankowymi w linii zakonczenia ryzalitu.

06.2019 Pracownia Projektowa inz. Leszek Demski Strona nr
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Ponizej przedstawiono schemat konstrukcji stropodachu po obu stronach budynku.

N —
- R E§§

PIETRO SKRZYDEL BOCZNYCH - PO PODNIESIENIU DACHOW

Czes¢ srodkowa
budynku
— zdjecia powyzej

~
>

STAN TECHNICZNY

Cze$¢ srodkowa poddasza budynku w DOBRYM stanie technicznym, po obu stronach czesé konstrukcyjna
stropodachoéw jest niedostepna, na podstawie analizy wysokosci pomieszczen oraz poprzez analogie do
uktadu wiezby dachowej ,Willi” przypuszcza sie, ze konstrukcja drewniana tej czesci budynku sktada sie z
poziomych belek stropowych oraz oddzielnych belek krokwi, na ktérych utozono deskowanie stanowigce
podtoze pod pokrycie papowe i blacha.

Belki prawdopodobnie oparte zgodnie z uktadem scian poprzecznych.

Od strony wewnetrznej nie stwierdzono Zzadnych uszkodzen moggcych swiadczy¢ o niewtasciwej pracy
konstrukcyjnej lub o nieszczelnosciach dachu i pokrycia.

Ponizej zdjecie komina z wktadem kominowym oraz wigezba dachu czesci Srodkowej z 2000 r. (biata karta)

S 3 %

Widoczne sg slady prac remontowych w poziomie poddasza. Utozono podioge deskowa, wykonano petng
impregnacje wiezby dachowej podtozem deskowym pokrycia dachu, naprawiono i uszczelniono jeden komin,
drugi komin przemurowano cegtg licowg i wprowadzono wktad stalowy odprowadzajacy spaliny z pieca CO.

6.3.3. Dach.

Pokrycie dachu — blacha ocynkowana malowana na deskowaniu, krycie ptaskie, taczenia blach na rgbek
stojacy, tworzac podtuzne pasy i mijankowe potgczenie paséw poprzecznych.

Cate pokrycie malowane (razem z rynng i obrébkami) farba bitumiczng w kolorze czarno - brgzowym.
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Arkusze blachy o szerokosci okoto 60.0 + 70.0 cm. Plaska czes¢ dachu, (pod blachg) prawdopodobnie
pokryta papg na deskowaniu.

Obrobki blacharskie, rynny z blachy ocynkowanej. W osi dachu budynku zlokalizowany jest stalowy maszt
flagowy z rury o $rednicy ok. 55 mm.
STAN TECHNICZNY

Stan techniczny pokrycia dachu wykonane z blachy stalowej — ocynkowanej SREDNI, miejscami ZtY,
pomimo przemalowan widoczne s3 $lady rdzy, blacha zdeformowana, arkusze blachy w czesci utlenione.

Bezposrednio do poszycia z blachy przymocowane sg wspéiczesne, biate, stalowe elementy katowe,
prawdopodobnie do montazu instalacji ozdobnych.

06.2019 Pracownia Projektowa inz. Leszek Demski Strona nr
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Blacha okapowa nie zabezpiecza styku ze $ciang i gzymsami, uszkodzone opierzenia Sciany i gzymsow.
Elementy obrébek — zdeformowane, brak pasa podrynnowego.

Na potaci, rynnach i rurach spustowych widoczne jest wtérne uszczelnianie, wykonane wspétczesnie.
Powtoka bitumiczna wykonana réwniez w wewnetrznej czesci rynien.
L, AL ]

‘s

Obrébki blacharskie wykonano z blachy stalowej, ocynkowane;.

Stwierdzono znaczny stopien ich zuzycia i korozji. Na dachu widoczne $lady licznych przerébek i
uszczelnien wykonywanych w trakcie uzytkowania.

Obroébki blacharskie na styku dachu ze $cianami murowanymi attyk, kominami réowniez w ztym stanie
technicznym. Korona murdw attyk pokryta opierzeniem z blachy — obrébki zdeformowane, w czeéci brak
prawidtowego mocowania blachy do podtoza.

Istniejgce pokrycie papowe jest szczelne, lecz wszystkie obrébki, opierzenia, rynny i rury spustowe sg w
ZEYM stanie technicznym - wymagajg wymiany.

Istniejacy maszt stalowy nalezy zdemontowac, instalacja odgromowa réwniez w ztym i szczagtkowym stanie -
do wymiany zgodnie z projektem instalacji elektrycznej.

Nalezy rozwazy¢ ilo$¢ niezbednych rur spustowych — w chwili obecnej na dachu o powierzchni ~ 280 m?
zlokalizowano 4 rury spustowe.

6.3.4. Sciany. Elewacje.
Wszystkie $ciany zewnetrzne - murowane z cegty ceramicznej petnej, grubo$é écian 25, 38 i 51 cm. Sciany

tynkowane.

Ryzalit w kondygnacji parteru razem z wejSciem gtéwnym do budynku oraz czesé cokotowa zostata w
ostatnich latach odnowiona, pomalowana. W wielu miejscach tynk jest uzupetniany - gzymsy podokienne,
naczotki okien, pekniecia i odparzenia tynkdw, uzupetnienia wykruszen itp.. Uzupetnienia sg nieestetyczne.
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Szczegotowo stan techniczny tynkéw i wystroju elewacji opisano w cze$ci architektonicznej oraz w
programie prac konserwatorskich. Na zdjeciach ponizej elewacja zachodnia.

Elewacja rok 2009 Elewacja rok 2019.

7

STAN TECHNICZNY

Poszczegodlne elementy budynku zostaty w ostatnim okresie wyremontowane, od strony wewnetrznej nie
stwierdzono Zzadnych uszkodzehn mogacych swiadczyé o niewtasciwej pracy konstrukcyjnej lub o ich
przecigzeniu.

Od strony zewnetrznej (na elewacji budynku) widoczne sa slady po zwilgoceniach czesci przygzymsowych i
okapach, powstatych prawdopodobnie przez uszkodzone obrébki blacharskie, na szczytowej Scianie
skrzydta potudniowego (od strony wschodniej) widoczne potacie tynkow zaczernione, pokryte plesnig i
glonami. Czes¢ tynkéw Scian zmurszata, wymaga oczyszczenia i naprawy.

Na zdjeciu ponizej widoczne uszkodzenie korony muréw spowodowane wodg opadowg przez uszkodzone
obrébki blacharskie oraz prawdopodobnie zniszczong rure spustows.

Na elewacji zachodniej widoczne sg rowniez spekania i zarysowania.
Ponizej  zarysowanie  Scian i pekniecie  nadproza ~w  poziomie  okien piwnicznych
(z lewej strony rok 2009 z prawej strony rok 2019)

Podobne uszkodzenia stwierdzono rowniez nad oknami piwnicznymi w elewacji pétnocnej.
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Uszkodzenia sg stosunkowo stare i ustabilizowane. Pod wzgledem uzytkowym $ciany sg w stanie
technicznym, ktéry mozemy okresli¢ jako ZADAWALAJACY.

Stan techniczny scian - DOBRY. Pod wzgledem konstrukcyjnym $ciany sg zdolne do przenoszenia obcigzen
po ich remoncie.

Podczas ogledzin obiektu stwierdzono zawilgocenie elewacji. Zawilgocenie elewacji frontowej spotegowana
sgsiedztwem wysokiej zieleni, ktéra zacienia $ciane, zawilgocenia widoczne w miejscach lokalizacji rur
spustowych.

Podwyzszona wilgotno$¢ objawia szczegdlnie w partii przyziemia, na cokole oraz na poziomie piwnic, gdzie
Sciany sg pokryte zielonym nalotem glonow.

Dodatkowo, powierzchnie poziome Scian (gzymsy) zotte i szare porosty.

Inne dziatania niszczgce wody, ktoérych widoczne efekty mozna zaobserwowaé to: specznianie i
wyptukiwanie stabiej zwigzanych materiatdow, ostabianie mechaniczne tynkéw, kruszenie tynku.

Tynk jest spekany na catej powierzchni elewacji. Szczegodlnie dotyczy to strefy cokotowej, gdzie tynk ma w
kilka warstw, na przestrzeni czasu kolejna warstwa byta naktadana bez zbijania poprzedniej. Miejscowo
mozna zauwazy¢ ubytki w tynku.

Na zatgczonych rysunkach elewacji pokazano usytuowanie tych rys. Dopiero po zbiciu tynku w tych
miejscach stwierdzi¢ mozna wielkos¢ i charakter rys w murach.

W wielu miejscach tynk jest uzupetniany. Uzupemienia sg nieestetyczne.

Farba pokrywajgca tynk tuszczy sie na catej powierzchni elewacji. Wierzchnie warstwy farby sg wymyte
przez wode opadowa.

Drewniany gzyms wienczacy ma miejscami nieszczelne potgczenia pomiedzy poszczegdinymi swymi
elementami. Jego powierzchnia byta wielokrotnie przemalowywana, z tuszczgcg sie farbg lub odstonieta. W
zakonczeniach desek mozna zaobserwowaé korozje powierzchniowa.

7. PRZYCZYNY POWSTANIA USTEREK | SZKOD.

Po analizie uszkodzen, uktadu pomieszczeh i schematéw konstrukcyjnych stwierdzono, ze uszkodzenia
budynku powstaly z bardzo réznych powodow, powoddéw naturalnych (wiek obiektu), braku biezgce;j
konserwacji i szybkiego reagowania ,naprawczego” w momencie powstania uszkodzenia oraz z powodu
niewtasciwego prowadzenia i mocowania przewodow instalacyjnych.

Uszkodzenia rynien i rur spustowych powodujg brak prawidtowego odprowadzenia wéd opadowych z dachu,
a ,skanalizowana w tych miejscach” woda powoduje znaczng destrukcje elementéw narazonych na
zalewanie w tym réwniez na warunki gruntowe pod fundamentami.

Analizowana czes¢ budynku w czesci konstrukcyjnej ogdlnie o srednim stopniu zuzycia, zniszczenia i
uszkodzenia elementéw wymagajgce naprawy wystepujg nad czescig nadprozy, zas uszkodzenia okfadzin
tynkarskich wystepujg praktycznie na catej powierzchni Scian.

W czesci rysunkowej i fotograficznej opracowania przedstawiono uktad szkéd i stan techniczny obiektu
stwierdzony w trakcie ogledzin i badania wizualnego elementow konstrukcyjnych ,In situ"”.

8. WNIOSKI.

Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, analizy istniejgcego stanu wynika, Zze ogdlny stan
techniczny $cian budynku - w skali 6-cio stopniowej (bardzo dobry, dobry, sredni, zadowalajacy, zly,
awaryjny) - nalezy okresli¢, jako ZADAWALAJACY, w czesci SREDNI.

Ponizsze wnioski przedstawiono na podstawie ogledzin obiektu i ocenie stanu technicznego i jej analizie,
oraz na podstawie informacji uzyskanych od uzytkownika. Peknigecia scian murowanych oraz zarysowania
tynkéw sg stosunkowo stare i ustabilizowane.

Pod wzgledem uzytkowym $ciany murowane sg w stanie technicznym, ktéry mozemy okresli¢ jako dobry.
Pod wzgledem konstrukcyjnym $ciany sg zdolne do przenoszenia obcigzen po ich remoncie.

Stan budynku okreslono jako:

— Ogolnie ZADAWALAJACY
(Celowy jest remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwaciji,
impregnacji).

— Miejscami SREDNI
(W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagrazajgce
bezpieczenstwu. Celowe jest przeprowadzenie naprawy biezgcej.).
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Stwierdzone zniszczenia w budynku spowodowane zostaty przez:
1. Brak biezacej konserwacji budynku.

2. Zniszczonym pokryciem dachowym i obrébkami

Zgodnie z WTP - Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (§ 298. 2 Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r.) i obowigzujacymi normami PN - obiekt, po wykonaniu projektowanych prac, bedzie
w pelni bezpieczny i bedzie nadawal sie do bezpiecznego uzytkowania nie zagrazajagcego mieniu i
ludziom.

ZALECENIA. PROPOZYCJE NAPRAW.

Zalecenia odnosnie scian:
Niewielkie pekniecia muréw o szerokosci do 4.0 mm, po uprzednim oczyszczeniu i przemyciu wodg wypetnic
zaprawg cementowg. Uszkodzony gzyms — przemurowac.

Zaleca sie wykonanie naprawy spekanych fragmentéw muréw oraz spiecie spekanych czesci przez
wykonanie stalowych zakotwien, np. typu HeliBar firmy HELIFIX. Z uwagi na specyfike zastosowanych kotew
przed przystgpieniem do prac naprawczych — wystgpi¢ nalezy do przedstawiciela technicznego firmy
HELIFIX celem uzgodnienia sposobu wykonania wzmocnien i rodzaju zastosowanych kotew indywidualnie w
przypadku kazdego pekniecia $cian i nadprozy.

Ponizej przyktadowy uktad wzmocnien pretami skrecanymi.

MAPRAWA USZKODZONYCH NADPROZY W MURACH 7 CEGLY PELNEJ
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1. Wyciac szczeliny w poziomych spoinach na wymagang glebokoss i diugosc w
okreslomych odstepach pionowych. Usunac zaprawe na catej grubosci.

2. Wyczyscic szezeliny i sptukac woda.

3. Wstrzyknad warstwe zapravsy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w glab
szczeliny.

1. Wepchnac pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rovne polrycie.

2. Hatozye druga warstwe zaprawy HeliBond (okoto 10 mm grubosci) na poprzednia.

3. Wepchnac drugi pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre pokrycie.

4, Wprowadzic kolejng warstwe zaprawy i dopchnac jg szpachelka w glab spoiny
przykrywajac odkryte powierzchnie preta.

5. Zwilzac okresowo.

6. Uzupeinic wypelnienie spoiny niekurczlivig zaprawa.

UwWaAGH.

Jesli nie sprecyzowano inacze] przyjmowad ponizsze zasady:

a. glebokosd szczeling powinna wynosic od 45 do 55 mm (plus grubose tynku)

b. prety HeliBar powinny wystawad poza otwor na minimum 530 mm po kazdej stronie,

c. jesli odcinki preta maja by potaczone w jeden diugi stosowac laczenie na zakiadke
500 mim.

d. maksymalny rozstaw poziomadw $00 mm (12 warstw cegiet)
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Naprawa uszkodzonych $cian polega na wiozeniu $ciggu ze stali nierdzewnej o przekroju $rubowym
wysokiej wytrzymato$ci i systemowg masg zalewowa.

Wykonuje sie to we wczesniej przygotowanych poziomych bruzdach lub w przypadku muréw ceglanych - w
wybranych fugach. Do oczyszczonych szczelin wktada sie mase i zatapia sie w niej Sciagi.

Innym sposobem montazu moze by¢é wywiercenie otwordw przechodzacych przez pekniecie i tak jak w
pierwszym przypadku, wypetnienie ich masg i wkrecenie sciggu. Obie metody stosowane sg czesto
jednoczesnie.

W kazdej sytuacji niezbedne jest doradztwo techniczne bazujgce na wiedzy i doswiadczeniu dostawcy
systemu.

Zalecenie i polecenie odnosnie poddasza, dachu, elewacji oraz izolacji scian piwnicznych i
fundamentowych wg PB — czes¢ architektoniczna.

inz. Leszek Demski

(konstrukcja)

nr upr. proj. i wykonawcze: 297/Sz/86;
Zaswiadczenie ZAP/BO/3793/02;
Zaswiadczenie WKZ nr 26/94
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Zatacznik nr - 1.
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Zalacznik nr - 2. — KRYTERIA OCENY.

KRYTERIA OCENY KLASYFIKACJI STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW

BUDYNKU.
Klasyfikacja Procent
Lp. stanu zuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego elementu
1 2 3 4
Element budynku, Iub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
1 DOBRY 0%+15% zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialow odpowiadaja
wymogom norm.
Element budynku utrzymywany jest nalezycie.
2 | ZADOWALAJACY 16%-30% Celowy jest remont biezagcy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.
. W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki,
3 SREDNI 31%+50% | niezagrazajgce bezpieczenstwu.
Celowe jest przeprowadzenie naprawy biezace;j.
W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
4 ZLY 5106+70% gzggy i wtasciwosci wbudowanych materiatdbw majg obnizong
Celowe jest wykonanie naprawy giéwne;j.
W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére
moga lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu.
5 AWARYJINY Ponad 71% |Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiérki i wykonania
nowego elementu. W uzasadnionych wypadkach zahamowanie
zagrozenia moze nastgpi¢ w drodze remontu kapitalnego w
bardzo duzym zakresie.
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