Gospodarléi Mieszkaniowej
h KZ G M w Katowicach

UMOWA
«M_1Nr_umowy»| P | D | U...............

Na podstawie WNIOSKU/OW NI .....eeccreevrereissmsssssssscesesssssnsenesssmmensserssnssnessrssese

zawartaw dniu .................... w Katowicach pomiedzy:
Miastem Katowice - 40-098 Katowice; ul. Mlyriska 4, NIP 634-001-01-47, kt6re reprezentuja:

1.

2.

Dyrektor Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach - mgr Marcin Gawlik dziatajgcy
w oparciu o petnomocnictwo Prezydenta Miasta Katowice;

Zastepca Dyrektora ds. Technicznych - mgr inz. Jolanta Barkowska dziatajgca na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Dyrektora Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach

zwanym dalej ,Zamawiajacym”

zwang/ym* w dalszym ciggu umowy Wykonawca.

§1
Przedmiot umowy

Na podstawie przeprowadzonego postepowania w trybie podstawowym zgodnie z art. 275 pkt 1 ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 1605 z p6zn. zm.) - dalej
Ustawy Pzp, zamdwienie publicznenr ................... Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania
ustuge polegajaca na kontroli (przegladéw) piecioletnich oraz rocznych obiektéw budowlanych
w zasobach KZGM - Oddziat Eksploatacji Budynkéw nr ..... (Dalej EB), zgodnie z wymogami prawa
budowlanego. W dalszej czesci umowy ustuga bedzie nazywana ,przegladem”.
Szczegotowy zakres wykonania ustugi i obowigzkéw Wykonawcy, w tym:
1) opis przedmiotu zaméwienia;
2) zakres szczegGlowy przegladéw pigcioletnich, wraz z przeglgdami rocznymi (cze$¢ budowlana, czesé

elektryczna, przeglad placéw zabawy);
3) warunki przeprowadzania przegladéw (w tym: zasady zawiadamiania mieszkafcéw 0séb wykonujgcych

ustugi, wymogi oznaczenia os6b wykonujgcych ustugi, zasady wspétpracy z Zamawiajacym);
4) termin wykonania przeglgdéow;
5) warunki dotyczgce formy i tresci protokotéw;

zawiera Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Uslugi (zwana w dalszej czesci umowy STWIiOU),

stanowigca zatacznik nr 1 do umowy.
Zestawienie obiektéw budowlanych objetych ustugg (ich opis, adres) zawiera harmonogram rzeczowo-
finansowy stanowigcy zatacznik nr 2 do umowy.
Zamawiajacy jest uprawniony do zmiany liczby obiektéw objetych ustugg poprzez ich Zmniejszenie. Zmiana
moze nastapiC w szczegolinosci w zwigzku ze zmianami w organizacji KZGM w zakresie liczby i rodzaju
zarzgdzanych obiektéw lub oddaniem obiektow innemu zarzadcy. Zmiana zakresu przedmiotu zaméwienia
wymaga powiadomienia Wykonawcy na pi$mie z 14 dniowym wyprzedzeniem, w stosunku do planowanego
terminu wykonania przegladu zgodnie z harmonogramem-rzeczowo-finansowym i uprawnia Zamawiajgcego
do proporcjonalnego obnizenia wynagrodzenia. Obnizenie wynagrodzenia nie moze by¢ wigksze niz 20%
wartosci umowy okreslonej w § 4 ust. 2 pkt 1.
Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany liczby obiektéw objetych ustugg poprzez ich zwiekszenie,
wynikajace w szczegolnosci ze zmian w organizacji KZGM lub przejecia obiektéw od innego zarzadey.
O zwigkszeniu liczby obiekiéw Zamawiajacy poinformuje na pismie Wykonawce. Termin przewidziany na
wykonanie przegladéw dla nowych obiektéw nie bedzie krétszy niz 60 dni od dnia doreczenia informacji o
zmianie Wykonawcy. Liczba dodatkowych obiektéw nie moze by¢ wigksza niz 10% liczby obiektéw okreslonej
w harmonogramie rzeczowo-finansowym. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy nastapi zgodnie z § 14 ust. 2.



§2
Termin realizacji
. Rozpoczecie realizacji ustugi: od dnia podpisania umowy.

2. Czas realizacji przedmiotu umowy ustala si¢ na 6 miesiecy od daty okreslonej w ust. 1

. Termin wykonania przegladow dla poszczegélnych pozycji okresla harmonogram rzeczowo-finansowy.

§3
Osoby odpowiedzialne za nadzér nad realizacja umowy
. Ze strony Zamawiajgcego nadzér nad prawidiowa realizacjg umowy sprawujg upowaznione osoby w:

lub osoby je zastepujace.

. Wykonawca realizuje przedmiot umowy przy pomocy osoéb wskazanych w ofercie.

. Wykonawca powoluje  przedstawiciela odpowiedzialnego za realizacjg umowy w  osobie:

. Wykonawca zapewni kontakt telefoniczny z Zamawiajgcym pod numerem tel. nr ... ,

FAX* .. . oraz adresem e-MalOWYM...........coin i e e

. ZamaW|aJacy zapewm kontakt telefonlczny z Wykonawcg w dniach roboczych, w godzinach pracy

Zamawiajgcego tj: od poniedziatku do $rody w godzinach 7.00 do 15.00, w czwartek w godzinach 7.00 do 16.00,

w pigtek w godzinach od 7.00 do 14.00, pod numerem tel. 32/ 41 63 ............. oraz pod adresem e-mail:
. adres dedyvkowany dla realizacji przeqladéw).

. Strony bedq porozumlewa’fy sie w dni robocze w godzinach pracy Zamawiajgcego w nastgpujgcy sposob:

1) na pi$émie; przy czym nadanie listu poleconego przez Zamawiajgcego w placowce operatora pocztowego na
adres wskazany przez Wykonawce traktuje sie jako skuteczne doreczenie w terminie 3 dni od daty nadania,
na co Wykonawca wyraza zgode przez podpisanie niniejszej umowy; lub

2) droga elektroniczna; przy czym nadanie e-maila, w dniu roboczym, do godziny zakonczenia pracy w KZGM
w danym dniu, stanowi skuteczne doreczenie w dacie wystania (nadania) e- maila, a po tej godzinie, w dacie
najblizszego dnia roboczego; lub

3) osobiscie; przy czym strony umowy bedg przekazywac sobie pisma za ich potwierdzeniem; lub

4) telefonicznie, w godzinach pracy Zamawiajgcego.

§4
Wynagrodzenie
Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie na
podstawie cen jednostkowych, wyszczegéinionych w ofercie Wykonawcy oraz liczby rzeczywiscie wykonanych
i odebranych ustug.
. Laczna warto§¢ przedmiotu umowy Strony ustalaja na kwote:
1) nie wiekszg niz:

brutto - -]

S OWII: . ziotych.
2) nie nizszg niz, zgodnie z § 1 ust. 4:

brutto zl

slownie: zlotych,

. Nalezna kwota podatku VAT bedzie doliczona do faktur/y wystawionejlych Zamawiajagcemu przez Wykonawce,
przy uwzglednieniu stawki podatku VAT obowigzujgcej w dniu wystawienia faktur/y.

§5
Warunki ptatnosci wynagrodzenia
Strony ustalaja, ze ptatnoéé wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 2 umowy odbywac sig bedzie, z uwzglednieniem
postanowieri § 10 ust. 3 w nastepujgcy sposob:
1) fakturami czesciowymi dla miesigca kalendarzowego;
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2) fakturg koricowa za ostatni miesigc kalendarzowy realizacji ustugi.

2. Podstawg do wystawienia faktury czesciowej/koricowej stanowi¢ bedzie obustronnie podpisane zestawienie
dokumentacji odbiorowej dla miesigca, stanowigce zatacznik nr 4 do umowy wraz z protokotami odbioru ustugi,
ktorych wz6r stanowi zalacznik nr 3 do umowy. Upowaznionymi do dokonania odbioru ze strony
Zamawiajacego sg osoby wymienione w § 3 ust. 1 lub inne wyznaczone przez Zamawiajacego.

3. Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury miesiecznej w terminie do 7 dnia miesigca nastepnego
po miesigcu wykonywania uslugi, ktérego piatnosé dotyczy.

4. Strony ustalaja, ze platno$¢ wynagrodzenia okre$lonego w § 4 ust. 2, zgodnie z zasadami zaptaty okreslonymi
w ust. 1., nastapi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy na podstawie faktury VAT do 30 dni od daty jej
otrzymania przez Zamawiajgcego. W przypadku rozbieznosci terminu zapfaty pomigdzy terminem wskazanym
na fakturze, a zapisami umowy, wigzgce sg postanowienia umowy.

5. Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury VAT z nastepujacym oznaczeniem Zamawiajgcego:
Nabywca: Miasto Katowice ul. Miyriska 4, 40-098 Katowice, NIP 634-001-01-47
Odbiorca: Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, ul. Grazyriskiego 5, 40-126
Katowice idostarcza¢ jg w 1 egz. do Zamawiajgcego (KZGM ul. Grazyniskiego 5, w Katowicach) wraz
z kompletem dokumentéw rozliczeniowych, wtym m. in. protokotami odbioru ustugi i zestawieniem
dokumentacji odbiorowej dla miesiaca. Faktury i zalaczone do nich dokumenty winny by¢ potwierdzone
i zaakceptowane przez Zamawiajgcego. W opisie faktury nalezy powotaé si¢ na numer umowy oraz jakiego
zakresu onha dotyczy.

6. Datg spetnienia $wiadczenia jest data obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajagcego przez bank. Rachunek
dedykowany do zaptaty za wykonane ustugi winien byé¢ wylgcznie rachunkiem rozliczeniowym znajdujacym sie
na tzw. biatej liscie podatnikéw tj. elektronicznym wykazie podmiotéw wymieniony w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 361).

7. Zamawiajacy nie wyraza zgody na otrzymywanie faktur ustrukturyzowanych w Krajowym Systemie e - Faktur
(KseF) o ile nie bedzie to obligatoryjne zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. Wykonawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego przeniesé wierzyteinosci przystugujgcych mu

z tytulu niniejszej umowy na osobe trzecig.

9. W przypadku koniecznoéci pobrania podatku u Zrédia, zostanie on potracony z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy*.

10.W przypadku utraty waznosci certyfikatu rezydencji przed wyptatg catego wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 2,
z tytulu zawartej umowy, Wykonawca przedtozy w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego oryginat waznego
dokumentu potwierdzajacego siedzibe podatkowa Wykonawcey. Certyfikat musi by¢ zaopatrzony w ftumaczenie na jezyk
polski, sporzadzone przez ttumacza przysieglego®.

11.Zasady rozliczania prac pomigdzy Wykonawcami wspéinie ubiegajgcymi sie¢ o udzielenie zamoéwienia
(konsorcjum), w tym zasady wystawiania faktur na rzecz Zamawiajacego, okresla umowa regulujgca wspbdiprace
tych Wykonawcow stanowigca zatgcznik nr ......... do niniejszej umowy.*

§6
Obowiazki Zamawiajacego
1. Zamawiajgcy oéwiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami lub ich czescig objeta
przedmiotem umowy.
2. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
1) wspotpraca w zakresie dostepu do miejsc realizacji ustugi; udzielanie petnomocnictw, oraz inne obowigzki
okreslone w STWIOU;
2) udostepnienie protokotu z ostatniego wykonanego przegladu dia obiektu;
3) odbiér przedmiotu umowy;
4) zaptata naleznego wynagrodzenia;
3. EB zaopatrzy Wykonawce w pismo upowazniajgce do wykonania ustug, ktore Wykonawca bedzie okazywat
najemcom i uzytkownikom lokali w trakcie wykonywania przedmiotu umowy.

§7
Zobowiazania Wykonawcy
1. Wykonawca zobowigzuje sig do tego, ze przedmiot umowy wykona zgodnie z postanowieniami hiniejszej
umowy, w tym zatgcznikami i obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, normami i standardami
w zakresie wykonywania okresowych przegladow stanu technicznego budynkéw i innych obiektéw budowlanych
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oraz wsposob gwarantujgcy bezpieczenstwo osob i mienia. Wykonawca jest odpowiedzialny przed
Zamawiajgcym za prawidtowos¢ wykonanych ustug.

2. Wykonawca o$wiadcza, iz posiada kwalifikacje, potencjat osobowy i techniczny niezbedny do wykonywania

zadan, o ktérych mowa w niniejszej umowie oraz zgodne z dokumentami zaméwienia

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat sig z warunkami realizacji umowy i nie wnosi do niej zadnych zastrzezen.

4. Wykonawca o$wiadcza i zapewnia, ze wszystkie osoby wykonujace obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy,
wskazane w ofercie, posiadajg stosowne uprawnienia, do wykonania ustugi, zgodnie z art. 62 ust. 4 i 5 ustawy
Prawo budowlane.

5. Wykonawca jest zobowigzany do dostosowania swojego czasu pracy do pory dnia w godzinach od 7.00 do
20.00, w ktorej bedzie mozliwe udostepnienie Wykonawcy lokali przez ich uzytkownikow.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do wzigcia udzialu w spotkaniu koordynacyjnym z Zamawiajgcym jezeli takie
zostanie wyznaczone przez upowaznionych przedstawicieli EB. O terminie spotkania Wykonawca zostanie
poinformowany zgodnie z § 3 ust. 6, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

7. Wykonawca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem przegladu kazdego z obiektow budowlanych do zapoznania
sie z protokotem poprzedniego przegladu oraz z wpisami w Ksigzce Obiektu Budowlanego i zgodnie
z warunkami opisanymi w STWiOU.

8. Wykonawca zobowiazuje sie do przekazywania Zamawiajacemu protokolow z przegladow, zgodnie ze STWIOU
oraz wzorem protokotéw, stanowigcych zataczniki nr 8, 8a i 8b.

9. Wykonawca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich danych i przetwarzania ich zgodnie
z obowigzujgcym prawem, do ktérych bedzie miat dostep w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy.

10.Wykonawca jest zobowigzany spetnia¢, w trakcie trwania umowy, wymagania okreslone przez przepisy ustawy
zdnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (tj. Dz.U. 2023 poz 875 ze zm.)
zgodnie z art. 68 ust. 3 oraz art. 35 ust. 2 ww. ustawy. Jednoczes$nie Zamawiajgcy zastrzega, ze w przypadku
zmiany przepiséw przez ustawodawce w ww. zakresie, zastosowanie bedg mialy powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa.

11.W trakcie realizacji zaméwienia, na kazde wezwanie Zamawiajgcego w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie
Wykonawca przediozy Zamawiajacemu oéwiadczenie w celu potwierdzenia spetnienia wymogéw okreslonych
wust. 10, w szczegélnosci wykaz pojazdow uzytkowanych przy wykonywaniu przedmiotu umowy ze
wskazaniem ich rodzaju.

12.Niezlozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie zadanych przez Zamawiajgcego
dowodow (oswiadczen) w celu potwierdzenia spetnienia przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu
okreslonego w ust. 11 traktowane bedzie jako niespetnienie przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu.

13.Wykonawca jest zobowiazany do posiadania waznej umowy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody, ktére moga wyniknaé w zwiazku z wykonywaniem samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie.

w

§8
Podwykonawstwo
1. Nastepujgcale cze$¢/i (zakres) zaméwienia zostanie/q zleconale Podwykonawcy/om:
1) ustug polegajgca na ............................ , ktbrg wykona .................c.oceiieiiiiii (poda¢ nazwe
jadres Podwykonawcy, o ile jest znany);*Podwykonawca zapewni kontakt telefoniczny pod
numerem.................... oraz pod adresem e-mail..................... z osobg (imie inazwisko)
2)
lub:

brak czesci zamoéwienia, ktora zostanie zlecona Podwykonawcy.

2. Wykonawca zobowigzany jest, przed przystgpieniem do wykonania zamowienia do podania nazwy albo imion
i nazwisk oraz danych kontaktowych podwykonawcow i osob do kontaktu z nimi, zaangazowanych w realizacje
zamowienia. Wykonawca zawiadamia Zamawiajgcego o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym, w trakcie realizacji zaméwienia, a takze przekazuje informacje na temat nowych podwykonawcow,
ktorym w pozniejszym okresie zamierza powierzy¢ realizacje ustug.

3. W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany Podwykonawcy, zrezygnowac z Podwykonawcy
lub wprowadzi¢ Podwykonawce w zakresie nie przewidzianym w ofercie, o czym jest zobowigzany niezwiocznie
powiadomi¢ Zamawiajgcego na pismie.
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8.

9.

. Wykonawca zobowigzany jest do przediozenia Zamawiajacemu kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem

zawartej umowy o podwykonawstwo na kazde wezwanie Zamawiajgcego.

W umowach z podwykonawcami Wykonawca zobowigzuje sie zapewnié:

1) zobowigzanie podwykonawcéw do dostarczania Zamawiajacemu potwierdzeri terminowego otrzymania
wynagrodzenia za prace objete umowg zawartg pomiedzy Wykonawcg a podwykonawcg w ramach realizacji
niniejszej umowy,

2) termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy nie diuzszy niz 30 dni od dnia doregczenia wykonawcy, faktury
lub rachunku,

3) aby kary nalozone na podwykonawce nie byly mniej korzystne dia podwykonawcy niz wynikajace z niniejszej
umowy.

Zamawiajgcy ma prawo wstrzymaé realizacje ustugi, w przypadku, gdy Wykonawca realizuje prace objete

umowg przy udziale podwykonawcoéw bez wczesniejszego ziozenia pisemnej informacji o tym. Wstrzymanie

realizacji ustugi przez Zamawiajacego nie uprawnia Wykonawcy do ubiegania sie przedtuzenie terminu realizacji
umowy.

Wykonanie czesci przedmiotu umowy w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci

i zobowigzan wynikajacych z warunkéw umowy. Wykonawca odpowiada za dziatania lub zaniechania

podwykonawcy jak za wiasne dziatanie lub zaniechanie. W szczegolnosci Wykonawca ponosi wobec

Zamawiajgcego oraz os6b trzecich peing odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez siebie oraz

podwykonawce przy wykonywaniu powierzonej mu czynnosci, w szczeg6Inosci zgodnie z art. 415, 429, 430

1 474 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1610 ze zm).

W przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji czesci przedmiotu umowy Podwykonawcy, Wykonawca

jest zobowigzany do dokonania we wiasnym zakresie zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na podzielenie cato$ci ani czesci zakresu przedmiotu umowy przez

Podwykonawce dalszemu Podwykonawcy.

10.Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktorego zasoby Wykonawca powolywat

sig, nazasadach okre$lonych w art. 118 ustawy Pzp, w celu wykazania spetniania warunkow udziatu
w postgpowaniu, Wykonawca jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajagcemu, iz proponowany inny podwykonawca
lub Wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz podwykonawca, na ktérego zasoby
Wykonawca powolywat sie w trakcie postepowania o udzielenie zaméwienia.

§9

Odbiér przedmiotu umowy

. Odbiér ustugi nastgpi nastapi na nastepujacych zasadach :

1) Strony postanawiajg, ze przedmiot umowy bedzie podlegat odbiorom czgéciowym - dla pozycji
w harmonogramie rzeczowo-finansowym:;

2) Wykonawca na biezgco przekazuje do EB protokoly z przegladow (zatgczniki 8, 8a i 8b) a Zamawiajgcy
dokonuje na biezaco ich weryfikacji (zalecane jest przestanie protokoléw w postaci elektronicznej na
wskazany adres e-mail);

3) odbiorow dokonuje Komisja ziozona z upowaznionych przedstawicieli Zamawiajgcego okreslonych
w§3ust. 1, lub oséb ich zastepujgcych, w terminie 30 dni roboczych od dnia ztozenia dokumentac;ji
przeprowadzonego przegladu.

4) potwierdzenie zakoriczenia prac Komisji nastapi w formie protokotu odbioru ustugi stanowigcego
zatacznik nr 3 podpisanego przez Strony;

5) podpisanie przez upowaznionych reprezentantéw Stron protokotu odbioru stanowi podstawe do ujecia pozyciji
w zestawieniu dokumentaciji odbiorowej dla miesigca, stanowiacej zatacznik nr 4 do umowy, i wyplacenia
naleznego wynagrodzenia Wykonawcy, na warunkach okreslonych w § 5.

W przypadku stwierdzenia wad i usterek w wykonanej ustudze Komisja przerywa odbiér i wyznacza termin na

ich usunigcie co zostanie udokumentowane w protokole odbioru. Niezastosowanie sie  Wykonawcy

do obowigzku usunigcia wad i usterek w oznaczonym terminie upowaznia Zamawiajgcego do naliczania kar

umownych w trybie przewidzianym w § 10 ust. 1 pkt 2).

Jezeli w protokole odbioru stwierdza sig, ze Wykonawca winien na swoj koszt poprawi¢ lub ponownie wykonaé¢

przeglad dla pozycji, Wykonawca jest zobowigzany niezwlocznie przystapic do jej wykonania z nalezyty

starannoscia.

Prace zwigzane z usunigciem wad i usterek, okre$lone w ust. 2, jak réwniez prace okre$lone w ust. 3, muszg

by¢ wykonane w nieprzekraczainym terminie 14 dni od dnia przerwania odbioru, chyba ze ze wzgledu na

uzasadnione obiektywne okolicznosci termin ten nie moze zosta¢ dochowany. W takim przypadku Komisja ds.
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odbioru wyznacza indywidualnie termin, ktory wigze Wykonawce.

§10

Kary umowne

. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) opdznienie, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w wykonaniu przegladu obiektow budowlanych dla
pozycji z harmonogramu rzeczowo-finansowego wzgledem terminu wynikajacego z harmonogramu
rzeczowo-finansowego w wysokosci 1 % wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za przeglad danej pozydcji,
za kazdy dzier opdznienia wykonania ustugi;

2) opdznienie, z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, w usunigciu ujawnionych wad i usterek (brakéw i/lub
niewlasciwie sporzadzonych protokoléw w postaci papierowej z wykonywania ustugi) stwierdzonych przy
odbiorach czesciowych w wysokosci 1 % wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za przeglad danej pozycji z
harmonogramu rzeczowo-finansowego, za kazdy dzieri opdznienia;

3) opdznienie, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w wywieszaniu informacji o terminach przegladu dia
pozycji w harmonogramie rzeczowo-finansowym, w wysokosci 10,00 zt za kazdy dzien opéznienia
wzgledem terminu wynikajgcego z rozdziatu 3 pkt 4) STWiOU.

4) opoznienie, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w przekazaniu listy lokali nieudostgpnionych, dia
pozycji w harmonogramie rzeczowo-finansowym, w wysokosci 10,00 zt za kazdy dzie opdznienia
wzgledem terminu wynikajgcego z rozdziatu 3 pkt 9) STWiOU;

5) W przypadku wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego lub Wykonawce z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy, Zamawiajacemu przystuguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 10 %
wynagrodzenia za realizacje umowy brutto o ktorym mowa w § 4 ust. 2 pkt 1).,

Podstawa naliczenia kar umownych:

1) z ust. 1 pkt 1) i 2) sg zapisy odnotowane w protokole odbioru ustugi;

2) z ust. 1 pkt 3) - 5) jest stwierdzony stan faktyczny odnotowany w o$wiadczeniu Zamawiajacego.

Na okoliczno$¢ naliczenia kar Zamawiajacy wystawi note ksiegowa ze wskazanym terminem pfatnosci. Wykonawca

upowaznia Zamawiajgcego do potrgcenia kar umownych z naleznosci Wykonawcy, przy czym o$wiadczenie

o potraceniu kary umownej moze by¢ zlozone bez uprzedniego wezwania Wykonawcy do jej zaptaty. W przypadku

rozliczenia kar umownych w drodze potracenia wierzytelnosci w trybie art. 498 Kodeksu cywilnego ptatnosci z tytutu

kar umownych stajg sie wymagalne w terminie ptatnosci faktur okreslonym w § 5 ust. 4.

. taczna wysokosé kar umownych nie moze przekroczyé 40% wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu

umowy zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1).

. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego przenoszacego warto$¢ kar

umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§11

Wypowiedzenie i odstapienie od umowy

. Oprécz wypadkéw wymienionych w kodeksie cywilnym, Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od

umowy w razie zaistnienia okolicznosci wymienionych w art. 456 ustawy Pzp. Zamawiajacy moze odstgpié

od umowy w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach.

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 7 dniowego terminu

wypowiedzenia umowy w przypadku, gdy:

1) Wykonawca zaprzestanie prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej lub zostanie postawiony w stan likwidacii;

2) Wykonawca nie dotrzymat terminéw wykonania ustug dia co najmniej 5 pozycji harmonogramu rzeczowo-
finansowego;

3) Wykonawca nie dotrzymat terminow usuniecia wad i usterek dla co najmniej 5 pozycji harmonogramu
rzeczowo-finansowego;

4) jezeli pomimo uprzednich pisemnych dwukrotnych zastrzezer ze strony Zamawiajacego Wykonawca nie
realizuje ustugi zgodnie z umowa albo uporczywie lub w sposob razacy zaniedbuje zobowigzania umowne;

5) Wykonawca dokona cesji praw lub zobowiazal wynikajacych z niniejszej umowy lub podzleci wykonywane
zamoéwienia bez powiadomienia Zamawiajacego;

6) z innych przyczyn szczegoétowo wskazanych w umowie.

. W przypadku wypowiedzenia lub odstapienia od umowy z przyczyn, za kiére Wykonawca nie odpowiada,

Zamawiajacy zobowigzany jest do pokrycia kosztéw dotychczas wykonanych ustug.
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4. W przypadku wypowiedzenia lub odstagpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy, wszelkie ptatnosci dla Wykonawcy zostajg wstrzymane, a ponadio bedzie on zobowigzany do
zapfaty Zamawiajgcemu kary umownej, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 5). Wynagrodzenie Wykonawcy z tytutu
wykonania czesci umowy wynika¢ bedzie z protokolu sporzadzonego przez Strony na dzien odstagpienia lub
odpowiednio uplywu terminu wypowiedzenia umowy.

5. Wykonawca jest zobowigzany zwrdci¢ Zamawiajgcemu otrzymane w celu realizacji umowy materialy w terminie:

1) 5 dni od dorgczenia mu pisma o odstapieniu od umowy lub od zgloszenia takiego zadania na piémie przez
Zamawiajgcego, w przypadku odstgpienia od umowy;
2) dnia uptywu terminu wypowiedzenia umowy, w przypadku wypowiedzenia umowy.

§12
Zasady ogélne dokonywania zmian umowy

1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ istotnych zmian postanowien zawartej umowy w przypadku wystgpienia
okolicznosci przewidzianych zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 1) ustawy Pzp w § 13, § 141 § 15 umowy.

2. Strona wystepujgca o zmiang postanowien zawartej umowy zobowigzana jest do udokumentowania zaistnienia
przestanek okreslonych w art. 455 ustawy Pzp Iub odpowiednio w § 13, § 14 i § 15 umowy. Whniosek o zmiane
postanowieri zawartej umowy musi by¢ wyrazony w formie pisemne;j.

3. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpié wylgcznie za zgodg obu Stron wyrazong w drodze aneksu
do umowy, pod rygorem niewazno$ci. W przypadku, gdy zmiana dotyczy¢ bedzie podwyzszenia wynagrodzenia
Wykonawcy, Strony dokonajg zmian po zabezpieczeniu przez Zamawiajgcego odpowiednich $§rodkow
finansowych w budzecie.

4. Zmiana postanowien umownych nie moze prowadzi¢ do zmiany charakteru umowy i nie moze zostaé
wprowadzona w celu uniknigcia przepiséw ustawy Pzp.

§13
Zmiana terminu
1. Strony przewidujg mozliwo$¢ zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy w nastepstwie:

1) sily wyzszej —  rozumianej zgodnie jako wystgpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnetrznego,
niemozliwego do przewidzenia izapobiezenia, ktérego nie dato si¢ unikngé nawet przy zachowaniu
najwyzszej starannosci, a ktére uniemozliwia Wykonawcy wykonanie przedmiotu umowy. Pod pojeciem tym,
na gruncie niniejszej umowy, rozumie sie w szczegdinosci zdarzenia iokolicznosci takie jak: Kkleska
zywiolowa, dziatania wojenne, rebelie, terroryzm, rewolucja, powstanie, inwazja, bunt, zamieszki, protesty
mieszkancow lub innych os6b prawnych i fizycznych. W razie wystapienia sity wyzszej Strony umowy
zobowigzane sg dolozy¢ wszelkich staran w celu ograniczenia do minimum opdznienia w wykonywaniu
swoich zobowigzan umownych, powstatego na skutek dziatania sity wyzszej;

2) okolicznosci lezgcych po stronie Zamawiajgcego i nie wynikajgcych z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, o czas ich trwania;

3) nieobecnosci uzytkownika lokalu lub odmowy udostepnienia lokalu, do czasu udostepnienia lokalu
Wykonawcy;

4) wystgpienie innych przeszkéd nie spowodowanych dziataniem Wykonawcy i ktorych Wykonawca nie mogt
przewidzie€ przystepujac do realizacji zlecenia, o czas ich trwania lub do czasu uzgodnienia i wprowadzenia
Srodkéw zaradczych;

2. Strony przewidujg mozliwo$¢ zmiany terminu realizacji przegladow dia poszczegdinych pozycji z

harmonogramu rzeczowo-finansowego w przypadku gdy w wyniku okolicznosci wskazanych w ust. 1

Wykonawca nie zrealizuje przegladu dla danej pozycji.

§14
Zmiana wynagrodzenia
1. Strony przewidujg mozliwo$¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy z tytutu realizacji umowy w wyniku
zmiany bedgcej skutkiem dzialart organéw paristwowych, przez co nalezy rozumieé ustawowag zmiane
obowigzujacej stawki podatku VAT lub wprowadzenie nowego podatku. Zmiana zostanie wprowadzona od dnia
wej$cia w zycie zmienionych przepisow;



2. Strony przewidujg mozliwo$¢ zwiekszenia wynagrodzenia Wykonawcy w wyniku zmiany liczby obiektow
objetych ustuga, o ktérej mowa w § 1 ust. 5. Warto$¢ zmiany wynagrodzenia zostanie ustalona przez Strony
w drodze negocjaciji.

§15
Inna istotna zmiana umowy

1. Inne istotne zmiany umowy nastapia, gdy zaistniejg nastepujgce okolicznosci:

1) brak mozliwosci wykonywania przedmiotu umowy przez osoby wskazane w ofercie, w tym osoby wykazane
w celu spetnienia warunkéw udzialu w postepowaniu, wowczas Wykonawca moze powierzy¢ te czynnosci
innym osobom o kwalifikacjach i uprawnieniach nie mniejszych niz wskazane w ofercie lub na spetnienie
warunkéw udziatu w postepowaniu;

2) nastgpi zmiana podwykonawcy okre$lonego w ofercie Wykonawcy, Wykonawca powierzy podwykonawcy
do wykonania zakres prac, ktory zgodnie z oferta miat wykona¢ osobiscie lub Wykonawca wykona osobiscie
zakres prac, ktéry zgodnie z ofertg miat powierzyé podwykonawcy do wykonania, przy czym zmiana nastapi z
uwzgiednieniem § 8 ust. 10;

3) nastgpi zmiana przepisow prawnych w zakresie finansow publicznych majgca negatywny wplyw na
finansowanie inwestycji miejskich lub pogorszenie sytuacji finansowej Miasta Katowice lub Komunalnego
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej;

2. W przypadku rezygnacji z podwykonawcy i osobistego wykonania przez Wykonawce zakresu prac, ktéry miat
wykonaé podwykonawca, Wykonawca jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia o tym fakcie
Zamawiajacego przed rozpoczeciem prac. W przypadku gdy Wykonawca w ofercie powolat si¢ na wiedze lub
doéwiadczenie podwykonawcy, ktérego zastapi, wraz z powiadomieniem Wykonawca przedkiada stosowne
dokumenty wykazujace spetnienie przez Wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu.

§ 16
Postanowienia koficowe
1. Ewentualne spory wynikajgce z wykonywania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla
Zamawiajgcego.
2. Wymienione w umowie zataczniki stanowig jej integralng czesc.
3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy Ustawy Pzp, Kodeksu cywilnego oraz
ustawy Prawo budowlane.
4. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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