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1. Podstawa opracowania inwentaryzacji robót w toku. 
 
Podstawą opracowania inwentaryzacji robót w toku jest: 

 pismo z dnia 8 maja 2023 roku o znaku IN.7013.6.2023.AM/17 w sprawie 
oświadczenia o odstąpieniu od umowy, 

 pisemne zlecenie Zamawiającego z dnia 15 maja 2023 roku. 
 
2. Cel opracowania inwentaryzacji robót w toku. 
 
Celem opracowania inwentaryzacji robót w toku jest wskazanie finansowego zaawansowania 
budowy oraz wykonanych robót budowlanych i robót do wykonania. 
 
3. Materiały wykorzystane przy opracowaniu inwentaryzacji robót w toku. 
 
Przy opracowaniu inwentaryzacji robót w toku wykorzystano następujące materiały: 

 umowa na roboty budowlane nr IN.1622.272.262.2022 z dnia 11 października                  
2022 roku wraz kosztorysem ofertowym, 

 aneks nr 1 do umowy na roboty budowlane z dnia 15 marca 2023 roku, 
 projekt budowlano – wykonawczy z dnia 10 lutego 2021 roku opracowany przez 

jednostkę projektową Atelier Architektury Radosław Żubrycki z/s w Zgorzelcu przy                
ul. św. Jana 9A, 

 specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych opracowane przez 
jednostkę projektową Atelier Architektury Radosław Żubrycki z/s w Zgorzelcu przy                
ul. św. Jana 9A, 

 przedmiar robót opracowany przez jednostkę projektową Atelier Architektury 
Radosław Żubrycki z/s w Zgorzelcu przy ul. św. Jana 9A, 

 audyt energetyczny z lutego 2021 roku opracowany przez Jacka Kichmana                       
i Mateusza Jaruszowca, 

 protokół odbioru częściowego nr 1 z dnia 20 grudnia 2022 roku, 
 protokół odbioru częściowego nr 2 z dnia 24 stycznia 2023 roku, 
 protokół odbioru częściowego nr 3 z dnia 16 marca 2023 roku. 

 
4. Zaawansowanie i rozliczenie robót budowlanych. 
 
Zakres robót budowlanych, które zostały zakończone i rozliczone: 

 dostawa i montaż stolarki okiennej, 
 docieplenie stropu nad ostatnią kondygnacją użytkową. 

 
Zakres robót budowlanych, które zostały wyłączone z zadania i będą realizowane                          
w odrębnym postępowaniu: 

 dostawa i montaż wind torowych. 
 
Zakres robót budowlanych, które należy wykonać: 

 wykończenie ościeży wewnętrznych dla wymienionej stolarki okiennej (usunięcie 
starych powłok malarskich, poszpachlowanie nierówności, wykonanie powłok 
malarskich lub uzupełnienie okładzin z płytek) oraz demontaż zewnętrznych krat 
okiennych, 

 pozostałe roboty budowlane zgodnie z: 
 dokumentacją projektową i specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót 

budowlanych, 
 wyjaśnieniami Projektanta co do wątpliwości dotyczących projektu i zawartych                

w nim rozwiązań, 
 uzgodnieniami Projektanta co do możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych 

w stosunku do przewidzianych w projekcie. 
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Umowa na roboty budowlane z uwzględnieniem aneksu nr 1 opiewała na kwotę 
1.503.945,94 PLN brutto. 
 
Rozliczenie z Wykonawcą nastąpiło na podstawie: 

 protokołu odbioru częściowego nr 1 z dnia 20 grudnia 2022 roku na kwotę                      
601.716,00 PLN brutto, 

 protokołu odbioru częściowego nr 2 z dnia 24 stycznia 2023 roku na kwotę                  
76.260,00 PLN brutto, 

 protokołu odbioru częściowego nr 3 z dnia 16 marca 2023 roku na kwotę                   
32.612,56 PLN brutto. 

 
Do dnia 8 maja 2023 roku, tj do dnia odstąpienia umowy przez Zamawiającego, 
Zamawiający zapłacił Wykonawcy kwotę 601.716,00 + 76.260,00 + 32.612,56 =               
710.588,56 PLN brutto, co stanowi 710.588,56/1.503.945,94 = 47,25 % zaawansowania 
finansowego umowy. 
 
Na terenie budowy nie znajdują się żadne materiały budowlane porzucone przez 
Wykonawcę czy nierozliczone.  
 
5. Uwagi Inspektora nadzoru inwestorskiego. 
 
Zwracam uwagę na wyjaśnienia Projektanta co do wątpliwości dotyczących projektu                  
i zawartych w nim rozwiązań oraz uzgodnienia Projektanta co do możliwości wprowadzenia 
rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie co najmniej                              
w następującym zakresie na potrzeby ogłoszenia o udzieleniu zamówienia publicznego: 

 zmiany okładziny tynkarskiej w systemie ETICS, 
 zmiany lokalizacji pasów systemu ETICS opartego na wełnie mineralnej, 
 połączenia systemu ETICS opartego na wełnie mineralnej i styropianie, 
 zmiany parametrów technicznych płyt z polistyrenu ekspandowanego do izolacji ścian 

powyżej poziomu gruntu, 
 wykonania pochylni dla osób niepełnosprawnych zgodnie z przepisami techniczno – 

budowlanymi, 
 przebudowy daszku nad wejściem głównym w związku z wykonaniem pochylni dla 

osób niepełnosprawnych, 
 wycięcia drzew w związku z wykonaniem pochylni dla osób niepełnosprawnych, 
 wykonania detali architektonicznych, 
 obróbki cokołu wysuniętego, 
 wykonania pilastrów na elewacji ściany kamiennej, 
 istniejących płycin na elewacji budynku, 
 kolizji docieplenia stropodachu z okapem dachu głównego, 
 szerokości i wysokości otworów drzwiowych zewnętrznych w świetle ościeżnicy, 
 doboru grzejników, 
 wymiany grzejników bez ingerencji w instalację centralnego ogrzewania, 
 montażu osłon na grzejnikach, 
 doboru opraw oświetleniowych. 

 
Do ogłoszenia należy dołączyć pisemne wyjaśnienia i uzgodnienia Projektanta w zakresie 
opisanych wyżej zagadnień. 
 
Informuję, że Kierownik budowy nie przekazał dokumentacji powykonawczej do zakresu 
wykonanych robót budowlanych. 
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