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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

1.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacego
budynku technicznego na potrzeby zabudowy kottéw gazowych o fgcznej mocy
16 MW wraz z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniem terendw utwardzonych.

1.2. Lokalizacja

Ryduttowy, ul. Leona 1 i 3, dziatki nr 418/25; 489/25.

1.3 Zakres zamierzenia
budowlanego

Zamierzenie obejmowac bedzie:

przebudowe istniejacego budynku technicznego;

wykonanie placu utwardzonego przy budynku wraz z parkingiem dla
samochodow osobowych, drogg wewnetrzng i chodnikami;

demontaz istniejgcej nieczynnej zewnetrznej instalacji wodociggowej;
demontaz istniejgcej nieczynnej zewnetrznej instalacji elektrycznej;
unieczynnienie i demontaz fragmentu istniejgcej zewnetrznej instalaciji
kanalizacji sanitarnej;

wykonanie zewnetrznej instalacji wodociggowej;

wykonanie zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej;

wykonanie zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej;

wykonanie zewnetrznej instalacji elektroenergetycznej;

wykonanie zewnetrznej instalacji teletechniczne.

2. ZAKRES ZMIAN DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. Charakterystyka ogdélna

Zakres zmian do projektu zatwierdzonego decyzjg nr 0394/13 z dnia 06.05.2013 r.
obejmuije:

rezygnacja z rozbudowy istniejgcego budynku;

zmniejszenie powierzchni utwardzonych;

zmniejszenie ilosci miejsc parkingowych z 50 na 10;

zmiane trasy projektowanej zewnetrznej instalacji wodociggowej;
rezygnacja z projektowanych hydrantow zewnetrznych;

zmiane trasy projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej;
zmiane trasy projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej;
zmiane trasy projektowanej zewnetrznej instalacji elektroenergetyczne;;
zmiane trasy projektowanej zewnetrznej instalacji teletechnicznej;
zabudowa separatora substancji ropopochodnych;

rezygnacja z projektowanego przytgcza gazu.

2.2. Parametry techniczne

zagospodarowania Projekt zatwierdzony decyzjg nr 0394/13 Projekt zamienny
terenu, ktore ulegty z dnia 06.05.2013 r. (niniejsze opracowanie)
Zmianie
Powierzchnia zabudowy 558,63 m? 528,26 m?
Powierzchnia utwardzona 4 300,28 m? 2 999,01 m?
Powierzchnia biologicznie 2 2
czynna 3 956,19 m 3296,32 m
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3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

3.1. Charakterystyka ogodlna

Obszar inwestycji znajduje sie w rejonie terenu przemystowego PGG S.A. Oddziat
KWK ROW Ruch Ryduttowy.

Bezposrednie sgsiedztwo obszaru opracowania stanowia;:

- od strony pétnocnej — teren bocznicy kolejowej, nalezgcej do PGG S.A. Oddziat
KWK ROW Ruch Ryduttowy;

- od strony wschodniej — tereny przemystowe PGG S.A. Oddziat KWK ROW Ruch
Ryduttowy;

- od strony potudniowej — droga publiczna (ul. Leona);

- od strony zachodniej — nieuzytki, parkingi i droga publiczna.

3.2. Komunikacja

Na teren dziatki wykonane sg dwa zjazdy z drogi publicznej o klasie lokalnej KDL
tj. ulicy Leona.

Na dziatce znajduje sie utwardzony, asfaltowo — betonowy parking dla samochoddw
osobowych obstugiwany przez w/w zjazdy.

3.3. Uzbrojenie terenu,
przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne,
istniejgce urzadzenia
terenowe

Przez teren inwestycji przebiegajg istniejgce sieci: elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu ziemnego oraz cieptownicze.
Na dziatce znajduje sie hydrant zewnetrzny DN 80 zabudowany na istniejgcej sieci
wodociggowe;j.

3.4. Uksztattowanie terenu
i zieleni

Srodkowa i potudniowo — wschodnia cze$¢ dziatki jest ptaska, pozostate czesci
tworzg skarpy i pochylenia. Teren opada w kierunku potudniowo — zachodnim.

Czes¢ potnocna oraz zachodnia porosnieta zielenig wysokg i Srednig. Pozostaty teren
porosniety zielenig niskg lub utwardzony.

3.5. Przewidywane zmiany,
adaptacje, rozbidrki

W bezposrednim otoczeniu istniejgcego budynku przewiduje sie niwelacje terenu.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU PROJEKTOWANEGO

4.1. Charakterystyka
ogolna

W ramach inwestycji przewiduje sie przebudowe istniejgcego budynku, urzgdzenie
terenéw utwardzonych (placu manewrowego, drogi wewnetrznej i parkingu dla
samochodéw osobowych) oraz wykonanie infrastruktury techniczne;j.

4.2. Komunikacja

Inwestycja obstugiwana bedzie z istniejacego zjazdu z drogi publicznej KDL tj. ulicy
Leona.

Dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej zatozenia przyjeto wykonanie wewnetrznej
drogi obstugujacej projektowane stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
oraz plac manewrowy z tytlu budynku. Projektuje sie tereny utwardzone o nawierzchni
z kostki betonowe;.

4.3. Uzbrojenie terenu,
przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne,
urzadzenia terenowe

Zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna — przedmiotowy budynek zaopatrywany
bedzie w energie elektryczng za pomocg projektowanej sieci rozdzielczej sredniego
napiecia, zasilanej dwustronnie z systemu energetycznego TAURON Dystrybucja. Na
dziatce inwestora 418/25 (wschodnia czes¢ dziatki) zabudowane zostang dwa ztgcza
kablowe $redniego napiecia ZSN1 i ZSN2, wyposazone w uklady rozliczeniowe
energii elektrycznej. Obudowa kazdego zigcza wykonana bedzie z betonu
i wyposazona w rozdzielnice 20kV, o pradzie znamionowym 630A z izolacjg gazowg
i pojedynczym uktadem szyn zbiorczych.

Szczegbty i rozwigzania  techniczne  dotyczgce  zewnetrznej  instalacji
elektroenergetycznej znajdujg sie w Czesci VIl Instalacje elektryczne.

Zewnetrzna instalacja wodociggowa — projektowany budynek zaopatrywany bedzie
w wode z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez projektowang zewnetrzng instalacje
wodociggowg wykonang z rur PE-HD.
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Szczegdly i rozwigzania techniczne dotyczgce zewnetrznej instalacji wodociggowej
znajdujg sie w CzeSci XI Zewnetrzne instalacje wod.-kan.

Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — Scieki bytowo — socjalne z budynku
odprowadzane bedg do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej ksD320, poprzez
projektowang zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej, wykonang z rur PVC.
Szczegdly i rozwigzania techniczne dotyczgce zewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej znajdujg sie w Czesci XI Zewnetrzne instalacje wod.-kan.

Odprowadzenie wéd deszczowych — wody opadowe z dachu budynku oraz terenéw
utwardzonych odprowadzone bedg do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej kd400,
poprzez projektowang zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej, wykonana z rur
PVC. Projektuje sie zabudowe separatora substancji ropopochodnych.

Szczegbty i rozwigzania techniczne dotyczgce zewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej znajdujg sie w Czesci Xl Zewnetrzne instalacje wod.-kan.

Zewnetrzna instalacja gazowa — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w ciepto — budynek zasilany bedzie w ciepto z przewodu powrotnego
sieci cieplnej, poprzez uktad kompaktowego wezia ciepta woda - glikol
Zlokalizowanego w kottowni (pom. nr 0.12).

Pomieszczenia ogrzewane bedg za pomocg aparatow grzewczo — wentylacyjnych
i grzejnikdw nasciennych.

Szczegdly i rozwigzania techniczne dotyczgce instalacji grzewczej znajdujg sie
w Czesci X Wewnetrzne instalacje wod.-kan. i c.o.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne — planowane przedsiewziecie nie wptywa na
warunki dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode dla tego terenu.

4.4.

Uksztattowanie
terenu i zieleni

W zwigzku z planowang inwestycjg przewiduje sie niewielkie niwelacje terenu.
Planuje sie urzadzenie terendéw zielonych w formie trawnikow z zachowaniem
istniejgcych drzew i krzewow.

4.5.

Urzadzenia budowlane

zwigzane z obiektami
budowlanymi

Na terenie utwardzonym, przy poétnocno — zachodnim narozu budynku projektuje sie
miejsce gromadzenia odpaddéw statych, wyposazone w odpowiednie, zamykane
pokrywami, pojemniki.

4.6.

Drogi pozarowe

Bez zmian do stanu istniejgcego. Do budynku zapewniony bedzie dojazd pozarowy
o wiasciwych parametrach technicznych.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

5.1. Powierzchnia dziatki dla
6 796,59 m?
terenu 42P
5.2. Powierzchnia zabudowy 528,26 m?
5.3. Powierzchnia drog,
parkingéw, placow 2 999,01 m?
i chodnikéw
5.4. Powierzchnia zieleni 3 296,32 m?

5.5.

Powierzchnia
biologicznie czynna

3296,32/6 796,59 = 0,481 =48,10% > 15%

5.6.

Wskaznik intensywnosci
zabudowy

Nie dotyczy.

5.7.

Wielkos¢ powierzchni
zabudowy

528,26 /6 796,59 = 0,08 = 8% < 40%

5.8.

Powierzchnia
obejmujgca realizacje
inwestycji

Nie dotyczy.
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5.10. Wysokos¢ zabudowy 8,85 m < 12,0 m — budynek
9,55 m < 12,0 m — kominy

6. DANE CHARAKTERYSTYCZNE DLA TERENU

6.1. Informacja o wpisie do | Przedmiotowy teren nie zostat ujety w rejestrze zabytkéw oraz potoZzony jest poza
rejestru zabytkow zasiegiem oddziatywania dobr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow kultury wspétczesnej.

6.2. Wplyw eksploatacii Przedmiotowa inwestycja znajduje sie w granicach terendéw goérniczych. Zgodnie
gornicze) z informacjg o warunkach geologiczno — gdrniczych wydanych przez PGG S.A. KWK
ROW Ruch Ryduitowy w dniu 17.07.2020 r. na terenie inwestycji istnieje mozliwosé

wystgpienia wptywow zwigzanych z dokonang i projektowang dziatalnoscig gornicza.

6.3. Informacje Zgodnie z uchwatg nr XLV/354/06 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 30 stycznia 2006 r.
iargfé;‘;%";’?ogv‘;a‘ﬁg”” w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
przestrzennego obejmujgcego obszar oznaczony symbolem MP/9, teren inwestycji lezy na obszarze

okres$lonym symbolem 42P i 05KDL, gdzie natozono nastepujgce warunki zabudowy:
- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, skfady i
magazyny z wewnetrznymi terenami kolejowymi;
- przeznaczenie dopuszczalne — sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40% — warunek spetniony;
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 15% — warunek spetniony;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 12 m — warunek spetniony.
Na fragmencie dziatki znajdujgcym sie na terenie 05KDL nie projektuje sie nowych
obiektéw, terenéw utwardzonych i instalacji zewnetrznych, co oznacza brak zmian
we wskaznikach bilansu tego terenu.

7. ISTNIEJACE | PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW

7.1. Ochrona srodowiska Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz nie stwarza
zagrozenia dla zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego.

7.2. Halas Inwestycja nie stworzy nowych zrédet hatasu.

7.3. Zanieczyszczenie Inwestycja nie stwarza zagrozenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
Dmosferycznego

7.4. Gospodarkawodno - | \W wyniku uzytkowania budynku powstawac bedg Scieki bytowe i opadowe.
Sciekowa Scieki bytowe bedg odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez

projektowang zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe z dachu budynku oraz terenéw utwardzonych odprowadzone bedg do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowana instalacje kanalizacji
deszczowe;.

7.5. Gospodarka odpadami |\W budynku powstawaé bedg jedynie odpady bytowe, ktére bedg selektywnie
gromadzone w odpowiednich pojemnikach na utwardzonym miejscu. Odpady te bedg
wywozone przez upowaznione firmy.
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8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Nr ewidencyjny  Podstawa formalno — prawna wtgczenia do Uwagi
dziafki obszaru objetego oddziatywaniem
418/25 Projektowane obiekty spetniajg wymagania
489/25 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo ustawy, a w szczegolnosci wymagania
budowlane okreslone w art. 5 ust. 1 dotyczgce miedzy
(Dz. U. 22019 r. poz. 1186) innymi poszanowania uzasadnionych

interesdw o0sdb trzecich.

Projektowane obiekty spetniajg wymagania
rozporzgdzenia, a w szczegoInosci
wymagania okreslone w:

§ 12 — dotyczace usytuowania obiektéw na
dziatkach;
§ 13 — dotyczgce przestaniania terenéw
przez projektowane obiekty;
§ 19 — dotyczace usytuowania wydzielonych
miejsc postojowych na dziatkach;
§ 23 — dotyczace usytuowania miejsc do
gromadzenia odpadow;
§ 60 — dotyczgce oswietlenia
i nastonecznienia pomieszczen;
§ 271 — dotyczace usytuowania obiektow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;
rozdziale 2 — dotyczace warunkéw dla dojsé
i dojazdéw do budynku;
§ 28 — dotyczgce kanalizacji deszczowej;
rozdziale 5 — dotyczgce uzbrojenia
technicznego dziatki i odprowadzenia wéd
powierzchniowych.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2015 r., poz. 1422
i Dz. U. 22017 r. poz. 2285)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Na podstawie art. 135 inwestycja nie
Prawo ochrony srodowiska wymaga utworzenia obszaru ograniczonego
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z pézn. zmianami) uzytkowania.

Na podstawie § 3 planowane przedsiewziecie
nie zostato zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U.z 2016 r., poz. 71)

Srodowisko.
Uchwata nr XLV/354/06 Rady Miasta
Ryduttowy z dnia 30 stycznia 2006 r. w
sprawie miejscowego planu Projektowane obiekty spetniajg wymagania
zagospodarowania przestrzennego miasta uchwaty.

Ryduitowy obejmujgcego obszar oznaczony
symbolem MP/9

Rodzaje ucigzliwosci zwigzane z planowang inwestycjg to roboty ziemne, prace sprzetem zmechanizowanym.
Zakres ucigzliwo$ci przedmiotowej inwestycji nie wykracza poza granice opracowania objetg wnioskiem.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Barbara HAJDUK
mgr inz. arch. Aneta JURCZAK



