Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
90-425 1.6dz, ul. Piotrkowska 99

Lo6dz, 17-01-2024 1.
WUOZ-ZN.5142.1425.2023.TK

Prezydent Miasta t.odzi
ul. Piotrkowska 104
90-926 £.6dz

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 39 wust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.
7 2023 r. poz. 682 t.j..), art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. z 2022 r., poz. 840) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775.) po zapoznaniu si¢ z pismem znak: DPRG-UA-
1.6741.29.2023 z dn. 19.12.2023r. (data wptywu 19.12.2023 r.) w sprawie uzgodnienia rozbiérki budynku
mieszkalnego wielorodzinnego i budynku uzytkowego prawej oficyny na nieruchomosci potozonej w Lodzi
przy ul. Pomorskiej 78 (dz. ew. nr 26/2 w obr. S-2) zgodnie z projektem pt. ,,Projekt rozbidrki budynku
mieszkalnego Il prawej oficyny oraz budynku uzytkowego I prawej oficyny” autorstwa mgr inz. Marka
Majewskiego, opracowanie z grudnia 2023 r.

Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
postanawia

nie uzgodni¢ zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na rozbidrce budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 1 budynku uzytkowego prawej oficyny na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul
Pomorskiej 78 (dz. ew. nr 26/2 w obr. S-2) zgodnie z projektem pt. ,,Projekt rozbiorki budynku mieszkalnego
IT prawej oficyny oraz budynku uzytkowego I prawej oficyny” autorstwa mgr inz. Marka Majewskiego,
opracowanie z grudnia 2023 r.

UZASADNIENIE

W dniu 19 grudnia 2023 r. do tutejszego urzedu wplyneto pismo znak: DPRG-UA-1.6741.29.2023 z dn.
19.12.2023 r. przedlozone przez p.o. Kierownika Oddziatu Architektoniczno Budowlanego [ w sprawie
uzgodnienia, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682
t.j.), zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na rozbiorce budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku
uzytkowego prawej oficyny na nieruchomosci potozonej w L.odzi przy ul. Pomorskiej 78 (dz. ew. nr 26/2 w
obr. S-2) zgodnie z projektem pt. ,,Projekt rozbidrki budynku mieszkalnego II prawej oficyny oraz budynku
uzytkowego I prawej oficyny” autorstwa mgr inz. Marka Majewskiego, opracowanie z grudnia 2023 r.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego i
krajobrazu kulturowego ,,Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta”, ktory zostal ujety w gminnej ewidencji
zabytkow (zgodnie z zarzadzeniem nr 772/2023 Prezydenta Miasta todzi z dnia 6 kwietnia 2023 r.) w zwigzku
Z czym zajecie stanowiska w trybie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023
r. poz. 682 t.j.) jest zasadne. Dla obszaru nieruchomosci nie przyjeto miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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Lo6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow pismem WUOZ-ZN.5181.159.2023.TK z dn. 28.09.2023
r. w odpowiedzi na wniosek wtasciciela nieruchomosci — Miasta L.odzi, reprezentowanego przez Zarzad Lokali
Miejskich opiniowal inwestycje obejmujaca rozbiorke przedmiotowej zabudowy i wskazywal m.in. zZe:
,» W odniesieniu do drugiej prawej oficyny (...) przy ul. Pomorskiej 76/78 tut. organ moze przychyli¢ sie do
zamiar rozbiorki po przedtozeniu ekspertyzy technicznej zawierajgcq szczegoélowq inwentaryzacje budynku, a
takze analize wphywu ewentualnej rozbiorki na kamienice sgsiedniq, ktora jest wartosciowym elementem

>

historycznego uktadu urbanistycznego.’

Nalezy zauwazy¢, ze przedstawiony wraz z wnioskiem projekt autorstwa mgr inz. Marka Majewskiego
nie zawiera ekspertyzy technicznej budynku, ani analizy wplywu planowanych prac na budynek sasiedni.
Zawiera natomiast inwentaryzacj¢ budynku. Z opisu zawartego w projekcie wynika, ze ,, od strony wschodniej
budynki bedqgce przedmiotem opracowania przylegajg do budynkow sqsiedniej posesji ul. Pomorskiej 80" (pkt.
2.1). W opisie zakresu prac widnieje za$ zapis ,, Sciane w granicy posesji nalezy pozostawic¢ wraz z przyporami
poprzecznymi usztywniajgcymi” (pkt 3.1). Autor opracowania wskazuje réwniez, ze prace w obrebie
wschodniej granicy budynku nalezy prowadzi¢ ze szczeg6lna ostroznoscia (pkt 3.3). Nalezy domniemywac ze
projektant w oparciu o posiadang wiedzg¢ i kwalifikacje zawodowe umieszczajagc wskazane zapisy
przeanalizowal wplyw prowadzonych prac na stan zachowania sgsiedniego budynku, co jednak nie znajduje
jednoznacznego potwierdzenia.

Nalezy wskazac¢, ze jak wynika z map historycznych przedmiotowa oficyna mieszkalna powstata na
poczatku XX w. Zabudowa sasiedniej nieruchomosci przy ul. Pomorskiej 80 datowana za$ powinna by¢ na
koniec XIX w. W zwigzku z czym mozna je uznaé za historyczne naniesienie, ktére z uwagi na swoje
usytuowanie stanowig cenny element krajobrazu kulturowego i uktadu urbanistycznego ujetego w gminne;
ewidencji zabytkéw. Ponadto nalezy wskaza¢, ze forma obiektu, sposob opracowania elewacji — z wienczacym
ryzalit klatki schodowej tympanonem, a takze wienczacym caly budynek prostym gzymsem wyrdznia go od
wspotczesnej formy zabudowy, bedac swiadkiem historycznej zabudowy tej czgsci Lodzi .

Ze wzgledu na to L.odzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw pismem WUOZ-ZN.5181.159.2023.TK
z dn. 28.09.2023 r. warunkowat przychylenie si¢ do wniosku przedlozeniem stosownych opracowan, gdyz w
przypadku braku dowodu na nieodpowiedni stan zachowania budynkow tut. organ nie dostrzega przestanek do
degradacji zabudowy $rédmiescia L.odzi.

Biorac pod uwage powyzsze zapisy oraz analiz¢ istniejagcego obiektu, prace budowlane polegajace na
rozbiorce przedmiotowego budynku sa nieakceptowalne z uwagi na fakt iz wplyng negatywnie na wartos$ci
historycznego obszaru. W zwigzku z czym Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow opiniuje negatywnie
zamiar rozbidrki przedmiotowych budynkéw. Majac na uwadze powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Na postanowienie przyshuguje stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
za posrednictwem t.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w terminie 7 dni od daty jego

doreczenia.
Aleksandra Stepien
Lédzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
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Otrzymuja:

1.
2.

3

Adresat

aa.

Miasto L6dz reprezentowane przez Zarzad Lokali Miejskich

Sprawe prowadzi: Tomasz Kroc — Inspektor Wydzial Zabytkéw Nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Lodzi, Tel. (42) 631-78-94.

WO JEWODZKI
URZAD
OCHRONY
ZABYTKOW

‘W rODZI

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi
ul. Piotrkowska 99, 90-425 £.0dz, tel.: 42 631 78 92, fax: 42 630 17 83

e-mail: sekretariat@wuoz-lodz.pl
www.wuoz-lodz.pl
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