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OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Podstawa zamdéwienia

- Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 154/2024 z dnia 07.03.2024 r.
- Inwentaryzacja z ekspertyza techniczng z sierpnia 2023r.
wykonana przez biuro KINGER-PROJEKTY BUDYNKOW Marek Majewski
- Protokét z przegladu budowlanego — 582/2023 z maja 2023 r.
- Protok6t z przegladu kominiarskiego — 505/1 z dnia 31.05.2023 . -

2. Przedmiot zamo6wienia

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie dokumentacji budowlanej zabezpieczeri budynku wielorodzinnego potozonego w
Lodzi przy ul. Zeromskiego 103 / Kopernika 28. Budynek jest obiektem podpiwniczonym z pigcioma kondygnacjami
nadziemnymi w tym z poddaszem nieuzytkowym (strychem). Budynek lezy poza obszarem objg¢tym ochrong Konserwatora
Zabytkéw. Budynek nie jest obiektem zabytkowym.

Dokumentacj¢ budowlang nalezy wykonaé w trzech etapach. Kazdy etap przedmiotu zaméwienia nalezy uzgodnié z Inwestorem
tj.: Zarzadem Lokali Miejskich.

Parametry obiektu:

Budynek Kubatura [m?] Powierzchnia zabudowy {m?] Powierzchnia uzytkowa [m?]
Budynek mieszkalny jednorodzinny 5605 293,60
b 5605 293,60

3. Etapowanie przedmiotu zamdéwienia

Etap 1.
a) Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana

Etap 2.
b) Projekt techniczny zabezpieczen budynku

c) Kosztorys Slepy z ksiazka przédmiaréw
d) Kosztorys inwestorski
e) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych (STWiORB);

4. Ogo6lny opis przedmiotu opracowania

Etap I

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe do sporzadzenia ekspertyzy budowlanej i okreslenia zakresu
projektu technicznego. Zakres inwentaryzacji powinien obejmowaé:

- rzuty kondygnacji budynku w tym piwnic i poddasza z uwzglednieniem: konstrukqu $cian, stupéw, nadprozy, podciggéw oraz
strop6w; wysokosci pomieszczen; wymiaréw otworéw okienno-drzwiowych i przej$¢ komunikacyjnych; sposobu wykoriczenia
podtég; zestawienia tabelarycznego powierzchni uzytkowych z podziatem na lokale uzytkowe;

- schematy konstrukcyjne istnigjacych stropow z uwzglednieniem ich typu oraz przekrojéw i rozstawéw elementéw
konstrukcyjnych.

- rzut konstrukcji wieZby dachowej uwzglgdniajac uklady statyczne, przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcyjnych

- rzut dachu z podziatem na poszczegdlne polacie i podaniem ich spadkéw oraz powierzchni rzeczywistych

- inwentaryzacja orynnowania i rur spustowych w budynku

- inwentaryzacja podtgczen kanatéw wentylacyjnych i dymowych

- inwentaryzacja pionéw instalacyjnych instalacji wod.-kan.

- przekroje przez budynek w tym przez klatke schodows i przejazd bramowy z uwzglednieniem zainwentaryzowanych warstw
konstrukeyjnych i wykoficzeniowych na stropach i cianach budynku.

- przekroje czgsciowe elementéw budynku z opisem warstw konstrukcyjnych i wykoniiczeniowych (np.: prze$wit bramowy, ganki,
lukarny, logie itp.)

- elewacje

- szczegdlowa inwentaryzacja detali architektonicznych ‘
- szczeg6towa inwentaryzacja uszkodzen i wad elementéw budynku w tym rys i pgknigé §cian, zarysowania i peknigcia nadprozy
oraz trzonéw kominowych, uszkodzenia orynnowania, wadliwe podiaczenia do trzonéw kominowych, zawilgocenia $cian i
sufitéw, ubytki tynkéw oraz cegiet itp.




- opis techniczny stanu istniejacego zawierajacy ogélny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposob uzytkowania,
dane techniczne obiektu a w szczegélnosci powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ uzytkowsa i kubature, opis wbudowanych
materialéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych oraz istniejgce instalacje wewngtrzne w budynku.

W przypadku przekazania inwentaryzacji budowlanej przez Zamaw1ajqcego zobowigzuje si¢ Wykonawce do sprawdzenia
odebranej dokumentacji budowlanej ze stanem faktycznym oraz naniesienie uzupetien zgodnie z obecnym zakresem
wskazanym powyzej.

Uwaga:

Na rysunkach inwentaryzacyjnych nalezy nanie$§é wszystkie uszkodzenia i wady budynku. W wersji elektromcznej,
zainwentaryzowane uszkodzenia powinny by¢ naniesione na osobnej warstwie rysunkowej, w ktérej nazwie nalezy podaé
rok wykonania naniesien.

Etap I

Projekt techniczny

Projekt techniczny powinien zawieraé rozwigzania konstrukcyjno-budowlane w zakresie prac budowlanych koniecznych
do wykonania w celu zabezpieczenia budynku przed awaria lub Kkatastrofy budowlang. Ponadto zakres projektu
technicznego powinien bezposrednio wynikaé z postanowienia PINB.

Projekt techniczny nalezy wykona¢ w oparciu o obliczenia statyczne przedlozone w ekspertyzie budowlanej. W przypadku
dokonania zmian rozwigzan technicznych w stosunku do rozwiazan zawartych w ekspertyzie, zakres projektu technicznego
nalezy rozszerzy¢ o dodatkowe obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe.

Zakres projektu technicznego powinien obejmowac:

- schematy montazowe elementéw konstrukcyjnych

- projekt regulacji podtaczen kominowych :

- rysunki wykonawcze elementéw konstrukcyjnych (dopuszeza sig rysunki zbiorcze kilku elementéw konstrukcyjnych pod
warunkiem zachowania kolejnosci numeracji elementéw sktadowych)

- zestawienia materialowe dla elementéw konstrukcji budynku

- detale rozwigzan budowlanych np.: (detale wykoficzenia okapéw, attyk, muréw ogniowych, sposobu montazu swietlikéw,
detale montazu stolarki okienno-drzwiowej, detale montazu balustrad, detale obrébek blacharskich itp. Zakres rysunkow
rozwiqzaﬁ technicznych nalezy dostosowaé do zakresu projektu wynikajacego ze szczegétowego zakresu przedmiotu
zamoOwienia wg punktu 5.) :

Zaproponowane rozwigzania techniczne nie moga pogarszaé waloréw uzytkowych i estetycznych przedmiotowego
budynku. Ponadto powinny mieé charakter rozwiazan docelowych wydluzajacych zywotno§¢ budynku,

Etap III

Slepy kosztorys z ksiazka przedmlarow

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych

5. Szczegélowy zakres przedmiotu opracowania

Szczegotowy zakres przedmiotu zaméwienia opracowano na podstawie postanowienia PINB-u oraz wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi.

Nieruchomosé: L.6dz, ul. Zeromskiego 103; dz. nr ewid. 115/2, obr¢b P-20; identyfikator: 106104_9.0020.115/2;

Etap I :

Inwentaryzacja konstrukeyjno-budowlana powinna by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ,
Wykonawcy zostanie udostgpniona ekspertyza techniczna wraz z inwentaryzacja zaréwno w wersji elektronicznej jak i
papierowej w celu weryfikacji. Na wersji papierowej zabrania si¢ nanoszenia jakichkolwiek poprawek i uzupehien. Po jej
weryfikacji z wersja elektroniczng zostanie ona bezzwlocznie zwrécona zamawiajacemu.

Ze wzgledu na uplyw czasu, nalezy na podstawie przekazanej inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej nalezy sprawdzi¢ i
skorygowaé zakres uszkodzen i zniszczeni przedmiotowego budynku.

Podczas ogledzin budynku i wykonywania dodatkowych pomiaréw sprawdzajgcych nalezy zwréci¢ szczegélng uwage na
zaleznoéci Konstrukcyjne pomigdzy sasiadujacymi budynkami tzn. nalezy wskazaé wspélne i samodzielne Sciany.
dylatacyjne, przynalezno$é istniejacych kominéw w granicy do poszczegélnych sgsiednich budynkéw, zakresy
podpiwniczenia budynku objetego dokumentacja jak rowniez budynkéw sgsiednich.

Wszystkie dodatkowe, konieczne do wykonania prace budowlane sluzgce zabezpieczeniu budynku nalezy ujaé
bezposrednio w projekcie zabezpieczen.

Etap II

Projekt techniczny powmlen byé wykonany zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ.

Projekt zabezpieczen powinien zawieraé mezbgdny zakres prac budowlanych majacych na celu zabezpieczenie budynku podczas
dalszego jego uzytkowania. Ponadto majac na uwadze zuzycie budynku i zamiar jego rozbiérki, zakres prac zabezpieczajacych
powinien by¢ zoptymalizowany kosztowo. Wyklucza si¢ projektowanie jakiekolwiek prac naprawczych (chyba ze sa niezbg¢dne),
na rzecz robét zabezpieczajgcych. Ostatecznie projekt zabezpieczen powinien tylko wypelnié postanowienie PINB.




Etap III

Slepy kosztorys z ksiazka przedmiarow
Kosztorys inwestorski
Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych

Uwaga:
Spos6b opracowania dokumentacji powinien by¢ zgedny z ogélnym zakresem przedmiotu zaméwienia opisanym w
punkcie 4.

6. Uzgodnienia dokumentacji budowlanej

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Wykonawcy:
- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej
--uzgodnienie z zakresu przepiséw sanitarno-higienicznych
- uzgodnienie u gestorow sieci
- uzgodnienie w ZUDP
Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Zamawiajacego:
- uzgodnienie ze stuzbami Ochrony Zabytkéw
- uzgodnienie ze stuzbami Inspekcji Nadzoru Budowlanego

W przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w przekazanej Zamawiajacemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien z L.6dzkim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw lub
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Eodzi, Wykonawca na zgdanie Zamawiajacego dokona niezbgdnych
zmian, poprawek lub uzupelniea w terminie nie dluzszym niz 14 dni kaléndarzowych od momentu zawiadomienia o
konieczno$ci ich wykonania. ‘

7. Terminy wykonania i uzgadniania etap6w przedmiotu zaméwienia

Terminy wykonania dokumentacji przez Wykonawce
Etap Ii1I - (28 dni)
Etap III - (14 dni)

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajacego

Zamawiajacy jest zobowigzany do kazdorazowego uzgodnienia przedstawionego etapu dokumentacp projektowej w terminie nie
diuzszym niz 7 dni.

Przystgpienie do kolejnego etapu projektowego moze nastapié po uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potwierdzonym
stosownym protokotem (dopuszcza si¢ potwierdzenie przyjgcia etapu dokumentacji drogq mailowg).

W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przestaé pliki elektroniczne w wersji edytowalnej Zamawiajagcemu na wskazane
adresy e-mail: r.gurdziolek@zim.lodzpl, a.rosinski@zIm.lodz.pl i j. bogusiak(wzlm lodz.pl.,

Ostateczny czas realizacji zlecenia

Po zsumowaniu okresow realizacji ustalono ostateczny czas realizacji zlecenia na 42 dni od momentu podpisania ostatecznej
umowy na wykonanie prac projektowych. )

Czas realizacji zlecenia zostaje automatycznie wydtuzony o okres uzgodnienia etapu dokumentacji przez Zamawiajacego.

8. Wymagania zamawiajgcego dotyczace zakresu i formy dokumentacji budowlanej
Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania rob6t w.taki sposéb, ktdry pozwoli na ich bezkolizyjng realizacjg, biorac pod uwage
obiektywne trudnosci wystgpujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mieszkalnych. W lokalach uzytkowanych
wyklucza si¢ stosowanie stemplowania jako elementu zabezpieczenia konstrukcji. .

Dokumentacja projektowa powinna by¢ przekazana Zamawiajgcemu zaréwno w formie papierowej jak i elektronicznej.
Przekazanie dokumentacji powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wersja papierowa powinna zawierac:

- 4 egz. inwentaryzacji budowlanej

- 6 egz. projektu technicznego usunigcia nieprawidtowosci

- 2 egz. ksiazki przedmiaréw

- 2 egz. kosztorysu $lepego

- 2 egz. kosztorysu inwestorskiego

- 2 egz. specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych (STWiORB)




Wersja elektroniczna powmna zawieraé:

3 egz. plyty CD lub 1 egz. inny no$nik danych cyfrowych (np. USB) (plik w formacie Zrodtowym [.dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie Zrédlowym [Word] i ATH/KST/... — dla kosztorysu inwestorskiego i
przedmiaru robét (pliki wsadowe dla programu NORMA PRO/EXPERT). Na nosniku CD Wykonawca winien réwniez w
odrebnym katalogu przygotowaé pliki w formie umozliwiajacej zamieszezenie ich na stronie internetowe;.

9. Postanowienia koncowe
Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowigzujacym prawem:
- Ustawa ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z pdZniejszymi zmianami
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r, w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2020 poz. 1609)
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub czgdci budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U.2015 poz.376)

Wykonawca zobowiazany jest ponadto do wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztuka budowlang i obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyisza okoliczno$¢ do dokumentacji budowlanej zostanie dolaczone
oSwiadczenie projektanta o poprawnoéci wykenania projektu budowlanego.

Osoba sporzadzajaca dokumentacje budowlang powinna méc petnié samodzielne funkcje w budownictwie, a w szczegdlnosci
posiada¢ uprawnienia w zakresie projektowania konstrukcyjno-budowlanego bez ograniczen i posiadac aktualne zaswiadczenie
o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonawca zob0w1qzany jest na prosbe Zamawiajacego do pelmema nadzoru autorskiego na etapie prowadzonych prac
budowlanych.

Podpisanie umowy na wykonanie przedmiotu zamdwienia jest jednoznaczne z zawiadomieniem Wykonawcy o koniecznosci
prowadzenia nadzoru autorskiego .

Wszelkie zmiany projektowe wynikajgce z zaniedbafi Wykonawcy zostang wprowadzone do dokumentacji budowlanej w
zakresie obowiazujacej- umowy cywilno-prawnej

Na okoliczno$¢ wykonania przedmiotu zaméwienia zostanie podpisana stosowna umowa cywilno-prawna w dwéch
jednobrzmiacych egzemplarzach

Opracowal:

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Robert Gurdziotek
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