Zalgcznik do zgtoszenia rob6t budowlanych
nie wymagajacych pozwolenia na budowe na terenie dzialek
nr 100/4, 100/64, 100/65, 47/1, 47/2, 93/4 obreb nr 50
przy ul. Al 23 Stycznia 54 w Grudziadzu.
z dnia 30.11.2020r.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA: Remont i termomodernizacja budynku mieszkalnego wraz
z robotami towarzyszacymi przy ul. Aleji 23 Stycznia 54 w Grudziadzu

ADRES: Grudzigdz, ul. Al. 23 Stycznia 54 w Grudziadzu.

INWESTOR: Wspélnota Mieszkaniowa przy Al. 23 Stycznia 54 w Grudzigdzu w imieniu
ktorej dziata Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomos$ciami,
Sp. z 0.0. W Grudzigdzu.

1. Zakres i rodzaj robét objety opracowaniem: v I
- izolacja i docieplenie $cian piwnic ponizej terenu,
- naprawa i docieplenie cokotu budynku, [
~ ocieplenie $cian nadziemia bloku, /
- ocieplenie $cian nadziemia fgcznika, /
- docieplenie stropu w bramie tacznika, L// g
- odtworzenie detali architektonicznych:
« wngki w faczniku ze styropianu z zachowaniem istniejacego wygladu,
« gzymsy elewacyjne profilowane ze styropianu z zachowaniem istniejacego wygladu,
— renowacja i wymiana stolarki okienne;j:
+ Wymiana stolarki okiennej w lokalach uzytkowych w parterze na elewacji frontowe;j,
« Wymiana okna mniejszego na wigksze, identyczne jak obok, w lokalu uzytkowym
w przejezdzie bramowym 1acznika,
« demontaz okna i kraty z wneki facznika elewacji tylnej wraz z zamurowaniem otworu po
ich wykuciu,
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- wszystkie wymieniane stolarki drzwiowe nalezy osadzi¢ w miejscach istniejgeych,
— renowacja i wymiana stolarki drzwiowe;j:
+ wymiana stolarki drzwiowej w lokalach uzytkowych na elewacji frontowe;j,
- wymiana drzwi drewnianych, wejsciowych do klatek schodowych na elewacji tylnej,
« wymiana drzwi drewnianych w lokalu uzytkowym na elewacji tylnej,
«  wszystkie wymieniane stolarki drzwiowe nalezy osadzié w miejscach istniejgcych,
— renowacja bramy stalowej w przejezdzie bramowym tacznika,
— Wymiana witryn i drzwi wejsciowych do lokalu handlowego w taczniku,
— wymiana pokrycia daszka lokalu handlowego w taczniku,
— podwyzszenie i renowacja stalowych balustrad balkonowych w lokalach mieszkalnych,
— renowacja stalowych krat okiennych i drzwiowych,
— Wymiana obr6bek blacharskich z blachy cynkowo-tytanowej,
— Wwymiana okfadzin stopni schodowych w plytek kamiennych, plomieniowanych,



uporzadkowanie miejsc reklamowych na elewacji frontowej budynku:
« rozbiorka tablic i szyldow reklamowych,
« uporzgdkowanie miejsc reklamowych na elewacji frontowej budynku,
wykonanie opasek zwirowych przy budynku od strony podworza,
roboty towarzyszace, w tym:
- demontaz zb¢dnych elementoéw stalowych na elewacjach, tj. haki, wsporniki, kratki, itp.
» wymiana rur deszczowych z pcv na rury zeliwne z kolanem i osadnikiem,
« uporzadkowanie czynnych przewodéw instalacji elektrycznych i teletechnicznych
z ukryciem przewodoéw w bruzdach pod styropianem,
« malowanie skrzynek elektrycznych i gazowych umieszczonych na elewacji,
« renowacja krat naswietli piwnicznych,
+ remont 1 odtworzenie nawierzchni chodnikéw.

Sposob wykonania budevwy/ rob6t budowlanych*:

2.1. Izolacja i docieplenie $cian piwnic ponizej terenu

Dwukrotna izolacja $cian piwnic masg bitumiczng KMB

Docieplenie systemowe $cian piwnic plytami z polistyrenu ekstrudowanego XPS,
wodoodpornego gr.14cm z zatopieniem siatki z wiokna poliestrowego w warstwie zaprawy
klejowe;,

2.2. Naprawa i docieplenie cokolu budynku

Skucie istniejgcej okladziny cokotu z plytek ceramicznych wystepujacych na elewacji
frontowe;j i tylnej oraz wykonanie tynku wapienno-cementowego pod docieplenie $cian,
Docieplenie systemowe $cian cokolu plytami z polistyrenu ekstrudowanego XPS
wodoodpornego gr.14 ¢m z zatopieniem siatki z wtokna poliestrowego w warstwie zaprawy
klejowej,

Wykonanie tynku cienkowarstwowego o uziarnieniu gr. 1,5mm,

Dwukrotne malowanie farbg silikatowa. Kolorystyke elewacji budynku dobrano ze wzornika
firmy atlas, z palety SAH, w tonacji jasnoszarej, tj.: cokol bloku i lacznika - kolor
SAH 0391;

Wysokos¢ cokotu budynku, na catej jego dtugoscei i szerokosci utrzymaé w jednej linii .
Cokot budynku w elewacji frontowej i w przejazdach bramowych w laczniku zlicowaé
z elewacja powyzej cokotu,

2.3. Docieplenie $cian nadziemia bloku

Docieplenie systemowe $cian nadziemia elewacji frontowej, tylnej i $cian szczytowych
plytami styropianowymi EPS 100-037 gr. 14 cm w technologii "lekka - mokra"
z zatopieniem siatki z wlokna poliestrowego w warstwie zaprawy klejowej, oraz wykonanie
tynku cienkowarstwowego o uziarnieniu gr. 1,5mm,
Dwukrotne malowanie farba silikatowa. Kolorystyke elewacji budynku dobrano ze wzornika
firmy ATLAS, z palety SAH, w tonacji jasnoszarej, tj.

« cokdt - kolor SAH 0391;

» Sciany powyzej cokotu - kolor SAH 0122;



« detale architektoniczne bloku, tj. gzymsy, opaski wokoél okien §7er? FO& 27 Kolor
SAH 0121,

— Wysokos¢ cokotu budynku, na calej jego dtugosci i szerokosci utrzymaé w jedne;j linii.

2.4. Docieplenie $cian nadziemia lacznika

— Docieplenie systemowe scian nadziemia ptytami styropianowymi EPS 100-037 gr. 14 cm
w technologii "lekka - mokra" z zatopieniem siatki z widkna poliestrowego w warstwie
zaprawy klejowej, oraz wykonanie tynku cienkowarstwowego o uziarnieniu gr. 1,5mm,

— Dwukrotne malowanie farbg silikatows. Kolorystyke elewacji budynku dobrano ze wzornika
firmy ATLAS, z palety SAH, w tonacji jasnoszarej, tj.:
« Sciany i cokét - kolor SAH 0391,
«  Detale architektoniczne tacznika (wneki, gzymsy) - kolor SAH 0122,

— Wysokos¢ cokotu budynku, na catej jego dugosci i szerokosci utrzymac¢ w jednej linii.

2.5. Docieplenie stropu w bramie lacznika

— Docieplenie systemowe stropu nad przejazdem plytami z welny mineralnej fasadowej
np. ROCKWOOL FRONTROCK gr. 16cm, z wykonaniem tynku cienkowarstwowego
0 uziarnieniu gr. 1,5mm,

— Dwukrotne malowanie farbg silikatowa. Kolorystyke stropu dobrano ze wzornika firmy
ATLAS, z palety SAH, w tonacji jasnoszarej, tj. Kolor SAH 0122,

2.6. Odtworzenie detali architektonicznych

— Wneki w fgczniku — profil wneki wykonaé z plyt styropianowych EPS 100-037
z zatopicniem siatki z widkna poliestrowego w warstwie zaprawy klejowej, wraz
z wykonaniem tynku cienkowarstwowego o uziarnieniu gr. 1,5mm, zachowaé istniejacy
wyglad wnek,

— Gzymsy clewacyjne profilowane wykonaé ze styropianu z zachowanie istniejgcego
wygladu,

— Dwukrotne malowanie detali budynku farbami sylikatowymi, w kolorze:
« detale architektoniczne bloku, tj. gzymsy, opaski wokoét okien szer. 10cm - kolor

SAH 0121,

«  Detale architektoniczne tacznika (wneki, gzymsy) - kolor SAH 0122,

2.7. Renowacja i wymiana stolarki okiennej

Wigkszos¢ stolarek okiennych zostala juz wymieniona na stolarki z profili PCV. Pozostalo

do wykonania:

— Wymiana stolarki okiennej w lokalach uzytkowych w parterze na elewacji frontowej — nowe
okna wykona¢ z profili PCV, w kolorze bialym z zachowaniem historycznych podziatow
iprofili — 10 szt,

— Wymiana okna mniejszego na wigksze, identyczne jak obok w lokalu uzytkowym
w przejezdzie bramowym tacznika — nowe okno wykonag z profili PCV, w kolorze bialym
z zachowaniem podziatow i profili jak okno obok — 1 szt,

— Demontaz okna i kraty z wneki facznika elewacji tylnej wraz z zamurowaniem otworu po
ich wykuciu,

Wszystkie wymieniane stolarki okienne nalezy osadzi¢ w miejscach istniejacych,



2.8. Renowacja i wymiana stolarki drzwiowej

— Wymiana stolarki drzwiowej w lokalach uzytkowych na elewacji frontowej — nowe drzwi
wykona¢ drewniane, w kolorze brgzowym matowym RAL 8025, szklone szklem
bezpiecznym przezroczystym, z zachowaniem wygladu i profili drzwi historycznych
zachowanych w lokalu obok pizzerini po prawej stronie — 6 szt ,

— Wymiana drzwi drewnianych, wejsciowych do klatek schodowych na elewacji tylnej — nowe
drzwi wykona¢ drewniane, w kolorze brgzowym matowym RAL 8025, z zachowaniem
istniejgcego wygladu i profili — 5 szt ,

— Wymiana drzwi drewnianych w lokalu uzytkowym na elewacji tylnej — nowe drzwi
wykona¢ drewniane, w kolorze brazowym matowym RAL 8025 — 1 szt

— Wszystkie wymieniane stolarki drzwiowe nalezy osadzi¢ w miejscach istniejacych,

2.9. Renowacja bramy stalowej w przejezdzie bramowym lacznika,

— Wszystkie elementy metalowe oczysci¢ z tuszczacej farby i widocznej korozji, po czym
dokfadnie przeszlifowa¢, odttusci¢ i zagruntowaé farbg antykorozyjna oraz dwukrotnie
pomalowa¢ farbg chlorokauczukowa w kolorze grafitowym RAL 7043,

2.10. Wymiana witryn i drzwi wejSciowych do lokalu handlowego lacznika

— Wymiana witryn i drzwi wejsciowych do lokalu handlowego w $cianie frontowej tacznika,
z wyréwnaniem linii zabudowy do lica budynku wraz z podmuréwkg cokotu do wysokosdci
cokotu catego budynku,

2.11. Wymiana pokrycia daszka lokalu handlowego lacznika
— Wymiana istniejgcego pokrycia daszka lokalu handlowego =z blachy plaskiej
na blachodachoéwke, w kolorze grafitowym matowym RAL 7043,

2.12. Podwyiszenie i renowacja stalowych balustrad balkonowych w lokalach
mieszkalnych

— Balustrady zdemontowac i przewiez¢ do warsztatu celem wykonania gruntownej renowacji.
Usuna¢ wszelkie zanieczyszczenia, oczysci¢ z tuszezacej farby i widocznej korozji, po czym
dokladnie przeszlifowaé, odttusci¢ i zagruntowaé farba antykorozyjna. Istniejace balustrady
nalezy zamontowa¢ do wysokosci 110 cm, nie zmieniajac ich wygladu.

— Dlugos¢ i sposéb zakotwienia balustrad dostosowaé do otworéw po dociepleniu,

— Pod balustradg zamontowac¢ pret stalowy srednicy fi 12mm, mocowany do $ciany budynku,

— Gotowe balustrady po renowacji osadzi¢ w $cianach z cegiel, zagruntowaé farba

antykorozyjna oraz dwukrotnie pomalowa¢ farba chlorokauczukowa w kolorze grafitowym
RAL 7043,

2.13. Renowacja stalowych krat okiennych i drzwiowych
— Kraty zdemontowaé i przewiezé do warsztatu celem wykonania gruntownej renowaciji.
Usuna¢ wszelkie zanieczyszczenia, pozostatosci farby i korozji. Wymieni¢ elementy



metalowe réznigce si¢ od pozostatych krat, po czym dokladnie przeszlifowac, odttuscié
1 zagruntowa¢ farbg antykorozyijna.

Dlugos¢ i sposob zakotwienia krat dostosowaé do otworéw po dociepleniu,

Gotowe kraty po renowacji osadzi¢ w $cianach z cegiel, zagruntowaé farbg antykorozyjna
oraz dwukrotnie pomalowa¢ farba chlorokauczukowa w kolorze grafitowym RAL 7043,

2.14. Wymiana obré6bek blacharskich,

Wymiana istniejacych obrobek blacharskich parapetéw zewnetrznych, rynien i rur
spustowych, z blachy stalowej na obrébki z blachy cynkowo-tytanowej niemalowanej
gr. 0,60mm,

2.15. Wymiana okladzin stopni schodowych w plytek kamiennych, plomieniowanych,

Rozbidrka istniejgcych oktadziny wykonanych z réznych materiatow,
Wykonanie nowych oktadzin z ptyt kamiennych granitowych, plomieniowanych, w kolorze
szarym, nawigzujacym do koloru cokotu budynku,

2.16. Uporzadkowanie miejsc reklamowych na elewacji frontowej budynku

Rozbidrka tablic i szyldow reklamowych,

Uporzadkowanie miejsc reklamowych na elewacji frontowej budynku ~ na rysunku
kolorystyki wskazano miejsca montazu szyldéw i tablic reklamowych. Wymiary, rodzaj
tablic i szyldéw reklamowych kazdorazowo beda uzgadniane z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw, celem dostosowania ich do kompozycji przestrzennej i architektonicznej
wystroju elewacji.

2.17. Wykonanie opasek zwirowych przy budynku od strony podwérza.

Przy budynku od strony podwérza nalezy wykona¢ opaske szerokosci 50cm, ograniczong
obrzezem trawnikowym w kolorze szarym. Pod opaske wykonaé ZWIrowa warstwe
odsgczajacy gr. 15em i warstwe podsypki gr. 5em. Na tak przygotowang podbudowe utozy¢
pas geowlOkniny z wywinigciem na $ciane budynku, nastepnie koryto opaski wypetié
grysem w kolorze szarym o frakcji 8+16mm

2.18. Roboty towarzyszace

Demontaz zbgdnych elementéw metalowych na elewacjach, tj. haki, wsporniki, kratki, itp.
Wymiana rur deszczowych z PCV na rury zeliwne z kolanem i osadnikiem do wysokosci
2,0m, pomalowa¢ w kolorze grafitowym RAL 7043,

Uporzadkowanie czynnych przewodéw instalacji elektrycznych i teletechnicznych
z ukryciem przewodéw w bruzdach pod styropianem,

Skrzynki elektryczne i gazowe oczyséci¢ z tuszczacej sie farby i widocznej korozji oraz
pomalowaé w kolorze elewacji,

Renowacja krat na$wietli — Kraty naswietli piwnicznych oczysci¢, zagruntowaé farbg

antykorozyjna oraz dwukrotnie pomalowa¢ farbg chlorokauczukowa w kolorze grafitowym
RAL 7043,

2.19. Remont i odtworzenie nawierzchni chodnikéw



— Remont nawierzchni w bramie (pod nawierzchnig wystepuja pomieszczenia piwniczne
przykryte stropem odcinkowym) — istniejgcg nawierzchnie skué recznie, z zachowaniem
szczegodlnej ostroznosci, nie uszkadzajgc pod nig warstw stropu piwnicznego. Na stropie
wykona¢  betonowag warstwe wyrownawcza, ulozy¢ izolacje przeciwwodng z folii
wodoszczelne] oraz wykona¢ nowa nawierzchnie z kostki chodnikowej na warstwie
podsypki cementowo-piaskowe;j,

— Odtworzenie nawierzchni chodnika wzdluz budynku — istniejgcg nawierzchni¢ rozebrad
a kostke chodnikowa zachowa¢ do ponownego ulozenia, po wykonaniu izolacji oraz
dociepleniu $cian piwnic 1 zasypaniu wykopdw, nawierzchnie chodnikéw nalezy odtworzy¢
z kostki chodnikowej betonowej, zachowanej po rozbiorce.

Opracowat:

P



PREZYDENT GRUDZIADZA

ul. Ratuszowa 1
85-300 GRUDZIADZ (18)

Grudzigdz, dn. 11.12.2020 1.
MKZ.4120.2.67.2020

Miejskie Przedsi¢biorstwo

Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z o.o.
ul. Curie — Sklodowskiej 5-7

86-300 Grudzigdz

Dotyczy: pisma z dnia 17.11.2020 r. znak: MPGN/BIR/18337/2020 oraz uzupelnienia z dnia
30.11.2020 r. (08.12.2020 r. — data wplywu do Urzedu Miejskiego w Grudzigdzu) znak:
MPGN/BIR/19163/2020 w sprawie wydania opinii konserwatorskiej odnognie planowanych
rob6ét budowlanych przy elewacjach budynku zlokalizowanego przy Al. 23 Stycznia 54 w
Grudziadzu.

Przedmiotowy budynek pochodzi z lat 50. XX w. i zlokalizowany jest na terenie
Ukladu Urbanistycznego Torunskiego Przedmiescia zalozonego w XVIII w., ujetego w
wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Teren ten podlega ochronie na podstawie
art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronic zabytkow i opiece nad
zabytkami. Ponadto obszar ten objety jest ochrong konserwatorska na podstawie zapiséw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Centrum — Poludnie 27,
obejmujacym obszar zawarty miedzy ulicami Torunska, Al. 23 Stycznia, ul. Focha i Rowem
Hermana (Uchwata Nr XLV/80/09 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 28.10.2009 r., Dz, Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 2, poz. 20 z dnia 07.01.2010 r.). Zgodnie z zapisami w/w MPZP:

» $8.
1. Obszar objety planem posiada kulturowq warto$é historyczng i objety zostaje w catosci
ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego, poprzez wyznaczenie (odpowiednie

oznaczenie na rysunku planu) strefy ochrony konserwatorskiej B, oraz ochrony
archeologicznej OW.

(.)

3. W strefie ochrony konserwatorskiej B oraz OW wymaga si¢ zachowanie nastgpujgcych
zasad:

1) uzyskania wstepnej opinii konserwatorskiej mogq wymagaé:

a) wszelkie prace ziemne w granicach obszaru objetego ochrong konserwatorskg Bl i OW, w
celu stwierdzenia zakresu i rodzaju niezbednych badar archeologicznych,

b) wszelkie roboty budowlane dotyczgce obiektéw i terenéw objetych niniejszym planem,

()

d) umieszczanie szyldow, w zakresie ich lokalizacji oraz dostosowania do kompozycji
przestrzennej i architektonicznej danej przestrzeni (np.: do wystroju elewacji, ksztattu
otwordéw okiennych i drzwiowych, itp. detalu architektonicznego), przy czym zakres opinii
odnosic sig moze do kolorystyki, sposobu i miejsca montazu szyldow;

2) wszelkie roboty budowlane dotyczqce obiektow i terendw wymagajg.

a) uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony zabytkéw, w tym réwniez w zakresie
przeprowadzenia ratowniczych archeologicznych badan wykopaliskowych wyprzedzajgcych

nowa forme zagospodarowania bgd? nadzoréw archeologicznych w zaleznosci od rodzaju i
zakresu inwestycyi,

()

q ' s fileo ’)}



d) utrzymania podziatu na bloki zabudowy zabytkowej, a w obrebie tych blokéw utrwalenia
podzialéw parcelacyjnych w elewacjach i brylach budynkéw oraz urzgdzenia wnetrz blokow
zabudowy stosownie do funkcji wyznaczonej planem,

()

5) lokalizacje, wielko$¢ oraz forme szyldow nalezy uzgodnic¢ z wlasciwym organem ochrony
zabytkow;

6) zakazuje sie lokalizacji reklam w calym obszarze objetym planem”.

W zwigzku z otrzymanym pismem informuje, iz opiniuje pozytywnie remont elewacji
przedmiotowego budynku, zgodnie z dotgczonym do wniosku zalacznikiem pn.: ,,Przedmiot
opracowania: Remont i termomodernizacja budynku mieszkalnego wraz z robotami
towarzyszgcymi przy ul. Alei 23 Stycznia 54 w Grudzigdzu. Adres: Grudzigdz, ul. Al 23
Stycznia 54 w Grudzigdzu. ”, stanowigcym integralng czes$¢ opinii.
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Lzabelk Wik trowska
MIEISIK! S TOR ZABYTKOW

Zalaczniki:
1. Zalacznik z opisem prac pozytywnie zaopiniowany — MPGN Sp. z o.0., WBiPP

Otrzymuja:
Adresat
2. ala
Do wiadomosci:
1. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu, ul. Lazienna 8, 87 - 100 Torun
2. Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego, w/m



ZARZAD DROG MIEJSKICH W GRUDZIADZU

ul. Ludwika Waryriskiego 34A, 86-300 Grudziadz,

tal. 56 66 30 8OO, fax 56 801,e-mail: zdm@zdm grudzi .pl : DG STRLTE
66 0, fax 56 66 30 801,e-mail: zdm m.arudziadz i W

Grudzigdz, dnia 3¢marca 2020 1.

ZDM-I-E.4411.88.2020

Miejskie Przedsi¢biorstwo Gospodarki
Nieruchomosciami Sp. z o.0.
ul. Curie - Sklodowskiej 5-7

86-300 Grudzigdz

Dotyczy: wyrazenia zgody na dvsponowanie nieruchomoscia na cele budowlane dla dziatki
nr 93/4 obreb 50 przy ul. Al 23 Styeznia 52. 54. 56 w Grudziadzu

W odpowiedzi na Pafistwa pismo z dnia 30.03.2020 r. Zarzad Drég Miejskich w
Grudzigdzu upowaznia w/w inwestora do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
dz. or 93/4 obreb 50 w zwigzku z remontem dachdw i elewacji budynku przy przy ul. Al. 23
Stycznia 52, 54, 56 w Grudzigdzu.

Jednoczesnie informuje, ze zajecie pasa drogowego oraz lokalizacje obiektow
budowlanych 1lub ich czgsci, nowych zjazdéw i urzadzeri infrastruktury technicznej
lokalizowanych w pasie drogowym nalezy uzgodnié z Zarzagdem Drég Miejskich
w Grudzigdzu.

SHT5) UTRZYMANIA
OB PAS. /T ROGOWEGD

Zarzad Drég Miejskich w Grudzigdzu
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