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Dotyczy postepowania: ,Modernizacja 13 lokali stanowigcych mieszkalny zaséb Gminy Jawor”
(numer postepowania: ZP.271.17.2024)

Zamawiajgcy dziatajagc na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), udziela wyjasnien:

Pytania do Zamawiajgcego

W nawigzaniu do postepowania przetargowego ZP.271.17.2024, zwracam sie z uprzejma prosbg o:

1. Przeprowadzenie wizji lokalnej:

W celu rzetelnego przygotowania oferty oraz witasciwego oszacowania kosztow i zakresu prac,
niezbedne jest umozliwienie wykonania wizji lokalnej wszystkich objetych postepowaniem lokali. Brak
mozliwosci osobistego zapoznania sie z obecnym stanem technicznym mieszkan zwieksza ryzyko
nieprzewidzianych trudnosci podczas realizacji zamdwienia.

Z tego wzgledu wnosze o zorganizowanie wizji lokalnej, ktéra umozliwi doktadne zapoznanie sie
z rzeczywistym stanem mieszkan.

Odpowied? Zamawiajgcego:

Zamawiajacy przewiduje przeprowadzenie wizji lokalnej.

Wizja lokalna odbedzie sie w dniu 25.10.2024 r. od godz. 8:30

Miejsce spotkania: Jawor, ul. Chrobrego 38 (mieszkanie 6) — adres jednego z lokali

Poniewaz zamawiajgcy jedynie dopuszcza dokonanie wizji lokalnej (nie wymaga jej bezwzglednie),
brak jej przeprowadzenia nie bedzie stanowi¢ przestanki odrzucenia oferty w trybie art. 226 ust. 1 pkt
18 ustawy Pzp.

W praktyce wizja lokalna bedzie zorganizowana jako jedno spotkanie w konkretnym terminie
i mozliwosci organizacyjnych zamawiajgcego. — informacja udostepniona na stronie prowadzonego
postepowania w dniu 18.10.2024 r.

2. Udostepnienie dodatkowej dokumentacji technicznej:

Zgodnie z zapisami SWZ, Zamawiajgcy nie przewiduje wizji lokalnej, a przedmiot zamdwienia
obejmuje

wykonanie dokumentacji projektowej. W zwigzku z powyzszym prosze o udostepnienie wszelkich
dostepnych dokumentdéw technicznych, ktédre mogg pomdc w opracowaniu projektéw, takich jak:

¢ Inwentaryzacje mieszkan,

¢ Plany i rzuty techniczne,

* Dokumentacje instalacyjne (wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe),

¢ Zdjecia lub inne materiaty wizualne przedstawiajgce obecny stan techniczny lokali.

OdpowiedZ Zamawiajgcego:
Zamawiajacy udostepnia plany mieszkan. Cze$¢ plandw zostata wykonana naktadami wtasnymi.

3. Dodatkowe pytania dotyczgce warunkdw przetargu:
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W celu petnego zrozumienia zakresu obowigzkdéw wykonawcy, zwracam sie z prosbg o wyjasnienie
ponizszych kwestii:

e Czy wykonawca jest zobowigzany do uzyskania pozwolenia na budowe w ramach realizacji
przedmiotu zamdwienia?

e Czy ktoérykolwiek z budynkéw, w ktérych beda prowadzone prace, znajduje sie w rejestrze zabytkow
lub podlega ochronie konserwatorskiej?

¢ Czy wykonawca musi uzyskaé wszelkie niezbedne zgody od dostawcéw medidw, takich jak woda, gaz
i energia elektryczna, w celu realizacji prac?

OdpowiedZ Zamawiajacego:

Zamawiajgcy informuje, ze 7 mieszkan umiejscowionych jest w budynkach wpisanych do
Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw, dla ktérych wymagane jest uzyskanie opinii wojewddzkiego
konserwatora zabytkdéw w zakresie remontu.

Jedno mieszkanie znajduje sie w budynku wpisanym do Gminnego Rejestru Zabytkdw,

Prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkédw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez witasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw (zgodnie z art. 39 ustawy Prawo budowlane Dz.U.2024 poz.725)

W budynkach wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw wymagana jest zgoda od
Konserwatora na wszelkie prace, natomiast budynek wpisany do Gminnego Rejestru Zabytkow
wymaga opinii Konserwatora.

Nalezy wykonac¢ projekt techniczny i uzyskaé decyzje od Starostwa Powiatowego w Jaworze. Prace
nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego tj. powota¢ kierownika budowy
z stosownymi uprawnieniami, zarejestrowac dziennik budowy w Starostwie Powiatowym i dokonac
stosownych zgtoszen (konserwator zabytkdéw, nadzor budowlany) — jezeli s3 wymagane przepisami
prawa.

Przed przystgpieniem do prac remontowych/budowlanych nalezy wystgpi¢ o warunki przytgczenia do
gazowni, nastepnie uzyska¢ opinie kominiarska do ogrzewania gazowego oraz wentylacji i uzyskac
zgode od wspdlnoty na prace dotyczgce ingerencji w czesci wspdlne tj. wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej zmiana funkcjonalnosci pomieszczen- wygrodzenie tazienki, wymiana kabla do WLZ, zgode
na zmiane systemu ogrzewania.

W chwili obecnej do mieszkan doprowadzona jest tylko woda. Brak jest zasilania w energie
elektryczng oraz gaz (z powodu niezamieszkania w lokalach wszelkie media zostaty odfaczone).

Prace nalezy wykonac zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego tj. powotac¢ kierownika budowy
z stosownymi uprawnieniami, rejestracja dziennika budowy w starostwie i dokonywanie stosownych
zgtoszen (konserwator, nadzor budowlany).
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4. SWZ nie precyzuje dokfadnie, jakie standardy wykonczenia majg by¢ spetnione, np. w zakresie
materiatéw i technologii. Zamawiajgcy wskazuje, ze materiaty bedg uzgadniane na biezgco, co moze
prowadzi¢ do nieporozumien i dodatkowych kosztéw podczas realizacji. Prosze o wskazanie standardu
wykonczenia.

Wprowadzenie powyzszych zapiséw i wyjasnienie pytan pozwoli na zabezpieczenie intereséw obu
stron oraz sprawne i bezpieczne przeprowadzenie zamdwienia.

Odpowied? Zamawiajgcego:

Zamawiajacy informuje, Ze materiaty budowlane uzyte do remontu wymienionych w opisie
przedmiotu zamodwienia lokali mieszkalnych majg odpowiada¢ normom obowigzujgcym w Unii
Europejskie;j.

Zamawiajgcy oczekuje, ze mieszkania bedg otynkowane gtadzig gipsowa, bedg miaty betonowe
wylewki na podfogach oraz podstawowe instalacje. Mieszkania muszg mie¢ rozprowadzang instalacje
elektryczng z wyznaczonymi punktami $wietlnymi, zamontowanymi w $cianach gniazdkami
i wigcznikami. W kuchni i tazience powinny znajdowac sie wyprowadzenia instalacji wodno-
kanalizacyjnej. Mieszkanie musi by¢é wyposazone w system centralnego ogrzewania z grzejnikami.
Mieszkania muszg by¢ wyposazone w okna, parapety i drzwi zewnetrzne.

Lokale po oddaniu do uzytkowania nie mogg wymagaé koniecznos$ci wykonania dodatkowych prac
wykonczeniowych. Trzeba pomalowac sciany, potozy¢ podtogi (panele o sredniej klasie $cieralnosci
minimalnie AC4, w tym glazure w tazience, ewentualnie ptytki w kuchni. Trzeba zainstalowad
wewnetrzne drzwi i o$wietlenie. Lokale muszg by¢ zdatne do zamieszkania i uzytku.



