EKSPERTYZA TECHNICZNA

Budynku szkoly | Liceum Ogélnoksztatcagcego im. Stanistawa Wyspianskiego
w Szubinie przy ul. Kcynskiej 1, na dziatlce geodezyjnej Nr 1662/1,
jednostka ewidencyjna : Miasto Szubin ( 041005_4 ), obreb ewidencyjny :
Obreb Szubin ( 0001 ).

.0. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA :

.1. Zlecenie Inwestora, umowa z Powiatem Nakielskim,

.2. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500,

.3. Ustawa z dnia 07.07.1994r., Dz.U.00.106.1126, Ustawa z dnia
27.03.2003r.,Dz.U.nr 10 z dnia 08 lutego 1995r, Dz.U.nr 140 z dnia
20 listopada 1998r., Dz. u. Nr 75, poz. 690 z 2002r., Dz.U.nr 120 z dnia
23 czerwca 2003r, Ustawa z dnia 28 lipca 2005r., Dz.U. Nr 163.,
Dz.U. Nr 156. poz. 1118 z 2006r., Dz.U. Nr 126, poz. 839 z 1998r.,
Dz.U. Nr 228, poz. 1947 z 2005r., Dz.U. Nr 121, poz. 1137 z 2003r.,
Dz. U. z 2016 poz. 290 z p6zniejszymi zmianami, Dz. U.,z 2019r., poz.
1186 z pozniejszymi zmianami., Dz. U., z 2019r., poz. 1065, z pdzniejszymi
zmianami, Ustawa z dnia 13 lutego 2020r., Dz. U. z 2020r., poz.471.
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r., ( Dz. U. z 2020r.,
poz. 1333 ) z pdzniejszymi zmianami. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
z dnia 25 czerwca 2021r., ( Dz.U. z 2021r., poz. 1169 ) ze zmianami.

. Wizja lokalna w terenie,

. Inwentaryzacja budowlana opracowana przez Andrzeja Zawistowskiego,

. Podstawowe przepisy i normy budowlane,
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2.0. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA :

Zamierzeniem Inwestora jest przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu
uzytkowania pomieszczen poddasza na cele dydaktyczna budynku szkoty

| Liceum Ogodlnoksztatcgcego im. Stanistawa Wyspianskiego z lokalizacjg
inwestycji w miejscowosci Szubin, przy ul. Kcynskiej 1, na dziatce geodezyjnej
Nr 1662/1 jednostka ewidencyjna : Miasto Szubin ( 041005 4 ), obreb
ewidencyjny : obreb Szubin ( 0001 ). Celem niniejszego opracowania jest
ocena stanu technicznego budynku i wptyw, jaki moze mie¢ na budynek
planowana inwestycja. Efektem korncowym ekspertyzy bedg wnioski na temat
mozliwosci przebudowy, rozbudowy oraz zalecenia, co nalezy wykonac, by
przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania poddasza na cele
dydaktyczne budynku szkoty | Liceum Ogodlnoksztatcgcego im. Stanistawa
Wyspianskiego w Szubinie wraz byta mozliwa i bezpieczna dla istniejgcego
obiektu kubaturowego.

3.0. OPIS OBIEKTU ISTNIEJACEGO :

Gtowna bryta budynku skfada sie z jednego obiektu kubaturowego o trzech
kondygnacjach nadziemnych w tym z poddaszem nieuzytkowym z podpiwniczeniem.
W czesci podpiwniczonej znajdujg sie pomieszczenia uzytkowe, gospodarcze,
magazynowe zwigzane z dziatalnoscig szkoty oraz pomieszczenie wezta cieplnego.
Na parterze i pietrze budynku znajdujg sie sale dydaktyczne, wezty sanitarne
pomieszczenia administracyjne i biurowe, ciggi komunikacyjne i jedna klatka
schodowa, dwubiegowa obstugujgca wszystkie kondygnacje budynku od piwnic

az po poddasze nieuzytkowe. Dach nad budynkiem bryty gtdwnej, stromy, kopertowy
o konstrukcji drewnianej, pokryty dachéwkg ceramiczng typu karpidwka w kolorze
ceglastym typu. W potaciach dachu znajdujg sie liczne lukarny ( wykusze ), ktore



posiadajg dachy eliptyczne, owalne, ktore pokryte sg blachg ptaskg w kolorze
ceglastym. Szacuje sie, ze gtéwny budynek zostat wybudowany na przetomie lat 50-
tych i 60-tych XX wieku. W budynku strop nad piwnicami ceramiczny typu Ackermana
czesciowo wylewany na mokro z betonu, zebrowy. Strop nad parterem, pietrem
gestozebrowy typu Ackermana, czesciowo wylewany na mokro z betonu, zebrowy.
Konstrukcja dachu drewniana, ptatwiowo-krokwiowa, podparta stupkami drewnianymi,
ktore oparte sg na podwalinach drewnianych. Konstrukcja dodatkowo spieta jest
jetkami i kleszczami drewnianymi. Krokwie drewniane oparte sg na murtatach
Sciennych, ptatwiach posrednich i ptatwi kalenicowej. Lawy fundamentowe betonowe
posadowione — 2,70m ponizej istniejgcego poziomu terenu. Sciany fundamentowe
wykonane z cegly ceramicznej, czerwonej, petnej na zaprawie cementowej o grubosci
$cian 38cm, 51cm, 64cm. Sciany parteru, pietra i poddasza nieuzytkowego o grubosci
28cm, 38cm, 58cm z cegty petnej ceramicznej, czerwonej na zaprawie cementowo-
wapiennej, ktére sg obustronnie otynkowane. Sciany na zewnatrz posiadajg izolacje
termiczng ze styropianu o grubosci 14cm i zakonczone sg tynkiem strukturalnym

i pomalowane sg w kolorze farbg elewacyjng silikonowa. Budynek wyposazony jest

w instalacje wody, centralnego ogrzewania zasilanego z istniejacego wezta cieplnego
zlokalizowanego w czesci podpiwniczonej. Wezet cieplny zasilany jest w zrodto ciepta
— czynnik grzejny z miejskiej sieci cieptowniczej. Ponadto budynek wyposazony jest
w instalacje elektryczng oswietleniowg i gniazdkowg oraz instalacje niskoprgdowe.
Budynek posiada kanalizacje sanitarng wraz z przytgczem do miejskiej kanalizacji
sanitarnej. Budynek posiada istniejgce przytgcze wody z sieci miejskiej oraz istniejgce
przytagcze energetyczne. Wysokos¢ pomieszczen : cze$¢ podpiwniczona = 2,4m

i 2,9m, parter = 3,46m i 3,99, pietro = 3,02m. Wentylacja pomieszczen grawitacyjna
poprzez istniejgce kanaty wentylacyjne o wymiarach 14/14, ktére wykonane sg za
pomocg kominow, ktdore wymurowane sg z cegty petnej, a ponad dachem kominy
wymurowane sg z cegty klinkierowej. Wokét budynku znajdujg sie powierzchnie
utwardzone, ktore wykonane sg z kostki betonowej, brukowej. Budynek posiada dostep
do drogi publicznej, utwardzonej. W niektorych pomieszczeniach brak wentylacji
grawitacyjne;j.

4.0. DANE LICZBOWE DOTYCZACE OBIEKTU :

- kubatura budynku istniejgcego............ccveviiiiiiiiiiii :  8.208,85 m3
- powierzchnia uzytkowa budynku istniejgcego.........cccccceeeieeiiiininnnnn.. : 1.255,22 m2
- powierzchnia zabudowy istniejgcego budynKu............cceeeveeveiiinnnnnnn. : 606,90 m2

5.0 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE :

W poziomie posadowienia faw i stop fundamentowych na poziomie — 2,70m ponizej
poziomu terenu znajdujg sie piaski sSrednie zétto-brgzowe o stopniu zageszczenia
ID = 0,49. Projektowane posadowienie taw pod budynkiem zalicza sie do | kategorii
geotechnicznej posadowienia obiektéw budowlanych.

6.0. OCENA ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH :

6.1. FUNDAMENTY :

tawy fundamentowych, wykonane jako betonowe wylewane na mokro

z betonu na podktadzie z chudego betonu Fundamenty wykonane sg

o szerokosci od S = 80cm, 140cm i o wysokosci H = od 40cm do 50cm, ktore
posadowione sg bezposrednio na gruncie rodzimym. tawy fundamentowe
spetniajg warunki nosnosci i uzytkowania w stosunku do aktualnego
obcigzenia. Ogdlnie ocenia sie, ze stan techniczny taw fundamentowych jest
dobry.



6.2. SCIANY FUNDAMENTOWE | PIWNIC :

Sciany fundamentowe i piwnic wykonane sg z cegty ceramicznej petnej,
czerwonej na zaprawie cementowej o grubosci scian 38cm, 51cm, 64cm.

W $cianach nie zauwazono zarysowan i pekniec scian ktérych przyczynag
mogtoby byé osiadanie fundamentéw. Sciany fundamentowe nie posiadajg
izolacji przeciwwilgociowej pionowej oraz nie posiadajg izolacji termicznej.
Od wewnatrz wszystkie sciany fundamentowe otynkowane sg tynkiem
cementowo-wpiennym. Istniejgce sciany piwnic nie spetniajg obowigzujgcych
norm izolacji cieplnej przegréd budowlanych, zgodnych z warunkami
technicznymi WT2021r. Stan techniczny scian fundamentowych i piwnic jest
dobry.

6.3. SCIANY PARTERU :

Sciany parteru zewnetrzne konstrukcyjne i ostonowe wykonane sg z cegty petne;
ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej, ktére otynkowane sg obustronnie
tynkiem. Sciany o grubosci 38cm, 51cm, 58cm. Sciany wewnatrz sg otynkowane
tynkiem cementowo-wapiennym, wykonane sg gtadzie gipsowe i pomalowane sg
farbami lateksowymi. Sciany ocieplone sg na zewnatrz styropianem o grubosci 14cm
i zakonczone sg tynkiem strukturalnym oraz pomalowane sg farbg elewacyjng
silikonowg w kolorze. Istniejgce sciany zewnetrzne parteru nie spetniajg
obowigzujgcych norm izolacji cieplnej przegréd budowlanych, zgodnych z warunkami
technicznymi WT2021r. W Scianach nie zauwazono zarysowan i peknie¢ ktorych
przyczyng mogtoby by¢ osiadanie fundamentow. Mozna stwierdzi¢ Zze proces osiadania
fundamentéw na obecng chwile nie wystepuje. Stan techniczny Scian parteru jest
dobry. Scianki dziatowe wykonane sg o grubosci 12cm z cegtly peinej, ceramiczne;j,
czerwonej na zaprawie cementowo-wapiennej i sg obustronnie otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym, wykonane sg gtadzie gipsowe.

6.4. SCIANY PIETRA :

Sciany pietra zewnetrzne konstrukcyjne i ostonowe wykonane sg z cegly petne;
czerwonej, ceramicznej obustronnie otynkowane tynkiem Sciany murowane na
zaprawie cementowo-wapiennej o grubosci scian wewnetrznych konstrukcyjnych
38cm i 51cm i zewnetrznych konstrukcyjnych i ostonowych o grubosci 58cm. Sciany
wewnatrz sg otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, wykonane sg gtadzie
gipsowe i pomalowane sg farbami lateksowymi. Sciany ocieplone sg na zewnatrz
styropianem o grubosci 14cm i zakonczone sg tynkiem strukturalnym oraz
pomalowane sg farbg elewacyjng silikonowg w kolorze. Istniejgce sciany zewnetrzne
pietra nie spetniajg obowigzujgcych norm izolacji cieplnej przegréd budowlanych,
zgodnych z warunkami technicznymi WT2021r. W scianach nie zauwazono zarysowan
i peknie¢ ktoérych przyczyng mogtoby by¢ osiadanie fundamentéw. Od strony
wewnetrznej na tynkach nie wystepujg zarysowania. Mozna stwierdzi¢ ze proces
osiadania fundamentéw na obecng chwile nie wystepuje. Stan techniczny scian pietra
jest dobry. Scianki dziatowe wykonane sg o grubosci 12cm z cegty petnej, ceramicznej,
czerwonej na zaprawie cementowo-wapiennej i sg obustronnie otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym, wykonane sg gtadzie gipsowe i powtoki malarskie z farb
lateksowych.

6.5. STROP NAD PIWNICAMI :

Strop nad piwnicami wykonany jest czesciowo jako ceramiczny typu Ackermana

a czesciowo wylewany na mokro z betonu z zebrami wylewanymi na mokro z betonu,
zbrojony stalg, zebrowang. Sciany zakonczone sg wieficami zbrojonymi stalg
zebrowang, wylewane na mokro z betonu. Uktad konstrukcyjny poprzeczny.



Stropy od spodu otynkowane sg tynkiem cementowym i pomalowane sg farba.
Posadzki na parterze wykonane sg czesciowo z ptyt lastryko, czesciowo z ptytek
gresowych, czesciowo wykonane sg jako parkiet drewniany. Nie zauwazono peknie¢
ani zarysowan w ptaszczyznie stropdw i przy podporach. Stan techniczny stropu
jest dobry.

6.6. STROP NAD PARTEREM :

Strop nad piwnicami wykonany jest czesciowo jako ceramiczny typu Ackermana

a czesciowo wylewany na mokro z betonu z zebrami wylewanymi na mokro z betonu,
zbrojony stalg, zebrowang. Sciany zakorniczone sg wiencami zbrojonymi stalg
zebrowang, wylewane na mokro z betonu. Uktad konstrukcyjny poprzeczny.

Stropy od spodu otynkowane sg tynkiem cementowym i pomalowane sg farba.
Posadzki na parterze wykonane sg czesciowo z wyktadzin winylowych PCV, czesciowo
z ptytek gresowych, czesciowo wykonane sg jako parkiet drewniany. Nie zauwazono
peknie¢ ani zarysowan w ptaszczyznie stropow i przy podporach. Stan techniczny
stropu jest dobry.

6.7. STROP NAD PIETREM :

Strop nad piwnicami wykonany jest czesciowo jako ceramiczny typu Ackermana

a czesciowo wylewany na mokro z betonu z zebrami wylewanymi na mokro z betonu,
zbrojony stalg, zebrowang. Sciany zakornczone sg wieficami zbrojonymi stalg
zebrowang, wylewane na mokro z betonu. Uktad konstrukcyjny poprzeczny.

Stropy od spodu otynkowane sg tynkiem cementowym i pomalowane sg farba.
Posadzki na parterze wykonane sg czesciowo z wykfadziny winylowej PCV, cze$ciowo
z ptytek gresowych, czesciowo wykonane sg jako parkiet drewniany. Nie zauwazono
pekniec ani zarysowan w ptaszczyznie stropow i przy podporach. Stan techniczny
stropow jest dobry.

6.8. BIEGI KLATKI SCHODOWEJ :

Biegi klatki schodowej betonowe zbrojone stalg zebrowang, grubos¢ ptyty 16cm

i 20cm, wylewane na mokro z betonu. Szerokos¢ biegéw klatki schodowej 1,28m.
Stopnice i podstopnice wytozone sg ptytami betonowymi w kolorze czarnym. Biegi
klatki schodowej wyposazone sg w balustrady ochronne o wysokosci H = 1,1m

o konstrukcji stalowej, ktore zamocowane sg do stopnic i zakonczone sg pochwytem

z drewna litego. Nie zauwazono pekniec, ani zarysowan w ptaszczyznie konstrukcyjnej
biegéw schodowych i spocznikéw. Stan techniczny biegéw schodowych betonowych
okresla sie jako dobry.

6.9. KONSTRUKCJA DACHU :

Dach nad budynkiem wykonany jest jako stromy, kopertowy o kgcie nachylenia

40 stopni, to jest o spadku 84%, ktory pokryty jest dachowkg ceramiczng, karpiowka
w kolorze ceglastym. Konstrukcja krokwiowo-ptatwiowa potgczona kleszczami

w dwoch poziomach. Krokwie 7/14cm o rozstawie osiowym co 75cm, oparte sg na
ptatwiach posrednich 12/16cm w czterech rzedach podtuznych i na murtatach 10/14cm.
Ptatwie oparte sg na stupach 14/14cm. Dodatkowo ptatwie spiete sg kleszczami

2 x 5/11cmi 2 x 7/14cm. Stupki stezone sg dodatkowo zastrzatami poziomymi

2 x 7/14cm. Stupki 14/14cm oparte sg na podwalinach drewnianych 12/14cm.
Konstrukcja dachu nie posiada impregnacji biologicznej i ochrony przeciwpozarowe;.
Dach jest caty pokryty deskami na ktorych przybite sg taty i kontrtaty. Pokrycie dachu
stanowi dachowka ceramiczna, karpiowka w kolorze ceglastym. Pota¢ dachu nie
posiada izolacji termicznej. Dach posiada liczne lukarny ( wykusze ) z dachami
eliptycznymi, owalnymi z pokryciem z blachy ptaskiej w kolorze ceglastym.



Stan techniczny konstrukcji dachu i pokrycia jest dobry.

7.0. WNIOSKI | ZALECENIA KONCOWE :
Ogodlnie budynek jest w dobrym stanie technicznym. Zaleca sie wykonanie

dodatkowej izolacji termicznej scian zewnetrznych oraz izolacji akustycznej
stropu nad pietrem. Przewidywane prace spowodujg zwiekszenie obcigzenh

na dach poprzez wykonanie ocieplenia dachu i obudowy. Nalezy rozwazy¢
ewentualne wzmocnienie konstrukcji dachu. Docieplenie dachu wraz

z zabudowa nie bedzie miato wptywu na nosnosc i wytrzymatos¢ konstrukcyjng
Scian i taw fundamentowych. W zwigzku z planowang przebudowa, rozbudowag
i zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen poddasza na cele dydaktyczne
budynku szkoty | Liceum Ogdlnoksztatcgcego w Szubinie nalezy dgzyc¢

do zminimalizowania liniowych mostkow termicznych. Obiekt jest w stanie
technicznym dobrym co pozwala na wykonanie planowanej przebudowy,
rozbudowy. Elementy zewnetrzne schoddéw, zewnetrznych zejsciowych

do czesci podpiwniczonej sg w ztym stanie technicznym i nie spetniajg
obowigzujgcych warunkéw technicznych. Budynek nie jest przystosowany

do korzystania przez osoby niepetnosprawne i o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie, jezeli chodzi o kondygnacje pietra i poddasza. Budynek jest
przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne i 0 ograniczonej
zdolnosci poruszania sie tylko na parterze budynku. Budynek nie spetnia
warunkow technicznych w zakresie ochrony przeciwpozarowej i izolacji
termicznej przegréd budowlanych i wyposazenia.

ZALECENIA :

- zapewni¢ fawom fundamentowych, by ich poziom posadowienia w stosunku
do projektowanego poziomu terenu spetniat normowy warunek gtebokosci
posadowienia ze wzgledu na przemarzanie: w gruntach wysadzinowych

h, = 1,4m, w gruntach piaszczystych h, = 1,20m. W przypadku stwierdzenia
ptytszego posadowienia nalezy ,podbi¢” tawe fundamentowg lub podniesc
poziom terenu przy tawie,

- nalezy rozwazy¢ dostosowanie istniejgcego budynku do obowigzujgcych
warunkow technicznych w zakresie ochrony przeciwpozarowej budynkéw
uzytecznosci publicznej,

- zaleca sie wykonanie przebudowy schodéw zewnetrznych, zejsciowych do
czesci podpiwniczonej od strony potnocno-zachodnie;j,

- przed ewentualnym przystgpieniem do ocieplania i wykonania izolacji
przeciwwilgociowej pionowej $cian fundamentowych i piwnic nalezy je osuszy¢,
- projektowane tawy ewentualnej rozbudowy na styku z istniejgcymi
fundamentami nalezy je posadowi¢ na rzednej faw istniejgcych,

- przed przystgpieniem do osadzania nadprozy nalezy podstemplowac stropy
je obcigzajgce,

- ewentualne zarysowania scian wykonac ich spiecie za pomocg klamry
stalowej z ptaskownika o grubosci 4-6mm skrecanych srubami M12 klasy 5.8.,
- zaleca sie wykonanie izolacji termicznej scian zewnetrznych i stropodachow
i dachu, tak aby przegrody budynku spetniaty obowigzujgce normy cieplne,



- zaleca sie wymiane réwniez stolarki okiennej, PCV, jednoramowej,
dwuszybowej, ktora obecnie nie spetniajgcg obowigzujgcych norm izolacji
cieplnej przegrdod budowlanych, zgodnych z warunkami technicznymi WT2021r.
- zaleca sie w miare mozliwosci wraz z wymiang stolarki okiennej zastosowac
w nowej stolarce okiennej nawietrzakéw higrosterowalnych,
dwustrumieniowych w celu poprawy wymiany i naptywu swiezego powietrza
oraz zapewnienia odpowiedniej wilgotnosci pomieszczen,

- zaleca sie w miare mozliwosci wykonanie wentylacji wywiewnej,
grawitacyjnej we wszystkich pomieszczeniach w celu poprawy wymiany

i naptywu swiezego powietrza oraz zapewnienia odpowiedniej wilgotnosci
pomieszczen,

- w przypadku adaptacji poddasza na cele uzytkowe nalezy dgzy¢ do
wykonania sufitow podwieszanych z ociepleniem i oktadzing w taki sposéb aby
nie obcigzac¢ dodatkowo konstrukcji drewnianej w poziomie kleszczy i jetek,
rozwazy¢ nalezy wykonanie wzmocnienia konstrukcji dachu wprowadzenie
dodatkowych kleszczy lub jetek w celu ich zageszczenia, zaleca sie
wymurowanie dodatkowych scian konstrukcyjnych ktore bedg sie opieraty

i licowaty ze Scianami konstrukcyjnymi na pietrze na ktérych mozna oprzec¢
konstrukcje pod wykonanie owych sufitéw podwieszanych,

- w przypadku adaptacji poddasza na uzytkowe zaleca sie rozebranie
istniejgcych dwoch biegéw drewnianych klatki schodowej, a w ich miejsce
wykonanie biegow betonowych spetniajgce nowe warunki techniczno-
wytrzymatosciowe i uzytkowe w zakresie ochrony przeciwpozarowej

- zaleca sie przebudowe istniejgcego tarasu naziemnego od strony
potudniowo-wschodniej wraz z wykonaniem nowej izolacji przeciwwilgociowej
$cian piwnic budynku szkoty,

- zaleca sie dostosowanie wszystkich szerokosci i wysokos$ci otworow
drzwiowych w catym budynku do obowigzujgcych warunkéw technicznych,

- zaleca sie rozwazenie dostosowania wszystkich weztéw sanitarnych do
obowigzujgcych warunkéw technicznych w szczegolnosci do korzystania
przez osoby niepetnosprawne

Opracowali :
ltawa, dnia 10 maja 2024r.

Andrzej ZawistowskKi Franciszek Maruszak
UPR. BUD. NR : 35/76 UW SLUPSK
do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen



