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Szczegoélowy opis przedmiotu zamowienia

CZESC 3: konserwacja budynkéw zarzadzanych przez Miasto Zabki w zakresie
wykonywania biezacych napraw i remontéw instalacji sanitarnych

ZAKRES KONSERWACJI INSTALACJI ZIMNEJ WODY

Wszelkie dziatania biezace zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania instalacji, usuwanie
skutkow awarii, przeprowadzanie kontroli doraznych i w tym usuwanie nieszczelno$ci
potaczen rurowych, osprzgtu (np. wodomierzy) zaworéw przelotowych i odcinajagcych na
poziomach, pionach, czg¢sciach wspdlnych i lokalach oraz utrzymanie instalacji w sprawnosci
eksploatacyjne;j.
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Wymiana uszczelek zawordow.

Uszczelnienie dlawicy.

Wymiana gltowicy zaworu.

wymiana lub uzupetienie pokretet.

Wymiana wodomierza lokalowego (bez kosztu urzadzenia),lub wymiana calego zaworu
odcinajacego.

Wymiana odcinka rury pionowej z odgatezieniem do wysokosci jednego piono-pigtra.
Wymiana lokalowki lub jej odcinka z podej$ciami do 4 — ech urzadzen nie dtuzszego niz
5 mb.

Wymiana odcinka rury poziomej z dwoma odgalezieniami — nie dtuzszego niz 15 mb.
Dorazne zabezpieczenie rur w zwigzku z awarig.

Wymiana tacznikow instalacji rozlacznych tj. dtugie gwinty, mufki, przeciw nakretki,
holendry, §rubunki, plomby.

Wymiana zaworow przelotowych na catej instalacji oraz zaworéw czerpalnych lub baterii
W pomieszczeniach ogélnych (np. pralni, korytarzach piwnicznych itd.) budynkow
komunalnych.

Naprawa urzadzen i1 aparatow w pomieszczeniach ogoélnych budynkéw komunalnych,
wymiana badzZ naprawa elementow.

Odmrozenie instalacji w pomieszczeniach ogdlnego uzytku; w piwnicach, na strychach
i klatkach schodowych.

Uzupehienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania
w/w robot konserwacyjnych oraz drobne naprawy izolacji uszkodzonych z innych przyczyn
do dlugosci 3 mb.

Konserwacja studni, hydroforow przy budynkach komunalnych bedacych w zasobie
Miasta Zabki.

Sprawdzanie legalizacji urzadzen pomiarowych, w tym wodomierzy centralnych,
w przypadku braku plomb przed wodomierzem nalezy je zamontowac badz zglosi¢ do
PWiK w Zabkach.

Likwidacja awarii na instalacji wodnej na odcinku od studzienki wodomierza do
budynku.

Zabezpieczenie studni kopanych przed zanieczyszczeniami 1 niebezpieczenstwem
opadnigcia.
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ZAKRES KONSERWACJI INSTALACJI CIEPLEJ WODY

Wszelkie dziatania biezace zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania instalacji, usuwanie
skutkow awarii, przeprowadzanie kontroli doraznych i okresowych w tym usuwanie
nieszczelnosci potaczen rurowych, osprzetu (np. wodomierzy) zawordéw przelotowych
I odcinajacych na poziomach, pionach i lokalach;
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Wymiana uszczelek zaworow.

Uszczelnienie dtawicy.

Wymiana glowicy zaworu.

Wymiana lub uzupehienie pokretet.

Wymiana wodomierza lokalowego (bez kosztu urzadzenia) lub wymiana catego zaworu
odcinajacego.

Wymiana odcinka rury pionowej z odgatezieniami do wysokosci jednego pionu — pietra.
Wymiana lokaléwki lub jej odcinka z podejsciami do 3- ech urzadzen nie dluzszego niz 5
mb.

Wymiana odcinka do 15 mb rury poziomej z dwoma odgatezieniami.

Dorazne zabezpieczenia rur w zwigzku z awarig.

Wymiana facznikéw rozlaczonych tj. dlugie gwinty, mufki, przeciw-nakretki, holendry
Srubunki.

Wymiana zawordéw przelotowych na calej instalacji oraz zawordéw czerpalnych lub baterii
w pomieszczeniach ogélnych budynkéw komunalnych np. pralni.

Naprawa urzadzen i aparatow w pomieszczeniach ogdlnych. Wymiana badz naprawa ich
elementow.

Odmrazanie instalacji w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, piwnicach, strychach
i klatkach schodowych.

Uzupehienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania
w/w robot konserwacyjnych oraz drobne naprawy izolacji uszkodzonych z innych
przyczyn do dtugosci 3 mb.

W przypadku braku plomb przed wodomierzem nalezy je zamontowac.

ZAKRES KONSERWACJI INSTALACJI KANALIZACJI DESZCZOWEJ
| SANITARNEJ

Wszelkie dzialania biezace zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania instalacji, usuwanie
skutkow awarii, przeprowadzanie kontroli doraznych 1 w tym usuwanie nieszczelnosci
polaczen rurowych, osprzetu itp.

Wymiana lub uzupehlienie nieszczelnosci kielichowych bez wzgledu na rodzaj
uszczelnienia i rodzaj rur.

Wymiana w czes$ciach wspdlnych desek sedesowych, syfonow do umywalek, zlewow,
natryskow 1 wanien (wraz z materiatem) ,

Wymiana podejscia doplywowego bez wzgledu na rodzaj materialu 1 sposob
uszczelnienia.

Likwidacja przeciekéw z rur kanalizacyjnych na poziomach 1 pionach poprzez wymiane
lub przez uszczelnienie $cianek tacznie z konieczno$ciag wymiany rury na odcinku jednej
kondygnacji.

Odmrozenie instalacji.
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Udroznienie instalacji na pionach, poziomach do przykanalika, do pierwszej studzienki
lub gdy jej brak do granicy dziatki wraz z ewentualnymi niezb¢dnymi robotami
ziemnymi.

Uzupetnienie lub wymiana kratek $ciekowych, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej lub
pokryw wraz z ich przepchaniem.

Wykonanie 1 uzupetnienie dekli rewizyjnych na instalacji deszczowej i sanitarne;.
Udraznianie wentylacji kanalizacyjnych.
Konserwacja zaworéw burzowych .

Oczyszczenie 1 udroznienie rury deszczowej i rewizji wraz z koszami osadnikowymi oraz
odwodnieniem liniowym i wpustami deszczowymi na terenie catej nieruchomosci.

Wymiana rury deszczowej i rewizji (sztucer ).

Wypompowanie wody i §ciekow z zalanych pomieszczen po awariach ze sptukaniem
podtog.

Uzupehienie brakujacych wlazow kanalizacyjnych na terenie catej nieruchomosci.
Wymiana pokrywy szamba lub jej naprawa.

. ZAKRES KONSERWACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIAW BUDYNKACH

Wszelkie dziatania biezace zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania instalacji,
usuwanie skutkow awarii, przeprowadzanie kontroli doraznych i okresowych w tym
usuwanie nieszczelnosci potaczen rurowych, osprzetu - zaworow przelotowych
I odcinajgcych na poziomach, pionach ;

Wymiana uszczelek zaworow,

Uszczelnienie dtawicy,

Wymiana gltowicy zaworu,

Wymiana lub uzupetnienie pokretet,

Usuwanie przeciekow na potaczeniach kotierzowych 1 gwintowanych oraz srubunkach
(z wymiang uszczelek z dobieraniem $rubunkéw).

Wymiana §rubunkow.
Usuwanie przeciekow na zaworach grzejnikowych z ewentualng ich wymiana.

Naprawa awaryjnych peknie¢ rurociagdw (poziomy, piony, galazki) z ewentualng
wymiang rur na odcinkach do 6 mb.

Likwidacja przeciekow na ztagczach grzejnikowych.

Uszczelnienie dlawic zaworow przelotowych.

Likwidacja przeciekow odpowietrznikow miejscowych z ewentualng wymiana.
Likwidacja niedogrzewan lokalnych w wyniku zaro$niecia gatgzki lub zaworu.
Likwidacja zapowietrzen instalacji (ewentualna wymiana odpowietrzen miejscowych).

Likwidacja lokalnych zaktocen w dostawie ciepta powstatych w wyniku miejscowego
rozregulowania instalacji.

Uzupetnienie wody w instalacjach.
Udraznianie lub wymiana instalacji do 5 mb.

Plukanie 1 odpowietrzenie grzejnikow woda wraz z ewentualnym montazem
odpowietrznikow

Wymiana lub naprawa grzejnikow w pomieszczeniach wspolnych.
Odmrazanie instalacji w pomieszczeniach og6élnych, piwnicznych strychowych 1 klatkach
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u)

v)

V.

schodowych.

Uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania
w/w robot konserwacyjnych oraz drobne naprawy izolacji uszkodzonych z innych
przyczyn do dlugosci 6 mb.

Zabezpieczenie grzejnikow na klatkach schodowych na okres zimowy.

ZAKRES KONSERWACJI INSTALACJI GAZOWEJ

Wszelkie dziatania biezace zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania instalacji, usuwanie
skutkow awarii, przeprowadzanie kontroli doraznych i okresowych z raportem dziatan
doraznych w tym ocen¢ stanu technicznego. Wszelkie prace musza by¢ wykonane przez
0soby uprawnione.

1.

No ok~ wdn

VI.

Kazdorazowe sprawdzanie nieprawidtowosci dziatania urzadzen gazowych zgloszonych
do Administracji.

Natychmiastowe zabezpieczenie stwierdzonych zagrozen gazowych

Bezzwloczne zglaszanie Administracji wszelkich nieprawidtowos$ci dziatania instalacji
Okresowe sprawdzanie stanu technicznego 1 szczelnosci instalacji

Uszczelnianie potaczen gwintowych 1 zaworow

Umocowanie obruszonych skrzynek gazowych.

Wymiana aparatow, kuchni i piecykow gazowych, bez kosztu materialow.

ZAKRES OBSLUGI I NADZORU NAD ZAUTOMATYZOWANYMI
ZRODLAMI CIEPLA KOTLOWNI GAZOWYCH

Wszelkie dziatania biezace zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania instalacji, usuwanie
skutkow awarii, przeprowadzanie kontroli doraznych i okresowych w tym oceng¢ stanu
technicznego. Wszelkie prace muszg by¢ wykonane przez osoby uprawnione.

1.

Podczas kontroli prawidlowos$ci dziatania 1 funkcjonalnosci eksploatacyjnej urzadzen
instalacji cieplnych 1 gazowych nalezy sprawdzi¢:

e Szczelno$¢ instalacji cieplnych w obrebie kotlowni, wymiennikowni, po stronie
wody grzewczej i instalacyjnej (szczelno$¢ potaczen wymiennikow, armatury,
pomp itp.),

e Szczelno$¢ instalacji gazowych oraz prawidtowos$ci dzialania wentylacji kotlowni
(wlot i wylot powietrza),

e Szczelno$¢ armatury odcinajacej, regulujacej 1 zabezpieczajacej (zawory
bezpieczenstwa, samoczynne odpowietrzniki instalacji wodnej),

e Stopien wypelienia przeponowych naczyn w zbiorczych oraz wielkosci
wymaganych cisnieh czynnika instalacji wewnetrznych.. W  przypadku
koniecznosci (niedostatecznego funkcjonowania automatyki) dokonanie recznego
uzupelnienia i odpowietrzenia odpowiednich ztadow,

e Prawidlowos$ci dzialania automatyki sterujacej, zabezpieczajacej 1 regulujacej
parametrami wody na c.o iC. C. w.

W przypadku stwierdzenia wyraznych znaczacych odstepstw dokona¢ korekty nastaw
automatyki;

e Dziatania termostatow (regulujacych) kotta i1 termostatow,
e Prawidlowosci pracy palnika gazowego kotta (I 1 II stopien),
e Prawidlowos$ci dziatania pomp obiegowych (c. o. 1 c. ¢. w) z ukladem
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10.

samoczynnego przetaczenia czasowego ich pracy 1 ponownego wlaczenia
w przypadku chwilowego zaniku doplywu energii elektryczne;j,

e Prawidlowos$ci dziatania zaworow bezpieczenstwa (przedmuchanie) 1 szczelnos¢
zamknigcia,

e Prawidlowosci dziatania zainstalowanej aparatury rozliczeniowej — gazomierzy,
wodomierzy, licznikow ciepla,

Podczas pracy kottowni kontrola winna by¢ przeprowadzona, przynajmniej raz
W miesigcu przez osobg uprawniong i przeszkolong wg obowigzujacych wymogow.

Czyszczenie filtrow 1 odmulaczy co najmniej raz na sezon.

Sprawdzenie stopnia wypelnienia przeponowych naczyn wzbiorczych oraz wielko$ci
wymaganych ci$nien czynnika instalacji wewnetrznej. W przypadku koniecznosci
dokona¢ recznego uzupetnienia i odpowietrzenia odpowiednich ztadow.

W pomieszczeniu wyposazonym w system detekcji gazu nalezy przeprowadzi¢ kontrole
poprawnosci dziatania co najmniej 2 razy w roku (zalecana co 3 miesigce , obowigzkowa
co 12 m-cy na podstawie wytycznych eksploatacyjnych).

Sprawdzenie anody magnesowej zgodnie z zaleceniami producenta zbiornika c.w.u.
wymiana anody co 1,5 roku lub zgodnie z zaleceniami producenta.

Usuwanie korozji z rurociggdw i armatury oraz czyszczenie i zabezpieczenie elementéw
farbg antykorozyjna.

Konserwator ma obowigzek udostgpnienia numeréw 1 adresow kontaktowych
umozliwiajacych zgloszenie awarii medidw. Informacja winna by¢ dostgpna publicznie
tak na klatkach schodowych budynkéw .

Przyjecie zgloszenia lub powzigcie informacji o zdarzeniach losowych wymaga
natychmiastowej reakcji 1 ogladu sytuacji. W sytuacjach awaryjnych w zaleznosci od
potrzeb winny by¢ powiadomione odpowiednie stuzby miejskie np. PWiK, Straz
Miejska, Straz Pozarna, Pogotowie Ratunkowe, Policja.
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